ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. /2024

¢

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent Plan Urbanistic Zonal pentru corectare limita U.LR.

Cluj-Napoca, Str. Fabricii, nr.90-92-94

I. DISPOZITI GENERALE

1. Rolul R.I.U.
2. Baza legali a elabordrii
3. Domeniile de aplicare

J. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

U.T.R. RrM1* — zona mixt4 cu regim de construire inchis

I. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul R.L.U,

R.L.U. stabileste regulile de dezvoltare pentru terenurile cuprinse in aria de studiu
PUZ, propuse pentru pancelale si amenajare in scopul construirii ulterioare de
locuinte semicolective i individuale, in corelare cu PUG Cluj-Napoca.

2. Baza legala a elaborarii -
R.L.U. se elaboreazd in baza C.U. nr. 1916/24 08 2023 si avizul de oportumtate

nr.36 / 12.02.2024 emise de catre Primiria Mumc1p1ulu1 Cluj-Napoca si in baza
11d10a111 topoglaﬁce si a studiului geotehmc '

3. Domenule de aplicare

Regulamentul se aphca pe intreg terenul supus reglementarii u1ban13t1ce parcelarii

si construirii, inscris in CF cu
nr, cad. 341036
avand suprafatd totald de 1767mp.
Limite :
. delimitatd in partea de nord de limite cadastrale de pe frontul sudic al strdzi
Luncii,




- 1in partea de sud de limite cadastrale de pe frontul nordic al sttdzii Cmpina.
Zona de studiat este cuprinsi intre stradd Luncii si stradd Campina.
In prezent pe terenul care urmeaza sa fie reglementat se afld constructii conform
extrasului de c.f. anexat.

Terenul supus reglementarii apartine:
S.C. BEA &MAGDA S.R.L.
RLU se aplic tuturor suprafetelor de teren evidentiate pe plangele care fac parte din

acest PUZ.
Denumirea UTR-ului a fost preluatd din PUG Cluj-Napoca, aprobat prin HCL nr

493/22.12.2014:

UTR RrM1* - Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructurdrii -
Zon# mixti cu regim de construire Inchis

PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR

Regulament pentru UTR RrM1* - Parcelar riveran principalelor artere de trafic,
destinat restructurdrii - Zond mixtd cu regim de construire Inchis

CARACTERUL PROPUS

Spatii urbane cu functiune mixtd, de tip subcentral; Organizare urband pe principiul
cvartalului, cu fronturi inchise; Cladiri dispuse in aliniament, cu regim mediu de
indltime, cu aliniere la cornisa situatd la o inaltime de 18.5 m, cu tipologii de tip
compact (L, U, C, O etc);

CONDITIONARI PRIMARE

fn principiu, restructurarea se poate realiza pe baza prezentului Regulament, pe
parcelarul existent, asigurndu-se totodata coerenta dezvoltdrii / ridicarea gradului
de finisare urbani. Fiecare interventie va determina In mod obligatoriu restructurarea
integrald a cel putin unei parcele in inteles urban. Situatiile in care:
. pe parceld se previd mai multe corpuri de cladire / se creeazd un ansamblu;
. - configuratia locali nu permite conformarea cladirii propuse conform
prevederilor prezentului regulament; vor fi reglementate urbanistic prin P.U.D,
conform legii si prevederilor regulamentului.

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN
ZONA, ALTE RESTRICTIi

- Nu este cazul

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

- Nu este cazul
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UTILIZARE FUNCTIONALA !

1. UTILIZARI ADMISE
Structurd functionald mixtd incluzand locuire colectiva, activitdti administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, tertiare, culturale, de Invitdmant, de
sanatate, de turism etc. Spre spatiile publice, spatiile de locuit vor putea fi amplasate
doar la etajele imobilelor. La imobilele noi, parterele spre spatiile publice vor avea
in mod obligatoriu functiuni de interes pentru public.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in
subteran sau in afard spatiului public. Instalatii exterioare (de climatizare, de
incilzire, pompe de cildurd etc) cu conditia ca in functionare acestea sd producd un
nivel de zgomot care si fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor. Garaje publice
sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmditoarele condifii: (a)sd nu
ocupe frontul spre spatiul public (sd fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele
unui tract dedicat altor functiuni);

3. UTILIZARI INTERZISE

Activitati/servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu
risc tehnologic sau incomode prin traficul generat ;

Depozitare en gros;

Depozitare de materiale refolosibile;

Comett en gros;

Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box),
mall etc.

Comert si alimentatie publicd practicate prin vitrine / ferestre;

Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate In interiorul
parcelelor;

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe
spatiul public;

Ansambluri monofunctionale rezidentiale;

Locuire de tip individual ,

Constructii provizorii de orice natura.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor;
Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea In
plan) 1n orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare sau a celor care nu se
incadreazi in prevederile prezentului Regulament; Orice utilizéri, altele decét cele
admise la punctul 1 si punctul 2; Sunt interzise lucréri de terasament i sistematizare
verticald de naturd si afecteze amenajirile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE sl CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI | W

.
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parcela este construibild , deoarece are front la strada cu o lungime mai mare decat
15m, adancime mai mare decét frontul la strada si o suprafatd de 1767mp.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirea propusd se va amplasa in aliniament, 1n front continuu, inchis. Alinierea
cladirilor e obligatorie.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor dispune numai in interiorul figiei de teren adiacente aliniamentului
(sau alinierii) avand adancimea egald cu 65% din cea a parcelei.
Tinand cont de faptul cd pe parcelele vecine nu existd calcane cu o adincime mai
mare de 18 m, clddirea propusd va fi de tipologie “ T” se va dezvoltd intre limite
péna la a o addncime maxima de 12.2m , la addncime mai mare va existd un tronson
pozitionat central.
-pe limita laterala nordica va exista calcan pe o adancime de 12.2m de la aliniament
-pe limita laterala sudica vom avea calcan pe o addncime de 12.2m de la aliniament.

Cladirea propusd se va retrage la ultimul etaj fata de limita laterald sudicd - parcela
Fabricii nr.88 cu minim 3 m

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA
- Nu este cazul

8.CIRCULATII SIACCESE
Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform normelor.
Parcela va dispune de un singur acces carosabil din strada Fabricii , cu ldfimea de
maximum 6 m. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si
autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora. Pentru
amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se
recomandi utilizarea Invelitorilor permeabile. Accesele pietonale se vor realiza din
str. Fabricii.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 Regulament local de
urbanism aferent P.U.G. Cluj-Napoca. Atunci cdnd se prevad functiuni diferite in
interiorul aceleasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea
numdrului de parcaje necesar fiecdrei functiuni In parte. Stationarea autovehiculelor
se va realiza n proportie minima de 75% in spatii specializate, dispuse la subsolul /
demisolul / parterul cladirilor. Parcajele amenajate la sol vor respecta normele
sanitare in vigoare, respectiv vor pastra o distantd minimd de 5 m fafd de ferestrele
camerelor de locuit.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR /P
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Cléadirile se vor alinia la o cornisd situatd la indltimea de 18.0 nd de la nivelul
trotuarului. O variatie de 0,50 m este admisibila. In plus se vor aplica cumulativ
urmétoarele criterii:

(a)pentru cladirile comune naltimea maxima la cornisd nu va depdsi 22 m, iar
inéltimea totald (maxima) nu va depési 25 m, respectiv un regim de Indltime de (1-
3S)+P+5+1R. Ultimul nivel admis va avea o retragere fatd de planul fatadei de
minimum 1,80 m;

Subsol (prescurtat: S)—nivel construit al cladirii avind pardoseald situatd sub nivelul
terenului (carosabilului) inconjurdtor cu mai mult de jumaétate din Tnélfimea libera.
Subsolul se considerd nivel subteran al constructiei (dupda: P118-99 Normativ de
sigurantd la foc a constructiilor). In sensul prezentului Regulament, pe terenurile in
pantd, se considerd subsol nivelurile construite care respecté reguld de mai sus pe cel
putin o latura a cladirii.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderni gi va exprima caracterul programului
(imobile cu functiune mixd, implicAnd uneori locuirea la nivelele superioare). Se
interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Volumetria
se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane cu cvartale. Fatadele spre
spatiile publice vor fi plane si se vor situa in aliniament / aliniere. Se admite
realizarea de balcoane, bow-window-uri etc, incepand de la indltimea de 3.5 m de la
cota trotuarului, peste spatiul public, cu condifia cd acestea sd nu fie dispuse la
ultimul nivel de sub cornisd si s& ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea
frontului cladirii. Acoperirea cladirilor va fi platd (acoperisuri terasd sau cu pante
mai mici de 10%).
Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul
functional.
Pentru a determina o imagine urbana unitard se vor utiliza de o manierd limitativa
materialele de finisaj specifice zonei — tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd
pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea
culorilor siturate, stridente, la toate elementele constructiei.
Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse
in Anexa 3 Regulament local de urbanism HCL 579/06.07.2018

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA
DESEURILOR ITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA
DESEURILOR

Cladirea se va racorda pentru asigurarea utilitdtilor necesare la refelele edilitare
publice. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in clddiri. Se interzice
dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV et(;) Fiecare
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parceld va dispune de un spatm interior parcelei (eventual integrat in clédne} destinat
colectdrii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public. '

13.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spafiile verzi organizate pe solul natural vor ocupd
minimum 20% in cazul P.O.T. max = 50% din suprafafa totald si vor cuprinde
exclusiv vegetatie (joasd, medie i inaltd). Suprafetele avind o imbréciminte de orice
tip sunt cuprinse fn categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu excepfia situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea constructiilor, Se recomandé ca, in interiorul cvartalelor, mai
ales In cazul in care locuirea e prezents, spatiul neconstruit sé fie utilizat pe principiul
contractului de curte comund (spatiul neconstruit sd fie folosit In comun, mai ales n

scop rezidential).

14. IMPREJMUIRI
Ca reguld generald, avand in vedere structura spatiald reglementatd, spre spatiul
public nu se vor realiza imprejmuiri, In cazuri particulare , imprejmuirile spre
parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inalfime si vor fi de tip transparent sau
opac. Pottile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul
public. Tratamentul arhitectural al fmprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor

aflate pe parceld.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

1S PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim = 50%
Pentru nivelele cu destinatie de locuire A.C. maxima = 40% x St (suprafata terenului)

16 . COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
C.U.T. Maxim = 2.6 ADC/mp

coordonator R.U.R. ' intocmit

arh. Munteanu DOIfj" Ll?mu\ arh. Katona Julia

ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. ARHITECT SEF
CUPRINDE UN NUMAR DE 6 PAGINI DANIEL POP
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