ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

PRIMARIA $1 CONSILIUL LOCAL BIROUL STRATEGII URBANE
CLUJ-NAPOCA Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel; +40 264 592'301; fax: +40 264 599 329
www.primariaclujnapaea.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro

Aprobat,
/ Primar
-/ Emil Boc
£L
Ca urmare a cererii adresate de S.C. PRINTMAN S.R.L. prin Paul Zamfir, cu‘sediul in judeful
Ilfov, oragul Voluntari, str. $tefan cel Mare nr. 3, inregistratd sub nr. 247977/2023, in conformitate cu
prevederile Legiinr. 350/2001 privind amenajarea ‘teritoriului - §i urbanismul, cu modificdrile si
completirile ulterioare si a fundamentérii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i de
Urbanism Intrunits in sedinta operativé din data de 24.02.2023, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate
NE ... 88......din ...‘?.'.;f?.(?;..,.af)zg :
pentru elaboraréa P.U.Z. instituire subzona de activititi economice cu caracter tertiar,
str. Romulus Vuia, nr. 227

generat de imobilul cu nr. cad. 336450, cu respectarea urmtoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaz3 si fie studiat prin P.U.Z:
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat, in suprafati de 1237 mp, este situat
pe frontul sudic al strizii Romulus Vuia, la nr, 227, fiind delimitat de limite cadastrale in partea de est,

vest i sud.

2. Categorii functionale ale dezvoltérii si eventualele servituti ‘

2.1 existent: conf, P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in U.T.R.
Lip —locuinte cu regim redus de inilfime dispuse pe un parcelar de tip periferic;

2.2 propus: subzoni de activitdfi economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter rezidential.

3. Indicatori urbanistici obligatorii:

—  POT maxim = 40%
Pentru parcele cu suprafafa mai micd de 1000 mp si / sau front la stradd mai mic de 30 m
situate 1n interiorul unor UTR destinate locuirii de tip individual

- CUT maxim = 1,2
Pentru parcele cu suprafafa mai mare de 1000 mp §i / sau front la strad3 mai mare de 30 m
situate in interiorul unor UTR destinate locuirii de tip individual

- CUTmaxim=18
Pentru parcele situate in interiorul unor U T.R.-uri de orice alt tip CUT maxim = 2,2

4. Dotirile de interes public nécesare. asiourarea acceselor, parcajelor. utilititilor
- accesul auto la amplasament se realizeazi din strada Romulus Vuia;
- stationarea autovehiculelor se va realiza pe teritoriul reglementat;
~ ftoate investitiile propuse prin documentatia de urbanism (circulafii noi, echipare edilitar#) vor
cadea tn sarcina investitorului/initiatorului PU.Z.;
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5. Capacitiitile de transport admise:
Se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent

P.U.G si normele tehnice spécifice.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.. studii de

fundamentare:
— conform cu Certificatul de Urbanism nr. 2801 din 28.10.2022.
— studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-orag, conformari spatial-
volumetrice, caracteristicile tesutului urban, conditii geotehnice, reambulare topografica,

analiza conditiilor de circulatie);

7. Qbligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare ‘

publicului - . . o
- conform regulamentul local referitor la implicarea. publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor

de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 2801 din 28.10.2022: emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca.
Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de
urbanism PUZ - GM —010 —2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd si Ord.
nr. 233/2016.

-Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Sef birou, arh. Andreea Muregan
]
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Red. 3ex., consilier arh. Carmen Cotofan
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Achitat taxa de 13 lei, conform Chitantei nr. 1535&3@1 ..... {5“0'{(5{35
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/pril} posta la data de ... A28 4 23
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Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de S.C. Printman S.R.L. prin Paul Zamfir, cused
Tifov, localitatea Voluntari, str. Stefan cel Mare, nr. 3, tnregistraty cu nr. 266674 din 12.02.2024. in
——————conformitate- e&A'-pfevederﬂe-I—,%ii—m‘—.—%O/20 01—privind—amenajarea—teritoriului-gi- urbanismul,cu——
modificarile si completarile ulterioare si Ordinului or. 233/2016, se emite urmétorul:

.........

pentru P.U.Z. instituire subzoni de activitati economice cu caracter tertiar,
in zoni cu caracter rezidential, str. Romulus Vuia nr. 227

generat de imobilul cu nr. cad. 336450

Initiator:  S.C. Printman S.R.L.

Proiectant: S.C. TRANS FORM ARHITECTURA NV S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. Vlad Negru

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z.: teritoriul de reglementat, in suprafata de 1237
mp, este situat pe frontul sudic al strizii Romulus Vuia la nr. 227, fiind delimitat de parcele cu fond

construit In partea esticd, vestica si sudicd.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior :

- UTR Lip - Locuinfe cu regim redus de tnil{ime dipuse pe un parcelar de tip periferic .

- functiune predominantd : locuinfe unifamiliale si familiale cu regim redus de inalfime;

Subzone:

S Et - Subzona de activitdfi economice cu caracter ferfiar situate in zone cu caracter rezidential — a se vedea
Regulamentul aferent UTR Et

S_Is — Subzona de institufii §i servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate, situate in afara
zonei centrale — a se vedea Regulamentul aferent UTR Is_A

- regim de construire: izolat sau cuplat

- functiune admisd cu conditionari: institutii de educatie/ invatimant — crese, gradinite, seoli publice si private

- indlltimea maximd admisd: Regimul de inalfime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj +
mansardi / nivel retras) sau (demisol + parter + mansardi / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai
mare sau egali cu 1,80 m fatd de planul fatadei spre stradd / spatiul public. Totalizat, regimul de indlfime nu
poate depdsi una dintre urmitoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile
prescurtirilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansard, R — nivel retras). Indltimea maxima admisd a
clidirilor, mésurata la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
depisi 8 m. Inalfimea maxima admisd a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras,
in punctul cel mai fnalt, nu va depdsi 12 m .

-indici urbanistici: P.0.T max =35%, C.U.T max= 0,9

-retragere gzin. fatd de aliniament: In situatiile in care existi alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament
sau constructia in aliniament pe cel putin patru parcele aldturate §i invecinate pe acelagi front cu parcela in
cauzi), cladirile se vor retrage cu aceeasi distangi fafd de aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca
si cladirile alaturate.

In situatiile cu alinieri variabile, cldditile se vor retrage cu cel putin 3 m i cu cel mult 5 m fafd de aliniament.
-retragere min. fafd de limitele laterale : Pentru parcelele cu front la stradd de lungime mai mare decét 10 m:
(a) in cazul existenfei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi lungimea de_
20 m, misurata de la aliniament. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii de
pe parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan in scopul acoperirii unui calcan existent sau pe baza unei
conventii de construire pe limita de proprietate tncheiate ntre vecini. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu




de la latura opusi celei ce include un calcan existent cu o distan{d minimi de 3 m. In cazul existentei calcanelor,

pe ambele laturi ale parcelei, se va inchide frontul. '
(b) in cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu existd calcane, cladirile se vor retrage de la acestea in

mod obligatoriu cu o distants minimi de 3 m. Prin exceptie, in situatia in care se poate,identifica in zond o
Hreguld locald” ‘ )

(reguli a zonei, obicei al locului) de amplasare a clddirilor pe parceld - demonstrata prin prezentareéa imobilelor
din vecingtate pe planul de situatie - ce implicd o retragere mai mica de la limita laterald de proprietate, aceasta
se poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat si nu aibd inciperile principale
orientate spre limita fn cauzi. In acest caz Indltimea clddirii, pe aceastd parte, masuratd la corniga superioard sau
la atic in punctul cel mai Inalt nu va depisi 4,50 m. o
-retragere min. fatd de limilele posterioare +(a) claditile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o
distants minim3 egali cu inéltimea cladirii, dar cu nu mai pujin decét 6 m.

(b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei,
cu conditia ca tniltimea calcanului rezultat si nu depdgeascd 2,80 m.

(c) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fatd de limitele posterioare ale parcelei.

Toate constructiile de pe parcela in infeles urban se vor amplasa in fagia adiacenti aliniamentului cu adéncimea
de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gridinii (filigorii / pavilioane,
depozite pentru-unelte de gradind efc), a ciror suprafatd nsumati va fi de maximum 15 mp.

Prevederi P.U.Z. propuse
U.T.R S_Et Printman - subzoni de activiti{i economice cu caracter tertiar situate in zoni cu

caracter rezidential
- functiunea predominants: structura functionald dedicatd exclusiv activitatilor economice de tip tertiar
administrative (bitouri, sedii de companii), financiar-bancare, comerciale cu ADC de maximum 1000
mp, alimentatie publicd, servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere, cazare
turistica, cercetare stiintifics, activititi culturale, sinatate, mic# productie §i activitifi complementare —
administrative, de depozitare, de transport, desfacere — direct legate de functiunea de bazd;
- regimul de construire. deschis;
- indlfimea maximd admisd : trei niveluri supraterane, S+P+2E, Heomisd max. 12m, H max 15m. Se
admite realizarea de etaje tehnice dedicate exclusiv centralelor termice colective, CTA-urilor,
camerelor tehnice aferente sistemelor de voce-date, automatizirilor panourilor solare si/sau
fotovoltaice,cu conditia ca acestea si ocupe maxim 20% din amprenta constructiei i s& se incadreze In
indlfimea maxim4 admis;
- indicii urbanistici : P.O.T maxim =40 %, C,U.T maxim = 1.8;
- retragerea fatd de aliniament: minim. 8 m;

- retragerea fatd de limitele laterale :

- minim 3 m pentru constructii noi;
- minim 2,25m fat4 de limita laterald vesticd pentru constructia existentd (hald depozitare);

- retragerea fatd de limila posterioard: clidirile vor fi rettase cu minim 2,8m,
Se admite edificarea pe limita de proprietate de edicule pentru intrefinere, infrastructura edilitard sau
garaje cu conditia ca Indl{imea acestora si se limiteze la 2,8m;

- circulatiile, accesele: acces auto si pietonal din strada Romulus Vuia. Accesele auto si pietonale
existente pe parceld se pastreazi; '
- stafionarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, necesarul de locuri de parcare
calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent PU.G. Atunci cénd se previd functiuni
diferite 1n interiorul aceleiagi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin Insumarea numérului
de parcaje necesar fiecdrei functiuni in parte; '
- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la refelele edilitare. Se interzice
dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel, cu exceptia elementelor de iluminat decorative amplasate
cu ocazia sirbitorilor de jarnd sau a unor evenimente publice autorizate.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara.

acesteia.

Documentafia P.U.Z. ( inregistratd sub nr. 798820 din 28.09.2023) a fost analizatd in sedinfa
Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si de wrbanism din 16.01.2024. In wrma gedinfei
C.TA.TU. si a completdrilor depuse sub nr. 266674/433/12.02.2024, se avizeazd Planul urbanistic

zonal si regulamentul de urbanism aferent.




Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexatd si vizati spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in' P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si
completirile ulterioare si ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit- numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executérii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate- intocmi
numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

. —Prezentul-avizeste valabil-de-la-data emiterii-sale-pe-toatd-durata-de-valabilitate-a-eertificatului——
de urbanism nr. 2801 din 28.10.2022, emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.

Documentatia P.U.Z. a fost elaborati in baza Avizului de oportunitate nr. 88 din 12.06.2023.

Arhitect Sef,
DANIEL poR—"

Sef birou Strategii urbane,
Arh. Andreea-Mufggdn
//,;‘;/‘y/ /:6/27
Redis3ex., Arh. Carmen-Emilia Cojofan
Consilier, biroul Strategii urbane W@ /

Achitat taxa de 15 lei, conform Chitantei nr. LEBIRAE g ...28.08, 2020

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-posta la data de ... 23,03+ 2021




