P.U.Z. - instituire subzoni de activititi economice cu caracter terfiar in zoni cu caracter
rezidential — str. Romulus Vuia nr. 227

Nr. 445378/29.04.2024

(nr. cerere H.C.L.)

‘ Raportul informarii si consultirii publicului, 7
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [Inmitiator : S.C. PRINTMAN S.R.L.
e Proiectant : S.C. TRANS FORM ARHITECTURA NV S.R.L.

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 266674/12.02.2024

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform caruia, pentru documentatiile
aflate In curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, faré a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL — P.U.Z. - instituire subzond de activitati
economice cu caracter tertiar in zond cu caracter rezidential — str. Romulus Vuia nr. 227

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2801/28.10,2022
- Aviz de oportunitate nr. 88/12.06.2023
- Aviz Arhitect Sef nr. 89/20.03.2024

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetifenii au fost invitati sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
266674/12.02.2024
S-a afigat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 29.02.2024
In data de 02.10.2023 pe site-ul institutiei la sectiunea ,,Locuire\Strategii Urbane\Informarea
si consultarea publicului\Documentatii PUZ supuse consultdrii publice in etapa elaborarii
propunerilor” a fost publicat anuntul cu privire la documentatia P.U.Z. - instituire subzond de
activitdti economice — str. Romulus Vuia nr. 227, cuprinzand atit partea scrisé, cét si cea desenata,
certificatul de urbanism si avizul de oportunitate, precum si adresa la care se pot trimite propuneri,
sugestii si opinii.




Datele i locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucririi in C.T.A.T.U. in
format de videoconferintd, pe o platformé electronici dedicatd, in data de 16.01.2024

Anunful cu privire la dezbaterea lucrérii a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
wLocuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnica”, anuntul privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj
din 27.09.2023

Dezbaterea lucrérii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 16.01.2024 - ora 14:00

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative §i alte publicafii;

Cetatenii au fost informati, prin afisarea pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sé participe la dezbaterea care a avut loc in format

de videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 16.01.2024 - ora 14:00

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investitiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primériei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii §i propuneri.

4. numérul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 16.01.2024 au participat membrii C.T.A.T.U., din partea beneficiarei s-a
prezentat proiectantul - arh. Oana Oejdean

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

S-au nregistrat urméatoarele sesizéri cu privire la studiul de urbanism :

- nr. 814949/06.10.2023 — dl. Lucaciu loan

- nr. 8§17237/09.10.2023 — dl. Migdas Ioan

- nr. 827416/12.10.2023 — dl. Magdas Radu Adrian

- nr. 827757/12.10.2023 — dl. Soos Imre

- nr. 829147/12.10.2023 — Vilt Valentin si Vilt Liana

- nr. 829848/13.10.2023 — dl. Adrian Pirjolea

- nr. 829982/13.10.2023 — d-na. Sarca loana Claudia

- nr. 833247/16.10.2023 — dl. Cosma Paul

- nr. 37715/16.01.2024 — dl. Miagdas Radu Adrian

vezi Anexa nr. |




B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sd rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Prin adresele cu nr. 845543/20.10.2023, 845553/20.10.2023, 845564/20.10.2023,
845578/20.10.2023, 845586/20.10.2023, 848658/23.10.2023, 848681/23.10.2023,
848689/23.10.2023 si 524836/11.06.2024, proiectantul réspunde sesizérilor vecinilor.

vezi Anexa nr. 2

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin  notificdrile cu nr.  823022/433/10.10.2023, 835488/433/16.10.2023 i
45501/433/19.01.2024, obiectiunile formulate in adresele mai sus mentionate au fost transmise
beneficiarei.

Réspunsurile proiectantului referitor la obiectiunile primite au fost transmise vecinilor de
parceld  prin adresele cu nr.  :  850834/433/23.10.2023, 850861/433/23.10.2023,
850888/433/23.10.2023, 850898/433/23.10.2023, 850919/433/23.10.2023, 850940/433/23.10.2023,
850965/433/23.10.2023, 850973/433/23.10.2023 si 526447/433/12.06.2024

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului
Cluj-Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism,
raport ce se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu

documentatia completa.
Precizdm cd in baza raportului informarii §i consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
/ e si consultarea publicului
Daniel P% Andreea M}I}Tegan Simona Cipcigan
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:‘/:”{ivfj %

;W.

1ex.




T e
tm /)75 I A/ i e 93 /57
Cole b 74 fea’ /%/%ﬁ vorles

814949 / 06.10.2023 /

4

IOAN LUCACIU

Constructii/lucriri neautorizate; mganizare santier - Bund! V& rog sd nu aprobafi
modificarea PUZ+ PUD din cart. Gruia, mai exact constructia de la nr.227 Romulus Vuia cu 4

nivele ptr.care eu nu sunt de acord. Multumesc




Sesizare,

Catre Primaria mun.Cluj-Napoca

Cu privire la Avizul de Oportunitate nr.88/12.06.2023 emis la cererea SC Printman SRL nr.247977/2023
pentru elaborarea unui PUZ instituire subzone de activitati economice cu caracter tertiar la adresa
STR.Romulus Vuia nr.227.

Subsemnatul Magdas loan, domiciliat in Cluj Napoca, |
atentiei urmatorul aspect :

Schimbarea PUZ-ului din zona,respectiv constructia propusa este inopartuna si nu suntem de acord
pentru urmatoarele motive:

- nu se respecta alinierea cu vecinii pe lateral ,avand doar 2,2‘5m .Casa noastra are toate geamurile
principale pe aceasta latura ceea ce inseamna ca nu vom mai avea [umina naturala si soare pe toata
durata zilei.Zona de spatiu verde intre cele doua proprietati este gradina cu cultivare de legume ,pomi ' :
fructiferi,vita de vie. ,

-indltimea propusa de 15m si construirea de patru niveluri supraterane fata de 8 sau 12m cat este in
prezent regimul de inaltime este inoportuna intr-o zona de case familiare de max.doua etaje

supraterane,

- retragerea de la clidirile de pe aceeasi parcela este minim de 1/2 din cea mai fnaltd deci 7.5m, nu se
respecta distanta intre depozit si clidire motiv pentru care nu se respecta nici aliniamentuf la strada si
nu are nici aceeas! retragere ca si vecinii.

-ultimul nivel trebuie sa fie mansarda sau etaj retras

-vor disparea spatiile verzi minim 40%; gridina de fatada minim 60% din terenul aflat cu limita la
strada{ aliniament stradal),

-proprietatile nostre sunt in apropierea intersectiel cu str.Taletura Turcului si trecerea la nivel cu calea
ferata, sunt aglomerari si ambuteiaje continue din cauza circulatiei ingreunate ,nu se doreste parcarea si
manevrarea tir-urifor in strada(cum se intampla momentan).

~destinatia zonei este cea de locuit cu case individuale cu regim de inaltime redus ,nu se doreste
extinderea zonei Industriale in cartier.

Noua ni s-a cerut acordul in urma cu 2 ani pentru renovare , consolidare si mansardare dar proiectul
este de constructie de bloc cu patru nivele si subsol ceea ce ridica semne de intrebaré privind motivele i ,

reale ale constructiei.

In speranta ca veti acorda importanta doleantelor locatarilor va multumim anticipat.

Magdas loan.
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Catre,

Primaria Municipiului Cluj Napoca

Referitor la Certificatul de urbanism nr.2801 din 28.10.2022
emis in scopul ,’Elaborare plan urbanistic zonal conf.legii nr.
350/2001” cerut de PRINTMAN SRL pentru imobilul situat in judetul
Cluj ,strada Romulus Vuia ,nr.227., va transmitem urmatoarele:

Nu suntem de accord cu PUZ elaborat de PRINTMAN SRL care
doreste modificarea caracterului zonei din rezidentiala de densitate
“mica (preponderent locuinte unifamiliale),in ,’subzona de activitati
economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter rezidential.”

De asemenea prin propunerile facute de Printman srl prin PUZ
se incalca urmatoarele:- -

- Sectiune 2.2 lit.a ,”’Sa se adreseze preponderent locuitorilor
‘zonei”’; prin activitatile economice cu caracter tertiar NU am

inteles exact care este activitatea care pe viitor vor sa o
desfasoare. In acest moment activitatea firmei Printman nu se
adreseaza preponderent locuitorilor zonei, de fapt nu se
adreseaza deloc locuitorilor zonei.

- Sectiunea 2.2 lit.c. ,”’sa nu produca poluare fonica, chimica sau
vizuala, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine”’; Noi ca si vecini de parcela situati pe str. Romulus Vuia
nr.229 suntem cei mai afectati, cladirea in care locuim are regim
de inaltime parter cu incaperile principale inspre limita in
cauza ,vecinul de la nr.227 ( chiar daca pe planul de situatie
proiectantul a uitat sa proiecteze geamurile pe cladirea
noastra). '

- Sectiunea 3.5 prevede: ,”’cladirile se vor retrage cu aceeasi
distanta fata de aliniament”’; nu se respecta aceasta cerinta
cladirea lor fiind retrasa cu doar 8m( iarasi a uitat proiectantul




sa evidentieze in planuri distanta de retragere a vecinilor de
parcela).

- Sectiunea 3.6 prevede: ,”pentru parcelele cu front la strada mai
mare de 10m " lit. C .....cladirile se vor retrage de la acestea in
mod obligatoriu cu o distanta minima de 3 m; cladirea lor este
retrasa pe latura cu noi (nr.229) doar 2.25m.

Tot aici se prevede ca, ,”’ o retragere mai mica este permisa pe
una dintre laturi CU CONDITIA ca imobilul invecinat sa nu aiba
incaperi principale orientate spre limita in cauza”; am aratat
deja la punctele anterioare ca imobilul nostru are orientate

incaperile principale spre limita in cauza.

- Sectiunea 3.7 prevede ,”” Distanta minima dintre doua cladiri
aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea
cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai
inalt”’; distanta dintre cladirea pe care doreste sa o
construiasca si depozitul actual nu respecta aceasta

prevedere.

- Sectiunea 3.9. prevede ,” Stationarea autovehiculelor se va
organiza in interiorul parcelei”’; in acest moment toate masinile
de marfa care ii vin la societate sunt descarcate in strada.

- Sectiunea 3.10 Regimul de inaltime maxim admis este de trei
nivele supraterane( p+etaj+mansarda /nivel retras) sau
(D+P+mansarda/nivel retras).Totalizat ,regimul de inaltime nu
poate depasii una dintre conf:guratu S+P+1+M, S+P+1+R,
D+P+M, D+P+R. Inaltimea maxima admisa la cornisa superioara
sau la aticul etajului neretras in punctul cel mai inalt ,NU va
depasi 8m ", In consecinta cladirea propusa de PRINTMAN SRL
NU respecta nici una din aceste prevederi, cladirea are
configuratia urmatoare conf. proiectului S+P+4 Etaje,
inaltimea la cornisa de 15m (fata de 8m). Totodata inaltimea
maxima in cazul de fata, fata de vecinul de parcela {nr.229)nu
‘poate depasii 4,5m din cauza dispunerii incaperilor principale




situatie spre limita in cauza, prevazuta de regulamentul de
urbanism. s
Sectiunea 3.13 prevede ,” pe ansamblul unei parcele ,spatiile
verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din
suprafata totala”, nici acest aspect nu este respectat; sau
,’Gradina de fatada trebuie sa fie de cel putin 60% din
suprafete’”’; nu este respectat nici acest aspect.

Sectiunea 4.15 prevede ,””POT maxim de 35% ", NU se respecta
ei doresc 40%.

Sectiunea 4.16 prevede ,” CUT maxim 0.9”, NU se respecta,
doresc 1.8%.

In consecinta am aratat ca, prin acest PUZ ne sunt incalcate
toate drepturile, nu vom accepta sub nici o forma acest PUZ si
avem convigerea ca nici dvs. |

Data 11.10.2023 ' N
Cu stima, ,
Magdas Radu Adrian
_ : Digitally signed by
Rad.u * Radu-Adrian
Adrian  ‘"Magdas

¢ -Détes2023.10.11
Mag das o 21:50:33 +03'00"
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10/12/23, 1118 AM Corespondents - aiéxana‘ra.éf;lorear;@primariaciujna[

Consultarea publicului PUD si PUZ

5005 Imre

} 12162023 10:57

Caneregistratura <registratura@ primariaclujnapoca.ro>;

Categori:  ALEXANDRA

Buna ziua,

In legitura cu solicitarea firmeal Printam care doraste modificare PUZ 5i PUD situat3 pe strada Romulus Vuia 227 pentru instituire subzona
de activitati aconomica sa construiesca o dédira pests regimul de inatime stabiiit prin PUZP +3 cu indftime de 15 m

Avemn rugdmintea sa nu dati curs solicitni de modificare, zona este una cu caraciere rezidential cu regim de inltime corect stabilit ,nu
dorim transformarea zonei asa cum sa intdmplat in multe cazuri in zona cu clidiri peste limita admis3, blocur ste

- Va scrid in numele locatarilor str Romulus Vuia numere 213,215,217
Rog confirmare de primire a sesizari,

Cu respect,

Scos lmire

[Sent from. Yahao Mai! for iPhone]}Sant fram Yahoo Mail for iPhone




Consultarea publicului PUD si PUZ’

Buna ziua,

In legatura cu solicitarea firmei Printam care doreste modificarea PUZ si PUD situata pe strada Romulus
Vuia 227 pentru instituire subzona de activitati economice sa construiasca o cladire peste regimul de

inaltime stabilit prin PUZ,P+3 cu inaltime de 15 m.

Avem rugamintea sa nu dati curs solicitarii de modificare, zona este una cu caracter rezidential cu regim
de inaltime corect stabilit, nu dorim transformarea zonei asa cum s-a intamplat in multe cazuriin zone

cu cladiri peste limita admisa, blocuri etc.
Cu respect,

Vilt Valentin si Liana, Cluj-Napoca,




10/13/23, 8:40 AM P.U.Z. instituire subzona de activitali eco str Rornulus Vuia 227

e

& Raspuns tuturor| v i Stergere Nedorit]v oo

/
P.U.Z. instituire subzona de activitati eco str Romulus Vuia 227

' | $ Rispundeti tuturor | v
leri, 20:21 , ,
registratura; | : ’ i

Inbox
[ GEORGE

Buna ziua,

Va scriu in Jegatura cu P.U.Z. instituire subzona de activitati eco str Romulus Vuia 227.

Conform cererii beneficiarului, la punctele

3.5 ZONIFICAREA FUNCTIONALA, sectiunea “Inéltimea maxima admis3 a cladirilor;
Regimul de indltime maxim admis este de 4 niveluri supraterane.”,

3.9 INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
Regim de Tnaltime propus P+3
se doreste un regim de inaltime nepotrivit cu 0 zona de case unifamiliale, unde regimul de inaitime

variaza intre P+1 si P+ 1T+R.

Consider total inadecvat regimul de inaltime cerut si cred ca aprobarea lui ar crea un precedent foarte
periculos pentru alte cereri ulterioare din zona. Calitatea vietii din acest cartier este data printre altele
si de respectarea unor reguli stabilite prin U.T.R. Lip in PUG.

Va rog cu respect sa nu aprobati acest proiect cat timp nu este modificat de [a P+3 la regimul de
inaltime al zonei actuale Lip.

As dori de asemenea sa primesc un raspuns de confirmare a primirii emailului si notificari cu privire la
modificarile survenite in acest proiect.

Multumesc anticipat
Cu stima,

Adrian PIRJOLEA

hiips./imail.primariaciujnapoca.ro/owa/projection.aspx
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Sesizare,

Catre Primaria mun.Cluj-Napoca

Cu privire la Avizul de Oportunitate nr.8'8/12‘06.2023 emis la cererea SC Printman SRL
nr.247977/2023 pentru elaborarea unui PUZ instituire subzone de activitati economice cu caracter
tertiar la adresa STR.Romulus Vuia nr.227,

Subsemnata Sarca loana Claudia, i referitar
la publicarea propunerii de modificare a PUZ -ului din zona cartierului Gruia,va supun atentiei motivele

pentru care canstructia propusa este inoportuna si nu suntem de acord:

-Indltimea propusa de 15m si construirea de patru niveluri supraterane fata de 8 sau 12m cat este in
prezent regimul de inaltime este inaportuna intr-o zona de case familiare de maxim doua etaje

supraterane,

- Casa noastra are toate geamurile principale inspre constructia propusa ceea ce inseamna ca nu vom
mal avea lumina naturala si soare pe toata durata zilei.

- arhitectura din zona nu se mai respecta iar o asemenea cladire nu se incadreaza in peisajul din zona, e
mult prea inalta si moderna intr-o zona cu case vechi ,de inaltimi mici, vor disparea spatiile verzi si vor
aparea parcari de autoturisme si autoutilitare, poluare fénica .

- retragerea de la clddirile de pe aceeasi parcela este minim de 1/2 din cea mai inaltd deci 7.5m, nu se
respecta distanta intre depozit st clddire motiv pentru care nu se respecta nicl aliniamentul la strada si
nu are nhici aceeasi retragere ca si vecinii, ‘

-proprietatile nostre sunt la intersectia cu str.Taletura Turcului si trecerea la nivel cu calea ferata, sunt
aglomerari si ambuteiaje continue din cauza circulatiel ingreunate ,nu se doreste parcarea si manevrarea
tir-urilor in strada, chiar daca vom avea pasaj suprateran infrastructura nu mai permite o noua zona
industriala Exista riscul ca odata creat precedentul si celelalte firme din vecinatate sa doresca
construirea de blocuri subl pretextul dezvoltarii economice.

Este interzisa desfasurarea de activitati en-gross,dar codul Caen sub care i$i desfasoara activitatea este:
Comert, cu ridicata al altor praduse intermediare

-destinatia zonel este cea de locuit cu case individuale cu regim de inaltime redus si dorim sa ramanain
continuare o zona linistita,

Va multumesc anticipat. ;

Sach. 180020
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Catre,

Primaria Municipiului Cluj Napoca

Referitor la Certificatul de urbanism nr.2801 din 28.10.2022
emis in scopul ,’Elaborare plan urbanistic zonal conf.legii nr.
350/2001"” cerut de PRINTMAN SRL pentru imobilul situat in judetul
Cluj ,strada Romulus Vuia ,nr.227., va transmitem urmatoarele:

Nu suntem de accord cu PUZ elaborat de PRINTMAN SRL care
doreste modificarea caracterului zonei din rezidentiala de densitate
mica (preponderent locuinte unifamiliale),in ,”subzona de activitati
economice cu caracter tertiay situate in zone cu caracter rezidential.”

De asemenea prin propunerile facute de Printman srl prin PUZ
se incalca urmatoarele:-

- Sectiune 2.2 lit.a ,”’Sa se adreseze preponderent locuitorilor
zonei’’; prin activitatile economice cu caracter tertiar NU am
inteles exact care este activitatea care pe viitor vor sa o
desfasoare. In acest moment activitatea firmei Printman nu se
adreseaza preponderent locuitorilor zonei, de fapt nu se
adreseaza deloc locuitorilor zonei.

- Sectiunea 2.2 lit.c.,”sa nu produca poluare fonica, chimica sau
vizuala, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine’”’; Noi ca si vecini de parcela situati pe str. Romulus Vuia
nr.229 suntem cei mai afectati, cladirea in care locuim are regim
de inaltime parter cu incaperile principale inspre limita in
cauza ,vecinul de la nr.227 ( chiar daca pe planul de situatie
proiectantul a uitat sa proiecteze geamurile pe cladirea

noastra).

- Sectiunea 3.5 prevede: ,”cladirile se vor retrage cu aceeasi
distanta fata de aliniament”’; nu se respecta aceasta cerinta
cladirea lor fiind retrasa cu doar 8m( iarasi a uitat proiectantul

/




sa evidentieze in planuri distanta de retragere a vecinilor de
parcela).

Sectiunea 3.6 prevede: ,”’pentru parcelele cu front la strada mai
mare de 10m " lit. C .....cladirile se vor retrage de la acestea in
mod obligatoriu cu o distanta minima de 3 m; cladirea lor este
retrasa pe latura cu noi (nr.229) doar 2.25m.

Tot aici se prevede ca, ,”’ o retragere mai mica este permisa pe
una dintre laturi CU CONDITIA ca imobilul invecinat sa nu aiba
incaperi principale orientate spre limita in cauza’; am aratat
deja la punctele anterioare ca imobilul nostru are orientate
incaperile principale spre limita in cauza.

Sectiunea 3.7 prevede ,” Distanta minima dintre doua cladiri
aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jJumatate din inaltimea
cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai
inalt”; distanta dintre cladirea pe care doreste sa o
construiasca si depozitul actual nu respecta aceasta
prevedere.

Sectiunea 3.9. prevede ,” Stationarea autovehiculelor se va
organiza in interiorul parcelei’’; in acest moment toate masinile
de marfa care ii vin la societate sunt descarcate in strada.
Sectiunea 3.10 Regimul de inaltime maxim admis este de trei
nivele supraterane( p+etaj+mansarda /nivel retras) sau
(D+P+mansarda/nivel retras).Totalizat ,regimul de inaltime nu
poate depasii una dintre configuratii S+P+1+M, S+P+1+R,
D+P+M, D+P+R. Inaltimea maxima admisa la cornisa superioara
sau la aticul etajului neretras in punctul cel maiinalt ,NU va
depasi 8m ", In consecinta cladirea propusa de PRINTMAN SRL
NU respecta nici una din aceste prevederi, cladirea are
configuratia urmatoare conf. proiectului S+P+4 Etaje,
inaltimea la cornisa de 15m (fata de 8m). Totodata inaltimea
maxima in cazul de fata, fata de vecinul de parcela (nr.229)nu
poate depasii 4,5m din cauza dispunerii incaperilor principale




situatie spre limita in cauza, prevazuta de regulamentul de
urbanism.

Sectiunea 3.13 prevede ,” pe ansamblul unei parcele ,spatiile
verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din
suprafata totala”, nici acest aspect nu este respectat; sau
,’Gradina de fatada trebuie sa fie de cel putin 60% din
suprafete’’; nu este respectat nici acest aspect.

Sectiunea 4.15 prevede ,”POT maxim de 35% ", NU se respecta
ei doresc 40%.

Sectiunea 4.16 prevede ,”CUT maxim 0.9”, NU se respecta,
doresc 1.8%.

In consecinta am aratat ca, prin acest PUZ ne sunt incalcate
toate drepturile, nu vom accepta sub nici o forma acest PUZ si
avem convigerea ca hici dvs.

Data 11.10.2023 -

Custima,
Magdas Radu Adrian
_ Digitally signed by
Rad.u . Radu-Adrian
Adrian  Magdas

Date: 2023.10.11
Magdas - 215033 s0300
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUI-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr. 817237/08.10.2023, privind proiectul # Planul Urbanistic Zonal instituire subzong,
pentru terenul situat in Cluj-Napoca, str. Romulus Vuia nr. 227, jud. Cluj”

Subserisa, TRANS FORM ARHITECTURA NV S.R.L., avind sediul sacial Tn Cluj-Napoca, Str. Republicii, nr. 81, ap. 7, cod de
identificare fiscal3 45865452, inregistrat la Oficiul Registrului Comertulul de pe 14nga Tribunalul Cluj sub nr.
112/1574/2022, reprezentat legal prin administrator Vlad Negru, in calitate de elaborator al documentatiei de
urbanism, pentru beneficiarul PRINTMAN S.R.L, avand in vedere dispozitfile cuprinse in Regulamentul local referitor la
implicarea publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat prin
H.C.L. Cluj-Napoca nr. 153/2012, formuldm prezentul

RASPUNS

prin intermediul céruia justificdm solutia propusd si mentinutd fatd de observatiile/obiectiunile formulate de citre DL.
Magdas loan, inregistratd sub nr. 817237/09.10.2023.

1, Referitor la sustinerea “nu se respecta alinierea cu vecinil pe lateral ,avand doar 2,25m .Casa noastra are toate
geamurile principale pe aceasta latura ceea ce inseamna ca nu vom mai avea lumina naturala si soare pe toata
durata zilei. Zona de spatiu verde Intre cele doua proprietati este gradina cu cultivare de legume ,pomi fructiferi,

vita de vie.,”

S-a conservat retragerea corpului de hal3 deja existent pe parceld, respectiv 2,25 m. Retragerea creste fatd de situatla
actuald, unde retragerea spre frontul nordic al parcelei este de 0,60 m,

Pentru vecinitatea cu parcela dumneavoastrd s-a intocmit un studiu de insorire, care relevd cd sunt respectate
prevederile OM 119/2014 , Art. 3, in Acest sens Direcfia de S3ndtate Publlca emitand Avizul favorabil nr. 763/2023.

Prin prapunere nu se modifici caracterul zonei, instituirea de subzone S_Et in UTR Lp fiind permisd de cétre
regulamentu! de urbanism al PUG. Totadatd, dacd analizim zona, observam ca specificul Intersectiel Vuia cu Tdletura
Turcului se schimb3 din rezidential in servicii si industrial. Pe parcela proprie Printman exista o hald de productie de
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mal bine de 15 ani, pe parcela adiacent se afla corpul administrativ si hala Intramark, far la pe Tdletura Turcului se
afl3 adlacent o companie cu servicii tehnice in sfera Telecom si un hotel. Totodatd e de mentionat cé In zona vaapdrea
in curand un element de infrastructur3 major, pasajul denivelat peste calea feratd, obiectiv care va face za zona sé fie
total improprie pentru locuire,

2. Referitor la sustinerea ” -inditimea praopusa de 15m si construlrea de patru niveluri supraterane fata de 8 sau 12m

cat este in prezent regimul de inaltime este inoportuna intr-o zona de case famitiare de max.doua etaje supraterane.

Prin propunere nu se modiflci caracterul zonei, instituirea de subzone S_Et in UTR Lip fiind permisd de cdtre
regulamentul de urbanism al PUG. Totodatd, dacd analizim zona, observam ca specificul intersectlei Vuia cu Taietura
Turcului se schimb3 din rezidential In servicil $i Industrial. Pe parcela proprie Printman existd o hald de productie de
mai bine de 15 ani, pe parcela adiacentd se afla corpul administrativ i hala intramark, iar la pe Téietura Turculul se
afl3 adiacent a companle cu servicii tehnice tn sfera Telecom sl un hotel, Totodatd e de mentionat ¢a In zona va apdrea
in curdnd un element de infrastructurd major, pasajul denivelat peste calea ferat3, obiectiv care va face za zona sd fle

total improprie pentru locuire,
Regimul de fndltime se stabileste prin PUZ si este conform cu prevederile pentru UTR S_Et, respectiv: ” Inaltimea

maxim3 a clidirilor ce dispun de parcele cu suprafata mai mare de 1000 mp i front la strada mai mare de 30 m va fi
cea reglementatd pentru UTR din care subzona face parte, plus doud nivele, din care unul retras, fard fnsd a depési
inéltimea maxima reglementatd pentru UTR E£t."

Fatd de un regim posibil de 5 niveluri supraterane am reglementat doar 4 nivelurl supraterane, cu un nivel in plus fatd
de regimul zonel, diferentd care nu este de naturd si producé disconfort, Totodatd, reamintim ¢d la vest, inclusiv
afectdnd parcela adiacent3 parcelei dumneavoastrs urmeazd sé intre in executle ~ viaductul / pasajul Téietura
Turcului, cu o indltime mal mare fat3 de regimul reglementat. Prin urmare nu suntem in afara reglementarilor din RLU
aferent PUG si nicl nu producem o situatie mai defavorabll3 prin raportare Ta schimbdrile iminente din zona. Pentru

claritate v prezentdm o suprapunere cu projectul pasajului pe zona de interes.

- 3. Referitor la sustinerea ” retragerea de la clddirile de pe aceeagl parcela este minim de 1/2 din cea mai
fnalti deci 7.5m, nuse respecta distanta intre depozit si clddire motiv pentru care nu se respecta nici
aliniameantul la strada si nu are nici acesasi retragere ca si vecinil.”

Nu intelegem care este prejudiciul creat de alipirea corpului nou la hala existent3 st pastratd pe parceld, dar acesta se
reglementeazi prin PUZ, conform Art.32 din Legea 350/2001, aga cum este cazul de fafd.

4, Referitor la sustinerea ” -ultimul nivel trebuie sa fie mansarda sau etaj retras
-vor disparea spatiile verzi minim 40%; gradina de fatada minim 60% din terenul aflat cu limita la strada(

aliniament stradal),

Suprafata de spatiu verde se reglementeaz prin PUZ. Suprafata de spatiu verde efectivé va creste in urma

implementarii solutiei. Nu au cum s& dispar3 spatii verzi care nu existd la ora actuala.

5, Referitor la susfinerea " --proprietatile nostre sunt-n aproplerea Intersectiei cu str.Taietura Turculul sl

trecerea la nivel cu calea ferata, sunt aglomerari si ambuteiaje continue din cauza circulatiel ingreunate ,nu
se doreste parcarea sl manevrarea tir-urilor In strada(cum se intampla momentan},”
Pentru acces s-a obtinut Avizul Serviciului Siguranta Circulatiel nr. 428065/2023. Realizarea pasajulul Tdietura Turcului

are scopul tocmai de a elimina ambuteiajele din zond. La parcela reglementati prin PUZ nu s-a prev3zut acces pentru
tiruri, acesta de altfel fiind interzis pe strada. .
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Pentru acces s-a obtinut Avizul Serviclului Siguranta Circulatiei nr. 428065/2023. Realizarea pasajului Taietura Turcului
are scopul tocmai de a elimina ambutelajele din zond. La parcela reglementatd prin PUZ nu s-a previzut acces pentru
tiruri, acesta de altfel fiind interzis pe strada.

6. Referitor la sustinerea ” destinatia zonei este cea de locuit cu case individuafe cu regim de iniiltime

redus,nu se doreste extinderea zonel Industriale In cartler.”,

Activitatea functioneazd pe parceld de mal bine de 20 de ani, inainte de Printman pe aceastd locafle functionédnd
Pawerbelt, in zond functioneaza intreprinderi diverse, la nr. 225 fiind locat depozitul Intramark, la sud sediul unel firme
cu profil tehnictn domeniul Telekom si mai sus un hotel. Pe parcela adlacentd spre vest vecinii se ocup3 cu desfacerea
pietrei pentru placdri st vis-a vis se afld un punct de preluare a fierului vechl. Daca ne uitdm la gardul proprietatii
dumneavoastra remarcam prezenta unei foste pravalii cu desfacere de produse direct prin geam. Apropierea de
Tetarom, de calea feratd, de viitorul pasaj Taietura Turcului, de 20na Industriald si profilul functional real al zonei
contrazicin tofalitate afirmatia c& zona ar fi una de case cu regim de Tndltime scazut,

in cancluzie, apreclern ¢& am justificat solutia propus3 si am réspuns tuturor observatiilor/abiectiilor formulate de

catre DI. Magdas loan.

Cluj-Napoca,
19.10,2023
Cu stimd,
TRANS FORM ARHITECTURA NV S.R.L
adm, Viad Negru
Digitally signed by
Viad-Andrei Negru
e A Reason: RUR Specla(ist
el )‘, cu drept de semnaturd
exigente DZOEF6 G6
Date: 2023.10.19
18:42:06 +03'00"
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr. 827416/433/12.10.2023, privind prolectui ” Planul Urbanistic Zonal instituire subzond,
pentru terenul situat in Cluj-Napoca, str. Romulus Vuia nr. 227, jud. Cluj”

Subscrisa, TRANS FORM ARHITECTURA NV S.R.L., avind sediul social in Cluj-Napaca, Str. Republicti, nr. 81, ap. 7, cad de
identificare fiscald 45865452, inregistrata la Oficiul Registrutui Comerului de pe l8ngd Tribunalul Cluj sub nr,
J12/1574/2022, reprezentata legal prin administrator Viad Negru, in calitate de elaborator al documentatiei de
urbanism, pentru beneficiarul PRINTIMAN S.R.L. avind in vedere dispozitiile cuprinse in Regulamentul local referitor la
implicarea publiculul fn elaborarea si revizuirea planuritor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat prin
H.C.L. Cluj-Napoca nr. 153/2012, formuldm prezentu!

RASPUNS

prin intermediul caruia justificdm sotufia propusa si mentinut3 faid de observatiile/obiectiunile formulate de cétre DI,
Magdas Radu Adrian, nregistraté sub nr. 827416/433/12.10.2023.

1. Referitor la susfinerea “ Nusuntem de acord cu PUZ elaborat de PRINTMAN SRL care doreste modificarea
caracterului zonei din rezidentiala de densitate "mica {preponderent locuinte unifamiliale),in,"subzona
de activitdti economice cu caracter tertiar situate In zone cu caracter rezidential.".”

Prin propunere nu se modificd caracterul zonei, instituirea de subzone S_Et in UTR Lip fiind permisd de citre
regulamentul de urbanism al PUG, Totodat3, dacd analizdm zona, observdm ¢3 specificul intersectiei Vula cu Téletura
Turcului se schimba din rezidential in servicii i industrial. Pe parcela proprie Printman existd o hald de praductie de
mai bine de 15 ani, pe parcela adiacenta se afla corpul administrativ si hala Intramark, iar la pe Tdietura Turculuf se
afld adiacent o cornpanie cu servicli tehnice in sfera Telecom §i un hotel. Totodatd e de mentionat ¢3 in zona va apdrea
in curnd un element de Infrastructurd major, pasajul denivelat peste calea feratd, obiectiv care va face 2a zona s fie

total improprie pentru locuire.

2. Refaritor la sustinerea ” De asemenea prin propunerile facute de Printman st se Incalca urmatoarele:-

Sectiune 2,2 lit.a /'Sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei'; prin activitatile ecohomice cu caracter -
tertiar NUam inteles exact care este activitatea care pe viitor vor sa o desfasoare. In acest moment
activitatea firmei Printman nu se adreseaza preponderent locuitorllor zonei, de fapt nu se adreseaza deloc
locuitorilor zonei.”
Acest3 afirmatie ar fi corectd daca s-ar realiza o functlune cu autorizare directd, Datd fiind ¢3 se realizeazd o instituire
de subzong, functiunile propuse trebute analizate prin raportare la funcfiunea respectiva. De mentionat ¢3 pe patcela
reglementats, de peste 20 de ani funciioneazd firme cu profil tehnic (Powerbelt si Printman), fard legdtura cu locuirea
din cartier dar cu legaturd cu industria din proximitatea imediat3.

3, Referitor la sustinerea ” Sectiunea 2.2 lit.c.,"sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, sa nu afecteze
intimitat a locuiril pe parcelele vecine"; Noica stvecini de parcela situati pe str. Romulus Vuia nr.229 suntem
cei mai afectati, cladirea In care locuim are regim de inaltime parter cu incaperile principale inspre limita in
cauza ,vecinul de la nr,227 { chiar daca pe planul de situatie profectantul a uitat sa prolecteze geamurile pe
cladirea noastra}.”

Profilul activititit Printman se pastreaz3, prin urmare situatia privind poluarea de orice fel nu se va schimba fata de
situatla actuald, activitatea fiind oricum nepoluantd prin natura el, respectiv comert, depozitare si servisare pentru
elemente ce tin de Industria printurllor, Constructia propusa are o Inaltime la cornisd de 13,6 m si o distantd p4nd la
locuinta dumneavoastrd de 12,73 m, Totodata considerdm c3 intimitatea funcliunii de locuire este deja compromisé
prin aparitia n scurt timp a pasajului Taietura Turcului, fata de acestd situatie neproducénd niciun fel de prejudiciu

suplimentar.
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4, Referitor la sustinerea " Sectiunea 3.5 prevede: /'cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de

aliniament”; nu se respecta aceasta cerinta dadirea lor fiind retrasa cu doar 8m( iarasi a uitat proiectantul sa
P

evidantieze in planuri distanta de retragere a vecinilor de parcela),

Retragerea fata de aliniament se reglementeazd prin PUZ, conform Art. 32 din Legea 350/2001.
Totodat3, la nivelul frontului (oricum neregulat), retragerile sunt variabite - respectiv 7,90 pe parcela dumneavoastrd,

10,10 metri pe parcela de nr. 225, ete,

5 Referitor la susfinerea ” Sectiunea 3.6 prevede:,"pentru parcelele cu front la strada mai mare de 10m " lit.
C ....cladirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distanta minima de 3 m; cladirea lor este

. . 1 - :
retrasa pe latura cu noi(nr.229) doar 2.25m.Tot aicise prevede ca, /70 retragere majmica este permisa
pe una dintre laturl CU CONDITIA ca imaobilul invecinat sa nu alba incaperi principale orientate spre limita in
cauza"™; am aratat deja la punctele anterioare ca imobilul nostru ave orientate incaperile principale spre

limita in cavuza,”

S-a conservat retragerea corpului de hal3 deja existent pe parceld, respectiv 2,25 m. Retragerea creste fat3 de situatia
actuald, unde retragerea spre frontul nordic al parcelei este de 0,60 m.

6. Referitor Ja sustinerea ” Sectiunea 3.7 prevede/' Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela
va fl egala cu jumatate din inaltimea cladirii mai fnalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt";
distanta dintre cladirea pe care doreste sa o construiasca si depozitul actual nu respecta aceasta prevedere.”

Distanta dintre constructiile de pe aceiasi parceld se reglementeazd prin PUZ, in acest caz relafia functionald dintre
constructia nou si carpul existent al halei impunand cuplarea celor doua.

7. Referitor la sustinerea ” Sectiunea 3.9. prevede ,1’ Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul
parcelel”; in acest moment toate masinile de marfa care ii vin la societate sunt descarcate in strada.”

Afirmatia este neadevdratd, activitatea de manipulare a marfil se desfdsoard exclusiv in incintd, unde si n situatia
actuald si in cea propus# existd suficient spatiu pentru aceasta. Singurele autovehicule care statloneazd pe strads,
ocazional, sunt masinile de curierat, acesta situatie flind In afara controlutui Printman,

8. Referitor la susinerea ” Sectiunea 3,10 Regimul de inaltime maxim admis este de trei nivele supraterane(
ptetaj+mansarda /nivel retras) sau {D+P+mansarda/nivel retras).Totalizat ,regimul de inaltime nu poate
depasii una dintre configuratii S+P++M, S+P++R, D+P+M, D+P+R. Inaltimea maxima admisa la cornisa supericara
sau la aticul etajului neretras in punctul cel mai tnalt ,NU va depasi 8m ". In consecinta cladirea propusa de
PRINTIMIAN SRL NU respecta nici una din aceste prevederi, cladirea are configuratia urmatoare cont. proiectului
s+P+4 Etaje, inaltimea la cornisa de 15m (fata de 8m). Totodata Inaltimea maxima In caz | de fata, fata de

vecinul de parcela (nr.229)nu

I poate depasii 4,Sm din cauza dispunerii incaperilor principale situatie spre limita in cauza, prevazuta de

regulamentul de urbanism.
- Sectiunea 3.13 prevede ,1' pe ansamblul unei parce_le,spatille verzi organizate pe solul natural vor ocupa

minim 40% din suprafata totala", nici acest aspect nu este respectat; sau /’Gradina de fatada trebuie safie de

cel putin 60% din suprafete”; nu este respectat nici acest aspect.

11
1Sectiunea 4.15 prevede ,"POT maxim de 35% NUse respecta ei doresc 40%.

'Sectiunea 4.16 prevede ,"ACUT maxim 0;9", NU se respecta,doresc 1.8%.
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In consecinta am aratat ca, prin acest PUZ ne sunt incilcate toate drepturile, nu vom accepta sub nici o forma acest

PUZ si avem convingerea ca nici dvs.
Regimul de indltime si indicatorii urbanistici sunt in corelare cu RLU aferent UTR S_Et, fiind n totalitate respectati,
propunerea incadrandu-se si in prevederile Avizului de Oportunitate nr. 88 / 2023,

Tn concluzie, apreciem c& am justificat solutia propusd si am rispuns tuturor observatiilor/oblectiifor formulate de
c3tre D). Radu Adrian Magdas..

Cluj-Napoca,
19.10.2023

Cu stima,
TRANS FORM S.R.L
adm. Vlad Negru

Digitally signed by Ylad-
Andrel Negru
Reason: RUR Speclalist
cudrept de semndlurd
exigente DZOEF6 G6
Date: 2023.10.19
18:42:56 +03'00°
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr. 829848/433/13.10.2023, privind praiectul ” Planul Urbanistic Zanal instituire subzong,
pentru terenul situat ih Cluj-Napoca, str. Romulus Vuia nr. 227, jud. Cluj”

Subscrisa, TRANS FORM ARHITECTURA NV S.R.L., avind sediul social in Cluj-Napoca, Str. Republicii, nr. 81, ap. 7, cod de
identificare fiscald 45865452, inregistratd la Oficiul Registrului Comer{ului de pe 18nga Tribunalul Cluj sub nr.
112/1574/2022, reprezentat legal prin administrator Viad Negru, in calitate de elaborator al documentatiei de
urbanism, pentru beneficiarul PRINTMAN S.R.L. avind in vedere dispozitiile cuprinse In Regulamentul local referitor la
implicarea publiculul in elaborarea st revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat prin
H.C.L. Cluj-Napoca nr. 153/2012, formulam prezentul

RASPUNS

prin intermediul cdruia justificim solutia propus# si mentinut3 fatd de observatiile/obiectiunile formulate de cétre DL
Adrian Pirjolea, inregistratd sub nr. 829848/433/13.10,2023.

Referitor la sustinerea “ se doreste un regim de inaltinte nepotrivit cu o zana de case unifamiliale, unde
regimul de inaltime variaza intre P+1 si P+1+R. Consider total Inadecvat regimul de inaltime cerut si cred ca
aprobarea lui ar crea un precedent foarte periculos pentru alte cereri ulterioare din zona. Calitatea vletil din
acest cartier este data printre altele si de respectarea unor reguli stabilite prin U.T.R. Lip in PUG. Varog cu
respect sa nu aprobati acest proiect cat timp nu este madificat de Ia P+3 la regimul de inaltime al zonei actuale

Lip.”

Prin propunere nu se modificd caracterul zonei, instituirea de subzone S_Et in UTR Lip flind permis3 de cétre
regulamentul de urbanism al PUG. Totodatd, daci analizim zona, observdm c8 specificul intersectiei Vuia cu Téletura
Turcului se schimbi din rezidential in servicii si industrial. Pe parcela proprie Printran existd o hald de productie de mai
bine de 15 ani, pe parcela adiacentd se afla corpul administrativ si hala Intramark, iar la pe Téietura Turcului se afla
adiacent o companie cu servicii tehnice in sfera Telecom §i un hotel. Totodatd e de mentionat ¢3 In zona va apdrea in
curand un element de infrastructurd major, pasajul denivelat peste calea ferat3, obiectiv care va face za zona s3 fie total

improprie pentru locuire.
Regimui de indltime se stabileste prin PUZsi este conform cu prevederile pentru UTR $_Et, respectiv: * Inél{imea

maxim3 a cl3dirilor ce dispun de parcele cu suprafata mai mare de 1000 mp si front la stradd mai mare de 30 mva fl cea

¥ Y oA

reglementatd pentru UTR din care subzona face parte, plus dou nivele, din care unul retras, fara insd a depési indl{imea
maxim3 reglementatd pentru UTR €t.”

_ Fat4 de un regim posibil de 5 niveluri supraterane am reglementat doar 4 niveluri supraterane, ¢u un nivel in
plus fati de regimul zonei, diferentd care nu este de naturd sd produc disconfort. Totodat, reamintim cd la vest, inclusiv
afectind parcela adiacent3 parcelei dumneavoastrd urmeazd s intre In executie ~ viaductul / pasajul Taietura Turcului,
cu onéltime mai mare fat3 de regimul reglementat. Prin urmare nu suntem In afara reglementarifor din RLU aferent PUG
si nicl nu producem o situatie mai defavorabild prin raportare la schimbarile iminente din zond, Pentru claritate va

prezentim o suprapunere cu proiectul pasajului pe zona de interes.
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n concluzie, apreciem ¢4 am justificat solutia propusa si am rdspuns tuturor observatiilor/obiectiilor formulate de citre

DL Adrian Pirjolea.

Cluj-Napoca,
19.10.2023
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor ta: Adresa nr. 829982/433/13.10.2023, privind proiectul ” Planul Urbanistic Zonal Instituire subzon3,
pentru terenul situat in Cluj-Napoca, str, Romulus Vuia nr. 227, jud. Cluj”

Subscrisa, TRANS FORM ARHITECTURA NV S.R.L., avind sediul social in Cluj-Napoca, Str. Republicii, nr. 81, ap. 7, cad de
identificare fiscala 45865452, nregistratd [a Oficiul Registrului Comertului de pe fang8 Tribunatul Cluj sub nr.
J12/1574/2022, reprezentatd egal prin administrator Vlad Negru, in calitate de elaborator al documentatiel de
urbanism, pentru beneficiarul PRINTMAN S.R.L. avand in vedere dispozitille cuprinse in Regulamentul local referitor la
implicarea publicului Tn elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat prin

H.C.L. Cluj-Napaca nr. 153/2012, formuldm prezentul

RASPUNS

prin intermediul cdruia justificdm solutia propusa si meniinuts fajd de observatiile/obiactiunile formulate de cétre Dna.
Sarca loana, inregistratd sub nr, 829982/433/13.10.2023.

1. Referitor la sustinerea “-Indltimea propusa de 15m si construirea de patru niveluri supraterane fata de 8 sau
12m cat este in prezent regimul de inaltitme este inopottuna ntr-o zona de case familiare de maxim doua etaje

supraterane,”

Regimul de indlfime se stabileste prin PUZ si este conform cu prevederile pentru UTR S_Et, respectly: “ indltimea
maxima a cladirlior ce dispun de parcele cu suprafaja mai mare de 1000 mp si front la strad3 mai mare de 30 mva
fi cea reglementatd pentru UTR din care subzona face parte, plus doud nivele, din care unul retras, firé Ins3 a
depasi indltimea maxima reglementatd pentru UTR Et.”

Fata de un regim posibil de 5 nivelur! supraterane am reglementat doar 4 niveluri supraterane, cu un nivel in plus
fata de regimul zonei, diferentd care nu este de naturi s producd disconfort. Totodats, reamintim ¢d la vest,
inclusiv afectdnd parcela adiacent parcelei dumneavoastra urmeaz3 s intre in executle — viaductul / pasajul
Taietura Turculul, cu o nal{ime mai mare fatd de regimul reglementat, Prin urmare nu suntem in afara
reglementdrilor din RLU aferent PUG si nici nu producem o situatie mai defavorabild prin raportare la schimbarile

iminente din zona, Pentru claritate vd prezentdm o suprapunere cu proiectul pasajului pe zona de Interes,

Zh\s

Prin propunere nu se modificd caracterul zonei, institulrea de subzone S_Et in UTR Lip flind permis3 de citre
regulamentul de urbanism al PUG. Totodat3, dacd analizém zona, observim ci specificul intersectiel Vuia cu Taietura
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Turculvi se schimbi din rezidential in servicil si industrial. Pe parcela proprie Printman existd o hald de productie de
mai bine de 15 ani, pe parcela adiacentd se afla corpul administrativ §i hala Intramark, far la pe Taietura Turcului se
afl3 adiacent o companie cu servicii tehnice in sfera Telecom si un hotel, Totodats e de mentionat ¢din zona va apérea
in curand un element de infrastructurd major, pasajul denlvelat peste calea feratd, obiectiv care va face za zona sé fie

total improprie pentru locuire.

Referitor la sus{inerea ” Casa noastrd are toate geamurile principale inspre constructia propusa ceea ce
fnseamna ca hu vom mai avea lumina naturala si soare pe toata durata zilef”
Distanta fat3 de constructia dumneavoastra este de 12,73 m, indl{imea maxima a imobilului nou prapus fiind de 13,6

m.
Totodatd pentru vecindtatea cu parcela dumneavoastrd s-a intocmit un studiu de insorire, care relevd ¢d sunt

respectate prevederile OM 119/2014 , Art. 3, In Acest sens Diractla de S&néatate Publicd emitand Avizul favorabil nr.
763/2023.

Referitor la sustinerea ” arhitectura din zona nu se mai respecta iar o asemenea cladire nu se incadreaza in
peisajul din zona, e mult prea fnalta si moderna intr-o zona cu case vechi ,de inaltimi mici, vor disparea
spatiile verzl sl vor aparea parcari de autoturisme si autoutilitare, poluare fenica ”

Zona are un caracter eterogen din punct de vedere stilistic, un amestec de constructii de birouri nof, funcfiuni de
cazare, hale si locuire. Pe parcela reglementat3 se afld o hal3 care are mal mult de 15 ani vechime,

Nu credem cd parcirile din curte, 10 la numdr fati de situatia actuald cu 5 locuri, are un impact semnificativ prin
comparatle cu vecindtatea cu calea feratd i viitorul pasaj Taietura Turcului.

Referitor la sus{inerea " retragerea de la clidirile de pe aceeasi parcela este minim de 1/2 din cea mal Tnalta
deci 7.5m, riu se respecta distanta Intre depozit i clidive motiv pentru care nu se respecta nici aliniamentul

la strada si hu are nicl aceeasl retragere ca si vecinii.”

Nu Intelegem care este prejudiciul creat de alipirea corpului nou la hala existentd si péstratd pe parceld, dar acesta se
reglementeazi prin PUZ, confarm Art.32 din Legea 350/2001, asa cum este cazul de fad.

Referitor la sustinerea ”-proprietatile nostre sunt la Intersectia cu str.Taietura Turcului si trecerea la nivel cu
calea ferata, sunt aglomerari si ambuteiaje continue din cauza circulatiei ingreunate ,nu se doreste parcarea si
manevrarea tir-urilor in strada, chiar daca vom avea pasaj suprateran infrastructura nu mai permite o noua
zona industriala .Exista riscul ca odata creat precedentul si celelalte firme din vecinatate sa doresca

construirea de blocuri sub pretextul dezvoltarii economice.”

Pentru acces s-a obfinut Avizul Serviciului Siguranta Circulatiei nr. 428065/2023, Realizarea pasajului Téietura Turcului
are scopul tocmai de a elimina ambuteiajele din zond. La parcela reglementatd prin PUZ nu s-a prevazut acces pentru
tiruri, acesta de altfel fiind interzis pe strada.

Referitor la sustinerea ” Este Interzisa desfisurarea de activitati en-gross,dar codul Caen sub care Isi desfasoara
activitatea este; Comert cu ridicata al altor produse intermediare. -destinatia zoneli este cea de locuit cu case

individuale cu regim de inaltime redus sl dorim sa ramana in continuare o zona linistita,

Activitatea functioneazd pe parceld de mai bine de 20 de ani, inainte de Printman pe aceastd locatle functionand
Powerbelt. In zon3 functioneazd intreprinderi diverse, fa nr. 225 fiind locat depozitul Intramark, ta sud sediul unel firme
cu profil tehnic in domeniul Telekom si mai sus un hotel. Pe parcela adiacentd spre vest vecinii se ocupd cu desfacerea
pletret pentru placéri si vis-a vis se afld un punct de preluare a fieruluf vechi. Daca ne uitdm la gardul proprietdii
dumneavoastra remarcam prezenta unei foste privilii cu desfacere de produse direct prin geam. Apropierea de
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Tetarom, de calea feratd, de viitorul pasaj Tdietura Turcului, de zona industrial3 si profilul functional real al z2onel
contrazic in totalitate afirmatia c3 zona ar fi una de case cu regim de inéltime scdzut.

In concluzie, apreciem c& am justificat solutia propusd si am raspuns tuturor observatiilor/oblectiilor formulate de

catre Dna. Sarca foana.

Cluj-Napoca,
19.10.2023
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUI-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Blroul Strategii Urbane .

Referitor la: Adresa nr, 833247/16.10.2023, privind proiectul  Planul Urbanistic Zonal instituire subzon3,
pentru terenul situat in Cluj-Napoca, str. Romulus Yuia nr. 227, jud. Cluj”

Subscrisa, TRANS FORM ARHITECTURA NV S.R.L., avand sediul social tn Cluj-Napoca, Str. Republicli, nr. 81, ap. 7, cod de
identificare fiscald 45865452, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului de pe 13ng3 Tribunalul Cluj sub nr.
J12/1574/2022, reprezentatd legal prin administrator Viad Negru, in calitate de elaborator al documentatiei de
urbanism, pentru beneficiarul PRINTMAN S.R.L avand in vedere dispozitiile cuprinse fn Regulamentul local referitor la
implicarea publicului in elabararea si revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat prin

H.C.L, Cluj-Napoca nr. 153/2012, formuldm prezentul

RASPUNS

prin intermediul carula justificdm solutia propusa si mentinuta fata de observatiile/obiectiunile formulate de c3tre Ol. Paul
Cosma, inregistratd sub nr. 833247/16.10.2023.

1. Referitor la susfinerea ”"Ca vecini de la casa nr. 233 declar urmitoarele: Nu suntem de acord cu privire la
obstructionarea luminil naturale In zon3, este strict o zoni de case micuge lar acestd clidire ar avea un impact

negativ datoritd amplasamentului fiec3rui vecin in parte.”

Imobilul propus nu are niciun fel de impact asupra nr. 233,

Activitatea functioneaza pe parceld de mai bine de 20 de ani, inainte de Printman pe aceastd locatie functiondnd
Powerbalt, Tn zon3 functioneaza intreprinderi diverse, la nr, 225 fiind Jocat depozitul Intramark, fa sud sediul unei firme
cu profil tehnic in domeniul Telekom si mal sus un hotel. Pe parcela adiacentd spre nord vecinii se ocupd cu desfacerea
pietrei pentru placari. Apropierea de Tetarom, de calea feratd, de viitorul pasaj Taletura Turcului, de zona industrial3
si profilul functional real al zonei contrazic In totalitate afirmatla ¢8 zona ar fi una de case cu regim de indifime sc3zut.

T concluzie, apreciem c& am justificat solujia propusa si am raspuns tuturor observatiilor/obiectiilor formulate de

catre DI. Paul Cosma.

Cluj-Napoca,

19.10.2023
Cu stim3,
TRANS FORM ARHITECTURA NV S.R.L
adm. Vliad Negru
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Blroul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr. 814949/06,10.2023, privind proiectul ” Planul Urbanistic Zonal instituire subzond,
pentru terenul situat In Cluj-Napoca, str. Romulus Vuia nr. 227, jud. Cluj”

Subscrisa, TRANS FORM ARHITECTURA NV S.R.L., avand sediul social in Cluj-Napoca, Str. Republicii, nr. 81, ap. 7, cod de
Identificare fiscald 45865452, inregistratd la Oficiul Reglstrulul Comertului de pe 1ang# Tribunalul Cluj sub nr.
J12/1574/2022, reprezentatd legal prin administrator Vlad Negru, in calitate de elaborator al documentatiei de
urbanism, pentru beneficiarul PRINTMAN S.R.L. avand in vedere dispozitlile cuprinse In Regulamentul local referitor la
implicarea publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritorivlui aprobat prin

H.C.L. Cluj-Napoca nr. 153/2012, formuldm prezentul

RASPUNS

prin intermediul cdruia justificdm solutia propusd si mentinuta fat de observatlile/obiectiunile formulate de citre DI loan
Lucaciu, inregistrat3 sub nr. 814949/06.10.2023.

1. Referitor la sustinerea "Bunil VA rog si nu aprobati madificarea PUZ+PUD din cartierul Gruia, mai exact de la 227
cu 4 nivele ptr. ¢d eu nu sunt de acord, Mulfumesc,”

Nu stim la ce se referd enuntul, pe zona propusa spre reglementare nu sunt documentatii PUZ sau PUD in vigoare in
acest moment. Totodatd nu am reusit s3- identificdm pe dl. Lucaciu ca vecin direct,
In concluzle, apreciem c¢3 am justificat solutia propuss si am raspuns tuturor observatliilor/obiectiilor formulate de

catre DI. loan Lucaciu,

Cluj-Napoca,
20,10.2023
Cu stima,
TRANS FORM ARHITECTURA NV S.R.L

adm, Vlad Negru :
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr. 827757/12,10,2023, privind proiectul ” Planul Urbanistic Zonal Instituire subzons,
pentru terenul situat in Cluj-Napoca, str. Romulus Vuia nr, 227, jud. Cluj”

Subscrisa, TRANS FORM ARHITECTURA NV S.R.L., avind sediul social in Cluj-Napaca, Str. Republicii, nr. 81, ap. 7, cod de
identificare fiscald 45865452, inregistrata la Oficiul Registrului Comerfului de pe 1ang3 Tribunalul Cluj sub nr.
J12/1574/2022, reprezentat’ legal prin administrator Viad Negru, in calitate de elaborator al documentatiel de
urbanism, pentru beneficiaruf PRINTMAN S.R.L. avand in vedere dispozitiife cuprinse in Regulamentul local referitor la
implicarea publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat prin
H.C.L. Cluj-Napoca nr. 153/2012, formuldm prezentul

RASPUNS

prin intermediul edruia justificdm solutia, propusd si mentinut fatd de observatiile/ablectiunile formulate de c3tre DI.
Soos Imre, inregistrata sub nr. 827757/12.10.2023.

1. Referitor la sustinerea "Tn legdturd cu solicitarea firmei Printman care doreste madificare PUZ si PUD pe str,
Romulus Vula 227 pentru Instituire de subzoni de activitdfi economice s3 construiasced o clidire peste regimul de
indlfime stabilit prin PUZ P+3 cu indifimea de 15m. Avem rugémintea s& nu dati curs solicitirii de modificare, zona
este una cu caracter rezidentlal cu regim de iniitime corect stabilit nu dorim transformarea zonel asa cum s-a

intdmplat in mai multe cazurl in zon4 cu clidirt peste limita admis3, blocuri, ete.”

Zona de capdt a str. Romulus Vuia deja are un specific praponderent economic, se afl adiacent Tetarom si a
viltorulul pasa] denivelat Taletura Turcuiui, vecindtati care nu favorizeaza locuirea, Pe parcela in studiu sunt
functiuni economice de aproape 20 de ani, aici functionind initial Powerbelt, Instituiraa de subzone S_Et este

fireascd fn acest context sl permisd de ciitre RLU aferent PUZ,

Regimul de indifime se stabileste prin PUZ si este conform cu prevederile pentru UTR S_Ft, respectiv: ” Tndlimea
maximd a cladirilor ce dispun de parcele cu suprafata mai mare de 1000 mp si front la stradd mai mare de 30 m va fi
cea reglementatd pentru UTR din care subzona face parte, plus doud nivele, din care unul retras, fard ins3 a depisi
indliimea maximi reglementatd pentru UTR Et.”

Fatd de un regim posibll de S niveluri supraterane am reglementat doar 4 niveluri supraterane, cu un nivel in plus fat4
de regimul zonei, diferentd care nu este de naturd s3 produci disconfort, Totodats, reamintim c3 la vest, urmeaz3 5§
intre in executie ~ viaductul / pasajul Taietura Turcului, cu o indljime mai mare fajd de regimul reglementat. Prin
urmare nu suntem in afara reglementdrilor din RLU aferent PUG si nici nu producem o situatie mai defavorabil3 prin
raportare la schimbdrile iminente din zona.

Imobiluf ce urmeazd sd se realizeze este un spatiu necesar desfasurdrii activititii companiel si nu va avea functiunea
de locuire.

Tn concluzie, apreciem c3 am justificat solutia propus3 sl am rispuns tuturor observatiilor/obiectillor formulate de

cdtre DI, Soos Imre.

Cluj-Napoca,

20.10,2023 e
Cu stima, . o feririyaien
TRANS FORM ARHITECTURA NV S.R.L B o050
IRIOSS + 30T
adm. Viad Negru
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategil Urbane

Referitor la: Adresa nr. 829147/12,10.2023, privind proiectul ” Planul Urbanistic Zanal instituire subzona,
pentru terenul situat in Cluj-Napoca, str. Romulus Vuia nr. 227, jud. Cluj”

Subscrisa, TRANS FORM ARHITECTURA NV S.R.L., avind sediul social in Cluj-Napoca, Str. Republicil, nr. 81, ap. 7, cod de
identificare fiscald 45865452, inregistrati la Oficiul Registrului Comertului de pe 1ang3 Tribunalul Cluj sub nr.
112/1574/2022, reprezentat3 legal prin administrator Viad Negru, In calitate de elaborator al documentatiei de
urbanism, péntru beneficiarul PRINTMAN S.R.L. avand in vedere dispozltiile cuprinse In Regulamentul Jocal referitor Ia
implicarea publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat prin

H.C.L. Cluj-Napoca nr, 153/2012, formuld3m prezentul o

RASPUNS

prin intermedIul caruia justificdm solutia propusi si mentinut3 fat3 de observatiile/obiectiunile formulate de c3tre DI, Vil
Valentin, inregistrati sub nr, 829147/12.10.2023,

1. Referitor la sustinerea “In legdturd cu colicitarea firmei Printman care doreste modificare PUZ §i PUD pe str.
Romulus Vuia 227 pentru instituire de subzond de activititi economice si construiascd o clidire peste regimul de
indlyime stabilit prin PUZ P+3 cu indltimea de 15m. Avem rugdimintea s3 nu dati curs solicitirll de modificare, zona
este una cu caracter rezidential cu regim de nélfime corect stabllit nu dorim transformarea zonel asa cum s-a

fntamplat fn maf multe cazuri 1o zond cu clidiri peste limita admis3, blocuri, etc.”

Zona de capdt a str. Romulus Vuia deja are un specific preponderent economic, se afld adiacent Tetarom si a
viitorulul pasaj denivelat Tdietura Turcului, vecindtéli care nu favorizeazi locuirea. Pe parcela In studiu sunt
functiuni economice de aproape 20 de ani, aici functiondnd initial Powerbelt. Instituirea de subzone S_Et este

fireascd in acest context sl permis3 de cire RLU aferent PUZ

Regimul de indlfime se stabileste prin PUZ si este conform cu prevederile pentru UTR S_Et, respectiv: * Iniltimea
maximd a clidirilor ce dispun de parcele cu suprafata mai mare de 1000 mp si front la strad$ mal mare de 30 m va fi
cea reglementatd pentru UTR din care subzona face parte, plus doud nivele, din care unul retras, fard ins3 a dep3si
indl{imea maxima reglementatd pentru UTR Et.”

Fat3 de un regim posibil de 5 niveluri supraterane am reglementat doar 4 niveluri supraterane, cu un nivel in plus fatd
de regimul zonei, diferent3 care nu este de natur3 s3 produc3 disconfort. Totodatd, reamintim ¢4 la vest, urmeaz$ s3
intre in execufie — viaductul / pasajul Tdietura Turcului, cu o ndltime mal mare fatd de regimul reglementat. Prin
urmare nu suntem in afara reglementirilor din RLU aferent PUG si nici nu producem o situatie mai defavorabil3 prin
raportare la schimbarile iminente din zon3,

Imobilul ce urmeaz3 sd se realizeze este un spatiu necesar desfisurdril activitdtii companiel si nu va avea functiunea
de locuire, _

Tn concluzle, apreciem ci am justificat solutia propusa si am raspuns tuturor observatiilor/oblectillor formulate de

catre DI. Vil Valentin,

Cluj-Napoca,

20.10.2023 -
o 5 uc;—-zuusro
Cu stima, @ e
TRANS FORM ARHITECTURA NV S.R.L 1em
adm. Vlad Negru
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ARKITECTUYURA KY

CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPGCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor 1a; Adresa nr. 37715/433/16.01.2024, privind prolectul ” Planul Urbanistic Zonal instituire subzona,
‘pentru terenul situat in Cluj-Napoca, str. Romulus Vuia nr. 227, jud. Cluj”

Subscrisa, TRANS FORM ARHITECTURA NV S.R.L,, avind sediul social n Cluj-Napoca, Str. Republicii, nr, 81, ap. 7, cod de
identificare fiscald 45865452, inregistrati la Oficiul Registrului Comertulul de pe langé Tribunalul Cluj sub nr.
112/1574/2022, reprezentat legal prin administrator Viad Negru, in calitate de elaborator al documentatiel de
urbanism, pentru beneficiarul PRINTMAN S.R.L. avand in vedere dispozitiile cuprinse in Regulamentul local referitor la
implicarea publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat prin
H.C.L. Cluj-Napoca nr. 153/2012, formuldm prezentul

RASPUNS

prin intermediul cdruia justificdm soluia propusd si mentinutd fatd de observatiile/obiectiunile formulate de citre DI.
Magdas Radu Adrian, Tnregistratd sub nr, 37715/433/16.01.2024,

1. Referitor la sustinerea “Nusuntem de acord cu PUZ elaborat de PRINTMAN SRL care doreste modificarea
caracterulul zonei din rezidentiala de densitate "mica {preponderent locuinte unifamiliale), in, "subzona
de activititi economice cu caracter tertiar situate In zone cu caracter rezidentfal.".”

Prin propunere nu se modifici caracterul zonei, instituirea de subzone $_Et In UTR Lip fiind permisa de citre
regulamentul de urbanism al PUG, Totodatd, daci analiz&m zona, observém ca specificul intersectiei Vufa cu Téietura
Turcului se schimb3 din rezidentlal in servicii si Industrial. Pe parcela proprie Printman exist3 o hald de productie de
mai bine de 15 ani, pe parcela adiacenti se afla corpul administrativ si hala Intramark, lar la pe Taietura Turcului se
afl$ adiacent o companie cu servicii tehnice in sfera Telecom si un hotel. Totodatd e de mentionat ¢d fn zona va aparea
in curand un element de infrastructurd major, pasajul denivelat peste calea ferat3, obiectiv care va face za zona s3 fie
total improprie pentru locuire.

2. Referitor la sustinerea ” De asemenea prin propunerile facute de Printman stl se jncalca urmatoarele:-

Sactiune 2.2 lit.a /'Sa se adreseze preponderent lacuitorilor zonel"; prin activitatile economice cu caracter
tertiar NUam inteles exact care este activitatea care pe viitor vor sa o desfasoare. In acest moment
activitatea firmel Printman nu se adreseaza preponderent locultorilor zonel, de fapt nu se adreseaza deloc
locuitorilor zonei.” '
Acest3 afirmatie ar fi corect3 daci s-ar realiza o functiune cu autorizare directd, Datd fiind cd se realizeaza o Instituire
de subzon3, functiunile propuse trebuie analizate prin raportare la functiunea respectivd. De mentionat cd pe parcela
reglementats, de peste 20 de ani funciioneazi firme cu profil tehnic (Powerbelt si Printman), fir3 legaturd cu loculrea
din cartier dar cu legaturd cu industria din proximitatea imediata.

3. Referitor la sustinerea ” Sectiunea 2.2 lit.c.,"sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, sa nu afecteze
intimitat a locuirii pe parcelele vecine”; Nol ca sivecint de parcela situati pe str. Remulus Vuia nr.229 suntem
cei mai afectati, cladirea in care locuim are regim de Inaltime parter cu incaperile principale inspre limita in
cauza ,vecinul de la nr.227 { chiar daca pe planul de situatie profectantul a uitat sa prolecteze geamutrile pe

cladirea poastra}.”

Profilul activitijii Printman se pastreaz3, prin urmare situafia privind poluarea de orice fel nu se va schimba fata de
situatla actual, activitatea fiind oricum nepoluantd prin natura ei, respectiv comert, depozitare si servisare pentru
elemente ce tin de industria printurilor, Constructia propusa are o indl{ime la cornigd de 13,6 m i 0 distanta pana la
locuinta dumneavoastrd de 12,73 m. Totodatd considerdm cé intimitatea funciunii de locuire este deja compromis3
prin aparitia in scurt timp a pasajuluf Taietura Turcului, fat3 de acestd-situatie neproducand niciun fel de prejudiciu

suplimentar.
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Referitor la susfinerea ” Sectiunea 3,5 prevede: /'cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de
allniament"; nu se respecta aceasta cerinta dadirea lor fiind retrasa cu doar 8m( iarasi a uitat proiectantul sa

evidentieze in planuri distanta de retragere a vecinilor de parcela).

Retragerea fa{d de aliniament se reglementeaza prin PUZ, conform Art. 32 din Legea 350/2001.
Totodatd, la nivelul frontulul {oricum neregulat), retragerile sunt variabile - respectiv 7,90 pe parcela dumneavoastra,

10 metri pe parcela de nr. 225, etc.

Referitor la susiinerea ” Sectiunea 3.6 prevede: ,"pentru parcelele cu front la strada mai mare de 10m " lit.
C....cladirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distanta minima de 3 m; cladirea lor este
retrasa pe latura cunoi (hr,229) doar 2.25m. Tot aicise prevede ca, "0 retragere mal mica este permisa pe
una dintre latur] CU CONDITIA ca imobilul invecinat sa nu alba incaperl princlpale orlentate spre limita in
cauza”; am aratat deia la punctele anterioare ca imobilul nostru are orientate incaperile principale spre
limita in cauza.”

S-a conservat retragerea corpului de hala deja existent pe parceld, respectlv 2,25 m, Retragerea creste fatd de situatia
actuald, unde retragerea spre frontul nordic al parcelef este de 0,60 m.

Referitor la sustinerea ” Sectiunea 3,7 prevede/' Distanta minima dintre doua cladirl aflate pe aceeasi parcela
va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii maiTnalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt";
distanta dintre cladirea pe care doreste sa o construlasca si depozitul actual nu respecta aceasta prevedere,”

Distanta dintre constructlile de pe aceiasi parceld se reglementeazd prin PUZ, in acest caz relaiia funcfionald dintre
constructia noud si corpul existent al halei impunand cuplarea celor dou3,

Referitor la sustinerea ” Sectiunea 3.9. prevede ,1’ Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul
parcelei"; in acest moment toate masinile de marfa care li vin la societate sunt descarcate in strada.”

Afirmatia este neadeviratd, activitatea de manipulare a mirfii se desfagoard exclusiv in incint3, unde si in situatia
actuald si in cea propusd existd suficient spatiu pentru aceasta. Singurele autovehicule care stationeazi pe strad3,
ocazional, sunt masinile de curierat, acest3 situatie fiind In afara controluluj Printman,

Referitor la susfinerea ” Sectiunea 3.10 Regimui de inaltime maxim admis este de trei nivele supraterane(
p+etajtmansarda /nivel retras) sau (D+P+mansarda/nivel retras).Totalizat ,regimul de inaltime nu poate
depasii una dintre configuratii S+P++M, S+P+l+R, D+P+M, D+P+R. Inaltimea maxima admisa la cornisa superioara
sau la aticul etajului neretras in punctul cel mai inalt, NU va dehasi 8m". In consecinta cladirea propusa de
PRINTIMAN SRL NU respecta nici una din aceste preveder, cladirea are configuratia urmatoare cont, proiectulul
S+P+4 Etaje, inaltimea la cornisa de 15m (fata de 8m). Totodata inaltimea maxima in cazul de fata, fata de
vecinuf de parcela (nr.229)nu poate depasii 4,Sm din cauza dispuneril incaperilor principale situatle spre fimita
in cauza, prevazuta de regulamentul de urbanism.

- Sectiunea 3.13 prevede ,1' pe ansamblul unei parce_fe,spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minim 40% din suprafata totala", nici acest aspect nu este respectat; sau /'Gradina de fatada trebule sa fie de

cel putin 60% din suprafete"; nu este respectat nici acest aspect.

11
'Sectiunea 4.15 prevede ,"POT maxim de 35% NUserespecta el doresc 40%.

' Sectiunea 4,16 prevede ,"LCUT maxim 0;9", NU se respecta,doresc 1.8%.
In consecinta am aratat ca, prin acest PUZ ne sunt incilcate toate drepturile, nu vom accepta sub nici o forma acest

PUZ si avem convingerea ca nici dvs,
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Regimul de Indltime si indlcatorii urbanistici sunt in corelare cu RLU aferent UTR S_Et, fiind in totalitate respectati,
propunerea incadréndu-se si in prevederile Avizului de Oportunitate nr. 88 / 2023,

Tn concluzie, apreciem c am justificat solutla propusa si am raspuns tuturor observatilior/obiectiilor formulate de
cdtre DI, Radu Adrian Magdas..

Cluj-Napoca,
11.06.2024

Cu stim3,
TRANS FORM S.R.L
adm. Viad Negru

Semnat digital de Vlad-
Andrei Negru

Motiv: RUR Specialist cu
drept de serniturd
exigente DZ0 E F6 G6
Data: 2024,06.11 11:47:55
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