MEMORIU GENERAL

Tntocmit in conformitate cu Ordinul MLPAT nr.37/N/08.06.2000
pentru aprobarea reglementarii tehnice
,GHID PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE $I
CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU”

1. Introducere:

Date de recunoastere a documentatiei:
Denumirea proiectului: ELABORARE DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII
LUCRARILOR DE DESFIINTARE CONSTRUCTIE CORP C1 S| ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU SI
DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARI EXTERIOARE, ORGANIZARE DE SANTIER

Beneficiar: DURA IOAN si DURA RODICA

Amplasament: Municipiul Cluj-napoca, Str Madach Imre, Nr. 54, Jud. Cluj
Proiect nr.: 05/2024

Data elaborarii: iunie 2024

Proiectant general: S.C. CUB10 BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.

- arh. lulian Zima Chis

Proiectant de specialitate: S.C. OANA Birou individual de Arhitectura S.R.L.
— arh.urb. Lapca lulia Oana

1.0biectul lucrarii:

Documentatie pentru stabilirea elementelor urbanistice in vederea construirii:

C1 - o locuinta unifamiliala ( regim de Tnaltime S+P+M)

in conformitate cu Planul Urbanistic General, Regulamentul de Urbanism si Certificatul de
Urbanism nr.429 din 06.03.2024, emis de Primaria municipiului CLUJ-NAPOCA, jud.Cluj.

Se solicita realizarea lucrarilor in baza Extrasului de Carte Funciara nr. 339813, Cluj-Napoca, cu nr.
Cad. 339813, proprietarul fiind DURA I0AN si DURA RODICA cu amplasamentul situat in municipiul Cluj-
Napoca, Str Madach Imre, Nr. 54, Jud. Cluj.

2. Incadrarea in zoni:

Concluzii din documentatii deja elaborate:

n conformitate cu prevederile PUG si Regulamentului de Urbanism al municipiului CLUJI-NAPOCA,
amplasamentul este inclus in UTR ,,LiU”— Locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip
urban.

3. Situatia existenta:

Folosinta actuala:

Teren (livada) si corp C1 — casa cu 1 camer3, 1 bucatarie — conform CF 339813.

Accesibilitatea la cdile de comunicatie:

Terenul, care face obiectul prezentului studiu este amplasat in Municipiul Cluj-Napoca, Str Madach
Imre, Nr. 54, Jud. Cluj, zona aferenta dotarilor si echipamentelor publice existente. Parcela are acces la
drum public.




Suprafata ocupata, limite si vecindtati:

Parcela, este in proprietatea lui DURA IOAN si DURA RODICA conform Extrasului de Carte Funciara
nr. 339813, Cluj-Napoca, cu nr. Cad. 339813 si are suprafata masurata de 299 mp, conform Extrasului de
Carte Funciara nr. 339813 Cluj-Napoca, cu nr. Cad. 339813. Accesul pe parcela studiata se va realiza direct
de la drumul public, Str Madach Imre.

Parcela studiata se invecineaza cu urmatoarele:

- pe latura nord, pe o lungime de 27,76 m se invecineaza cu o parcela aflata in proprietate privata,
cu Nr. cad. 257750, teren pe care se afla o locuinta unifamiliala cu regim de inaltime P;

- pe latura est, pe o lungime de 10,79 m, se invecineaza cu drumul public, str. Madach Imre;

- pe latura vest, pe o lungime de 10,29 m se invecineaza cu o parcela aflata in proprietate privata,
cu Nr. topo. 2940, teren pe care se afla o gradinita cu regim de inaltime D+P+E;

- iar pe latura sud, pe o lungime de 29,07 m se invecineaza o parcela aflata in proprietate privata,
cu Nr. topo. 2965, teren pe care se afla o locuinta unifamiliala cu regim de Tnhaltime P+M;

Accesul auto si cel pietonal se realizeaza de la drumul public strada Madach Imre, direct pe parcela
studiata.

Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere:

n prezent pe parcela studiatd cu suprafata de 299 mp existd o constructive cu regim de indltime P,
astfel ca, se propune demolarea constructiei existente si construirea:

— unei locuinte unifamiliale cu suprafata construita de 104,65 mp.

Destinatia cladirilor:

in prezent pe parcela studiatd existd o constructive cu regim de indltime P, astfel ¢, se propune
demolarea constructiei existente si construirea unei locuinte unifamiliale, cu suprafata construita de
104,65 mp si suprafata desfasurata de 263,75 mp, avand regimul de Tnaltime S+P+E.

Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate:

Terenul este in proprietatea DURA IOAN si DURA RODICA avand suprafata mdsurata de 299 mp,
conform Extrasului de Carte Funciara nr. 339813, Iclod, cu nr. Cad. 339813.

n zon3 terenurile sunt proprietati private.

Parametrii seismici caracteristici zonei
Conform studiu geotehnic intocmit.

Analiza fondului construit existent (inaltime, structurd, stare,etc):
n prezent pe parcela cu suprafata de 299 mp existd o constructive cu regim de indltime P.

Echiparea existenta:
n zon3 exista retele edilitare de alimentare cu energie electricd, canal si apd, asadar se vor pistra
racordurile si bransamentele existente la retelele existente din zona.

4. Reglementari:

Obiectivele noi solicitate:

Se propune construirea a unei locuinte familiale (S+P+E) in conformitate cu Planul Urbanistic
General, Regulamentul de Urbanism si Certificatul de Urbanism nr.429 din 06.03.2024, emis de Primaria
municipiului CLUJ-NAPOCA, jud.Cluj.

Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor:

Constructia propusa va respecta astfel distantele fata de limita de proprietate:

Corpul Cl-locuinta unifamiliala, va respecta urmatoarele retrageri:



fata de latura nord, se va retrage cu minim 0,67 m;
fata de latura est, se va retrage minim cu 4,30 m;
fata de latura vest, se va retrage cu minim 4,61 m;
fata de latura sud, se va retrage cu minim 3,14 m;
Suprafata construita propusa a corpului C1 ( locuinta unifamiliald) este de 104,65 mp;
Suprafata desfasurata propusa a corpului C1 ( locuinta unifamiliala) este de 263,75 mp;
Categoria de importanta a cladirii este "D", cladire de importanta redusa si clasa de importanta a

cladirii conform P 100 - 92 este IV.

Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi:
Constructia propusa are destinatia de locuinta unifamiliala.

Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale:

Accesul pietonal si auto se va realiza de pe latura estica a parcelei, direct de la drumul public,
strada Madach Imre.
Se vor asigura 2 locuri de parcare in curte.

Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a solutiilor de
organizare la relieful zonei:

Aspectul exterior al constructiilor propuse va fi de factura moderna si va exprima caracterul
programului de locuire fara a aduce modificari cadrului natural existent.

Conditii de instruire a regimului de zona protejata si conditionadri impuse de acesta:

Obiectivul se afla in afara perimetrului de protectie fata de obiective cu valoare de patrimoniu.

Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi:

Se va asigura amenajarea peisagistica adecvata curtilor vizibile din circulatiile publice si se va limita
in curti ponderea suprafetei mineralizate. Spatiul verde dintre cladiri si aliniament va fi tratat peisagistic,
inierbat si plantat cu arbori si/sau flori ornamentale.

Profiluri transversale caracteristice:

Accesul pietonal si auto propus pe parcela se va realizeaza direct de la drumul public. Se vor
asigura 2 locuri de parcare in incinta.

Lucrari necesare de sistematizare verticala:

Constructia propusa va avea regimul de inaltime S+P+E.

Regimul de construire (alinierea si inaltimea constructiilor, procentul de ocupare a terenurilor)

Terenul este utilizat in limitele prevazute conform Regulamentului General de Urbanism.

Suprafata terenului din acte conf. CF. NR. 339813 = 299,00 mp
Suprafata terenului masurata conf. Plan topo. 339813 = 299,00 mp
Suprafata terenului pentru constructii = 299,00 mp

Suprafata construita existenta =30,00 mp
Suprafata construita propusa totala = 104,65 mp

Suprafata desfasurata existenta = 30,00 mp

Suprafata desfasurata propusa totala =263,75mp

P.O.T. Existent = 10,03 %

P.O.T.propus = (Sconstruits X 100) / Steren = (104,65 x 100.00) /299,00 = 35.00 %



P.O.T. Maxim = 35,00 %

C.U.T. Existent =0,10
C-U-T- prOpUS = sdesf5§urat§ totala / Steren = 263,75/ 299,00 =0,88
C.U.T. Maxim = 0.9

BILANT TERITORIAL Existent Propus
mp % mp %
1 Zona constructii 30,00 10,03 104,65 35,00
2 Zona circulatii auto si pietonale 27,30 9,13 73,26 24,50
3 |Zonaverde 241,70 80,84 121,09 40,50
4 |TOTAL 299 100.00 299 100

Asigurarea utilitatilor (surse, retele racorduri):

Zona are echipare edilitara cu energie electrica, canal si apa, asadar se vor pastra racordurile si
brantamentele existente la retelele existente din zona.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice prin rigole si realizarea
de trotuare etanse.

Se interzice dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

5. Concluzii:

Prin Certificatul de Urbanism nr.429 din 06.03.2024, emis de Primaria municipiului CLUJ-NAPOCA,
jud.Cluj, s-a cerut intocmirea planului urbanistic de detaliu in vederea construirii a unei locuinte
unifamiliale, proprietatea privata a lui DURA IOAN si DURA RODICA avand suprafata masurata de 299 mp,
conform Extrasului de Carte Funciara nr. 339813, Cluj-Napoca, cu nr. Cad. 339813, situata in municipiul
Cluj-Napoca, Str Madach Imre Nr. 54, Jud. Cluj.

Intocmit, Coordonator urbanist,
arh. lulian Zima Chis arh.urb. lulia Oana LAPCA
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