MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA ANEXA la Hotararea nr.667/2024

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

PROCEDURA
privind achizitia unui imobil multifunctional cu functiuni sportive

CAP. I Dispozitii Generale
Art. 1

(1) Municipiul Cluj-Napoca are obligatia de a aplica prezentele norme in procedura de atribuire
a contractului de achizitie care are ca obiect dobandirea unei imobil multifunctional cu
functiuni sportive, denumit in continuare contract de achizitie imobil multifunctional cu
functiuni sportive, norme ce au la baza prevederile art. 6, 7, 8 alin. (2), 9, 10, 11, 13, 127
alin. 3, st 286 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale art. 858, 859 si 863
din Codul Civil, precum si ale art. 29, alin. (1) lit. a) din Legea nr. 98/2016 privind
achizitiile publice, ale Hotararii nr. 648/2024 privind aprobarea bugetului general rectificat
al municipiului Cluj-Napoca pe anul 2024

(2) Prin imobil multifunctional cu functiuni sportive se intelege orice constructie functionala si
terenul aferent, cu dotdrile interioare aferente, care raspunde necesitatilor obiective de a
pune la dispozitia clujenilor spatii interioare pentru a facilita practicarea sportului, pentru
indeplinirea obiectivelor strategice asumate prin Strategia Integratd de Dezvoltare Urbana
(SIDU) 2021-2030. Specificatiile tehnice ale imobilului multifunctional cu functiuni
sportive ce va fi achizitionatd sunt detaliate in mod expres in prezenta procedurd, respectiv
in cadrul caietului de sarcini si a instructiunilor pentru ofertanti.

(3) Contractul de achizitie imobil multifunctional cu functiuni sportive este acel contract de
achizitie definitivd a unei cladiri si a terenului aferent acesteia.

CAP. 11 Principiile care stau la baza atribuirii contractului de achizitie imobile
Art. 2

(1) Principiul liberei concurente, respectiv asigurarea conditiilor pentru ca orice ofertant sa aiba
dreptul de a deveni in conditiile legii, contractant.

(2) Principiul transparentei si publicitatii, respectiv punerea la dispozitia tuturor celor interesati
a informatiilor referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de achizitie
imobil multifunctional cu functiuni sportive.

(3) Principiul tratamentului egal, respectiv aplicarea in mod nediscriminatoriu a criteriilor de
selectie a criteriilor pentru atribuirea contractului.

(4) Principiul confidentialitatii, garantarea protejarii secretelor comerciale si a informatiilor
declarate ca si confidentiale de catre ofertant, precum si a oricaror alte informatii care pot
aduce atingere drepturilor acestora de a-si proteja proprietatea intelectuald sau secretul
comercial.

(5) Principiul eficientei utilizarii fondurilor, respectiv folosirea sistemului concurential si a
criteriilor economice pentru atribuirea contractelor de achizitie imobil multifunctional cu
functiuni sportive.

(6) Principiul prioritatii interesului public.




CAP. III Comisia de evaluare si negociere

Art. 3

(1) Odata cu initierea aplicarii prezentei proceduri pentru atribuirea contractului de achizitie
imobil multifunctional cu functiuni sportive, Comisia de evaluare si negociere astfel cum a
fost aprobatd prin Hotdrarea nr. 667/2024 are urmatoarele atributii:

a)

b)

c)

d)

f)

analizeazd ofertele depuse si stabileste ofertele care Indeplinesc cerintele de
calificare si le va declara eligibile, intocmind in acest sens un proces verbal care va
indica ofertele calificate si ofertele respinse, respectiv motivul respingerii;

pentru ofertele calificate, comisia va convoca ofertantul pentru efectuarea vizitei in
teren, sens In care va indica ora si data inspectiei imobilului;

aplicd criteriile de ierarhizare pentru ofertantii declarati calificati si stabileste in
baza acestora ierarhizarea ofertelor potrivit criterilor prevazute la art.6, pct.7,
intocmind 1n acest sens un proces verbal;

solicitd executivului local punerea la dispozitia comisiei a rapoartelor de evaluare
intocmite de cdtre un evaluator ANEVAR, pentru imobilele declarate eligibile, in
ordinea ierarhizarii acestora;

procedeazad la negocierea pretului de achizitie pentru imobilul multifunctional cu
functiuni sportive in limita valorii stabilite prin raportul de evaluare intocmit de
citre un evaluator autorizat ANEVAR, dar nu mai mult de 20.000.000 lei. In etapa
de negociere, Comisia este investitd la negocierea pretului in limita valorii stabilite
pentru fiecare imobil printr-un raport de evaluare a valorii acestuia Intocmit de un
evaluator autorizat. Negocierea va Incepe cu primul ofertant clasat ca urmare a
terarhizarii ofertelor. Daca Tn urma negocierii nu se ajunge la consens asupra
pretului comisia va proceda la negociere cu urmatorul clasat. Negocierea va
continua in ordinea descrescatoare a ierarhizarii pand la momentul in care fie,
partile, comisia si ofertantul, ajung la un acord asupra pretului si a clauzelor
contractuale, fie toti ofertantii, pana la ultimul clasat, se retrag

incheierea negocierii se produce atunci cand comisia de evaluare si negociere si
ofertantul au ajuns la un acord asupra pretului urméand ca acesta sa incheie
raportul procedurii;

g) raportul procedurii va fi supus aprobarii Consiliului Local al municipiului Cluj-

Napoca;

h) procedura de atribuire a contractului de achizitie imobil multifunctional cu functiuni

sportive se poate desfagura si daca se primeste o singurd ofertda care corespunde
cerintelor de calificare;

1) in cazul in care, potrivit raportului procedurii, aceasta a fost finalizata fara o

Art. 4

propunere de achizitionare a unui imobil multifunctional cu functiuni sportive,
comisia va informa Consiliul Local al municipiului Cluj-Napoca in acest sens ;

Pe parcursul desfasurdrii procedurii, membrii comisiei au obligatia de a pastra
confidentialitatea asupra continutului negocierilor, precum si asupra oricaror altor informatii
prezentate de catre ofertanti, a caror dezvaluire ar putea aduce atingere dreptului acestora de
a-1 proteja secretele comerciale.

Art. 5

(1) Membrii comisiei de evaluare si negociere au obligatia de a semna pe proprie rdspundere
o declaratie de confidentialitate si impartialitate prin care se angajeaza sd respecte



prevederile art. 4 si prin care confirma, totodatd, ca nu se afla in niciuna din situatiile
urmatoare:

(a) este sot sau rudd pana la gradul al treilea inclusiv ori afin pana la gradul al
treilea, cu vreunul dintre ofertanti;

(b) In ultimii trei ani a avut contracte de munca sau de colaborare cu unul dintre
ofertanti sau a facut parte din consiliul de administratie al acestora sau din orice
alt organ de conducere sau de administratie al acestora;

(c) detine parti sociale sau actiuni din capitalul social subscris al unuia dintre
ofertanti.

(2) Declaratia prevazuta la alin (1) trebuie semnata inainte de inceperea procedurii.

(3) In cazul in care unul dintre membrii desemnati in comisii constata ca se afld in una sau
mai multe din situatiile prevazute la alin (1), atunci acesta are obligatia de a solicita
inlocuirea sa din componenta comisiei respective.

CAP. 1V Procedura pentru atribuirea contractului de achizitie imobil

Etapele procedurii sunt urmitoarele:

Art. 6

1. Publicitatea

(1) In scopul asigurarii unei transparente maxime, pentru procedura de achizitie publica
aleasa, va asigura publicitatea utilizadnd metodele de mai jos:

- publicarea anuntului de achizitie publica in 2 cotidiene locale, un cotidian national si pe
site-ul Primariei municipiului Cluj-Napoca (www.primariaclujnapoca.ro).

(2) Data limita pentru-depunerea ofertelor este de 30 zile calendaristice de la anuntul de
publicare in cotidienele locale, cotidianul national si pe site-ul Primariei municipiului Cluj-Napoca
(www.primariaclujnapoca.ro) si se considera cd o ofertd este depusd in termen dacd aceasta este
inregistrata la registratura institutiei In termenul stabilit.

2. Primirea si inregistrarea ofertelor la registratura Primariei;

3. Comisia Intrunitd in unanimitate va analiza toate ofertele depuse pana la data si ora stabilite
prin anuntul publicat si va stabili ofertele care indeplinesc cerintele de calificare si le va declara
calificate, intocmind in acest sens un proces verbal care va indica ofertele calificate si ofertele
respinse, respectiv motivul respingerii;

4. Pentru ca o ofertd sa fie declarata calificata, aceasta trebuie sd indeplineasca simultan
urmadtoarele conditii:

a. ofertantul persoana juridica sa nu fie in stare de faliment ori lichidare, afacerile ii sunt
conduse de un administrator judiciar sau activitatile sale comerciale sunt suspendate ori fac obiectul
unui aranjament cu creditorii sau este Intr-o situatie similara cu cele anterioare, reglementatd prin
lege, sens 1n care acesta va depune o declaratie pe proprie raspundere;

b. ofertantul sa nu inregistreze restante fatd de bugeul local provenind din neindeplinirea
obligatilor de plata a impozitelor, taxelor sau a altor obligatii catre bugetul local al municipiului
Cluj-Napoca, fapt ce va fi atestat prin declaratia pe propria raspundere si certificat Comisiei de catre
departamentele de specialitate din aparatul de specialitate al primarului;

c.ofertantul s@ prezinte actul de proprietate (in copie certificatd de ofertant) si respectiv cartea
funciard a imobilului ofertat, nu mai vechi de 10 zile de la data depunerii ofertei;

d. in cazul ofertantilor persoane juridice acestia vor depune Hotararea Adundrii Generale a
Actionarilor/Asociatilor sau a Consiliului de Administratie, dupd caz, prin care si fie aprobatd
instrainarea imobilului si Certificatul de nregistrare la Registrul Comertului — copie;

e. ofertantul sa depuna o declaratie pe proprie raspundere in sensul ca imobilul multifunctional
cu functiuni sportive poate fi ocupat de Achizitor imediat dupd semnarea contractului si achitarea
pretului.

f. cartea tehnicd a constructiet;

g. imobilul ofertat sa aiba destinatia de imobil multifunctional cu functiuni sportive potrivit
cartii funciare si autorizatiei de constructie.



http://www.primariaclujnapoca.ro/
http://www.primariaclujllapoca.ro/
http://www.primariaclujnapoca.ro/
http://www.primariaclujllapoca.ro/

h. imobilul sa fie bransat la utilitati si sd prezinte contractele de furnizare (nu provizorii)
incheiate cu furnizorii de utilitati: apa, canal, energie electrica, gaz;

1. imobilul multifunctional cu functiuni sportive si fie situat iIn municipiul Cluj-Napoca;

J. imobilul multifunctional cu functiuni sportive sa aibd minim 2 sali din care o sald cu
suprafata minimd utild 500 mp (capabila sa acomodeze cel putin doud discipline sportive dintre
urmatoarele: Gimnasticd (spalier, cal cu manere, saltele), Handbal (doud porti), Baschet (doua
panouri de baschet cu cosuri), Volei (un fileu), cu pardoseald finisatd din oricare din materialele
urmdtoare sau o combinatie intre acestea: parchet/tartan/dale de cauciuc/tarchet- conform
Normativului NP 065-02 privind proiectarea salilor de sport din punct de vedere al cerintelor legii
10/1995), o sala cu suprafata minimd utila 100 mp. si minim doud vestiare cu minimum 10
locuri/vestiar dotate cu 2 dusuri, suprafata corespunzatoare functiunii sportive, reprezentand sali de
sport, sdli de antrenament, sali de recuperare sportiva, vestiare cu dusuri, grupuri sanitare, spatii
administrative necesare functiunilor sportive, trebuie sd reprezinte minim 80% din suprafata
cladirii;

k. imobilul sa nu fie ipotecat, sens in care va fi prezentata o declaratie pe proprie rdspundere a
proprietarului;

1. imobilul sa aiba toate avizele si autorizatiile necesare functionarii ca si imobil multifunctional
cu functiuni sportive, sens in care vor fi depuse toate aceste avize si autorizatii;

m. imobilul sa nu prezinte degradari structurale, sa fie finisat la cheie la interior si la exterior;

n. oferta financiarad sd nu depaseascd suma de 20.000.000 lei.

5. Pentru ofertele calificate, potrivit documentelor depuse, comisia va convoca ofertantul
pentru efectuarea vizitei in teren, sens in care va indica ora si data inspectiei imobilului. Urmare a
inspectiei comisia va valida ofertele calificate intocmind un proces verbal 1n acest sens.

6. Comisia va aplica criteriile de ierarhizare pentru ofertantii declarati calificati in urma
validarii si va stabili in baza acestora ierarhizarea ofertelor potrivit criterilor de ierarhizare,
intocmind in acest sens un proces verbal;

7. Criteriile de ierarhizare sunt urmatoarele:

lerarhizarea ofertelor se va face potrivit punctajului doar pentru acele imobile care au fost
validate ca fiind calificate astfel:

- posibilitatea desfasurarii de activitati specifice disciplinelor sportive in sala cu suprafata
utila de minim 500 mp, suplimentar fatd de minimul de 2 discipline (conform Normativului NP
065-02 privind proiectarea sdlilor de sport din punct de vedere al cerintelor legii 10/1995): pentru o
disciplina sportiva in plus 10 puncte, pentru doud, 20 puncte, respectiv pentru trei sau mai multe -
30 puncte.

- anul constructiei: 2019-2024 - 30 puncte, 2013-2018 - 25 puncte, 2007-2012 - 20 puncte,
2001-2006 - 10 puncte, respectiv inainte de 2001 - 1 punct

- numarul de sdli suplimentare fatd de cele minimale - o sala de sport suplimentara se va
puncta cu 15 puncte, doua sali cu 20 puncte, respectiv trei sau mai multe sali cu 25 puncte
- dotari specifice disciplinelor sportive practicabile in salile imobilului, altele decat pentru cele
pentru care s-a obtinut calificarea: pentru o disciplina sportiva, 5 puncte, pentru doud discipline -
10 puncte, iar pentru 3 sau mai multe discipline - 15 puncte.

8. Comisia solicitd executivului local punerea la dispozitia acesteia a rapoartelor de evaluare
intocmite de catre un evaluator ANEVAR, pentru ofertele declarate calificate acestora;

9. Comisia procedeaza la negocierea pretului de achizitie pentru imobilul multifunctional cu
functiuni sportive cu ofertantul clasat pe primul loc potrivit ierhizarii, in limita valorii stabilite prin
raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat, dar nu mai mult de 20.000.000 lei.

10. in etapa de negociere, Comisia este investitd la negocierea pretului in limita valorii stabilite
pentru fiecare imobil printr-un raport de evaluare a valorii acestuia intocmit de un evaluator
autorizat. Negocierea va incepe cu primul ofertant clasat ca urmare a ierarhizarii ofertelor. Daca in
urma negocierii nu se ajunge la consens asupra pretului comisia va proceda la negociere cu



urmatorul clasat. Negocierea va continua In ordinea descrescdtoare a ierarhizarii pana la momentul
in care fie, partile, comisia si ofertantul, ajung la un acord asupra pretului si a clauzelor
contractuale, fie toti ofertantii, pana la ultimul clasat, se retrag;

11. ca urmare a incheierii negocierilor se incheie raportul procedurii;

12. raportul procedurii va fi supus aprobarii Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca;

13. procedura de atribuire a contractului de achizitie imobil multifunctional cu functiuni sportive
se poate desfasura si daca se primeste o singura ofertd care corespunde cerintelor de calificare.

CAP. V Reguli generale de participare
Art. 7

Orice persoana fizica sau juridica care doreste sa Instrdineze un imobil multifunctional cu
functiuni sportive care satisface cerintele cuprinse in prezenta procedura are dreptul de a participa la
licitatie.

CAP. VI Evitarea situatiilor de concurenti neloiala

Art.8

Pe parcursul derularii procedurii de atribuire a contractului de achizitie imobil
multifunctional cu functiuni sportive vor fi luate toate masurile legale necesare pentru a combate
aparitia eventualelor situatii de concurentd neloiald sau conflict de interese si orice alte fapte
considerate contraventii ori infractiuni potrivit legii. In masura in care aceste situatii se produc se
vor lua toate masurile legale pentru contracararea lor.

CAP. VII Reguli privind elaborarea, inregistrarea, modificarea si valabilitatea ofertei
Art. 9

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu instructiunile pentru

ofertanti si caietul de sarcini;

(2) Oferta are caracter ferm si obligatoriu din punct de vedere al continutului pe toata
perioada derularii achizitiei publice, ofertantul avand obligatia de a exprima in oferta pretul in lei.
Avand in vedere tipul procedurii, competitive cu negociere, oferta financiara se va negocia in
conditiile stabilite la art. 6, pct.10.

(3) Ofertantul care nu respecta cerintele de calificare va fi descalificat de catre Comisie.

(4) Orice ofertant are dreptul de a-si modifica sau de a-si retrage oferta numai inainte de data
limita stabilita pentru depunerea ofertei.

(2) Ofertantul nu are dreptul de a-si retrage sau de a-si modifica oferta dupa expirarea datei
limita pentru depunerea ofertei.

(3) Ofertantul are obligatia de a mentine oferta valabila pe toatd perioada de valabilitate

stabilita respectiv 90 de zile de la depunere.

CAP. VIII__incheierea contractului de achizitie imobil functional

Art. 10

Contractul de achizitie imobil se incheie in forma autentica cu persoana fizica sau juridica a
carei ofertd a fost acceptata potrivit Raportului procedurii si aprobata prin hotararea Consiliul Local
al municipiului Cluj-Napoca.

CAP. IX Dispozitii finale
Art. 11

Vor fi asigurate respectarea principiilor liberei concurente, transparentei, tratamentului egal
st confidentialitdtii In relatia cu ofertantii interesati sa participe la procedura pentru atribuirea
contractului de achizitie publica.



Art.12 Cai de atac

Ofertantii nemultumiti se pot adresa instantei judecatoresti, potrivit legii contenciosului
administrativ.

Art.13
Documentatia pentru ofertanti se constituie in anexa la Procedura privind achizitia unui imobil
multifunctional cu functiuni sportive
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