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Ca urmare a cererii adresate de S.C MAGILO CONSTRUCT INVESTMENT S.R.L cu sediul
in jud. mun. str. inregistratd sub nr 83790 din
8.02.2023, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completirile ulterioare si a fundamentérii tehnice a Comisiei operative de
urbanism intrunita in gedinta din 28.03.2023, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate
N, ... 0% | din  \0o] W

pentru elaborarea
P.U.Z. de urbanizare, strada Odobesti — est

generat de imobilele cu nr. cad. 335548, 326898, 326871, 326891, 326890, 326868, 326893, 316057,
293824, 326882 nr. topo. 19078, 19079, 19080, 19081, 19082, 19083, 19084, 19085, 19086, 19087,
19088, 19089, 19090, 19091, 19092, 19093, 19104, 19105, 19106, 19107, 19108, 19109, 19110,
19112, 19113, 19123, 19063, 19064, 19065, 19066, 19067, 19068, 19069, 19070, 19071, 19072,
19073, 19074, 19076, 19075, 19077, 19121, 19122, 19124, 19125, 19126, 19127, 19128, 19129,
19120, 19130, 19131, 19132, 19133, 19134, 19135, 19094, 19095, 19096, 19097, 19098, 19099, 19100,
19101, 19102, 19103, 19111, 19114, 191135, 19116, 19117, 19118, 19119, cu respectarea urméitoarelor
conditii:

1. Teritoriul care urmeaza s fie studiat prin PU.Z :
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este U.T.R ULiw/PUZ delimitat la est de
limita U.T.R. A, la vest si nord de limita intravilanului si la sud de limitd U.T.R. Ve si UTR. A
Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat (terenul beneficiarilor in suprafatd de aprox.
9.7 ha) si zona de influenté a acestuia.

2. Categorii functionale ale dezvoltérii si eventualele servitufi.

2.1 existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in: U.T.R. ULiu
— Zoni de urbanizare, locuinte cu regim redus de inal{ime dipuse pe un parcelar de tip urban,

2.2 propus: zond de locuinte cu regim redus de iniltime dispuse pe un parcelar de tip urban, spatii verzi
cu acces public nelimitat, subzond de servicii de interes public, subzond de activitdfi economice cu
caracter terfiar;

3. Indicatori urbanistici obligatorii:

- pentru zona de locuinfe familiale: P.O.T. max= 35%, C.U.T. max= 0,9
- pentru subzona verde: P.O.Tmax= 5%, C.U. T max=0,1
- pentru subzond de institutii si servicii de interes public: ~ P.O.T. max=60%, C.U.T. max=2,2

- pentru subzona de activitati economice cu caracter tertiar
Pentru parcelele comune: POT maxim = 40%
Pentru parcelele de colf: POT maxim = 50%
Pentru parcele cu suprafata mai mica de 1000 mp si / sau front la stradd mai mic de 30 m situate
in interiorul unor UTR destinate locuirii de tip individual CUT maxim = 1,2
Pentru parcele cu suprafata mai mare de 1000 mp si / sau front la strada mai mare de 30 m
situate in interiorul unor UTR destinate locuirii de tip individual CUT maxim = 1,8
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4. Dotarile de interes public necesare. asigurarea acceselor. parcajelor. utilitagilor:

- dotdri, servicii, spatii verzi cu acces public nelimitat (scuar, grading, parc) locuri de joacd pentru copii;
- accesul la zona de dezvoltare se realizeaza din strada Odobesti;

- stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;

- echiparea edilitard va cadea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiata;

- circulatia nou propusd prin P.U.Z va fi realizata de cétre investitori la strat de uzurd, inainte de
autorizarea investitiilor propuse pe parcele.

5. Capacititile de transport admise:
— se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L..U aferent PU.G
si normele tehnice specifice.
— emiterea autorizatiilor de construire pentru investitii (altele decdt cele pentru infrastructura
tehnico-edilitard) se va face ulterior modernizarii strazii Odobesti (echipare edilitara, asfaltare)
pana la amplasamentul studiat.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 3306 din 29.12.2022;

- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-oras, conformiri spatial
volumetrice, caracteristicile tesutului urban, studiu geotehnic, reambulare topografica). |
- studiu de trafic, analiza impactului investitiei asupra traficului rutier. Tema de proiectare a studiului de

trafic va fi supusa avizarii in Comisia Municipala de sistematizare a circulatiei rutiere si pietonale. ‘

7. Obligatiile inifiatorului P.U.Z.ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare publicului ‘
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului |
de urbanism nr: 3306 din 29.12.2022 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca. Documentafia se va
intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de urbanism PUZ - GM —
010-2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd si Ord. nr. 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.
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Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posté la data de ...........coooueee.
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