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LEGENDA
LIMITE
Limita parcelelor care au generat P.U.Z.
= === = |jmita zonei reglementate prin P.U.Z.
conf. Aviz de oportunitate nr. 180/15.11.2021
Limita zonei studiate prin P.U.Z.
Limite UTR
Limite parcele din cadastru
— — — — — Axul existent al strazii Silvaniei
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U LI (C N I e § Q 17 | 589797.413 | 395920.731 = 372.36
/ 7 3 g | 8 z 20 | 589416.471 395848.119  0.00
5 Nr\CAD.3439 3 2 2 5®q PLAN TOPOGRAFIC SUPORT 21 589431.486  395850.866  0.00
8 K o K ) SCARA 1:500 27 | 589797.973 395894.748 @ 372.93
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2 | q‘i 397 | 589412.902 395854.945 = 325.18
&N BULEVARDUL MUNCII 398 589411.332  395852.825  325.31
399 | 589405.511  395851.787 & 324.99
402 | 589412494  395854.052 @ 325.18
Nr.CAD.295247 411 | 589404.268 395851.714 = 324.85
: M C S s 414 | 289642153 | 395061473 | 36455
: T ey, L 423 | 589404.152  395837.787 @ 325.05
Nr.CAD.282303 Nr.CAD.282304 El <“~<j~<“~<j\v:\(j\ N / \\::;/ Nr.CAD.254224 | | 426 5890605.465 @395882.504 348.53
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Nr.CAD.282301 Ny [\\ Nr.CAD- 2SS . 434 | 589437.085 395843222 @ 327.72
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436 | 589456.633  395853.742  329.61
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446 | 589471.233  395854.391  331.56
449 | 589473.887  395854.609 @ 331.64
454 | 589490.417  395844.934  334.12
456 | 589503.147  395844.475  335.74
459 | 589505.870  395839.831  339.07
ntocmit: 460 | 589508.618  395839.387 @ 339.58
SC PROINTAB SRL 463 589511.441 | 395857.705 336.55
Seria RO-B-J nr. 1869 465 = 589618.607 395873.888 @ 349.20
Toma Cristian Alexandru 466 589630.430 395874.515 350.43
Seria RO-CJ-F Nr.0028/2010 467 589633.881 | 395874.953 @ 350.76
469 | 589526.281  395854.417 = 340.62
TOMA Semnat digtal de 472 | 589637.275 395879.134  350.87
CRISTIAN- / LEXANDRU 484 | 589524.032  395837.449  341.53
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ZONIFICARE EXISTENTA

NV NE

SV SV

PLAN URBANISTIC ZONAL

AVIZ DE OPORTUNITATE

STRADA SILVANIEI, F.NR.
PARCELARE REZIDENTIALA

SITUATIA EXISTENTA

[ | Constructii existente

Parcele construite, preluate ca atare in P.U.Z.

Parcelare realizata in baza unei documentatii de urbanism

aprobata anterior

Locuinte individuale si colective mici, in UTR Liu, ULi/c si

ULi/c/PUZ cf. P.U.G.

Terenuri agricole in intravilan, in UTR A si UTR AL cf. P.U.G.
Locuinte colective realizate dupa 1990, in UTR Lc cf. P.U.G.

Zona mixta cu regim de construire deschis, adiacenta
principalelor artere de trafic, in UTR UM3 cf. P.U.G.

Zona de activitati economice, in UTR E, ED si Ei cf. P.U.G.

Zona de institutii si servicii publice si de interes public,

constituite in ansambluri independente, UTR Is_A cf. P.U.G.

| straziexistente - carosabil
| straziexistente - trotuare
| strazi existente - spatii verzi

| Drum de pamant cadastrat, partial sau in intregime
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Profil 12 m zona locuinte individuale
Scara 1:200
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Profil Il.B - 35 m zona mixta/ activitati cu tframvai
cf. Anexa 6 din P.U.G., Scara 1:200
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LEGENDA
LIMITE

Limita parcelelor care au generat P.U.Z.
= === = |jmita zonei reglementate prin P.U.Z.

conf. Aviz de oportunitate nr. 180/15.11.2021
® @ ¢ ® |[imitazoneistudiate prin P.U.Z.

Limite UTR

Limite parcele din cadastru

Limite parcele propuse

Sugestie de parcelare intr-o etapa ulterioara

Axul existent al strazii Silvaniei

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

[ ] Parcele reglementate in UTR Licd
Parcele reglementate in UTR SVa

" Edificabil maxim
[LEELLLT

Teren rezervat pentru extindere strada Silvaniei

Sugestie subzona verde intr-o etapa ulterioara

Sugestie zona edificabila intr-o etapa ulterioara
. Strazipropuse spre extindere cf. P.U.G. - carosabil
. Strazipropuse spre extindere cf. P.U.G. - trotuare

A /. Accese carosabile si pietonale

[ . (] -

uncii

ZONIFICARE EXISTENTA

L]
]
L]
L]
]

NV NE

SV SV

PLAN URBANISTIC ZONAL
AVIZUL ARHITECTULUI SEF
STRADA SILVANIEI, F.NR.
PARCELARE REZIDENTIALA

REGLEMENTARI URBANISTICE

ADRESE VECINI

Constructii existente

Parcele construite, preluate ca atare in P.U.Z.

Parcelare realizata in baza unei documentatii de urbanism
aprobata anterior

Locuinte individuale si colective mici, in UTR Liu, ULi/c si
ULi/c/PUZ cf. P.U.G.

Terenuri agricole in intravilan, in UTR A si UTR AL cf. P.U.G.
Locuinte colective realizate dupa 1990, in UTR Lc cf. P.U.G.
Zona mixta cu regim de construire deschis, adiacenta
principalelor artere de trafic, in UTR UM3 cf. P.U.G.

Zona de activitati economice, in UTR E, ED si Ei cf. P.U.G.
Zona de institutii si servicii publice si de interes public,
constituite in ansambluri independente, UTR Is_A cf. P.U.G.
Strazi existente - carosabll

Strazi existente - frotuare

Strazi existente - spatii verzi

Drum de pamant cadastrat, partial sau in intfregime

Drum de pamant necadastrat

ADRESE VECINI PUZ

BILANT TERITORIAL REGLEMENTARI URBANISTICE
Raportat la parcelele incluse in zona reglementata prin P.U.Z. POT maxim admis UTR Licd = 35%
EXISTENT PROPUS CUT maxim admis UTR Licd = 0.9
UTILIZAREA TERENURILOR Regim maxim de inaltime UTR Licd = D+P+E
MP % MP % Inaltime maxima UTR Licd = 12 metri
Teren situat in UTR ULi/c cf. PUG 3441 26 % - -
Teren situat in UTR ULi/c/PUZ cf. PUG 1603 12% - - POT maxim admis UTR SVa = 5%
. . CUT maxim admis UTR SVa = 0.1
Teren situat in UTR A cf. PUG 4066 31 % - - Regim maxim de inaltime UTR SVa = D+P+E
Teren cu destinatia drum, strada Silvaniei 4115 31 % - - Inaltime maxima UTR SVa = 9 metri
Teren pastrat ca atare in UTR A cf. PUZ - 4066 31 %
Teren situat in UTR Licd cf. PUZ - 4452  34% SEMNIFICATIE DENUMIRE UTR PROPUS
Teren situat in UTR SVa cf. PUZ ) 495 4% UTR Licd - Lo;um’re mdw@uclg, de densitate
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Sugestie de urbanizare

. intr-o etapa ulterioara XXl - —|—
ULi/c

r A LIMITE ZONIFICARE EXISTENTA
| 2 TGN o +=-
Z L NGl T, - Limita parcelelor care au generat P.U.Z. | Constructii existente
{Hmaox.=12m 4| [| Hmox.!=12m | H . . . . .
o\ 12 \ lﬁé’nﬁx;%% F»C%?:r?m '=36%/r E = === s |jmita zonei reglementate prin P.U.Z. Parcele construite, preluate ca atare in P.U.Z.
: max.=0.9 ! magx.=0.9 ~( . . . . . I .
rc¥D.268845 < % o i / ‘ Lo N conf. Aviz de oportunitate nr. 180/15.11.2021 Parcelare realizata in baza unei documentatii de urbanism
- f o Fe 3 e .. . . . H
° 2Q% ULi/c j, 09 28 ® e e e limita zoneistudiate prin P.U.Z. aprobata anferior
O Nr.CAD.343949 \0F 0O 3 ® . . C . . L . S
() » < m AP : NS AR @ o Limite UTR Locuinte individuale si colective mici, in UTR Liu, ULi/C si
r.OAD.268846 © ™M g e = N 2 3 L . ; I I
w. % E \;" & 2 ol existent ) ; Limite parcele din cadastru ULi/c/PUZ cf. P.U.G.
o i Sil el L = i . . . . . . . . .
\°\ > 55 Nr.CAD.343948 R S Limite parcele propuse Terenuri agricole in infravilan, in UTR A si UTR AL cf. P.U.G.
- - - - o . . . . . . .
>W AD268847 & g % = £ u 3 Sugestie de parcelare intr-o etapa ulterioara Locuinte colective realizate dupa 1990, in UTR Lc cf. P.U.G.
\ mm 3 Nr.CAD.343157 T 2| e @
. E - ° ° O O [a) . e A .« . . . . . .
3 <SZ — Y Ole N CAD.275188 NrCAD.304092 g Axul existent al strazii Silvaniei Zo.no.m|x’ro curegim de cc.msjrruwe deschis, adiacenta
° o P w o ° = principalelor artere de trafic, in UTR UM3 cf. P.U.G.
rf B . 7‘2‘2‘ REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE o L -
Zo Nr.CAD.343151 Nr.CAD.340540 ® |:| Parcele reglementate in UTR Licd Zona de activitati economice, in UTR E, ED si Ei cf. P.U.G.
\’ < ° . Zona de institutii si servicii publice si de interes public,
UL/ :\1 AD,268849 5 S — Parcele reglementate in UTR SVa constituite in ansambluri independente, UTR Is_A cf. P.U.G
I/C 3 S® = » | Edificabil maxim o . B
“ \'\ ] NS e 2 S ¢ & L : o | straziexistente - carosabil
2 e = o ® g e TS YA R e ] ITLILLTI] Teren rezervat pentru extindere strada Silvaniei L
& \ < ¢ e ¢ SCARA 1:500 Sugestie subzona verde intr-o etapa ulterioara | Straziexistente -frotuare
@0 o B i - . . . .
2 \. ° I Isrl\;?r:/l\loDnE PROIECTIE STEREOGRAFIC 70 ‘ e T ; .| strazi existente - spatii verzi
S Nr.CAD.341001 z Sugestie zona edificabila intr-o etapa ulterioara i . .
(@]
z : ° SISTEM DE COTE MAREA NEAGRA 1975 : : . .| Drumde pamant cadastrat, partial sau in infregime
z & I/C . _ % | strazi propuse spre extindere cf. P.U.G. - carosabil 5 5
i - 0 ]
3 ¢ Execuian: g 2 o . Strazipropuse spre extindere cf. P.U.G. - trotuare brum de pamant necadastrat
= ° SC PROINTAB SRL = & a o
5 Seria RO-B-J NI. 1869 g g S A /. Accese carosabile si pietonale
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z Seria RO-CJ-F Nr. 0028/2010 z z
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< Semnat digital de
\ ! PHE - $ oA Nkt — BILANT TERITORIAL REGLEMENTARI URBANISTICE
Nr.CAD.335688 .zﬂz |8 I Nr-CAB:250302 ® ALEXANDRUST202302.06 = Raportat la parcelele incluse in zona reglementata prin P.U.Z. POT maxim admis UTR Licd = 35%
®) ) | Nr.CAD.262634 L «~ © ™ EXISTENT PROPUS CUT maxim admis UTR Licd = 0.9
z 2 o~ T o ) . . . . .
ffffffffffff bl | B S0 000000, 'Y 1+ Digitally signed 3 o 3 UTILIZAREA TERENURILOR Regim maxim de inaltime UTR Licd = D+P+E
°°‘§ \ [ ¢ Mihai by Mihai Konradi § § S MP % MP % Inalfime maxima UTR Licd = 12 metri
o~ te: 2023.02.06 = . . .
A \ ‘\ ° N CAD.301558 Konr 0200 S S z Teren situat in UTR ULi/c cf. PUG 3441 26 % - -
| 2 . Z g =17 Teren situat in UTR ULi/c/PUZ cf. PUG 1603 12% - - POT maxim admis UTR SVa = 5%
\ \.\\) . |NVENTAR DE COORDONATE 85 589584.687 | 395848.846 0.00 219 589619.221 | 395884.747 0.00 R . . CUT mOXIm Odmls UTR SVO = O‘]
\ N, X Y z 88 | 589586.263 | 395853.530  0.00 230 | 589596.852 | 395880.270  0.00 435 | 589451.268 | 395845198 | 329.17 a Teren situat in UTR A cf. PUG 4066 31% - - . . . . _
Pct. [m] [m] [m] 96 | 589724.237 | 395953.701 | 0.00 262 | 589700.173 | 395893.511 | 0.00 436 | 589456.633 | 395853.742  329.61 < Reglm maxim de inaltime UTR SVa =P
. - 17 589797.413 | 395920.731 | 372.36 04 589599.357 | 395869.208 0.00 30 589590.936 | 395866.531 | 346.79 441 589637.743 | 395916.091 | 352.76 O . . . . o . o
— 20 | 589416.471  395848.119  0.00 34 | 589607.093 | 395870.528 0.00 302 | 589587.277 | 395855832 346.77 441 | 589466.342 | 395846.140  331.12 = Teren cu destinatia drum, strada Silvaniei 4115 31 % - - Inaltime maxima UTR SVa = 4 metri
. 21 589431.486 | 395850.866 0.00 50 589614.892 | 395871.751 0.00 304 589582.245 | 395840.31 3 346.53 445 589470.713 | 395845.997 | 331.48
L §7 589797.973 | 395894.748 | 372.93 5; 589626.698 39587?.491 0.00 329 589592.124 395875.222 szlf; fig ggg:‘l;;?gg gggggjgg; gg:gg T 1_ 1_ 1_ . UTR A f PUZ 4066 3] 7
- - - - - - _ _ _ Llu 2 | ) 40 530507725 303857998 0,00 6 989646,055 398380012 36190 30 539895.003 ' 393853386 34371 454 | 589490417 | 395844.934 334.12 eren pasirar ca arare in Cr. - - °
0 j2 589464.223 | 395854.277 0.00 81 589797.820 | 395901.224 0.00 366 ‘59‘3“7 045 39585?.907 343.72 j56 589503.147 | 395844.475| 335.74 . . .
3 g She s Dt e e Teren situat in UTR Licd cf. PUZ : : 4256 32% SEMNIFICATIE DENUMIRE UTR PROPUS
(a) 47 589462.385 | 395845.745 0.00 189 589654.729 | 395959.955 0.00 589411. 5852.825 5. 4 g . 4 . . ic _ OCUin e in iVi UO e e ensi O e
. 49 589797.615 | 395909.881 0.00 92 589639.260 | 395933.019 0.00 399 589405.511 | 395851.787 32:1.99 j65 589618.607 | 395873.888 3:19.:0 Nr.CAD.254754 Teren SlTUOT N UTR SVO Cf. PUZ _ _ 466 3.5 % . - . - ’
61 589702947 399945.065 0,00 %6 969639.13 396894752 0.00 i(ﬁ 233%82:322 §§§§§‘1‘:‘7’?i §§z:é§ gz Egggg‘ggg? gZ?g?i:S?—é 3532;3% mica, cu regim redus de inaltime
4 . I . » X 414 42.1 AT 4. 4 b 4.417 40. 1 H H Al .
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° 7o | Sa9572245 303637998 000 515 30060045 3938603 33434 429 | 989470.006 396845640 32600 601 | Sa09s7 101 | 309632.525 34429 - . .
589581.858 | 395840.284  0.00 589623.579 | 395886.169 0.0 434 | 589437.085 | 305843.222 327.72 502 | 589563.865  305831.358 344.37 Teren rezervat pentru extinderea strazii Silvaniei cf. PUZ - - 322 2.5%
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% ®|  NrCAD.268845 {POTmax. ~35% 3| | PO mor. ~35% Limita parcelelor care au generat P.U.Z. Retea de alimentare cu apa @ =110 mm
% il ' L .y mmm——- Limita zonei reglementate prin P.U.Z. Retea de canalizare DN =30 cm
] . - = b " 28 conf. Aviz de oportunitat 180/15.11.2021 i
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2. || tecaoasssas ULi/c : P = Npeo®® ULi/ 55 on . . . etea gaze naturale presiune gduso
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= |® S A CEY = — et ° SXRP‘ tzg = timteuytR ... =me———— LEA locala de joasa tensiune 0,4 kV
| al strazii Sivanie! g - | | | | .. . . .
Z | ®l NrcaD.2¢ss47 .'o‘ : ; } | ~— Limite parcele din cadastru LES locala de joasa tensiune 0,4 kV
% ® ° | | ‘ ‘ Limite parcele propuse === === = Retea de fibra optica aeriana RCS & RDS SA
= o | ‘ ‘ . . .
@) CAD. °  NrCAD.275188 | NF.CAD. 304092 Sugestie de parcelare intr-o etapa ulterioara
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®| Nr.CAD.268849 ’(‘}'9 r.CAD.308013 ° § ZONIFICARE EXISTENTA 17 589797.413 | 395920.731  372.36
ULi/ ° ' S o § < [ | Constructii existente 20  589416.471 395848119  0.00
I/C : o S0 3 2 ] - s A 21 589431.486 = 395850.866 0.00
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2 \@ < < ‘
1‘ ‘ & ol g ; o ° 2 | SCARA 1:500 REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE 40 | 589507.725 395857.398  0.00
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Konr +02'00 O O a 134 | 589607.093 @ 395870.528 0.00
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| ‘ S 301 | 589590.936 @ 395866.531  346.79
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QZ_). | SC PROINTAB SRL 353 589562.090 | 395859.222 344.47
- Nr.CAD.277337 | Seria RO-B-J nr. 1869 365 = 589555.505 @ 395853.386  343.71
: Toma Cristian Alexandru 366 = 589552.045 @ 395852.907 @ 343.72
: Seria RO-CJ-F Nr.0028/2010 386  589449.609 @ 395853.545  328.81
397 | 589412.902  395854.945  325.18
TOMA Semnat digital de 398  589411.332 | 395852.825 = 325.31
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ALEXAN 023.02.14 402 | 589412.494  395854.052  325.18
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Nr.CAD.28230] 465 = 589618.607  395873.888  349.20 435 | 589451.268 395845198 = 329.17
Nr.CAD.291157 ‘ 466  589630.430  395874.515 = 350.43 436  589456.633 « 395853.742  329.61
467 | 589633.881  395874.953  350.76 441 | 589637.743  395916.091  352.76
469 | 589526.281  395854.417 = 340.62 441 | 589466.342  395846.140  331.12
472 | 589637.275  395879.134 = 350.87 445 | 589470.713 395845997  331.48
484 | 589524.032  395837.449  341.53 446 589471.233 | 395854.391  331.56
501  589557.161 @ 395832.525 = 344.29 449 | 589473.887  395854.609 = 331.64
502 = 589563.865 @ 395831.358 & 344.37 454 | 589490.417  395844.934 & 334.12
. (] ARH. IULIA OBAJ ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL, FAZA DE
PARCELARE REZIDENTIALA, STRADA SILVANIEI PROIECTARE:
IAVIZ SIGURANTA
STR. NEGOIU NR. 1 AMPLASAMENT: Str. Silvaniei, f.nr., Cluj-Napoca, Jud. Cluj crevaTE
. 400676, CLUJ-NAPOCA, TEL. 0744 330 314 BENEFICIARI: TUDOR BOGDAN MANICA, IDANA FLORINA MANICA, 005-2022
CIF 32156858 MIHAI PAUL MANICA, RAD MARIUS, RAD IACOB, RAD ELENA
SEF PROIECT arh. lulia Obaj o
Sc
PROIECTAT arh. lulia Obaj 1:1000 REG LEM ENTARI . UO6
DESENAT arh. lulia Obaj 05.2024 ECH I PARE EDI LITARA




- . 373 .\ §ra.9 C AD) 28 09 — S
- AL A ) ' o Nr.CAD.284810

® 0o 0 0 o
- DRUM DE PAMANT
WAL /’ T’AL CADASTRAT

LEGENDA N
LIMITE NV NE
—— Limita parcelelor care au generat P.U.Z.
=== === = |imita zoneireglementate prin P.U.Z.

conf. Aviz de oportunitate nr. 180/15.11.2021 V E
® @ @ ® |[imitazoneistudiate prin P.U.Z.

Limite UTR
—— Limite parcele din cadastru SV SV

— — Limite parcele propuse S

— — — — — Limita profil llLE 16 metri conf. PUG
~ Axulexistent al strazii Silvaniei

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

Parcele reglementate in UTR Licd
Rh = D+P+E :
Parcele reglementate in UTR SVa

WA= 1232” [ 1 Constructii propuse
CUT max. =0.9 | N

Rh = D+P+E
Hmax.=12m
POT max. = 35%
CUT max. =0.9

Rh = D+P+E
H max.i= 12 m
POT max. = 35%
CUT max. = 0.9

: . Edificabil maxim

ITHLLELTT] Teren rezervat pentru extindere strada Silvaniei

| strazi propuse spre extindere cf. P.U.G. - carosabil

| strazi propuse spre extindere cf. P.U.G. - frotuare
~— -t Alei carosabile si pietonale pe parcela

A Accese carosabile si pietonale

LONIFICARE EXISTENTA
[ | Constructii existente

— |—F |—F Parcele construite, preluate ca atare in P.U.Z.

Va

- Locuinte individuale si colective mici, in UTR Liu, ULi/c si
EO Terenuri agricole in intravilan, in UTR A si UTR AL cf. P.U.G.
0> Locuinte colective realizate dupa 1990, in UTR Lc cf. P.U.G.
'O Zona de activitati economice, in UTR E, ED si Ei cf. P.U.G.
=5 . Straziexistente - carosabil
Nr.CAD.343948 = % . . .
- O .~/ strazi existente - trotuare/ spatii verzi
O f: | brum de pamant cadastrat, partial sau in intregime
: B o, <1 Locuri de parcare
\ Nr.CAD.343157 — - O Necesar de parcari pentru locuinte unifamiliale in regim de construire izolat:
le 460 2 locuri pentru cladiri cu aria utila mai mare de 100 mp
113 ! — Total parcari pentru cele trei case propuse: 6 locuri de parcare
Nr.CAD.343151 Nr.CAD.340540 Raportat la parcelele incluse in zona reglementata prin P.U.Z.
EXISTENT PROPUS
! UTILIZAREA TERENURILOR
MP % MP %
¢ Teren situat in UTR ULi/c cf. PUG 3441 26 % - -
— o Teren situat in UTR ULi/c/PUZ cf. PUG 1603 12 % - -
~ AN
N = oy Teren situat in UTR A cf. PUG 4066 31 % - -
Nr.CAD.343945 0 < a0 R ) o
2 8 g Teren cu destinatia drum, strada Silvaniei 4115 31 % - -
g . 6 6 Teren pastrat ca atare in UTR A cf. PUZ - - 4066 31%
6 U Ll/C I UZ > > Teren situat in UTR Licd cf. PUZ - - 4256 32%
> Teren situat in UTR SVa cf. PUZ - - 466 3.5%
Teren cu destinatia drum, strada Silvaniei - - 4115 31 %
Teren rezervat pentru extinderea strazii Silvaniei cf. PUZ - - 322 2.5%
TOTAL 13225 100 % 13225 100 %
3
o PROFIL TRANSVERSAL 1-1
= ~ |l\l P ~ . ~0O
™ £ g E UTR Licd Ea
(| n — [%22N6) =2
< SRS c - 3— il 29
@) a 5 O 85 Rh=D+P+E, H max=12m Terenuri reglementdie e 8
v = o £a=  POTmax.=35% prin PUZ: : Bt
SEs —29 CUTmox.=09 Nr.CAD.318032 5
a5 2  Beneficiari Nr.CAD.318033 0
Shels %:'(:j Tudor Bogdan Manica, Nr.CAD.302486 5
IS % Q_.g loana Florina Manica,  Nr.CAD.302487 si %
S ) o Mihai Paul Manica, strada Silvaniei ‘
52! Nr.CAD.250302 [© = Rad Marius, Rad lacob, Nr.CAD.34536
o £
e 5 — Rad Elena
O Nr.CAD.262634 | g
z e o £
B |N’\YENTA|§( DE COQRDONQTE 85 | 589584.687 | 395848.846 | 0.00 219 | 589619.221 | 395884.747 |  0.00 3. - 1‘268 - 393 323 |J _______________ R
r. .2 ! I 2. .852 .27 4 435 589451. 5845. .17
Pe. | [m] m_ % | Saorodzer 395955701 000 62 500700175 303893511 000 | | 43 500456033 30553742 32061 Edificabil :
17 589797.413 | 395920.731 | 372.36 04 589599.357 | 395869.208 0.00 ﬁ 589590.936 | 395866.531 | 346.79 441 589637.743 | 395916.091 | 352.76 | ICO I mOle
P 20 589416.471 | 395848.119 0.00 34 589607.093 | 395870.528 0.00 2 589587.277 | 395855.832 | 346.77 441 589466.342  395846.140 = 331.12 |
21 589431.486 | 395850.866 0.00 50 589614.892 | 395871.751 0.00 304 589582.245 | 395840.313 | 346.53 445 589470.713 | 395845.997 | 331.48
27 589797.973 | 395894.748 | 372.93 52 589636.698 | 395875.491 0.00 329 589590.124 | 395875.987 | 347.18 446 589471.233 | 395854.391 | 331.56 .
37 589745.909 | 395899.589 = 369.48 57 589649.950 @ 395881.336 0.00 353 589562.090 | 395859.222  344.47 449 589473.887 | 395854.609 @ 331.64 EfOJ
42 500464225 398084277 0,00 81 Soovovaoo 09001224 000 | WS40 0056305 398882007 34a72 | | 46 | 569503147 3094447 33874
43 589408.927 | 395852.191 0.00 82 589795.939 | 395944.956 0.00 386 589449.609 | 395853.545 328.8 459 589505.870 | 395839.831 | 339.07 Porter
1 46 589442.360 = 395843.748 0.00 85 589792.933 | 395947.520 0.00 397 589412.902 | 395854.945  325.1 460 589508.618 | 395839.387 | 339.58 R
47 589462.385 | 395845.745 0.00 89 §896§4.729 ?qu‘qq‘;‘? 0.00 398 589411.332 | 395852.825  325.3 463 589511.441 39585?.705 336.55 Demlsol
49 589797.615 | 395909.881 0.00 92 589639.260 @ 395933.019 0.00 399 589405.511 | 395851.787 | 324.99 465 589618.607 | 395873.888 | 349.20
50 589480.953 | 395845.917 0.00 196 589633.929 | 395916.246 0.00 402 589412.494 | 395854.052  325.18 466 589630.430 | 395874.515  350.43
51 589792.947 | 395945.065 0.00 198 589633.188 | 395894.752 0.00 411 589404.268 | 395851.714 | 324.85 467 589633.881 | 395874.953 | 350.76
56 589525.035 | 395837.219 0.00 201 589631.710 | 395892.398 0.00 414 589642.153 | 395961.473 354.52 469 589526.281 | 395854.417 | 340.62
57 589538.502 | 395835.344 0.00 202 589627.307 | 395888.228 0.00 423 589404.152 | 395837.787 | 325.05 472 589637.275 | 395879.134 | 350.87
75 589548.493 | 395833.915 0.00 212 589623.851 | 395887.282 0.00 426 589605.465 = 395882.504 = 348.53 484 589524.032 | 395837.449 = 341.53
76 589572.248 | 395837.995 0.00 213 589666.946 = 395886.036 = 354.34 429 589419.096 ' 395848.640  326.09 501 589557.161 | 395832.525  344.29
589581.858 | 395840.284 589623.579 | 395886.169 0.00 | 434 589437.085 | 395843.222 | 327.72 502 589563.865 | 395831.358 | 344.37

ar F UTR Licd
PLAN TOPOGRAFIC SUPORT 9.0 73.3

SCARA 1:500
REGLEMENTARI URBANISTICE

Intravilan
SISTEM DE PROIECTIE STEREOGRAFIC 70 POT maxim admis UTR Licd = 35%
CUT maxim admis UTR Licd = 0.9

SISTEM DE COTE MAREA NEAGRA 1975
Regim maxim de inaltime UTR Licd = D+P+E

Executant;
Inaltime maxima UTR Licd = 12 metri

o
o
o
P SC PROINTAB SRL
®
®
o

L,

Nr.CAD.251177

Seria RO-B-J Nr. 1869
TOMA CRISTIAN ALEXANDRU
Seria RO-CJ-F Nr. 0028/2010

POT maxim admis UTR SVa = 5%

CUT maxim admis UTR SVa = 0.1
Regim maxim de inaltime UTR SVa =P
Inaltime maxima UTR SVa = 4 metri

' Semnat digital de

-.326531
=

TOMA CRISTIAN- + 16’00 +
! * SEMNIFICATIE DENUMIRE UTR PROPUS
Profil lILE- 16 m UTR Licd - Locuinte individuale, de densitate
rezidentiala colectoare mica, cu regim redus de inaltime
Digitally signed

NELAE A cf. Anexa 6 din P.U.G. UTR SVa - subzona verde, scuar, gradina, parc
y Mihai e |

te: 2023.02.06

301558

Nr.CAD.310172

6.50

I ﬁ T PLATFORMA TRAMVAI
— - =) -;I_—;-_-l
I |
I |
0‘50 L+ c P Dm B i
4400 200,150, 250 , 350 . 350 , 350 , 350 , 250 150,200, 400
‘ 35.00 4
— Profil 11.B - 35 m zona mixta/ activitati cu tramvai
. cf. Anexa 6 din P.U.G.
n O
"? |
0 O ARH. IULIA OBAJ ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL, FAZADE
o) PARCELARE REZIDENTIALA, STRADA SILVANIEI PROIECTARE:
— IAVIZ SIGURANTA|
. E<) STR. NEGOIU NR. 1 AMPLASAMENT: Str. Silvaniei, f.nr., Cluj-Napoca, Jud. Cluj RO
L A 400676, CLUJ-NAPOCA, TEL. 0744 330 314 BENEFICIARI: TUDOR BOGDAN MANICA, IOANA FLORINA MANICA,
C CIF 32156858 L 005-2022
B U LEV A R D U |_ M U N C ” O < MIHAI PAUL MANICA, RAD MARIUS, RAD IACOB, RAD ELENA
oz - SEF PROIECT arh. lulia Obaj . 5
oG I POSIBILITATI DE MOBILARE
= PROIECTAT arh. lulia Obaj : . Uuos
— URBANISTICA
DESENAT arh. lulia Obaj 05.2024




PLAN URBANISTIC ZONAL NV NE
AVIZUL ARHITECTULUI SEF
STRADA SILVANIEI, F.NR. V E
PARCELARE REZIDENTIALA

SV SV
ANALIZA FUNCTIONALA, S

CARACTERISTICI LE TESUTU LUI URBAN

T IITIITI[TTITT

LEGENDA
KTL”**”’ ————— STRADA J. S 7;A;7 e LIMITE
']/ I TN ) [ Limita terenuri care au generat P.U.Z.
/| “ m £ Limita zonei studiate prin P.U.Z.
FERMA LIVEZI g‘ | LIVEZI ; — Limita UTR-uri
STELUTA A memms Limita intravilanului
Y ~— Limite cadastrale
| . | CONECTIVITATE
J E==== Conecflivitate foarte buna
| mmmmmmm  Conectivitate buna
\ s Conectivitate medie
R * —— Conec’r!v!’ro’re slaba
== ————— Conectivitate foarte slaba
_ : EXISTENT
s o — : AD I/ | Cladiri existente
I oo ” ene ‘ ‘ ‘ | "
) | | | PROPUNERI P.U.G.
ANy D = | “STRAD*‘ I \ \_/J 1 ° EO\NET Extinderi de strazi propuse prin P.U.G.
/]l v e | : ZONIFICARE FUNCTIONALA
o { [ \ ; Y = 1 \ R " \ Zone de locuinte cu dotari de interes local
/N | | /“ - ﬁ | = | g ‘ | m \‘ . | N Zone agricole in intravilan - pasuni, fanate, teren arabil
; ) | et i | g 1 __— Livez, vii
M ‘ ‘ . \\ \ p// w“ \‘ = 1 . . .
- - | S \ - : Culoare de protectie ale infrastructurii
% = = I ¥ — ~ M | ] = S Zona constrctii aferenta lucrarilor edilitare
‘ 3 ____ N ERL “ — i li i
\ | | 3 STTRADA IMLEUL - | o (- g Plon’ron' pentru stabilizarea versantilor
o | I | == | G Educatie
ﬂ. ﬂw— Zona activitati economice cu caracter industrial
atl oo nAp ATCH " Zong activitati economice mica productie,
A o iy _-= =-_ - = retail, cosl,\}{ml&clorry showlroomI produet
= D VARDUL MUN 1 Urbonlzore institutii publice si de interes public
- Urbanizare - activitati economice £
Res]fruc’ru[oreo onei indu Trs’rriole - functiuni oMz (3]
AN A D DIAL A ~ mixte de locuinfe, comert si servicii S e = =
Urbonl.]{ore functiuni mixte de locuinte, = s =y ]
il comerf si servicli == T — 2= — ED |
4 tﬂ\ ’ O c Uldlc JT Olld cJIe > cl LA
H fil tip Ill.A - 21m l HH‘ l‘ ‘\ —— =
U /ii-..ﬁ? ‘ S Bl/Termorom ‘Jh/ﬁ ‘ “‘ ‘ = profil tl LA - 21m I T
! SEMNIFICATIE DENUMIRI UTR
| ULi/c Zona de urbanizare, locuinte cu regim redus de inaltime - individuale si
| colective mici
7 | | ULiv Zona de urbanizare, ocuinte cu regim redus de inaltime, dispuse pe un
| parcelar de tip urban
" Liv Locuinte cu regim redus de inaltime, dispuse pe un parcelar de tip urban
7 . Lc  Zona de locuinte colective realizate dupa anul 1990
m T 1] ] | UEc Zond de activitati economice de tip comercial - en detail - desfasurate in
unitati de mari dimensiuni - big box, mall, showroom
UEm Zona de activitati economice dedicata intreprinderilor mici si mijlocii
CONCLUZIILE ANALIZEI FUNCTIONALE Is_A Zona de institutii si servicii publice si de interes public, constituite in
ansambluri independente
. .. . < . . e A . T . =i A Zona terenuri agricole aflate in infravilan - pasuni, fanate, teren arabil
Caracterul predominant al zonei situate la nord de Bulevardul Muncii este de zonad rezidentiald in dezvoltare cu Iocum’r? individuale cu regim redus de indltfime AL Zona terenuri agricole aflate in infravilan - livezi
amplasate Th ansambluri preponderent rezidentiale si locuinte colective medii (cu P+4 nivele), situate adiacent Bulevardului Muncii. In sudul acestui bulevard se afla principala Ei  Zona de activitati economice cu caracter industrial
< . HigIE Ui ; ; S7Utd TN i di i f fi & d inAnd Fivitetil . i f funil ixte de institutii si . ED Zona aferenta infrastructurii edilitare
zona industriald a orasului, peniru care este prevadzutd In fimp o diversiticdre tuncrionala, preaominand acrivitdilie economice St tuncriuniie mixre de INSTitutil St Servicll. RrM3 Parcelar riveran principalelor artere de trafic destinat restructurarii, zona
In sudul terenului se afla sediile a frei facultati din cadrul Universitatii Tehnice Cluj-Napoca (Facultatea de Ingineria Materialelor si a Mediului, Facultatea de Constructii de mixta cu regim de construire deschis o
... . . .o . .o . . . A . . e . . e . . UM3 Zona mixta cu regim de construire deschis, adiacenta principalelor artere
Masini si Facultatea de Autovehicule Rutiere, Mecatronica si Mecanica), Liceul Tehnologic Aurel Viaicu, iar in zona industriala sediile mai multor companii din domeniul de trafic
productiei si comercializarii materialelor de constructii, furnizori de echipamente industriale si sedii ale unor companii din domeniul telecomunicatiilor. VPr  Zona verde de protectie fata de infrastructura majora, de protectie
L. . . . . . . . . . . . . sanitara, plantatii cu rol de stabilizare a versantilor si de reconstructie
Toate aceste functiuni publice si de interes public existente in zona se afla la o distanta de maximum 700 de metri fata de terenul studiat. Din acest motiv, pe terenul ecologica
studiat nu s-a instituit o subzona S_Is - subzona istitutiilor si serviciilor publice si de interes public.
. (] ARH. IULIA OBAJ ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL, FAZA OF
PARCELARE REZIDENTIALA, STRADA SILVANIEI PROIECTARE:
STR. NEGOIU NR. 1 AMPLASAMENT: Str. Silvaniei, f.nr., Cluj-Napoca, Jud. Cluj aicuaTEl
| A 400676, CLUJ-NAPOCA, TEL. 0744 330 314 BENEFICIARI: TUDOR BOGDAN MANICA, IOANA FLORINA MANICA,
CIF 32156858 MIHAI PAUL MANICA, RAD MARIUS, RAD IACOB, RAD ELENA 005-2022
SEF PROIECT arh. lulia Obaj o o
— Sc ANALIZA FUNCTIONALA
PROIECTAT arh. lulia Obaj 1:5000 uo03.1
CARACTERISTICILE TESUTULUI URBAN
DESENAT arh. lulia Obaj 05.2024




PLAN URBANISTIC ZONAL NV NE
AVIZUL ARHITECTULUI SEF
STRADA SILVANIEI, F.NR. Vv E
PARCELARE REZIDENTIALA

SV SV
ANALIZA CONDITIILOR DE CIRCULATIE S

\ DISFUNCTII/ NECONCORDANTE URBANISTICE B L W b P\ .
STRADA = R, el b e = St

Extinderi d i ti d larul
LILIACULU (=) sneroschuman sy Biggnlge poreeion

- Tl
++++++++++ EENRNNRANNEREERENN) = e R R
STRADA J. S. BA |

L e e e o o i e o S
FEEFFH LS
———————————

Liui .~~~/ Parcele incadrate in doua sau mai multe UTR-uri VT
[ : [ TR TS o A |
+ i jrr // / ii | 9 . \ \ | \ \911/@! \. R g ' 2. = ___ 3 > % s -
o+ + + [ ++ | | | | [ 1\ ‘ / " “Varg " L TEAS 5 "~ - ot . [N
BSS11S591 5050471 NP TELUTA D = A S | \ — DISFUNCTII ALE CADRULUI CONSTRUIT ‘2 LU : P e TR L SR ae R e
'iijii 186800 o | 1] T |\ 1 —— — —L e Y e s = e %one cu accesibjlitate si conectivitate scazuta a 3\ ! | g e L N M et :
M Lf, SO0 SN EE RS | ; o ‘ \\___—— \ 3 ‘ crrerreret framel stradale si pletonale locale o o L ~ T (TN, Sy \ _j '
A+ g W,‘%&,# + + R | \ | o \ | I — — . .. . .. N -0 DT - z } L) My AL ) - "1
BISS 094 S8 & | | Disfunctii de configurare urbanistica a fronturilor stradale g
A+ 4+ YAy SR —_— . — . ‘
IBSSUSSI BT S
‘,‘"++++++/1/i++/’+ -
YRR iad ) N / DISFUNCTII ALE TRAMEI STRADALE
/ // / \ { /) A .
e S R S -V Profil necorespunzator strada colectoare
Bl [ | | - \\ \ - b
i:ii+++ ‘ R/ i :D FE b A A — . : J:}::F \‘\ \‘\‘ \‘\‘ \\‘ \ \\ \\ Y, X | py ’ \ ConeXiuni IipSO
[ SESSS0T LSS Lo TN o S N R R N ~ A K . \ - ) 2
+ 4+ 4+ 4+ N+t S | +++iiiii ++++ \ ‘\\ \\ 7 ‘\" ] \‘ > ".:‘
+++++ / o B A CONECTIVITATE : e
N2 \ A\m S ESE =S EswenT \ E=—— Conectivitate foarte buna B / 7 LR B
g 3 \ . . | //’ JH// | ‘\ \‘ 1 ‘|
-~ AT A\" el N s Conectivitate buna Fw/’ N L iy e
T ) B = Sigisseses) s Conectivitate medie Ay
ls 4 . 7 5 . B R ] SR o = - N A .. — [ =5 E
- . > / 2 o4 M 5 o+ ———— N 1'|V|1' 1' | \'”7'”"/} 2y i B N
e Ul L/C/ PU, ﬁ;f#/’" tHreeres Co eciiviia € slaba ol \* R =0 | \
St SS9 O s ‘ GIIZE. " Conectivitate foarte slaba ~ \
e | - . o i +// (7////1-%"'? A‘ e  DINMRALAA QUVILLUVULYVY | & | N N e e s A oA | - | —
G B SR T s i, § o NMIEE A MR (1 - o
| 404 | 1 N AL L7277

Bl

s g

-_———5

A
=

d ED
| | TRANSELECTRICA
STATIA CLUJ EST

e DLL':TE

O S N — Er@j ]

T ‘ r —
1 o o “s o
A
fil tip lILA - 21m 7 \‘ —a
T I T

= ] T \ 15—
/ii:'.ﬁ? i S El/T ooooo m \Q\‘/H ‘ \‘ ‘ 15, prOﬁI tip lILA - 21m =

il

SEMNIFICATIE DENUMIRI UTR

ULi/c Zona de urbanizare, locuinte cu regim redus de inaltime - individuale si
colective mici

ULiv Zona de urbanizare, ocuinte cu regim redus de inaltime, dispuse pe un
parcelar de tip urban

Liv Locuinte cu regim redus de inaltime, dispuse pe un parcelar de tip urban

Lc Zona de locuinte colective realizate dupa anul 1990

UEc Zond de activitati economice de tip comercial - en detail - desfasurate in
unitati de mari dimensiuni - big box, mall, showroom

UEm Zona de activitati economice dedicata intreprinderilor mici si mijlocii

Is_A Zona de institutii si servicii publice si de interes public, constituite in
ansambluri independente

A Zona terenuri agricole aflate in infravilan - pasuni, fanate, teren arabil

AL  Zona terenuri agricole aflate in intravilan - livezi

Ei Zona de activitati economice cu caracter industrial

ED Zona aferenta infrastructurii edilitare

RrM3 Parcelar riveran principalelor artere de trafic destinat restructurarii, zona
mixta cu regim de construire deschis

UM3 Zona mixta cu regim de construire deschis, adiacenta principalelor artere
de frafic

VPr Zona verde de protectie fata de infrastructura majora, de protectie
sanitara, plantatii cu rol de stabilizare a versantilor si de reconstructie

ecologica
ARH. IULIA OBAJ ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL, FAZADE
PARCELARE REZIDENTIALA, STRADA SILVANIEI PROIECTARE:
IAVIZ SIGURANTA|
STR. NEGOIU NR. 1 AMPLASAMENT: Str. Silvaniei, f.nr., Cluj-Napoca, Jud. Cluj RO
A 400676, CLUJ-NAPOCA, TEL. 0744 330 314 BENEFICIARI: TUDOR BOGDAN MANICA, IOANA FLORINA MANICA,
CIF 32156858 < 005-2022
MIHAI PAUL MANICA, RAD MARIUS, RAD IACOB, RAD ELENA
SEF PROIECT arh. lulia Obaj
Sc
PROIECTAT arh. lulia Obaj 1:5000 | ANALIZA CONDITIILOR DE CIRCULATIE |U03.2
DESENAT arh. lulia Obaj 05.2024




PLAN URBANISTIC ZONAL NV NE
AVIZUL ARHITECTULUI SEF
STRADA SILVANIEI, F.NR. v E
PARCELARE REZIDENTIALA

SV SV
RELATIA ZONA-ORAS S

CONFORMARI SPATIAL-VOLUMETRICE
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PROPUNERI DE INTERVENTII STRATEGICE

Extinderi de strazi propuse prin P.U.G.,

I STRADA artere principale si secundare
Extindere din ax, a drumurilor existente, la profilele
LILIACULUI I mentionate prin P.U.G. - zona de locuinte ﬁwdividuole

oy
A Realizarea conexiunilor strazilor colectoare

FERMA
STELUTA

~ : . . "
—p Zona de interventie in sensul ameliorarii
accesibilitatii si conectivitatii retelei stradale locale

= Incadrarea parcelelor in acelasi UTR,
& # pe limitele cadastrale ale acestora

S
_—

Zona de interventie in sensul urmarii dezvoltarilor
rezidentiale in zonele actualmente libere, pentru
a pastra coerenta propusa prin P.U.G.

Fo=====- 1 Zone de interventie pentru configurarea urbanistica
L = a fronturilor stradale'in lungul artérelor principale

DEZVOLTAREA URBANISTICA PROPUSA

Zona propusa spre reglementare

Zona pastrata ca atare

Zone propuse spre reglementare intr-o etapa
ulterioara
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‘ : “ — ULi/c Zona de urbanizare, locuinte cu regim redus de inaltime - individuale si

/] colective mici

/
I/
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I ULiv Zona de urbanizare, ocuinte cu regim redus de inaltime, dispuse pe un

parcelar de tip urban

Liv Locuinte cu regim redus de inaltime, dispuse pe un parcelar de tip urban

Lc Zona de locuinte colective realizate dupa anul 1990

UEc Zond de activitati economice de tip comercial - en detail - desfasurate in
unitati de mari dimensiuni - big box, mall, showroom

. . R _ UEm Zona de activitati economice dedicata intreprinderilor mici si mijlocii

(;b‘__f.' 0 0 . : e _ be A | '_ RELATIA ZONA-ORAS Is_A Zona de insfitutii si servicii publice si de interes public, constituite in

ansambluri independente
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Ei Zona de activitati economice cu caracter industrial
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