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OBIECTIV:

Desfintare partiald corp C1, extindere si restructurane C1 in imabil
alimentatie publici cafenea, amenagare exterioars, Imprajmuire |a
strada

BENEFICIAR:

MEZEI L. Lehel si MEZEI Eva

sir. Mori nr_13. Cluj-Mapoca,

reprezentant TOTHFALUS! Gabor H
AMPLASAMENT: #

sir. Virgil Fulicea, ne 21, Cluj-Mapoca, jud.Chy , CF 254586 \‘:{;
%

Suprafata taren shwdiat: 303 mp

SITUATIA EXISTENTA:

Constructie existenta, folosinta casa de locuit,

compusa din 2 apartamente, confiorm CF:

AP 1: identificat pein nr.cad. 254586-C1-U2, regim de inaltime
sibsol partial+paniar, front la sirada, suprafata construita
dasfazurata 146 mp.

AP nr 2 identificat pein nr.cad. 254586-C1-U1, ragim de inaltime
parter, suprafata construita desfasurata 68 mp.

Langa lmita de proprietate vest exista un fragment din zidul primei
incinte medievabe a orasului,

mionument istoric cod LMLz CJ-H-m-A-07241.04.

Inaltime fragment 2d: 7,19 m (fata de cota trotuar)

Terenul studiat are front la strada Virgil Fulicea

20 85m+4_50m= 25 35m

Accese axistents pe teren: 1 acces pietonal+2 accese auln
Regim de inalime casa existenta pe teren: S partial+P
Inaltime la comisa existenta: 3,72 m (fata de cota trotuar)
Inaltime la coama existenta: 9.03 m (fata de cota trotuar)
Suprafata consiruita existenta nivel subsol: 40 mp
Suprafata consiruita parter existent =174 mp

5. construita desfasurata existenta =214 mp

POT axistent= 57 40% ; CUT existent= 0,7

Prin prodect propus,

constructia exisienta se desfinteaza partial,

s& va menting voluma la sirada Subsaol+Parter,

5@ restruciureaza si se extinde.

Suprafata desfiintata la nived parer. 78 mp

Suprafata pastrata la nivel parter: 40 mp

Suprafata constnata propusa parter: 120 mp

ZONA STUDIATA REGLEMENTARI:

Zona centrald ; Subzona aferentd tramei stradale minore
din interiorul incinted forificate UTR: ZCP_C1_b

Pe limita est a parcelei se va dezmembra din teren

peniru o alee pietonala - conform Regulament PUG.
Regim de inaltime maxim admis (S)}+P+1+M

Inaltime maxima admisa la comisa: 8 m

Inaltime maxima admisa la coama: 14 m

POT mreat. admis =60% ; CUT max. admis =16

® RUR_%
T Glbeed, E
TOTHEALUSI
grbdect
h,  — /
\'\'.,"lf'.- i ,f

e

il [<TEKTUM

T —
1

(Caingoria de importaniic

C. = conlorm MG 76657
Clasa de important

Il - confiorm BTAS CR 0-2M2

Fona ssismich de caloul- ag=( 10g,
To=ll, s, cont. Normaty F?ql}:ﬁ i1

Valnarea caraciensficd a inclrcii
din zpadi: =0k = 1,5 kimd
conform CR-1-1-3-2012

denumire: beneficiar
MEZEI Lehel 5i MEZE| Eva

denumire prisd:

Desfiintare corp C1,
Mndu'?n 5 resqlhi#mram c1
in imobil alimentatie publica
cafenea, amenajare exterioars,
imprejmuire la stradd

st Virgi F 2, Cluj-Mapoca
=ir. Vingl Fulicea, nr 21, h
,.m.mﬂ?. CF 254588

projecian general 5 arhiecturd:

telktum.

arhitectura & arta
| 1273EB4T2005] CUIL 1108307 | Romdnia
400022 Chjr Napoca | sir Virgd Fulicea, Ne 23
el {0500 58 | mrroad: np@lehmr:
sel promect complex: // THp—
TOTHFALUS| Gébor f-‘l- |
e THiA 4228 |
abesiad MOC 83 5/ 2011, = C1F 208E
sol proec] armiieciun, spacishet 5 exper MCL:
TOTHFALLISI Gabar
Mr TMA L2228
alsstat MCT 486 5/ 2011, si C1 2086

prosciant asilschrd, specialist MCC:
arh. SZOCS lstvén L.
e TMA 6173

alestal WICT T30 & 3120

sinuchurd:

¥ b
C -
— Al

exper lshnc

rume plarsd

PLAN DE SITUATIE
EXISTENT

prosecinr:  [data: Fnza:
AR |mal 2024 PUD

cotal00:  |scama plansx
1:200 AD2




PLAN TOPOGRAFIC

PUD /
SCARA 1:200 e

- Intravilan - ,..--"'"-r

Desfiintare partiald conp C1, extindere s restructurare C1 Tn imabil

J |
#
#
-
e

[ ] CONSTRUCTIE §+P PASTRATA

B coNSTRUCTIE EXTINDERE PROPUSA 5+P+

e limita de propritate,
gand Ia stradi propus
va fi fip transparent c& permite
vizibiitatea in ambele directi
gl
e
7id medieval .
CHmADT241. 04 fromton existent < =t
vizibil in spafiu public L
. e parpsd Ptﬂm
front P41 - ECsEE Ry
: B X I,
- L eEsnesE
r.cad 321283 e SN st =t
s gan nprmirs s
telelely [Etime alee pietorad
A deteminats confon Reguament PUG,
2%%e’s% supraiata alee neconsinuibis,
g ; ciadine propusa refras de ka imita de proprietate
= g /
W alee -recere pigonald- 1, it: BONDOR CLAUDIU
conform Requiament PG Awmt, ROSCI-F Nrii022
oo Categoria B _
it SISTEM DE PROTECTIE STEREOGRA
lumirator SISTEM DE COTE MAREA NEAGRS
P e Data: 10042024 S Op Sons
| SPE Mihai CLAUDIU LA
g * 105646
P Konradi
yaloas amheenizly
URSOL | E§§ g
B} e =
[gnetle
SECTIUNE CARACTERISTICA A-A
SISTEM DE PROIECTIE STEREQGRAFIC 70
5c.1:500 SISTEM DE CIOTE MAREA NEAGRA 1975
LEGENDA: . . — — LMTAUR w710 MEDIEVAL cod CHLmAOT241 [ DRUM ASFALTAT, SPATIU PUBLIC
LIMITA DE PROPRIETATE CONSTRUCTIIVECINE: [ TROTUAR, SPATIL PLBLIC
s ety comia < Bm
T — FEEEEEEEE GIRCULATH PIETONALE PE PARCELA
- cota comisa B-11m B ACCES PIETONAL

B i corica 1110

OBIECTIV:

siradi

BEMEFICIAR:

MEZEI L. Lehed =i MEZEI Eva

sir. Morii nr.13. Cluj-Napoca,
reprezentant TOTHFALUISI Gabar
AMPLASAMENT:

sir. Virgll Fulicea, nr 21, Cluj-Mapoca, jud.Cluj , CF 254586 " 2

Suprafata teren studiat: 303 mp

SITUATIA EXISTENTA:

Constructie existenta, folosinta casa de locuit,

compsa din 2 apartamente, conform CF:

AP nr.1: identificat prin nr.cad. 254586-C1-L2, regim de inaltima
subsol partal+parter, front la strada, suprafata construita
desfasurata 146 mp.

AP nr.2: identificat prin nr.cad. 254586-C1-L1, regim da inaltima
parter, suprafata construita desfasurata 68 mp.

Langa limita de proprietate vest exista un fragment din zidul primei
incinte medievale a orasului,

manument stonic cod LME CHEm-A-07241.04.

Inaltime fragment zid: 7,19 m (fata de cota frotuar)

Teranul shwdiat are front ka strada Virgl Fulicea

20,85m+4 S0m= 25,35m

Accese existente pe teran: 1 acces pietonal+2 accese auto
Reqgim de naltime casa existenta pe teren: S_partial+P
ZONA STUDIATA REGLEMENTARI:

Zona centrald ; Subzona aferent3 tramei stradale minore
din intesionul incintei fortificate UTR: ZCP_C1_b

Pe limita est a parcelsi sa va dezmembra din teren

pentru o ales pietonala - conform Regulamant PUG.
Regim de naltime maxim admis (SH+P+1+M

Inaltime maxima admisa la comisa: 8 m

Inaltime maxima admisa la coama: 14 m

SITUATLA PROPUSA:

Constructia existenta se desfinteaza partial,

58 va mantine volumul la strada Subsol+Parter,

z@ restruchureaza si se extinde.

Regim de inaltime propus: S+P+1

Locuri parcare propuse in incinta: -

Suprafata construita existenta nivel subsol: 40 mp
Suprafata construita propuesa subsol: 133 mp

Suprafata construita rezultata, subsol in total: 173 mp
Suprafata consiruita existenta nivel parter: 174 mp
Suprafata desfiintata ka nivel parter: 134 mp

Suprafata pasirata la nivel parter: 40 mp

Suprafata construita propaesa parter: 133 mp

Suprafata construita rezultata, parter in total: 173 mp

5. consiruita desfasurata rezultata max. = 484 mp

POT existent= 57 40% ; CUT existent= 0.7

POT max. admis =60% ; CUT max. admis =16

POT max. propus =60% ; CUT max. propus =1 6
Caleqgoria de importanta propusa: C

Clasa de importanta propusa il

BILANT TERITORIAL: SITUATIA EXISTENTA  SITUATIA PROPUSA

MP % MP %
SUPRAFATA TEREN 03 303
5. CONSTRUITA 174 57.40 181 B
5. PIETOMALE 24 T.50 55 18
5. PARCAR] AUTO B4 27 .80 - -
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SISTEM DE PROMECTIE STEREQGRA
SISTEM DE COTE MAREA NEAGRA-TY

Data: 10.04.2024

LEGENDA: . — — _ LMTAUR

LIMITA DE PROPRIETATE

CONSTRUCTII VECINE:
(/A oota comisa < Bm

B ooz comisa - 11m
o coica 1114

CONSTRUCTIE DESFINTATA
[ ] CONSTRUCTIE 5+P PASTRATA

B consSTRUCTIE EXTINDERE PROPUSA S+P+

[ ] TROTUAR, SPATIU PUBLIC A —— CONDUCTA APA
ST M —— CONDUCTA CANALIZARE MENAJERA
FEFEFEEEH CIRCULATI PIETONALE PE PARCELA o e N
== ACCES PIETONAL LE —— LINIE ELECTRICA
T — LINIE TELECOMUNICAT

OBIECTIV:

= | Desfiintare partiaki conp C1, extindere i restructurara C1 in imobil

alimentatie publica cafenea, amenajara exterioare, imprejmuira la
siradi

BENEFICIAR:

MEZEI L. Lehed i MEZEI Eva

sir. Morii nr.13. Cluj-Napoca,

reprezentant TOTHFALUISI Gabar

AMPLASAMENT:

sir. Virgl Fulicea, nr 21, Cluj-Mapoca, jud.Cluj , CF 254586
Suprafata teren studiat: 303 mp

SITUATIA EXISTENTA:

Consiructie existenta, folosinta casa de locuit,

compaesa din 2 apartamente, conform CF:

AP nr.1: identificat prin nr.cad. 254586-C1-L2, regim de inaltime %
\.\ F

subsol partal+parter, front la strada, suprafata construita
desfasurata 146 mp.

AP nr.2: identificat prin nr.cad. 254586-C1-L1, regim da inaltima
parter, suprafata construita desfasurata 68 mp.

Langa limita de proprietate vest exista un fragment din zidul primei
incinte medievale a orasului,

manument stonic cod LME CHEm-A-07241.04.

Inaltime fragment zid: 7,19 m (fata de cota frotuar)
Terenul shudiat ane front ka strada Virgl Fulicea
20,85m+4 S0m= 25,35m

Accese existente pe teran: 1 acces pietonal+2 accese auto
Reqgim de naltime casa existenta pe teren: S_partial+P
ZONA STUDIATA REGLEMENTARI:

Zona cenirald ; Subzona aflerentd tramei siradale minore
din intesionul incintei fortificate UTR: ZCP_C1_b

Pe limita est a parcelsi sa va dezmembra din teren
pentru o ales pietonala - conform Regulamant PUG.
Reqgim de naltime maxim admis (S}+P+1+M

Inaltime maxima admisa la comisa: 8 m

Inaltime maxima admisa la coama: 14 m

SITUATLA PROPUSA:

Constructia existenta se desfinteaza partial,

58 va mantine volumul la strada Subsol+Parter,

z@ restruchureaza si se extinde.

Regim de inaltime propus: S+P+1

Locuri parcare propuse in incinta: -

Suprafata construita existenta nivel subsol: 40 mp
Suprafata construita propusa subsol: 133 mp

Suprafata construita rezultata, subsol in total: 173 mp
Suprafata consiruita existenta nivel parter: 174 mp
Suprafata desfiintata ka nivel parter: 134 mp

Suprafata pasirata la nivel parter: 40 mp

Suprafata construita propusa partar: 133 mp

Suprafata construita rezultata, parter in total: 173 mp

5. consiruita desfasurata rezultata max. = 484 mp

POT existent= 57 40% ; CUT existent= 0.7

POT max. admis =60% ; CUT max. admis =16

POT max. propus =60% ; CUT max. propus =1 6
Caleqgoria de importanta propusa: C

Clasa de importanta propusa il
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OBIECTIV:
Desfiintare parfial conp C1, exiindere 5 restructurara C1 Tn imabil
alimentafie publici cafenea, amenajare exterioare, imprejmuire la

| stradd

{ BENEFICIAR:

BUD : sir. Morii nr.13. Clui-Napoca,
SCARA 1:200 1 reprezantant TOTHFALUISI Gabar
= Intravilan - 1 AMPLASAMENT:
] 4 str. Vingl Fulicea, nr21, Cluj-Mapoca, jud Cluj, CF 254586

Suprafata teren studiat: 303 mp

| SITUATIA EXISTENTA:
Constructie existenta, folosinta casa de locuit,
compaesa din 2 apartamente, conform CF: .
AP.nr.1: identificat prin ne.cad. 254586-C1-U2, raqmdamm
subsol partial+partes, front la strada, suprafata construita
desfasurata 146 mp.
AP nr2: Mentificat prin nr.cad. 254586-C1-L1, regim de inaltime
parier, suprafata construita desfasurata 68 mp.
Langa limita de proprigtate vest exista un fragment din zidul primei
incinte medievale a oragubu,
monument istoric cod LME C-km-A-07241.04.
Inalfime fragment zid: 7,19 m (fata de cota trotuar)
Terenul studiat are front ka strada Vingdl Fulicea Eoesiolrn e, LN
20,86me4 S0 25,%m St e e A B
Amu&uﬂtﬂnh p&tsun:_1 a[mpiat:mld-zmmtn Lﬁﬂm
Regim de naltime casa existenta pe teren: 5.partial+F conform CR-1-1-3:2012
ZOMA STUDIATA REGLEMENTARL:
Zona centrald ; Subzona aferentd tramei stradale minore
din interionul incintei fortificate UTR: ZCP_C1_b
Pe limita est a parcelsi sa va dezmembra din teren
pentru o ales pietonala - conform Regulament PUG.
Regim de inaitime maxim admes (S)+P+1+M
Inaltime maxima admisa la comisa: & m
Inaltime maxima admisa la coama: 14 m
SITUATIA PROPUSA:
Consiructia existenta se desfinteaza partial,
58 va mantine volumul la strada Subsol+Parter,
s@ restruchureaza si se extinde.
Regim de naitime propus: 5+P+1
Locuri parcare propuse in incnta: -
Suprafata construita existenta nivel subsol: 40 mp
Suprafata construita propusa subsol: 133 mp
Sugrafata consiruita rezultata, subsol in total: 173 mp l{
Suprafata construita existenta nivel parter: 174 mp
Surl dstats e e 347 m':m:‘-m:-;t.,;.#.,...ta
Suprafata pasirata |a nivel parter: 40 mp
Suprafata construita propusa parter: 133 mp
Suprafata construita rezultata, parter in total: 173 mp
5. consiruita desfasurata rezultata max. = 484 mp
POT existant= 57 40% ; CUT exisient= 0.7 atmstt MCC 456 50 201, 5 CA 208E

{ POT max. admis =60% ; CUT max. admis =16 F

i . = TOTHFALUSI Gabar
POT max. propus =60% ; CUT max. propus =1 6 bl

| Categoria de importanta propusa: C alestat MCC 486 S/ 2011, si I 2088
Clasa de importanta propasa Il

LEGENDA: . _ _ _ LMTAUR m 710 MEDIEVAL cod CHim-A-07241 [N DRUM ASFALTAT, SPATIU PUBLIC CIRCULATIA TERENURILOR:
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i 7777777 R B ACCES PETONAL
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B consTRUCTIE EXTINDERE PROPUSA 5+P+1 ST T

1"} CONSTRUCTIE DESFINTATA
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LEGENDA: . — — — LMTAUTR
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/”’*”;/ 7
7/
v
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b/ oot comisa < Bm

CONSTRLCTIE DESFINTATA
[ ] CONSTRUCTIE §+P PASTRATA

B coNSTRUCTIE EXTINDERE PROPUSA 5+P+

- cota comisa B-11m
B i corica 1110

2
Sl
g
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A

i _—=

gard impprejmisine propos

latime alee pietorald

determinaki conform Regulament PUG,
supratata alee neconsinibila,

cladire propusa refras de ka imita de proprietate

A
"/ /o 66 TRCER PiBINEE- Intocmit: BONDOR CLAUDIU
{ 4 canfom Regulament PG Ant, RO-CI-F Nr.0022
Categoria B

SISTEM DE PROMECTIE STEREQGRA

&
/.

Data: 10.04.2024
XE/

DRUM ASFALTAT, SPATIU PUBLIC

[ TROTUAR, SPATIU PUBLIC
FEEFFEFH] GRCULATN PIETONALE PE PARCELA
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SISTEM DE COTE MAREA NEAGRA-TS

OBIECTIV:

Desfiintare partiald conp C1, extindere s restructurare C1 In imabil
alimentatie publica cafenea, amenajara exterioare, imprejmuira la

siradi

BEMEFICIAR:

MEZEI L. Lehel 5 MEZE] Eva

sir. Morii ne.13. Cluj-Napoca,

reprezentant TOTHFALUISI Gabar

AMPLASAMENT:

sir. Virgl Fulicea, nr 21, Cluj-Mapoca, jud.Cluj , CF 254586
Suprafata teren studiat: 303 mp

SITUATIA EXISTENTA:

Constructie existenta, folosinta casa de locuit,

compusa din 2 apartamente, conform CF: ¥
AP nr.1: identificat prin ne.cad. 254586-C1-U2, regim de inaltime % __hden
\.1 F

subsol partal+parter, front la strada, suprafata construita
desfasurata 146 mp.

AP nr.2: identificat prin nr.cad. 254586-C1-L1, regim da inaltima
parter, suprafata construita desfasurata 68 mp.

Langa limita de proprietate vest exista un fragment din zidul primei
incinte medievale a orasului,

manument stonic cod LME CHEm-A-07241.04.

Inaltime fragment zid: 7,19 m (fata de cota frotuar)
Terenul shudiat ane front ka strada Virgl Fulicea
20,85m+4 S0m= 25,35m

Accese existente pe teran: 1 acces pietonal+2 accese auto
Reqgim de naltime casa existenta pe teren: S_partial+P
ZONA STUDIATA REGLEMENTARI:

Zona cenirald ; Subzona aflerentd tramei siradale minore
din intesionul incintei fortificate UTR: ZCP_C1_b

Pe limita est a parcelsi sa va dezmembra din teren
pentru o ales pietonala - conform Regulamant PUG.
Reqgim de naltime maxim admis (S}+P+1+M

Inaltime maxima admisa la comisa: 8 m

Inaltime maxima admisa la coama: 14 m

SITUATLA PROPUSA:

Constructia existenta se desfinteaza partial,

58 va mantine volumul la strada Subsol+Parter,

s@ restruchureaza si se extinde.

Regim de naltime propus: S+P+1

Locuri parcare propuse in incinta: -

Suprafata construita existenta nivel subsol: 40 mp
Suprafata construita propusa subsol: 133 mp

Suprafata construita rezultata, subsol in total: 173 mp
Suprafata consiruita existenta nivel parter: 174 mp
Suprafata desfiintata ka nivel parter: 134 mp

Suprafata pasirata la nivel parter: 40 mp

Suprafata consbruita propusa partar: 133 mp

Suprafata construita rezultata, parter in total: 173 mp

5. consiruita desfasurata rezultata max. = 484 mp

POT existent= 57 40% ; CUT existent= 0.7

POT max. admis =60% ; CUT max. admis =16

POT max. propus =60% ; CUT max. propus =1 6
Caleqgoria de importanta propusa: C

Clasa de importanta propusa Il

BILANT TERITORIAL: SITUATIA EXISTENTA  SITUATIA PROPUSA
MP____ % MP %
SUPRAFATA TEREN 03 303
5. CONSTRUITA 174 5740 181 B0
5. PIETOMALE 24 7.50 55 18
5. PARCARI AUTO B4 T80 S 2
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i . extindere propusé S+P+1, front P fraqment
constructi goluri fatada aliniat la front constructi vecine sl zidg

copac pastrat medieval

vecine P+1 spre alee pietonala

PERSPECTIVA |p.2 - venind dinspre zona pietonali

extindere propusa S+P+1,
aliniat la front
constructii vecine

luminator sticla propus, coama zid medieval
permite punerea in valoare zid medieval vizibil pand in fundul parcelei

constructii
vecine P+1

PERSPECTIVA p.3 - vizibilitate zid medieval, venind dinspre strada Emil Isac

cap de perspectiva:
fronton casd existentd studiata, fragment zid medieval,

aliniament falade strada V.Fulicea 23.-25,

strada V.Fulicea

intersectie cu strada Paul Chinezu

Perspectivele formate dinspre
strada Virgil Fulicea

(portiunea dintre str. Paul Chinezul
si strada Matei Corvin)

au cap de perspectiva frontonul
casei existente pe teren.

Privind de la distanta, se formeaza
0 perspectiva stradala de front
inchis.

insa, privind de mai aproape din
intersectia cu strada P.Chinezu,
aliniamentul strazii Virgil Fulicea se
largeste datorita frontului retras la
cladirilor vecine

(vezi imaginea de mai sus)

PERSPECTIVA p.1- venind dinspre str. Matei Corvin, zona pietonala

corp S+P+1 retras, aliniat la front stradal vecini — LEGENDA
alee pietonala conform PUG, trece pe terenul studiat — limita UTR = = =
front cladire vecind P+1 — aliniament, front strada Virgil Fulicea — ——

front cladire vecina S+P+3
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|argire local, front stradal retras
fatada constructii vecine str. V. Fulicea 25

str. V. Fulicea,

zona pietonala de tip "shared space” existent,
conform Planul de Mobilitate Urbana Durabila
Cluj-Napoca

la intersectii de cai pietonale
cu largiri locale de front stradal,
se pot forma piatete urbane

acoperis existent casa studiata

fatada P+3 vecin
strada V.Fulicea 23
retras de la zid medieval

= acoperis existent __ articulatie
casa studiata casa studiata, sticla

valoare blocheaza vizibilitatea vecin
ambientala | asupra zidului medieval

-
b
~fdm gy P

FOTO E - vizibilitate zid medieval din strada FOTO B - largire front stradal,‘eder aeriana spre zona pietonala

cap de perspectiva:
~ fronton casé existenta studiata, fragment zid medieval,
si fatade strada V.Fulicea 23.-25.

L S
- s

-I"":I;'a

FOTO E - dinspre str. Matei C., zona pietonala FOTO@ - Iérgiré front stradélwl, venind dinspre str. Matel Coi, zona petnalé

spatiu pietonal de tip "shared space’ LEGENDA
conform Planul de Mobilitate Urbana Durabild — limita UTR
Cluj-Napoca

aliniament, front strada Virgil Fulicea — —
la intersectii de cai pietonale

cu largiri locale de front stradal, aliniament |argire locala gard |a strada opac imobil studiat,
se formeaza piatete urbane strada V. Fulicea front stradal H=2,20m constructie existenta

str. EMIL ISAC

/’/ str. VIRGIL FULICEA

- . : ~ (N

JVSI N3 "Hs

Ty

MATERIAL FOTO - PLAN zona studiats
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