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Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA prin DIRECTIA
TEHNICA, SERVICIUL INVESTITII, cu sediul in judeful Cluj, municipiul Cluj-Napoca, Calea
Motilor nr. 3, inregistratd cu nr. 349037/433/18.03.2024 in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare si
Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul:

pentru P.U.Z. - Aquapark strand Grigorescu, Bvd. 1 Decembrie 1918 nr. 140A

generat de imobilul cu nr. cad. 276893

Initiator: MUNICIPIUL CLLUJ-NAPOCA;

Proiectant general: AE Development S.R.L.;

Proiectant de specialitate: Agorapolis S.R.L.;

Specialist cu drept de semnéturd R.U.R.: urb. Mihaela L. Pusnava;

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z.: teritoriul de studiat prin P.U.Z. 1n suprafata
de ~6,3 ha., este U.T.R. UVt, astfel cum apare marcat pe plansa ,, 3.2. Reglementdri urbanistice”
aterente PUG, situat pe frontul nord-estic al B-dului 1 Decembrie 1918, pe amplasamentul Strandului
Sun din cartierul Grigorescu, fiind delimitat in partea de nord de culoarul Somesului Mic, 1n partea de
est de parceld (nr. cad. 250241) libera de constructii, in partea de sud de B-dul 1 Decembrie 1918 si
in partea de sud-vest de parceld construitd (nr. cad. 276894) si B-dul 1 Decembrie 1918. Prin P.U.Z.
se reglementeaza specific imobilul cu nr. cad. 276893 in suprafatd de 51186 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L..U. aprobate anterior:
Teritoriul de reglementat este incadrat preponderent in U.TR. UVt — AQUA PARC, Zond de

urbanizare - Zond verde cu caracter tematic si partial in U.T R. Ve — Zond verde de protectie a apelor
sau cu rol de culoar ecologic, U.TR. Va — Zona verde — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public
nelimitat, U.T.R. Vpr — Zond verde de protectie fafd de infrastructura majord, de protecfie sanitard,
plantatii cu rol de stabilizare a versantilor si de reconstructie ecologicd s1 U.TR. UEc — Zond de
urbanizare - Zond de activitdfi economice de tip comercial - en detail - desfasurate in unitdfi de mari
dimensiuni - big box, mall, showroom.

U.T.R. UVt - Zoni de urbanizare - Zona verde cu caracter tematic

— functiunea predominantd: zone verzi publice sau private cu caracter tematic, cu acces limitat. Accesul publicului este
permis dupd un orar prestabilit, pe baza de taxd;

— regimul de construire: deschis;

— indicii urbanistici: P.O.T. max.= 10% (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip), C.U.T. max. = 0,2
(numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip);
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— retragerea fatd de aliniament, limitele laterale i posterioare: se va stabili, dupa caz, prin P.U.Z.

U.T.R. Ve — Zoni verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic

— functiunea predominantd: zona cuprinde porfiuni ale culoarelor rdului Somesul Mic si Canalului Morii, ce include
albiile minore, amenajarile hidrologice, cele de maluri, fasii sau spafii verzi, circulafii pietonale si velo, mobilier urban
etc., precum si fsiile de protecie a cursurilor de apa secundare — péraielor — de pe versanti. Culoarele aferente cursurilor
de apd oferd oportunitatea dezvoltarii unei retele de spatii verzi ce pot include trasee pietonale si deci crearea unor
legdturi avantajoase in structura urbana;

— indltimea maximd admisd: nu e cazul;

— indicii urbanistici: P.O.T. max. = 1%, C.U.T. max. = 0,01;

— retragerea fatd de aliniament, limitele laterale §i posterioare: nu e cazul.

U.T.R. Va — Zona verde — scuaruri, gridini, parcuri cu acces public nelimitat

— functiunea predominantd: plantatii inalte, medii si joase; sistem de alei si platforme pentru circulafii pietonale si velo;
mobilier urban, amenajari pentru jocacd, odihna, sport si alte activitdti In aer liber compatibile; edicule, componente ale
amenajarii peisagere; constructii pentru activitdti culturale si alimentatie publicd; grupuri sanitare, spafii pentru
administrare si intretinere; '

— indltimea maximd admisd: pentru cladiri noi indl{imea maxima la cornisa nu va depasi 9 m si respectiv (D)+P+1;

— indicii urbanistici: P.O.T. max. = 5 % (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip), C.U.T. max. = 0,1
(numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip);

— retragerea fatd de aliniament, limitele laterale si posterioare: se va stabili, dupa caz, prin P.U.D.

U.T.R. Vpr — Zona verde de protectie fati de infrastructura majora, de protectie sanitara,
plantatii cu rol de stabilizare a versantilor si de reconstructie ecologica

— functiunea predominantd: spatii verzi cu rol de protectie fafd de infrastructura majord — refele magistrale de transport a
energiei electrice si gazului metan, cii ferate i rutiere etc.; spatii verzi cu rol de protectie sanitard fata de gropi de gunoi
active sau In conservare stafii de epurare a apelor uzate etc.; zone verzi pentru reconstructia ecologicd a unor teritorii
degradate; plantatii cu rol de stabilizare a versantilor abrupti, rezultat al unor interventii antropice sau cu risc natural de

alunecare;
— indicii urbanistici: P.O.T. max. = 0, C.U.T. max. = 0;
— retragerea fatd de aliniament, limitele laterale si posterioare, indlfimea maximd admisd: nu e cazul.

U.T.R. UEc — Zona de urbanizare - Zona de activititi economice de tip comercial - en detail -
desfiasurate in unitati de mari dimensiuni - big box, mall, showroom
— functiunea predominantd : activitati economice de tip comercial — en detail — desfasurate In unitati de mari dimensiuni

— regimul de construire: deschis;

— indltimea maximd admisd: regimul de ndlfime se va stabili prin PUZ de Urbanizare, fard a depasi limitele reglementate
in continuare. Indl{imea maxim3 la cornisa nu va depasi 21 m, iar indl{imea totald (maxim&) nu va depdsi 25 m, respectiv
un regim de inilfime de (1-3S)+P+3+1R. Al cincilea nivel va avea o retragere fata de planul fatadei de minimum 1,8 m;

— indicii urbanistici: P.O.T. max. = 35%, C.U.T. max. = 1;

— retragerea fatd de aliniament: ca reguld generala, spre strada / aliniament vor fi dispuse platformele de parcare pentru
clienti. Acestea se vor retrage de la limita de proprietate cu minimum 3 m. Pentru clddiri de orice tip, retragerea de la
aliniament va fi de minimum 8 m. Prin P.U.Z. de urbanizare se vor stabili regulile de aliniere si dimensiunea retragerii
pentru fiecare situatie in parte;

— refragerea fatd de limitele laterale si posterioard: retragerea cladirilor fafd de limitele laterale ale parcelei va fi mai
mare sau cel mult egald cu jumatate din indlfimea cladirilor, masurata la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin de 6 m. Retragerea cladirilor fad de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau cel mult
egald cu jumaitate din fnaltimea cladirilor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
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de 6 m. Este admisa retragerea in trepte, cu condifia asigurdrii la fiecare cornisd sau atic intermediar a regulii de retragere
mentionate mai sus.

Prevederi P.U.Z. propuse:

U.T.R. Vt — Zoni verde cu caracter tematic

— functiunea predominantd. centre acvatice de tip Aquapark, centru spa, piscine/bazine de Inot
acoperite sau descoperite, ansamblu de tobogane exterioare, unitati de alimentatie publica (cafenea,
snack-bar efc.), amenajari si instalatii de agrement si loisir, amenajari peisagistice cu plantatii inalte,
medii si joase, amenajdri temporare ale spatiului public, lucrdri de modelare a terenului, alei de
serviciu, mentenantd, alei pietonale si velo, de alergare;spatii de joaca si mobilier urban, terenuri de
sport, echipamente sportive in aer liber (aparate fitness) etc., spatii tehnice pentru administrare si
intretinere, constructii pentru activititi de agrement;

— regimul de construire: deschis;

— indltimea maximd admisd: naltimea maximd admisd a constructiilor va fi de 14 metri la
cornisd/atic, masurati de la CTS (cota terenului sistematizat) la nivelul accesului pe lot, echivalentul
unui regim maxim de indltime de D+P+2E. Va fi respectatd simultan atat indltimea maxima, cat si
regimul maxim de inaltime, prin urmare, nu se vor putea realiza constructii mai mari de D+P+2E,
care sa se Incadreze in Indltimea maxima admisa;

— indicii urbanistici: P.O.T. max. = 10%, C.U.T. max. = 0,2;

— retragerea fatd de aliniament: minim 10 m;

— retragerea fatd de limitele laterale si posterioard. vor fi respectate retragerile impuse de limitele
zonelor de protectie aferente malului rdului Somes (15 m), a infrastructurii tehnice edilitare (limita de
protectie a conductei aferente magistralei de apa - 20 m 1n total — respectiv 10 m mésurati de o parte
si de alta a acesteia) si a infrastructurii rutiere (limita de siguranta si de protectie impusd de viitoarea
centurd metropolitand — conform Plansei ,, PL.2. REGLEMENTARI URBANISTICE”). Nu se impun
retrageri fatd de celalalte proprietati, cladirile putdnd fi amplasate pe limita de proprietate. In vederea
amplasarii fatd de limitele laterale si posterioare, in raport cu constructiile Invecinate, se vor respecta
distantele de sigurantd impuse de NP 118/1999, conform Tabelului 2.2.2. - Distante de siguranta,

— circulatiile, accesele: parcelele vor putea fi construibile doar in conditiile in care beneficiazd de un
acces auto cu litimea de minim 4 m direct dintr-o strada publica. Va fi asigurat un acces carosabil In
proximitatea fiecarui corp de constructie pentru a permite interventia promptd si sigurd a
autovehiculelor de interventie (autospeciald pentru stingerea incendiului, ambulantd, s.a.). In situatia
in care nu este prevdzuta o circulatie carosabild adiacenta fiecarui corp de constructie, circulatia
pietonald adiacenta acestora va fi proiectata la un gabarit minim de 4 m péna in dreptul jonctiunii la o
circulatie carosabild, iar pavajul pietonalului va fi dimensionat corespunzéitor sustinerii greutatii
autospecialelor de mare tonaj. In situatia in care este necesar accesul autospecialei de incendiu n
curti interioare, vor fi asigurate ganguri de trecere cu dimensiunile minime de 4,2 m Inaltime,
respectiv minim 3,8 m latime, conform Normativului de sigurantd la foc a constructiilor indicativ P

in vigoare;

— stationarea autovehiculelor: este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonei (cu exceptia
vehiculelor care deservesc activititile de intretinere a zonelor verzi). Este permisd realizarea
parcajelor subterane in cadrul zonei. Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai in
cazul asigurarii prin proiect a parcajelor aferente functiunii, solutionarea acestora realizdndu-se In
toate cazurile exclusiv in incinta proprie. Asigurarea locurilor de parcare va fi facutd cu respectarea
legislatiei in vigoare privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de
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constructii §i amenajdri autorizate pe raza municipiului Cluj-Napoca, respectiv: pentru piscine
acoperite fard public (tribune) - 1 loc de parcare la 50 mp luciu de apa;

— echiparea tehnico-edilitard. suprafetele mineralizate vor fi prevazute cu rigole pentru preluarea
apelor meteorice si vor fi racordate la reteaua publicd de canalizare. Toate constructiile permanente
vor fi racordate la retelele edilitare publice. Se interzice dispunerea aeriani a cablurilor de orice fel.
Toate retelele electrice aeriene prezente pe sit vor fi deviate sau Ingropate in subteran. Va fi asigurati
evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor si din spatiile
mineralizate destinate circulatiilor. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public
sau parcele invecinate. Este obligatorie prezenta unui spatiu destinat colectarii deseurilor menajere si
a colectdrii selective. Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor menajere si fie realizate
ingropat, cu platforme mecanizate, sau In constructii inchise pentru a reduce impactul vizual negativ,
riscul aparitiei mirosurilor si impréastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe (vant sau
ploi puternice). Va fi respectat culoarul de protectie de 20 m aferent magistralei de apid (10 m
masurafi stinga-dreapta de la generatoarele exterioare ale conductei).

Documentatia P.U.Z. a fost analizata in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului
si de urbanism din 22.03.2024. In urma sedintei C.T.A.T.U. se avizeazd Planul urbanistic zonal si
regulamentul de urbanism aferent.

La faza D.T.A.C. documentatia tehnica va fi supusa avizarii Comisiei de Esteticd urbana.

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai Impreund cu plansa de reglementari anexatd si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completdrile ulterioare si ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentafia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a

certificatului de urbanism nr. 939 din 27.04.2023 efnis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.
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Sef birou Strategii urbane, V
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inspector, biroul Strategii urbane
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ARHITECT-SEF

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

cu madificdrile si completarile ulterioare,

Avand in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si funcfionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,

se emite urmatorul

AVIZ
Nr. 1o din 0 of. Loy
pentru modificare Aviz Arhitect Sef nr. 100 din 26.03.2024

Prezentul aviz modificd Avizul Arhitectului Sef nr. 100 din 26.03.2024 emis pentru P.U.Z. -
Agquapark strand Grigorescu, Bvd. 1 Decembrie 1918 nr. 140A in sensul:

vvvvv

mdsurafu de la CTS (cota terenulul sistematizat) la nivelul accesului pe lot, echivalentul unui reg1m
maxim de inaltime de 2S+P+2E. Va fi respectatd simultan atdt indltimea maxima, cét si regimul maxim
de inaltime, prin urmare, nu se vor putea realiza constructii mai mari de 2S+P+2E, care si se incadreze
in {naltimea maxima admisa;

Primar, Arhitegt Sef,
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