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Ca urmare a cererii adresate de Tomoioagi-Nicola Cristian-Virgil cu sediul in judetul Cluj,
loe, Cluj-Napoca, inregistratd sub nr 299822/433/2024, in

conformitate cu prevederile Legii pr,350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmaiorul:

Ne. B M;g 11 .03 W

pentru P.U.Z. — dezvoltare centru de agremeni- drumul Sfantul Toan - sud
generat de imobilele cu nr. cad. 22620/3/3, 22624/6, 22624/7

Initiatori: Tomoioagd-Nicola Cristian-Virgil. Tomoioagi-Nicola Raluca-Andreea,

Nicola Felicia-Victoria, Nicola Patricia-Lavinia
Projectant: 5.C. TRANS FORM S.R.L.
Specialist cu drept de semniituri RUR: arh. urb. Viad Andrei Negru
Amplasare, delimitare, suprafati zona reglementatd in PU.Z.: teritoriul reglementat prin PUZ, in
suprafati de 2254 mp, este situat pe frontul sudic &l Drumului Sf. Toan, fiind delimitat de Aleea
Veverifei in partea de sud si parcela cu fond construit in partea de vest.

| UG - yrobate an 5

U.T.R. Aapp — Zond de agrement pentru public /privat

- fimctine predominantd: activitifi de agrement desfasurate in cadrul natural, in vecindtatea pidurilor din sau din
afara inravilanului. Agrementul pentru public presupune ufilizarea unor facilithi dedicate - de alimentafie publici,
pensiuni, vile waristice, spajii pentru picnic, camping, dotdri / terenuri sportive, de echitatie etc. Agrementul privat
presupune utilizarea parcelelor pentru gradindrit, culturi pomicole, viticole, apiculturd, petrecerea timpului liber etc;

- indlfimea maximd admisd

Agrement pentru public: Regimul de indlfime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Totalizat, regimul de
indltime nu poste dephsi una dinfre urmitoarcle configuraii: (SHPHITM. (SHPEI4R, PHPM, DHPHR
(semnificatiile prescurtirilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M - mansarda, R - efaj retras). Inaltimea maximd
admisé a cladirilor, masurats la comisa superioard sau la aticul etajului neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi
& m. Indlfimes maxima admisa a clidirilor, masuratd la coama acoperisului sau |2 aticul efajului retras, in punctul cel
mai Tnalt, nu va depagi 12 m,

Agrement privat: Regimul maxim de indifime admis este (S)+P;

—indici urbanistici :

Apgrement pentru public si privat: PO.T. maxim = 10% pentru toate utilizirile admise.

Agrement pentru public: C.UL.T. maxim = 0,25 pentru toate ufilizirile admise.

Agrement privat: CU.T. Maxim=8,1.

- retragere fajd de alinigment

Agrement pentru public: clidirile se vor retrage cu cel pufin 8 m de la alinfament;

Agrement privat: clidirile se vor retrage cu cel putin 5 m de la aliniament in cazul strazilor, dramurilor, aleilor de
acces local §i cu cel putin 8 m de la aliniament in celelalie cazuri;

- retragere. fapd de limitele laterale si posterioare:

Agrement pentru public: clidirile se vor retrage cu cel pujin 6 m de la limitele laterale de proprietate, Agrement privat;
clidirile se vor retrage cu cel putin 3 m de la limitele laterale de proprietate;

- amplasarea cladirilor unele faga de altele pe aceeayi parceld:

Agrement pentru public: distanja minima dintre doud cladiri aflate pe aceeagi parcela va fi egalll co indljimes clididi
riai fnalte, mfisuratd 1a comnisa saw-atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pujin dect 4,5 m. in cazul In care incaperi
principale sunt ordeatate spre spafiul dintre cele dou cladiri, distania minimd va fi de 6m.




ROMANIA

ﬂ PRIMARIA MUNICIPIULUTI CLUENAPOCA
ﬁ DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGIH URBANE
PRIBARI 51 CONSILIL LOCAL Calea Majilor . 3, 400001, Chyj-Napocs, tel: +40 264 592 361. fax: +40 264 599 329

waw prmariscinjrapeca ro | wws clybutness oo | wwrw visilclujnapocn

P deri P.U.Z- U propuse :
Prin P.U.Z. se studiaza un tecitoriu in suprafaji de 2254 mp, pe care exista fond construit propus spre
desfiintare si se propune construirea un centru de agrement (,.country club™) cu facilitili dedicate,
U.T.R. Aapp* — Zonid de agrement peniru public/pivat
- functiune predominanid:

Agrement pentru public: facilitifi dedicate agrementului pentru public — alimentatie publicd,
cazare turisticdi, sport in acr liber, spafii de joaci pentru copii atit in aer liber cat si in interior, echitatie,
amenajari pentru activitdii in aer liber (feremuri de sport, platforme cu destinaii diverse, alei, parcage) ,
alei, parcaje, edicule;

Agrement privat: gradindrit, culturi pomicole, viticole, apiculturd, petrecerea timpului liber;

- regim de construire: deschis;
-indltimea maximd admisd:

Agrement pentru public: trei nivele supraterane. Totalizal regimul de indltime nu poaie depasi
una din urmitoarele configuratii: (S}+P+E+M, (SHP+E+R, D+P+M, DHPHR. Indljimea maxima
admisa a clidirilor, misurata la corniga superioard sau la aticul etajului neretras, in punctul cel mai inalt,
nu ve depési 8 m. Inalfimes maximi admisd a clidirilor, masurata Ja coama acoperisului sau la aticul
etajului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m;

Agrement privat: (SyF;

- indici urbanistici:

Agrement public si privat: P.O.T maxim = 10% pentru toate utilizirile admise;

Agrement public: C.U.T maxim = 0,25 pentru loatc utilizdrile admise;

Agrement privat: C.U.T maxim = 0,1;

- retragere fajd de aliniament:

Agrement pentru public: cladirile se vor retrage cu minim 8 m de la aliniament ( Drumul Sfantul
loan regularizat of. PULG.)

Agrement privat: cladirile se vor refrage cu minim 3 m de la aliniament in cazul strazilor,
drumurilor, aleilor de acces local §i minim 8 m de la aliniament in celelalie cazuri;

- retragerea fafd de limitele laterale si posterioare: cladirile se vor retrage cu minim 6m pentru
agrementul public 5i minim 3m in cazul agrementului privat;

- amplasarea cladirilor unele fafd de altele pe aceeasi parceld: agrement pentru public: distanfa minima
intre doud clidiri aflate pe aceeasi parceld, va i egald cu indltimea cladirii mai inalte, misuratd la
comisa sau atic Tn punctul cel mai inalt, dar nu mai pulin dect 4.5 m. in cazul in care inciperi
principale sunt orientate spre spajiul dintre cele doud cladiri, distanta minima va fi de 6 m; agrement
privat: nu este cazul;

- cireulatii, accese: agrement pentru public/privat: accesul auto si pietonal se realizeaza din dmmal
Sfintul Toan. Accesul existent din Aleea Veverijei se inchide.

- stationarea autovehiculelor: se va organiza in toate cazurile in interiorul parcelelor, necesarul de
parcaje calculindu-se conform Anexei 2 din Regulamentul local de urbanism aferent P.ULG. in situafia
agrementului pentru public. in cazul agrementului privat, se va asigura minim un loc de parcare/parcela.
- echipare tehnico-edilitard:

Agrement pentru public: racordares la refelele edilitare publice este obligatorie. Acolo unde nu
existd refele publice de canalizare; apele uzate menajers se pot cpur utilizind sisteme individuale §i
ulterior vor fi utilizate local sau infiltrate in sol, in interiorul parcelei. Apele pluviale vor fi gestionate
individual sau colectiv prin sisteme de acumulare sau retenjic §i ulterior evacuate in emisari Jocali cu
debite stabilite prin Avizul AN Apele Roméne — Adminisiratia Bazinald de Apa Someg-Tisa. Se
interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine, Firidele de
bransament $i contorizare vor fi integrate in imperjmuire. Se interzice dispunerea aeriand a cablunlor de
orice fel (electrice, telefonice, CATV etc), Fiecare parceld va dispune de o platformi sau de un spatiu
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inlerior parcelei (eventual integral in fmprejmuire) destinat colectari desearilor menajere, accesibil din
domeniul public.

Aprement privat: Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
veeine, Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Pentru documentatia PU.Z — dezvoltare centru de agrement- drumul Sfantul Ion — sud, s-a
emis Avizul arhitectului gef nr. 163 din 26.07.2022, valabil pe durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 61 din 12.01.2021. In urma analizdrii cererii nr. 209822/433/2024 in Comisia Operativi
din data de 01.03.2024 se actualizeaza Avizul Arhitectului sef in baza certificatului de urbanism or.
9174 din 20.09.2023 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca in aceleasi condiii ca §i certificatul de
urbanism nr. 61 din 12.01.2021.

Toate investitiile propuse prin aceast documentafic de urbanism vor fi suportate de beneticiarii

Suprafata de teren necesarG regularizarii Drumului 5f. loan va fi dezmembratd din parcela
initiali gi inscrisa i CF cu titly de ,,drum” anterior emiferii autorizafiei de consiruire pe parceld
Aceasta va fi intrefinutd ca spafiu verde (cu dalaj in dreptul accesului) pdnd la modernizarea drumului
Sf. lon de cdtre municipalitate.

Pe figia adiacentd limitelor sudice 5i vestice, cu addncimea de 6 m, se va planta vegerafie
inaltd { cel pugin 7 arbori cu circumferinga mininma de 33cm mdsurald la Im de la colet).

~ Prezentul aviz esie valabil numai impreund cu planga de reglementiri anexatd §i vizatd spre
neschimbare, Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. rispund penitru exsactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.7Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i
completérile ulterioare.

Presentul dviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z,
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
mimai dupd aprobarea P.U.Z. §i cu obligativitatea respectirii intocmai 2 prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd duraia de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 2174 din 20.00.2023, emis de Primfria Cluj-Napoca.
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Ca urmare a cererii adresate de Tomoiaga-Nicola Cristian-Virgil, cu domieiliul in Cluj-Napoca,

inregistrata sub nr. 948398/2023, in conformitate cu prevederile

Legii nr; 350/2001 privind amenajarea teritoriufui 5i urbanismul, cu modificarile §i completarile

ulterioare si a fundamentarii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare & Teritoriului si de Urbanism
intrunitd in sedinfa operativi din data de 24.11.2023, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate
Nr. -_.é‘i"."lﬁn .hn?v.?:.l‘_ﬂz'!’

pentru ¢laborarea  P.U.Z. dezvoltare centru de agrement, Drumul SI, loan - sud
generat de imobilele cu nr. topo. 22620/3/3. nr. topo. 22624/6 si nr topo. 22624/7, cu respectarea

wrmitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza i fic studiat prin PUZ

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat in suprafafa de aprox. 0,22 ha, este
situat pe frontul sudic al Drumului Sf. Joan, in zona de interesectic cu Aleca Veverifei st cuprinde
parcelele inscrise in CF nr. 270321 (nr. topo 22620/3/3), CF nr. 270322 (ar. topo 22624/6), CF nr, 270323
(nr. topo 22624/7). Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat 5i vecindtdile adiacente.

2. Categorii functionale ale dezvoltirii si eventualele servituli:
—  existent: conf. P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 49372014 teritoriul de studiat este incadrat in U.T.R.
Aapp — zoni de agrement public/povat
— propus: dezvoltare centru de agrement {,.country club™) cu facilitati dedicate;

3. Indicatori urbanistici obligatoni:
—  zond de agrement pentru public: PO.T maxim = 10%: C.U.T maxim = 0.25.

— asigurarea terenului necesar regularizrii Drumului SE. loan (la profil tip TIT D-18m);

- accesul auto si pietonal se realizeaza din Drumul SE. loan;

— staionarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei, necesarul calculdndu-se conform
Anexei 2 din Regulament;

~ echiparea edilitard va cidea in sarcing proprietarilor parcelelor din zona reglementatd conform
avizelor furnizorilor de utilitag;

- f{oate investitiile propuse prin documentafia de urbanism vor cadea sarcina investitorului/
initiatoralui P.U.Z.

5. Capacitatile de transport admise:
— e vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent PU.G 51

normele tehnice specifice.
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6. Acorduri/Avize specifice ale orzanismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.ULZ. studii de_
fundamentare:

~ conform Certificatului de Urbanism nr. 2174 din 20.09.2023;

— studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relafia zoni-oras, conformdri spatial-
volumetrice, caracteristicile tesutului urban, conditii geatehnice + studii de stabilitate generald,
ridicare topografici, analiza conditiilor de circulatie).

7. Obligatiile initiatorului PULZ. ce deriva din procedurile spe: ifice de informare si consultas pub]i{‘.glui
- conform regulammml local referitor la mplmm publicului in elabmﬂea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare & teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 15372012,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toald durata de valabifitate a Certificatului
de urbanism 2174 din 20.09.2023 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca.

Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire o documentafiei
de urbanism PUZ - GM —010-2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd §i Crd.

nr, 233/2016.
Emiterea Avizului de oportunitate nu obligé awtoritatea publica locald implicit la aprobdrile

ulterioare ale documentatiilor de wurbanism.
Pentru acest amplasament s-a emis avizul de oportunitate nr. 132 din 1 1082021 in baza

Certificatului de wrbanism nr. 61 din 12.01.2021.

Sef birou, arh. Audjm an

Eed. 3ex. CM}S]JIH' arh. Camela @

Achitat taxa de 14 lei, conform Chitangei nr. qﬁ%ﬂ 0= AL b1
Prezentul aviz a fost transmis mbnmm]mdmwwndﬂn& S0l
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