P.U.Z. - Aquapark Strand Grigorescu
B-dul 1 Decembrie 1918 nr. 140A

Nr. 368094/26.03.2024

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultarii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabild din partea Priméariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiator : MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA - DIRECTIA TEHNICA
e Proiectant general : S.C. AE DEVELOPMENT S.R.L.
e Proiectant de specialitate : S.C. AGORAPOLIS S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 349037/18.03.2024

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate 1n curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fard a relua Intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL — P.U.Z. - Aquapark Strand Grigorescu — B-dul
1 Decembrie 1918 nr. 140A

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 939/27.04.2023
- Aviz Arhitect Sef nr. 100/26.03.2024

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetafenii au fost invitati sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au infocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.Z. nr.
349037/18.03.2024
In data de 16.01.2024 pe site-ul institutiei la sectiunea ,,Locuire\Strategii Urbane\Informarea
si consultarea publicului\Documentatii de urbanism supuse consultérii publice in etapa elaborarii
propunerilor” a fost publicat anuntul cu privire la documentatia P.U.Z. - Aquapark Grigorescu,
cuprinzdnd : memoriu de prezentare, regulament, piese desenate, certificat de urbanism,
perspective, precum si adresa la care se pot trimite propuneri, sugestii i opinii.



Datele i locurile tuturor intdlnirilor:

Anuntul privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Faclia din 23.02.2024

Anuntful cu privire la dezbaterea lucrarii in C.T.A.T.U. a fost afisat pe site-ul institutiei la
sectiunea ,,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism\Sedinte Comisie Tehnica”, in data de 20.03.2024

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrarii in C.T.A.T.U. in
format de videoconferinta, pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 22.03.2024 - ora 11

2. continutul, datele de transmitere prin postad si numaérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informati, prin afisarea pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, sé participe la dezbaterea care a avut loc in format

de videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 22.03.2024 - ora 11

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pargilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investitiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primériei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot trimite observatii si propuneri.

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 22.03.2024 au participat membrii C.T.A.T.U., din partea beneficiarei s-au
prezentat proiectantii : arh. Mihaela Pusnava si Victor Stancov.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

In perioada de informare si consultare a publicului s-au inregistrat urmatoarele observatii cu
privire la studiul de urbanism :

- nr. 280007/19.02.2024 — Ciprian Lupas

- nr. 287147/21.02.2024 — Cipri Muresan

- nr. 306599/29.02.2024 — Szekely Biborka
- nr. 314132/04.03.2024 — Alexandra Oana
- nr. 321748/07.03.2024 — Marcu loana

- nr. 329121/11.03.2024 — Carmen Sacélis
- nr. 329677/11.03.2024 — Anca Crainic
vezi Anexa nr. 1

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;



Prin adresele cu nr. 293881/23.02.2024 si 357957/21.03.2024, proiectantul rdspunde
observatiilor.

vezl Anexa nr. 2

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus s le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarile cu nr. 280007/445/20.02.2024 si 353142/433/20.03.2024, observatiile
formulate 1n adresele mai sus mentionate au fost transmise proiectantului.

Raspunsurile proiectantului referitor la observatiile primite au fost transmise persoanelor
interesate  de studiul de urbanism prin adresele cu nr. :  353700/433/20.03.2024,
358693/433/21.03.2024, 358707/433/21.03.2024, 358722/433/21.03.2024, 358733/433/21.03.2024,
358741/433/21.03.2024 si 358757/433/21.03.2024

Prezentul raport a fost Intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, Tmpreund cu

documentatia completa.
Precizdm cd in baza raportului informaérii i consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
- si consultarea publicului
Daniel Pop—" Andreea Mafresan Simona Cipcigan
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2/19/24, 9:32 AM Corespondentd - cristina.cioban@primariaclujrapoca.ro

FW: Consultare publica aquapark

L 19.02.2024 08:50

Catrecregistratura <registratura@primariaclujnapoca.rm;

Categorii: GEORGE

44, va rog

De la: Ciprian LUPAS . )
Trimis: duminicd, 18 februarie 2024 10:06
Citre: directia.tehnica

subiect: Consultare publica aquapark

Buna ziua,

Referitor la consultarea publica privind construirea unui aquapark in municipiul Cluj-Napoca doresc sa propun Primariei Cluj-Napoca
adoptarea unei solutii de construire a bazinelor din inox, solutie existenta in exploatare la Bazinul de inot din Parcul Victor Babes al UBB

de peste 10 ani.

De asemenea aceasta solutie este folosita in majoritatea investitiilor noiin bazine de inot si parcuri acvatice in restul Europei.

Puteti vedea asemenea exemple in Solden sau Ischg! - Austria, Engordany - Andora, Bialka Tatrzanska - Polonia si desigur in multe alte

locuri.

Razinele construite din inox vin cu beneficii reale pentru investitor printre care cele mai importante ar fi rezistenta in timp, intretinere la

costuri scazute, usurinta in igienizarea periodica.

Cordiale salutari
/Best regards/
Cordialement
Ciprian LUPAS

hitps:/imai I.primariacluinapoca.rolowa/#path=/maillsearch



2/21/24, 11:58 AM Aquapark Cluj-Napoca

& Raspuns tuturor| v il Stergere  Nedorit|V  res X
Aquapark Cluj-Napoca

Cipri Muresan : % Raspundeti tuturor | v
Az, 150 : :

registratura ¥

Inbaox
{JtonuT
Proiectul e frumos si ma bucur ca s-a ajuns aicil

Am o sugestie importantd, la aspectul cladirii din imaginile randate.

Cladirea este in regula dar pare lipsita de viata, cumva functionala si atat. Din pacate asta e situatia cu arhitectura din zilele noastre, sa fie
moderna si functionala.

Acel lemn care acoper3 sticla, inchis la culoare, nu arat3 bine, de exemplu. Unde e pozitionat aleatoriu in exterior. Ca idee s-ar putea renunta
la lemnul exterior ce acoper3 sticla, intr-o mare masura, astfel clidirea ar semdna mai mult cu Therme Bucuresti, ca un fel de serd din sticla.

O alt3 solutie ar fi ca acel "lemn" s3 fie viu colorat, de exemplu cu nuante de albastru deschis si putin roz, si unele zone sa mimeze creaturi
acvatice sau bule de aer. Sa dea o senzatie de joaca.

Sau cel putin acest lemn exterior si nu fie aranjat ca niste dreptunghiuri aleatorii, ci cumva in forma de valuri, sé arate mai interesant.

Propun sa se regandeascd cat de cat niste modificari in aspectul cladirii, astfel incat sa arate mai creativ, mai viu colorat. Nu e complicat.
Acesta este aquapark-ul Cluj-Napoca, unde va veni multd lume sa se relaxeze si sa se simta bine, inclusiv multi copii.

https://mail.primariaciujnapoca.ro/owalprojection.aspx n




2129124, 12:40 PM Corespondenta - gabriela.cocisu@primariaciujnapoca.ro

Propuneri aqua park Cluj

Biborka Székely <

126.02.2024 12:35

Citreregistratura <registratura@primariaclujnapoca.ro>;

Categorii: ~ ALINA

Buna ziua,
Am citit planurile care se refera la viitorul aqua park din Grigorescu si am niste propuneri.

1 Forma externa a cladirii arata foarte modern dar cred ca ceva mai organic ar fi mai frumos, si s-ar integra mai bine locului. Desigur exista
apropierea blocurilor comuniste, dar asta nu inseamna ca trebuie continuat si stilul lor (nu spun ca asta propune planul), <i ca avem nevoie
de ceva mai frumos in locatia aceasta. Imi plac elementele din lemn, dar forma de cutie s-ar putea schimba in ceva mai organic, mai

putin geometric.

2. As vrea ca aqua parkul sa fie un loc unde se tine cont de sustenabilitate atat in contructie cat si in timpul folosirii lui. Am citit ca se va
amenaja zona verde care este grozav, si daca ar exista si un loc care sa fie gratis, un parc, un parc de joaca, ar fi si mai super. Pana la urma
este un loc semi-public si Clujul nu este doar pentru cei care au bani.

3. In legatura cu sustenabilitate, e important sa fie amenajat incat se se poate trai, lucra, cumpara lucruri acolo cu cat mai putina folosire a
plasticului. Pentru restaurantul si food court as propune limitarea abiectelor de unica folosinta si de plastic (tacamuri, pahare, paie, farfurii
etc), si sa fie posibil umplerea flacoanelor personale la "fantani” de apa, cum este si in multe parcuri din Cluj.

4, Tot legat de sustenabilitate as propune sa se minimalizeze vanzarea obiectelor care nu sunt de durata si de calitate, gen souvenir sau
baloane, jucarii de plastic care se vand de multe ori langa parcuri de joaca de exemplu si la Parcul Central. Copii vad doar culorile si jucariile,
nu sunt constienti de efectul lor asupra pamantului si parintii deseori le cumpara pentru ca sunt ieftine si sa mentina pacea, fara sa se
gandeasca unde ajung acele jucarii de plastic peste cateva zile cand se strica. Mai bine de evitat tentatia.

Va multumesc pentru oportunitatea de a va adresa si sper ca puteti sa tineti cont si de sugestiile mele si principiile sustenabilitatii.

Cu stima,
Szekely Biborka.

https://mail primariaclujnapoca.rofowatpath=/mail/inbox in



Catre Primaria Municipiului Cluj-Napoca
Adresa: str. Motilor nr. 3, Cluj-Napoca.
In atentia: Biroului Strategii Urbane

Ref.: Elaborare Plan Urbanistic Zonal- AquaparR Grigorescu.

Domnului Daniel Pop, arhitect sef al Mun. Cluj-Napoca,

Subsemnata, Alexandra Oang, in calitate de lider de grup al consilierilor locali USR
ai Mun. Cluj-Napoca, va transmit urmatoarele

Observatii

Privind elaborarea proiectului ,Planului urbanistic Zonal - Aquapark Grigorescu”,
in vederea:

Asigurarii integrarii proiectului in tesutul urban al zonei,

Cresterea accesibilitatii pentru toti potentialii beneficiari ai proiectului,
Echiparea proiectului cu toate functionalitdtile necesare unui proiect de
referinta la nivel regiona

prin care va solicit sa integrati Tn acest proiect urmatoarele cerinte:

1.

Includerea in proiect a unui pod pietonal si velo pentru a asigura
conexiunea cu zona intersectiei str. Paul loan - Donath, respectiv conectarea
directd la amenajarile facute in cadrul proiectului Rethinking Somes -
Revitalizarea malurilor Somesului, etapa 1 Lunca Somesului, Tnsa
implementat la marginea vestica a acestui proiect.
a. Beneficiul imediat este scurtarea accesului pietonal cu 15 minute de
pe latura de nord.




2.

includerea in proiect a unui patinoar acoperit. Realizarea unei asemenea
infrastructuri a fost invocata deseori de catre administratie insa a fost
invocata lipsa de teren pentru realizarea acestei.
Detalierea capacitatii pe vara in contrast cu cea de primdvard. Scopul unui
asemenea proiect trebuie sd fie asigurarea accesului pe tot timpul anului
pentru toate categoriile de varsta pentru toate facilitatile necesare:
a. spatii de tip sauna (de exemplu finlandeza, turceasca, cu sare, cu
infrarosu etc.)
b. bazin cu apa Tncalzita cu extensie spre exterior, deschis pe intreaga
perioada a anului, cu acces facil si catre zona exterioara de agrement
Studierea optiunii de includere in proiect a unei centrale termice in
tri-generare folosind gazul natural pentru a scadea costurile operationale
ale Aquaparkului, pentru a permite folosirea caldurii reziduale generarii
energiei electrice pentru a asigura necesarul de energie pentru incalzirea
apei din piscine, respectiv baile de abur si saunele incluse.
Includerea Tn proiect a unui patinoar care sa puna in valoare resursele
energetice ale centralei termice. '
Includerea Tn proiect a infrastructurii necesare functiei de Park & Ride,
respectiv facilitati suplimentare pentru regularizarea transportului in comun
si cresterea locurilor de parcare de la cele 249 disponibile in prezent pentru
creste gradul de utilizare a infrastructurii realizate la maxim si in afara
perioadelor turistice.
a. Este necesar ca facilitatile pentru Park & Ride sd includa si spatiile
necesare transportului public in comun.
Includerea in proiect a intregii suprafete de teren aflata in proprietate
publicd, inclusiv CF 276894 pe care este edificat Restaurantul SUN, precum si
CF 276895, respectiv 276896, si folosirea mecanismelor contractuale
disponibile pentru stingerea drepturilor de superficie existente astfel incat
toatd suprafata de teren proprietate publicd sa poatd fi folositda pentru
acest obiectiv. Folosirea acestor terenuri ar extinde suprafata proiectului cu
1ha, de la 6 la7 ha.

VA rog sad-mi comunicati raspunsul la aceste observatii in format electronic la

3

Cu stima,
Alexandra Oana
04.03.2024




317124, 9:28 AM Bazin olimpic Sun

& Réaspuns tuturor | ¥ Stergere  Nedorit|Y  eee X

Bazin olimpic Sun

ioana marcu h : & Réaspundeti tuturor |V

Azi, 07:04
registratura ¥

Inbox
[IPompilia

Buna ziua,

Va scris in legatura cu bazinul olimpic Sun si in calitate de mama de copil care face inot de
performanta la 2 bazine, din lipsa de culoare.

Am aflat din presa ca urmeaza sa se demreze constructia aqua park-ului, o veste buna pentru noi (nu
vom mai merge pana la Oradea la Nimpheea).

Am rugamintea sa pastrati bazinul olimpic Sun, poate un bazin olimpic intr-un aqua park poate fi ok
pentru clienti. lar pentru noi, cei care avem copii care fac inot de performanta, cu siguranta va fi

benefic.

Multumesc,
loana

https:/fmail.primariaciujnapoca.ro/owa/projection.aspx 112



3/11/24, 9:56 AM mail.primariaclujnapoca.rofowa/projection.aspx

& Rispuns tuturor|v il Stergere  Nedorit|v  eos R/ N

(Fara subiect)

Carmen Sacalis - ' & Raspundeti tuturor | v

S 09.03, 1516
registratura ¥

Inbox

[| Pompilia

Buna ziua! Va rog din suflet ca balonul unde este bazinul pentru inot sd se pastreze deoarece nu sunt
bazine suficiente pentru cursuri de inot in Cluj .

Va multumesc anticipat.

Yahoo Mail: Cdutare, organizare, reusitd

htlps://mail.primariaclujnapoca.ro/owa/projection.aspx 12



3111124, 11,05 AM Bazin inot Grigorescu

b3 Raspuns tuturor | v Stergere  Nedorit] Y see

Bazin inot Grigorescu

Anca Crainic , & Raspundeti tuturor | v
leri, 11:38

registratura ¥

Inbox
[} Pompitia

Buna ziua!

Cu speranta ca se intelege importanta sportului si se sustine practicarea |ui la nivelul populatiei , nu
doar din vorbe, avem rugdmintea de a depune eforturile necesare pentru mentinerea bazinul olimpic
Grigorescu deschis!

Cu respect pentru toate ramurile sportive, doresc sa subliniez importanta inotului atat din punct de
vedere medical cat si cognitiv, dar mai presus de toate, al sigurantei proprii in conditii de mediu

acvatic.
Este pacat sa sustinem importanta stilului de viatd sdnatos doar la nivel de conferinte!

Toate cele bune!
Anca Crainic

AREKRA- AR, /
L. /’9&; , }7747/ 7 Ao lell /5{?0 ﬂ
ol LS b Putt 2% C[Z//%'d/e
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hitps://mail.primariaclujnapoca.ro/owa/projection.aspx 112
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S.C. AE DEVELOPMENT S.R.L. s
Porta Alba, Strada Risaritului, Nt L KB ERIEN SR
Nr. 2, Cam 2, Judet Constanta

Adresa nr. R 02 / 23.02.2024

Catre,

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOQCA, cu sediul in: Cluj-Napoca, str. Motilor nr. 3, reprezentata prin Emil
Boc, Primar.

Cu referire la Contract de Prestari Servicii nr. 568123 din data de 31.05.2023 avand obiect
prestarea de servicii de proiectare PUZ pentru obiectivul de investitii ,Complex de agrement
Aquapark Strand Grigorescu”.

Referitor la adresa Nr. 280007/445/20.02.2024 vi comunicam urmdtoarele:

" Prin adresa inregistratd la institutia dumneavoastrd cu nr. 280007/2024 se propun
urmatoarele:

Ladoptarea unei solutii de construire a bazinelor din inox”

Aceastd propunere este una de ordin tehnic, de detaliu constructiv, respectiv felul/modul in
care sa se construiasca/finiseze bazinele propuse.

Prin definitie, PUZ-ul analizeazé situatia existenta in teren, reglementdrile aplicabile si include
reglementari specifice prin care stabileste modul de dezvoltare al unei anumite zone dintr-o
localitate, acoperind toate aspectele legate de urbanism.

In concret, potrivit Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al PUZ, prin
PUZ se realizeaza o analiza a situatiei existente in teren si se stabilesc obiectivele, actiunile,
prioritdtile, reglementédrile de urbanism — permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate n
utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.

Drept urmare, propunerea transmisa poate fi analizata in alte etape de proiectare, si este la
latitudinea beneficiarului/autoritétii contractante dacd va da curs acestei propuneri, Tn
contextul in care solutia constructivd propusd poate avea impact asupra bugetului ce se
doreste a fi alocat pentru acest obiect de investitii.

Va multumim,




Pl

TSy /

5.C. AE DEVELOPMENT S.R.L. felo
Porta Alba, Strada Résaritului, @ AC?EJQA'TJNCCAE
Nr. 2, Cam 2, Judet Constanta

Adresa nr. R 03 / 20.03.2024

Cétre,

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, cu sediul in: Cluj-Napoca, str. Motilor nr. 3, reprezentata prin Emil
Boc, Primar.

Cu referire la Contract de Prestdri Servicii nr. 568123 din data de 31.05.2023 avand obiect
prestarea de servicii de proiectare PUZ pentru obiectivul de investitii ,Complex de agrement

Aquapark Strand Grigorescu”.

Tn urma primirii adresei cu nr. 353142/433/20.03.2024 referitor la implicarea publicului tn
elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului va transmitem
raspunsurile noastre la obiectiunile formulate cu privire la lucrarea: P.U.Z. = Aquapark Strand
Grigorescu — B-dul 1 Decembrie 1918 nr. 140A.

Referitor la solicitarea nr. 287147/21.02.2024 va comunicdm urmatoarele:

Prezenta solicitare face referire la tratarea exterioara a cladirilor. Imaginile prezentate sunt cu
rol ilustrativ, prezenta etapd, respectiv PUZ (Plan Urbanistic Zonal), stabilind conditiile

generale de construibilitate (amplasare in plan, retrageri, regim de indltime etc).

Prin definitie, PUZ-ul analizeazd situatia existenta in teren si propune reglementdri specifice
prin care stabileste modul de dezvoltare al unei anumite zone dintr-o localitate, acoperind

toate aspectele legate de urbanism.

n concret, potrivit Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al PUZ, prin
PUZ se realizeazd o analiza a situatiei existente in teren si se stabilesc obiectivele, actiunile,
prioritatile, reglementdrile de urbanism — permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in
utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.

Drept urmare, propunerea transmisa poate fi analizata in alte etape de proiectare, si este la
latitudinea beneficiarului/autoritatii contractante daca va da curs acestei propuneri.

Referitor la solicitarea nr. 306599/29.02.2024 v3 comunicam urmatoarele:

Solicitdrile enuntate nu fac referire la obiectul prezentei dezbateri, respectiv etapa PUZ, etapd
prin care se stabilesc conditiile generale de construibilitate.




S.C. AE DEVELOPMENT S.R.L. Q% AQUATICA

Porta Alba, Strada Rasdritului, : x B M el E
Nr. 2, Cam 2, Judet Constanta

Forma in plan a constructiei urmareste conditiile din amplasament (forma parceld, declivitate
teren, zone de protectie infrastructurd) si este in acord cu functiunile interioare, asigurand
fluxurile tehnologice specifice programului de arhitecturd.

Prin definitie, PUZ-ul analizeazd situatia existentd in teren si propune reglementari specifice
prin care stabileste modul de dezvoltare al unei anumite zone dintr-o localitate, acoperind
toate aspectele legate de urhanism.

n concret, potrivit Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al PUZ, prin
PUZ se realizeazd o analizd a situatiei existente in teren si se stabilesc obiectivele, actiunile,
prioritatile, reglementdrile de urbanism — permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in
utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.

Drept urmare, propunerea transmisa poate fi analizatd in alte etape de proiectare, si este la
latitudinea beneficiarului/autoritatii contractante dacd va da curs acestei propuneri.

fn etapele viitoare de proiectare, se poate includere amenajarea in zona de intrare dinspre
Bulevardul 1 Decembrie 1918 un spatiu destinat publicului larg, un spatiu de primire sau de
Intalnire, cu spatii de odihna sau de joaca.

Referitor la solicitarea nr. 314132/4.03.2024 v3 comunicam urmatoarele:

Punctul 1 - Sugestia de includere a unui pod pietonal si velo care sa conecteze zona intersectiei
strizii Donath cu malul sudic al Somesului, in zona Aquaparkului este una binevenita si
coerentd din punct de vedere urbanistic. Avand in vedere c¢d malul nordic nu este inclus in
zona de studiu a documentatiei PUZ, documentatia prezentd se va raporta la nevoia de a
realiza un pod pietonal si velo, astfel:

- ininteriorul zonei de studiu (care nu include albia raului Somes sau malul opus), sunt

incluse zone de acces/legatura cu malul Somesului, pentru a se putea permite in viitor
conexiuni cu Strézile Paul loan - Donath in cadrul proiectelor de investitii viitoare ce
vizeaz3 poduri pietonale sau/ si velo.
La nivelul prezentului Plan Urbanistic Zonal, conectarea pietonald va fi inclusd sub
formd de recomandare in exteriorul zonei de studiu, pentru a putea fi reglementatd
de o documentatie de urbanism care reglementeazd malurile raului Somes, intr-un
mod integrat, raportat la modificari ulterioare implementdrii proiectului Revitalizarea
malurilor Somesului.

Punctul 2 - Din perspectivé formald, realizarea unui patinoar este posibila din perspectiva
functiunilor admise, la urmitoarea etapd de proiectare, insd suprafetele construibile sunt
limitate, avand in vedere c& reglementarea Planului Urbanistic General, pe care o detaliazd
Planul Urbanistic Zonal este una specificd spatiilor verzi, in care procentul de ocupare si
coeficientul de utilizare sunt extrem de restrictive. Totodatd, pentru un program de
arhitecturd cum este Aquaparkul sunt necesare spafii ample. Includerea unei astfel de
functiuni in tema de proiectare pentru fazele urmatoare de proiectare rdmane la latitudinea
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Beneficiarului, insd din perspectiva elaboratorului, este greu de crezut ca volumul construibil
maxim al zonei va permite si includerea unei astfel de functiuni, in conditii corespunzatoare.

Punctul 3 - Sugestiile sunt coerente si vor fi integrate la nivel de Regulament Local de
Urbanism prin urmétoarea sintagmd , Functiunea de Aquapark va include spatii care sa asigure
accesul pe tot timpul anuiui pentru toate categoriile de varstd”. Totodatd, tipul de spatii
amintit, se regdsesc in mod uzual Th Aquaparkuri actuale, astfel incat este lesne de crezut cd
urmatoarele etape de proiectare vor include astfel de facilitati.

Punctul 4 - Studiul de echipare tehnico-edilitard aferentd PUZ permite bransarea la alimentare
cu gaze naturale, astfel incat la etapa urmatoare de proiectare - studiu de fezabilitate/DTAC
s4 poatd fi studiatd din perspectivd NZEB o astfel de variantd de echipare.

Punctul 5 - vezi punctul 2

Punctul 6 — Park & Ride — Suprafata terenului cat si incadrarea conform PUG in UTR UVt nu
permite conform indicatorilor dezvoltarea unei parcdri de tip park&ride, in plus fatd de
constructiile aferente obiectului de investitie.

Conform PMUD exista deja in zona de intrate in Cluj-Napoca dinspre Floresti 2 zone park&ride,
in proximitatea zonei de studiu : "Mizdnd pe configurarea acestui coridor cu bandd dedicatd
pentru transportul public se poate asigura accesul facil din directia Floresti spre Cluj-Napoca,
evitind congestia de pe DN1. Aditional, se péstreaza banda dedicata pentru transportul public
pe intregul traseu est-vest si se folosesc parcdrile de la Vivo si Ira (partial rezidential) in regim

de park&ride.”

Punctul 7 — Zona de studiu a fost stabilitd de catre Beneficiar. Zona restaurantului SUN este
inclus3 conform pug in UTR Va si este afectatd pe o suprafatd de aproximativ 40% de zona de
protectie a infrastructurii edilitare.

in calitate de proiectant am lucrat pe amplasamentul pus la dispozijie de cdtre
beneficiar/autoritatea contractanta drept urmare, este la latitudinea beneficiarului/autorita{ii

contractante dacd va da curs acestei propuneri.

Referitor la solicitarea nr. 321748/7.03.2024 vd comunicadm urmatoarele:

Solicitdrile enuntate nu fac referire la obiectul prezentei dezbateri, respectiv etapa PUZ, etapd
prin care se stabilesc conditiile generale de construibilitate. n cadrul proiectului la faza SF se
vor amenaja hazine la interior si exterior.

Prin definitie, PUZ-ul analizeazd situatia existentd in teren si propune reglementdri specifice
prin care stabileste modul de dezvoltare al unei anumite zone dintr-o localitate, acoperind
toate aspectele legate de urbanism.
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in concret, potrivit Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al PUZ, prin
PUZ se realizeazd o analizd a situatiei existente in teren si se stabilesc obiectivele, actiunile,
prioritatile, reglementdrile de urbanism — permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in
utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.

Drept urmare, propunerea transmisd poate fi analizatd in alte etape de proiectare, si este la
latitudinea beneficiarului/autoritatii contractante daca va da curs acestei propuneri.

Referitor la solicitarea nr. 329121/11.03.2024 va comunicdm urmétoarele:

Solicitarile enuntate nu fac referire la obiectul prezentei dezbateri, respectiv etapa PUZ, etapd
prin care se stabilesc conditiile generale de construibilitate. in cadrul proiectului la faza SF se
vor amenaja bazine la interior si exterior.

Prin definitie, PUZ-ul analizeaza situatia existenta in teren si propune reglementari specifice
prin care stabileste modul de dezvoltare al unei anumite zone dintr-o localitate, acoperind
toate aspectele legate de urbanism.

in concret, potrivit Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al PUZ, prin
PUZ se realizeazd o analizd a situatiei existente in teren si se stabilesc obiectivele, actiunile,
prioritatile, reglementdrile de urbanism — permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in
utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.

Drept urmare, propunerea transmisd poate fi analizata in alte etape de proiectare, si este la
latitudinea beneficiarului/autoritatii contractante daca va da curs acestei propuneri.

Referitor la solicitarea nr. 329677/11.03.2024 va comunicam urmatoarele:

Solicitdrite enuntate nu fac referire la obiectul prezentei dezbateri, respectiv etapa PUZ, etapa
prin care se stabilesc conditiile generale de construibilitate. Tn cadrul proiectului la faza SF se
vor amenaja bazine la interior si exterior.

Prin definitie, PUZ-ul analizeaza situatia existentd in teren si propune reglementari specifice
prin care stabileste modul de dezvoltare al unei anumite zone dintr-o localitate, acoperind
toate aspectele legate de urbanism.

in concret, potrivit Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al PUZ, prin
PUZ se realizeazd o analiza a situatiei existente n teren si se stabilesc obiectivele, actiunile,
prioritatile, reglementdrile de urbanism — permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in
utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiatd.

Drept urmare, propunerea transmisd poate fi analizata in alte etape de proiectare, si este la
latitudinea beneficiarului/autoritatii contractante daca va da curs acestei propuneri.
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Va mulfumim,

Proiectant de specialitate
AGORAPOLIS SRL,

Sef de proiect,

Urb. Mihaela Pusnava
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