P.U.Z. - dezvoltare centru de agrement — Drumul Sfintul Ioan - sud
Nr. 528404/12.06.2024
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultiirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea saun revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” §i a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
claborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipeigan)

e Initiatori : TOMOIAGA-NICOLA CRISTIAN-VIRGIL, TOMOIAGA-NICOLA RALUCA
ANDREEA, NICOLA FELICIA VICTORIA, NICOLA PATRICIA-LAVINIA

e Proiectant : 5.C. TRANS FORM S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisural in conformitate cu
Documentul de planificare nr, 595608/24.06.2022

Aviind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform caruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funclie de etapa in care se afld, fiird a relua intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL — PULZ. - dezvoltare centru de agrement —
Drarmul Sfantul loan - sud

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2174/20.09.2023
- Aviz de oportunitate nr. 229/04.12.2023
- Aviz Arhitect Sef nr. 83/13.03.2024

A. Detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa gi a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdenii au fost invitafi si dezbati propunerea
solicitantului;

S-au infocmit:

Document de planificare a procesului de informare $i consultare publica pentru P.U.Z. nr.
595608/24.06.2022

S-a afisat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 06.05.2021

In data de 30.03.2022 pe site-ul instituiei la secfiunea ,Locuire\Strategii Urbane\Informarea
5i consultarea publicului\Documentatii PUZ supuse consultirii publice in etapa elabordrii
propunerilor” a fost publicat anunjul cu privire la documentatia P.U.Z. — Drumul Sfintul Ioan,
cuprinzind atil partea scrisd, cil si cea desenatd, precum §i adresa de e-mail la care se pot trimite
propuneri, sugestii g opinii,



Datele i locurile tutwror intainivilor;

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrini in CTAT.U. in
format de viodeoconferintd, pe o platformi electronica dedicati, in data de 07.06.2022

Anuntul cu privire la dezbaterea lucrarii a fost afisat pe site-ul institutiei la secliunea
wLocuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism™,
anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj din 21.02.2024

Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex

Meetings, in data de 07.06.2022 - ora 9

2. confinutul, datele de transmitere prin posta i numarul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitaii la intélniri, buletine informative si alte publicafii;

Cetatenii au fost informati, prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiel
Tehnice de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism, s participe la dezbatea care a avut loc in format
de videoconferinid pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 07.06.2022 - ora 9

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor §i partilor interesate care au primit notificari, bulctine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi :
o Purcar Ligia 51 Purcar Grigore -
s Matei loan si Matei Adriana —a

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, aviind mentionate datele de contact ale Primérieil Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii $i propuneri.

4. numiirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbatea din 07.06.2022 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.T.AT.U,, din partea beneticiarului s-a prezentat proiectantul - arh, Oana Ogjdean
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cu nr. 448882/13.04.2022, Purcar Grigore Sorin si Matei loan ¢u domiciliul in
aleea Veveritel nr. 1 si nr. 8, comunicd urmétoarele obiectiuni

Prin prezenta va solicitam sa aveti in vedere in momentul dezbaterii acestui proiect , ca
functionalitatea propusa se afla in zona de case si terenuri amenajate ( cu vecinatatea
directa la vest, sud si est — adica intre case) , case cu locuire permanenta incepand din
anul 2008 , dorim ca utilitatea propusa sé respecte vecinatatile din punct de vedere a
poluarii fonice si vizuale , si tindnd cont ca incepand cu anul 2021 in zona Sf loan

( langa izvorul Sf. Elisabeta ) , isi desfasoara activitatea un ait club ( Club After Eight
Garden) care se afla la aprox. 500 m in linie dreapta si care pe sezonul estival ne face
viata un calvar in fiecare noapte cu muzica data la intensitate de nesuportat , primind
numeroase sesizari din partea multor locuitori din zona , nemaivorbind si de traficul
infernal de pe acest drum care a devenit noua centura a Clujului , ne face sa
consideram ca Fagetul Clujului nu are nevoie sa devina un centru al Cluburilor de
Noapte , in inima padurii, unde poluarea fonica este interzisa conform regulamentului
actual. Conform AAPP sectiunea 2 .2 litera(d) : activitatile autorizate sa nu produca
poluare fonicd, chimica sau vizuala.



Va rugam sa avizati proiecte si functiuni ale acestora care sa respecte vecinatatile
existente si care sa nu aduca un dezechilibru permanent in viata de zi cu zi a familiilor
care fraiesc in aceasta zona si mai ales pentru vecinii care se afla gard in gard cu

proprietatea vizata .

Prin adresa cu nr, 503564/10.05.2022, Purcar Grigore Sorin §i Matei loan cu domiciliul in
aleea Veveritei nr, | i nr. 8, comunicd urmitoarele obiecliuni :

Prin prezenta va solicitam sa aveti in vedere in momentul dezbaterii acestui proiect , cé
functionalitatea propusa se afla in zona de case si terenuri amenajate conform HCL 529
din 27 mai 2004 ( cu vecinatatea directa la vest, sud si est — adicé intre case) , case cu
lacuire permanenta incepand din anul 2008 , dorim ca utilitatea propusa sa respecte
vecinatatile din punct de vedere a poluarii fonice si vizuale , si tinand cont ¢a incepand
cu anul 2021 in zona Sf loan ( langa izvorul Sf. Elisabeta ) , isi desfasoara activitatea
un alt club ( Club After Eight Garden) care se afla la aprox. 500 m in linie dreapta si
care in sezonul estival ne face viata un calvar in fiecare noapte cu muzica data la
intensitate de nesuportat , ducand la nenumarate sesizari catre autoritati |
nemaivorbind si de traficul infernal de pe acest drum care a devenit noua centura a
Clujului , ne face sa consideram ca Fagetul Clujului nu are nevoie sa devina un centru
al Cluburilor de Noapte , in inima padurii, unde poluarea fonica este interzisa conform
regulamentului actual, Conform AAPP sectiunea 2 .2 litera(d) citez : acfivitatile
autorizate sé@ nu produca poluare fonicd, chimica sau vizuala.

Va rugam sa avizati proiecte si functiuni ale acestora care sa respecte vecinatatile
existente si care sa nu aduca un dezechilibru permanent in viata de zi cu zi a familiilor
care traiesc in aceasta zona si mai ales pentru vecinii care se afla gard in gard cu
proprietatea vizata , zona care a fost avizata pentru case de vacanta ,conform HCL 529
din 27 mai 2004 , ulterior modificata prin PUG in AAPS | modificarea netinand cont de

constructiile existente in zona .

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca rdspuns la sesizirile d-lor. Purcar Grigore Sorin si Matei loan cu domiciliul in aleea
Veveritei nr. 1 si nr. 8, cu nr. 448882/13.04.2022 si 503564/10.05.2022, proiectantul lucrdrii — S.C.
TRANS FORM S.R.L. - arh. Vlad Negru, precizeazi urmétoarele :

Planul urbanistic zonal supus consultdri publice se incadreazd in reglementdrile Planului
Urbanistic General aprobat prin HCL 483/2014, in UTR Aapp "Zond de agrement pentru
public/privat”, .

Conform Sectiunil 2 Cap. 1. Utllizdri admise, din Regulamentul aferent UTR:

* Agrement pentru peniru public:

(a) alimentatie publica,

(b) cazare turistica (pensiuni, vile turistice, camping);
(c) picnic,

(d) sport in aer liber;

fe) echitalie;



() amenajéri pentru activitafi in aer liber - terenurl de sport, platforme cu destinafii
diverse (spectacole, picnic, gratare, etc), alei, parcaje;
(g) edicule, ca parfe a amenajarilor pentru sustinerea activitdtilor in aer liber.”

Constructia propusa, se incadreaza in subpunctele (b) si (7). Enuntul din adresa contine o afirmatie
eronata cu privire la functiunea ce urmeaza a fi edificald. Nu se propune un club de noapte, ¢i un Family
Retreat - cazare pentru familii, cu amenajari pentru activitdli In aer liber. Considerdam faptul ca
functiunea propusa nu afecteazd cu nimic vecinatdfile, nici din punct de vedere vizual, nici fonic.
Functiunea propusa respecta Regulamentul Local de Urbanism aferent UTR Aapp, aflat in vigoare.

Ca o consideratie generald, In zona Faget s-a eludat regulamentul de urbanism aferent planului
urbanistic general valabil pané in 2014, construindu-se locuinte permanente in loc de case de vacanid
asa cum era prevazut, acest fapt neputand s duca la o blocare a reglementérilor urbanistice In vigoare.

In concluzie, apreciem ¢4 am justificat solutia propusa si am rdspuns tuturor observatiilorfobiectiilor
formulate de cétre Domnul Purcar Grigore Sarin si Domnul Matei loan .
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2. probleme, observalii i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus s le rezolve, impreunid cu motivatia acestui lucru;

Mu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a sus{ine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificdrile cu nr. 477495/433/29.04.2022 ¢i 505613/433/11.05.2022, obiectiunile
formulate in adresele mai sus menljionate an fost transmise beneficiarului, iar proiectantul, prin
adresele cu nr. 503756/10.05.2022 5i 544278/26.05.2022 raspunde acestora.

Rispunsurile proiectantului referitor la obiec{iunile primite au fost transmise vecinilor de
parceld prin adresele cu nr. 506670/433/11.05.2022, 506676/433/11.05.2022,
549090/433/30.05.2022 si 549094/433/30.05.2022

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului
Cluj-Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism,
raport ce se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu
documentatia completi.

Precizdm cd in baza raportului informarii §i consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii,

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Andreea Muresah Simona Cipcigan
 Mujes
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