ROMAMIA

JUDETUL CLUD

PRIMARLA MUNICIPILIL CLLI-NAPOCA
MR. 6206438 din 29/06/2023

CERTIFICAT DE URBANISM

N (991 ain B g 0%7 L2023

in scopul: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII NR. 350/2001 ACTUALIZATA

Ca urmare a cererii adresate de MARIAN AURELIAN-TRAIAN, cu domiciliul in judetul municipiul
satul -, sector -, cod postal -, strada bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax
e-mail _inregistrata la nr. 620648 din 29/06/2023,

pentru imabilul O teren ,:;ifsau O constructil situat in judetul Cluj , municipiul CLU-NAPOCA, satul -,
sector -, cod postal -, strada Augustin Malar, nr. FN, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin CARTEA
FUNCIARA -, NR. TOPO -, NR. CADASTRAL -,

n temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism “actualizare PUG municipiul Cluj-Napoca “faza PUG

aprobatd cu Hotdrdrea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr. 493/22.12.2014

PUZ aprobat cu !/ ; PUD aprobat cu
/

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
A. Imobil situat in intravilanul municipiulul Cluj-Napoca, in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice
si arhitectural-urbanistice. Imobil in proprietate privata.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE TN ZONA, ALTE RESTRICTII

Servitutl de utilitate publich: nu este cazul

Alte restrictii:zond cu risc mediu/ mare de alunecari de teren (docurnentatii geotehnice conf. NP 074-2007 +
studii de stabilitate generald)

Imobilul nu este situat in lista monumentelor istorice sau ale naturii sau in zona de protectie a acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosintd actuald; teren arabil

Destinatia: Imobil incadrat preponderent in UTR= ULIU, ZONA DE URBAMIZARE - LOCUINTE CU REGIM REDUS
DE INALTIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBAN

Incadrat in zona de impozitare "D” conform H.C.L. 1064/19,12,2018.

Alte prevederi mentionate prin HCL pentru zona in care este situat amplasamentul:nu este cazul

ULIL
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual

Terenuri cu destinatie agricold — pdsuni, finate, arabil - sau libere situate in intravilanul municipiului.
Caracterul propus

Zond cu functiune rezidentiald de densitate mica (predominant locuinte unifamiliale de divese tipuri - izolate,
cuplate, ingiruite, covor = grupate tipologic in teritoriu), cu o structurd urband coerentd, rezultat al aplicarii



procedurii de urbanizare.

A. CONDITIONARI PRIMARE

n toate cazurile se va aplica o procedurd de urbanizare.

Urbanizarea / schimbarea destinatiei terenurilor agricole sau libere se va realiza in concordantd cu etapizarea
reglementata in PUG, pentru a se evita dispersia urband.

Teritoriul pe care se va aplica procedura de urbanizare a terenurilor este Unitatea Teritoriald de Referinta.
Etapele procedurii implicd:

(1) obtinerea Avizului CTATU privind oportunitatea urbanizirii, prin care se vor specifica detaliat programul
urbanistic, servitutile de utilitate publici, alte conditiondri specifice teritoriului in cauza;

(2) obtinerea Avizului de Oportunitate (Avizul Arhitectului 5ef) pe baza cererii formulate de citre asociafia de
proprietari constituitd in prealabil (sau de cdtre tofi detindtorii de terenuri din zond);

(3) elaborarea de citre proprietari / dezvoltatori a decu mentatiilor de urbanism - ilustrare urbanistica
[masterplan) si PUZ - ce vor trata teme ca: integrarea in contextul urban, accesibilitatea, zonarea, organizarea
spatial-functionald, traficul, infrastructura edilitara, sistemul de spatii publice, servitutile de utilitate publica
ce greveazd teritoriul respectiv, reparcelarea terenurilor, parametrii tehnico-economici (pentru care se
recomandi elaborarea unui studiu de fezabilitate) etc.

Reparcelarea terenurilor cuprinde urmatorii pasi:

s constituirea asociatiel temporare a proprietarilor terenurilor cu scopul initierii i deruldrii actiunii de
reparcelare (optional);

» reactualizarea bazei topografice 5i cadastrale;

» unificarea (comasarea) virtuald a terenurilor;

s remodelarea parcelarului in conformitate cu structura urband propusd, in mod obligatoriu conforma
prezentului RLU. Suprafetele de teren aferente ohiectivelor de utilitate publicd se vor constitui prin
diminuarea propertianald a proprietatilor iniiale. in cadrul suprafetelor destinate obiecivelor de utilitate
publics se vor identifica dou3 categorii de terenuri - cele aferente tramei stradale si infrastructurii edilitare
de interes local (in general ocupand 20 — 25% din suprafata totald) si cele aferente celorlalte categorii de
obiective de interes public (trama stradald major, invat3mant, sanatate, locuinte sociale, spatii verzi ce vor
include terenuri de sport, locuri de joacd pentru copii etc), in cotd fixd de 10% din suprafata totald. Aceasta
din urm3 categorie poate fi ulterior relocatd (partial) de citre administratia publicd locald prin diferite
praceduri (schimburi de teren etc), in scopul asigurarii retelelor coerente de spatii 5i servicii publice in 2on3 5i
aras, cu conditia amplasdrii in noile locatii doar a unor obiective de utilitate publicd. PUZ se va conforma
strict reglementarilor PUG si RLU.

(4) aprobarea PUZ;

(5) elaborarea de citre proprietari / dezvoltatori a proiectelor tehnice necesare pentru echiparea completa
edilitar-urbanistics a teritoriului ce a fost definit ca o etap3 in procesul de urbanizare prin PUZ:

« retele, rezervoare §i statii de pompare pentru apa potabild, retele de canalizare si gestiunea apelor
meteorice, retele electrice si puncte de transformare, iluminat public, comunicatii, gaz metan si a racordurilar
acestora la infrastructura urband majora;

« strazi si alte tipuri de spatii publice (spatii verzi, locuri de joaca pentru copii etc), pentru primele aplicandu-
se profile transversale in conformitate cu reglementdrile PUG s normele tehnice specifice.

(6) autorizarea lucrarilor de echipare completd edilitar-urbanistica;

(7) realizarea de citre proprietari / dezvoltatori a lucrérilor de echipare completd edilitar-urbanistica si
receptia acestora;

« intabularea naii structuri parcelare, inclusiv a suprafetelor ce intrd in proprietate publica.

Prin BU.Z. de urbanizare se vor arganiza §i reglementa in mod obligatoriu subzonele: S_UVa — Subzona verde
— scuar, grading, parc cu acces public nelimitat prevazute in PU.G. Acolo unde acestea nu au fost localizate in
PU.G., se vor amplasa in cadrul PU.Z., de regula adiacent altor zone verzi, precum cele de tip Ve.

S_Uls — Subzona de institutii si servicii publice §i de interes public constituite in cladiri dedicate — in
conformitate cu programul urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate. Regulamentul de urbanism va fi cel
aferent UTR. Uls.

in ambele cazuri, pentru terenurile necesare se va utiliza o parte din suprafetele rezervate prin procesul de
reparcelare unor categorii de obiective de utilitate publica.

Prin P.U.Z. de urbanizare se pot introduce 5i zubzone de tipul:

S _UEt - Subzona de activitali economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter rezidential —
Regulamentul de urbanism va fi cel aferent UT.R. UEL.

Prin PUZ de urbanizare se poate reglementa o etapizare a procesului de urbanizare, cu conditia canservarii
coerentel dezvoltarii.

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai dupa finalizarea procedurii de urbanizare, descrise
mai sus. Aceastd reglementare are caracter definitiv 5i nu poate fi modificatd prin P.U.Z. sau P.U.D,

Prin exceptie, in situatia construirii pe o parceld in cadrul unui front preexistent, in care clidirile de pe
parcelele adiacente au acelasi regim de indltime cu cel solicitat, se poate permite intocmirea documentatiei
tehnice pentru autorizatia de construire, fard elaborarea unei documentatii de urbanism, cu respectarea
prevederilor regulamentului aferent UTR in care e incadratd parcela.

ULiu / PUZ

Pentru aceste teritoril se vor aplica prevederile ARTICOLULUI 31 “Reglementarea situatiilor tranzitoril”. Din
momentul intrdrii in vigoare a prevederilor prezentului Regulament pentru aceste teritorii, emiterea
autorizatiilor de construire va fi conditionata de aplicarea Procedurii de Urbanizare a Terenurilor.

Cladirile existente, inscrise in CF ,cu acte” 5i cele autorizate pana la momentul intririi Tn vigoare a prezentului
Regulament, cu parcelele aferente acestora, vor fi integrate in PU.Z. de urbanizare ca elemente existente.
Acestea nu fac obiectul procedurii de urbanizare a terenurilor. Interventiile asupra acestora, se pot autoriza
direct, fird documentatie de urbanism, cu respectarea reglementarilor urbanistice specifice UTR-ului in care
sunt incadrate.



C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4 si a
reglementirilor de mai jos.

Sistemul de spatii publice - trama stradald, aleile pietonale, pietele, spatiile verzi, locurile de joacd pentru
copii etc. - va fi complet reglementat prin 5i P.U.Z. i in continuare, se vor elabora proiectele tehnice detaliate,
ca parte a procedurii de urbanizare, Acestea vor obtine Avizul Arhitectului sef,

Pentru trama stradald se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale (conf. Anexei 6 a
prezentului Regulament), ce vor determina caracterul spatiului public i al zonei. Profilele transversale vor
cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare in lung, trotuare de
minimum 1,50 m l&gime, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru vehicule, cu exceptia strazilor
colectoare pe care acestea vor fi separate,

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca 5i toate celelalte retele edilitare.

Pentru strizile de interes local se recomandi limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h.

In cadrul spatiilor verzi / libere publice se vor organiza locuri de joacd pentru copii, spatii pentru sport si
odihna.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice din intregul
ansamblu.

SECTIUNEA 2, UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizdrilar / activitdtilor corespunzitoare fiecdrei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la

prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat, cuplat, ingiruit, covor, Diferitele tipologii vor fi distribuite in

teritoriu prin F.U.Z. de urbanizare.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinte semicalective (familiale), cu maximum doud unitdti locative.

Pe terenurile in pant3 se pot amplasa locuinte semicolective in cascadd avand o unitate locativd pe nivel si un

numar de maximum patru niveluri.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incilzire, pompe de cildura etc.) cu conditia ca in functionare acestea

53 producd un nivel de zgomot care s fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilar.

Servicii cu acces public, conform Anexei 1 la prezentul Regulament, prestate in special de proprietari, cu

urmadtoarele conditii:

(a) 53 se adreseze preponderent locuitorilor zonei;

(b) activitatea (inclusiv depozitarea) 53 se desfasoare numai in interiarul cladirii;

(c) 55 nu producs poluare fonicd, chimicd sau vizuald, sd nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine,

(d) pentru activititi ce nu se conformeazi prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de parceld;

(e) pentru activititl de alimentatie publicd se va obtine acordul vecinilor pe o razad de 50 m de la limita
arcelel, pe toate directiile.

n cazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv 1a parterul cladirilor, in partea dinspre

stradd, cu acces separat fatd de locuinte, direct din exterior,

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate de

proprietarifocupanti, cu urmatoarele conditii:

(a) 53 se desfisoare in paralel cu functiunea de locuire;

(b} 53 nu produca poluare fonicd, chimicd sau vizuala;

%r:] activitatea (inclusiv depozitarea) 53 se desfagoare numai in interiarul cladirii.

n cazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul cladirilor, in partea dinspre

stradd, cu acces separat fatd de locuinte, direct din exterior.

Functiuni de turism, cu urmdatoarele conditii:

{a) 53 nu includ alimentatie publicd;

(b) 53 se abtind acordul vecinilor.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 5i punctul 2.

Sunt interzise luerdri de terasament si sistematizare verticald de naturd s3 afecteze amenajérile din spatiile

publice sau de pe parcelele adiacente.

3. REGIMUL TEHNIC:

ULy

SECTIUMEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE 51 CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Prin operatiunea de reparcelare toate parcelele cu destinatie rezidentiald rezultate vor indeplini cumulativ
urmatoarele conditii:

(a) vor avea front la strad;

(b) lungimea frontului la strad3 va fi mai mare sau egald cu 5 m pentru locuintele insiruite, mai mare sau
egald cu 12 m pentru locuintele cuplate sau covor, mai mare sau egald cu 15 m pentru locuintele izolate, mai
mare sau egald cu 22 m pentru locuintele in cascads;

(¢) adéncimea va fi mai mare decét frontul la strad3;

(d) suprafata va fi mai mare sau egald cu 150 mp pentru locuintele ingiruite, covor sau in cascada, mai mare



sau egald cu 300 mp pentru locuintele cuplate, mai mare sau egala cu 360 mp pentru locuintele izolate.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Alinierea clidirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de minim 5 m, PU.Z urmand a stabili
dimensiunea acesteia pentru fiecare situatie in parte.

Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente, inclusiv in cazul cladirilor
ingiruite sau covor.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la alinlament, pentru a permite parcarea in fatd a unui
autoturism.

Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul fagiei de teren adiacente aliniamentului cu
adincimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii
/ pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc), a caror suprafatd insumata va fi de maximum 15 mp.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(a) in cazul construiril pe limita / limitele laterald / laterale de proprietate (locuinte cuplate, ingiruite, covor),
P.U.Z. va stabili adancimea calcanului. Se recomand3 construirea de ziduri comune pe limita de proprietate.
Prima / ultima clidire dintr-un sir se va retrage de la limita laterald de proprietate;

(b) in cazul construirii in retragere fatd de limita / limitele laterale de proprietate (locuinte izolate, cuplate,
capetele de siruri ale locuintelor ingiruite sau covor), cladirile se vor retrage de la aceasta [/ acestea in mod
obligatoriu cu o distantd minima de 3 m. in cazul locuintelor in cascad3, cladirile se vor retrage de la acestea
in mod obligatoriu cu o distantd minima de 4,5 m;

(c) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distanta minima egald cu indltimea cladirli,
dar cu nu mai putin decdt & m, cu exceptia celor de tip covor, ce se vor alipi limitei postericare de
proprietate;

(d) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei,
cu conditia ca indltimea calcanului rezultat s3 nu depaseasca 2,8 m;

(e) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fatd de limita posterioard a parcelei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATi DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minim3 dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu ndltimea cladirii mai inalte,
miasuratd la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decit & m.

8. CIRCULATII 51 ACCESEA

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitati de acces la drumurile publice,
in mod direct, De regul3, pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal §i un singur acces carosabil.
Accesul carosabil va avea latimea de maximum 3 m.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de
administratorul acestora.

Pentru ciile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea pavimentelor
permeabile,

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza de reguld in interiorul parcelei.

Alternativ, parcajele / garajele pot fi organizate in comun (pachete de parcaje/garaje, garaje colective] pe
terenuri aflate in coproprietatea locatarilor, la distante de maximum 150 m de cea mai indepartatd locuinta
deservita.

Mecesarul de parcaje:

Locuinte individuale (unifamiliale} izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in care ocupantii desfasoard activitati
liberale sau manufacturiere:

(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai micd de 100 mp;

(b} minimum doud locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.

Locuinte individuale (unifamiliale) insiruite si covor, sau semicolective (familiale):

- un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa.

servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate):

- doud locuri de parcare.

Alte activitati:

- conform Anexgi 2 ;

10. TNALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indltime maxim admis este de doud niveluri supraterane. Suplimentar fatd de acestea, este
admis3 o mansard3 sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Totalizat, regimul de inaltime
nu poate depdsi una dintre urmdtoarele configuratii: (S)+P+1+4M, (SHP+1+R, D+P+M, D+P+R (5 — subsol, D -
demisal, P — parter, M — mansardi, R — nivel retras). Indltimea maxima admis3 a cladirilor, masuratd la cornisa
superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cal mai inalt, nu va depasi 8 m.

In&ltimea maxima admisa a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul
cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

Prin exceptie, pentru cladirile de locuit de tip covor, regimul de indltime nu poate depési una din urmatoarele
configuratii: D+P, (5)+P+R (nivel partial), (5}+P+M, respectiv doud niveluri supraterane.

Pentru clidirile de locuit de tip cascadd regimul de indltime maxim admis este de cinci niveluri supraterane
(demisal, parter si trei niveluri / etaje), cu conditia ca in nici un punct al constructiei 53 nu se suprapuna pe
verticald mai mult de trei niveluri, Demisolul va fi destinat in exclusivitate garajelor §i altor functiuni conexe,
nu locuirii.

in3ltimea maxim3 admisd a cladirilor de tip cascadd, masuratd la corniga superipard sau la aticul ultimului
nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 15 m, iar cea masuratd la coama acoperigului, in punctul cel mai
inalt, nu va depdsi 18 m. Indltimea se masoard de |a baza fatadei din aval.

11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executirii constructiilor este permis3 numai dac aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul §i peisajului urban.



Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, Intrd in contradictie
cu aspectul general al zonei 5i depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Arhitectura cl3dirilor va fi de facturd modernd 5i va exprima caracterul programului {locuire). Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Valumetria va fi echilibrat3, specificd programului de lacuit.

Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme simple, in dou3 sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu var
depdsi 602, sau cu terasd. Cornisele vor fi de tip urban,

Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice programului = {igld ceramicd sau tabl3 lis3 falfuitd pentru acoperige
inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatrd sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale.
Pentru tamplarii (usl 5i ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, la toate elementele canstructiei.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

12, CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este admisd numai dupd finalizarea procesului de echipare completd
edilitar-urbanistica a teritoriului ce a fost definit ca o etapa in procesul de urbanizare a terenurilor prin RU.Z.
Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si functionale.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate Tn imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel [electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va
dispune de o platformd sau de un spatiu interior parcelei [eventual integrat Tn Tmprejmuire] destinat
colectdrii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE 51 SPATII PLANTATE

Pe ansamhblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din suprafata totala
si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie i inaltd). Prin exceptie, la locuintele covar, spatiile verzi var
acupa minimum 25% din suprafata unei parcele. Suprafetele avind o imbricdminte de orice tip sunt cuprinse
in categoria spatiilor libere.

Pe fisia de teren cuprinsd intre stradd / spatiu public si cl&dirile retrase de la alinimanent [gradina de fatada),
minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arbarilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor Tn care acestia reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14, IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi inchis pe toatd lungimea sa prin imprejmuire. PU.Z. poate stabili
neinchiderea aliniamentelor cu imprejmuiri. Tn acest caz misura se va aplica in mod obligatoriu unitar.
Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm §i o parte
transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii
si pitrunderea vegetatiei. Indltimea maxim3 a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Tmprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii.

imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime si vor fi de tip transparent sau opac.
Partile imprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4, POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE 5! UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {P.O.T.)

PO.T. maxim = 35%

pentru toate utilizdrile admise, cu exceptia locuintelor covor pentru care

P.O.T. maxim = 60%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.LLT. maxim =0,9.

4. REGIM ACTUALIZARE:

in baza HCL nr. 579/2018 se modificd partial 5i se completeazd Regulamentul Lacal de Urbanism aferent
documentatiei “Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca®, aprobat cu HCL nr
493/22.12.2014.

Amplasamentul pentru care s-a solicitat emiterea certificatului de urbanism este situat in UTR=ULiu, unde in
conformitate cu prevederile RLU Conditionari Primare "In toate cazurile se va aplica o procedurd de
urbanizare. Urbanizarea / schimbarea destinatiei terenurilor agricole sau libere se va realiza in concordant3
cu etapizarea reglementatd in PUG, pentru a se evita dispersia urband. Teritoriul pe care se va aplica
procedura de urbanizare a terenurilor este Unitatea Teritoriald de Referintd.”

Potrivit art. 32, al. (4) al Legii nr. 350/2001 actualizatd, elaborarea Planului Urbanistic Zonal este posibil3
numai dupa obtinerea in prealabil a unui aviz de oportunitate,

Tn vederea elabordrii PUZ se va urma procedura specificd de informare si consultare a publicului aprobati cu
HCL nr.153/10.04.2012,

Conform Legii 350/2001 modificata si actualizata, art. 32, alin. (6), dupa aprobarea Flanului Urbanistic Zonal,
in Consiliul Local, se poate intocmi documentatia tehnicad in vederea obtinerii Autorizatiel de Construire.

MOTA: Se solicita emiterea unui certificat de urbanism in scopul:Elaborare PUZ conform Legii nr.350/2001



modificata si actualizata.

- Parcela generatoare a studiului PUZ este Tnscrisd in C.F. 305485, numadr cadastral 305485, in suprafatd de
4500 mp.

- Conform Legii nr. 350/2001 modificatd si actualizatd, art. 32, alin. (6), dupd aprobarea Planului Urbanistic
Zonal, in Consiliul Local, se poate intocmi documentatia tehnics in vederea obtnerii Autorizatiei de
Construire.

- Demersurile in vederea aprobirii Planului Urbanistic Zonal in Consiliul Local au fost initiate in baza C.U. nr.
3311 din 01.09.2020 emis in scopul: ,Elaborare Proiect Urbanistic Zonal in conditiile Legii nr. 350/2001
actualizata™ a cirui valabilitate a incetat in 01.09.2022.

- Cererea pentru aprobarea documentatie in Consiliul Local se va semna de catre toti propietarii imobilelor
reglementate prin studiul de urbanism.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
"ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII NR. 350/2001 ACTUALIZATA"

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a
executa lucrdri de constructl,
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5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

Tn scopul elabaririi documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii - de construire de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: AGENTIA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI CLUJ NAPOCA, CALEA DOROBANTILOR, NR.93, BL. 9B, COD POSTAL 400603,
WEBSITE: HTTP://APMCIL.ANPM.RO, EMAIL:OFFICE@AAPMCILANPM.RO TEL.0264419592

Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului Eurapean 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitar planuri sl
programe in legaturd cu mediul si madificarea, cu privire |a participarea publicului si accesul la justitie, 2
Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului
ohligatia de a contacta autoritatea teritoriala de rrediu pentru ca aceasta s3 analizeze si s3 decidd, dupa caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului
asupra mediulul.

n aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfisoara dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucrdrilor de canstructii la autoritatea administratiel publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competenti pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizérii
optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu
rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

i Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritateat
rompetent3 pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii
iefectelor acesteia asupra mediului. Tn urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ ak
autoritatii competente pentru protectia mediului. :
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i in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii
iefectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
tadministratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de:
fconstructii. :

T G atia Tn care, dups emiterea certficatulul de urbanism ori pe ‘parcureul deruiari procedurii dej
levaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiel,;
tacesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritafi administratiel publice competente: .....uvoweeeres
6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE| DE CONSTRUIRE { DESFIINTARE

- va fi insotitd de urmétoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada, in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, 5i, dupa caz,
extrasul de plan cadastral actualizat la zi 5i extrasul de carte funciard de informare actualizat la 2i, in cazul in
care legea nu dispune altfel;

¢) documentatia tehnic3 - DT, dupd caz (2 exemplare originale):

Op1AcC. ObpToE. OpT.A.D.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie):
Oalimentare cu apa Ogaze naturale

Oeanalizare Otelefonizare



Dalimentare cu energie electricd  Usalubritate

Oalimentare cu energie termicd  Utransport urban

& Alte avize/acorduri

(. Aviz de oportunitate pentru initiere P.U.2.

. Aviz Arhitect-Sef pentru P.U.Z

(- Aviz amplasament detintori retele de ap3 - canalizare

[®- Aviz amplasament detindtori retele de gaz

. Aviz amplasament detinitori retele de electricitate

(- Aviz amplasament detinétori retele de telecomunicatii

(. Aviz Directia de Sanatate Publici a Judetului Cluj

B)- Act de reglementare al Autorititii competente pentru Protectia Mediului
(. Aviz Primérie - Directia Tehnic3 - Serviciul Siguranta circulatiei

(- Aviz Politia Rutierd

d.2) avize 5i acorduri privind:

Osecuritatea la incendiu Oprotectia civila Ussnstatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

O.
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

&. documentatia pentru avizul de oportunitate se intocmeste potrivit art.32 alin (3) din Legea nr.
350/2001

. documentatia de urbanism faza P.U.Z. conform Metodologiei de elaborare si continutul cadru Indicativ
GM-010-2000, emisa de M.LP.AT.

(. expertizd geotehnici
(- aviz geotehnic preliminar conform NP 074-2022

(. plan topografice vizat de OCPI , plan de incadrare in zoni si plan de situatie in format analogic si digital
cu inventar de coordonate Stereo 70 si proces verbal de receptie pentru PUZ

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

Litera f) a pct. 5 din formularul-model F& "Certificat de urbanism” din anexa 1 a fost eliminata de pct, 2 al
art. | din ORDINUL nr. 1.867 din 16 iulie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 julie 2010,

g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe {copie):
. taxa RUR pentru PUZ
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de |a data emiterii. Prelungirea termenului de

valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului, formulata cu cel putin 15 zile
inaintea expirarii acestuia.

| PRI SECRETAR GENERAL,
EMI C Aurol | Inngr.:a
J P
1 |
| | |
| ARHITECT-SEF, DIRECTOR EXECUTIV,
Danisﬂf’ap | Ggrina Ciuban
( W

Tntoti‘nlt* \‘V
Paraschiv Rmtan asx \-"

Elaborat: numar exemplare 2

Achitat taxa de: 52,00 lei, conform Chitantei nr. 7501816 din 29/06/2023.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct ladatade A% J 0% J 2023




in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/19%1 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicats, cu modificérile si completdrile ulterioare,

se prelungeste valabilitateo
Certificatului de urbanism

de |a data de / / pind la data de / /

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmand sa abtind, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar general,
Arhitect-gef, Director executiv,
Tntocmit, Sef serviciu,

Data prelungirii valabilitatii: f i
Achitat taxa de: lel, conform Chitantei/Q.P. nr. din R |

Transmis sclicitantului la data de / / direct/prin posta.




