ROMANIA

JUDETUL CLUJ

PRIMARIA MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
NR. 86306 din 09/02/2023

conex cu nr. 68108 din 01/02/2023

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr: 40 O din 026‘/ 02/ 20L3
in scopul: ELABORARE PUZ CONFORM LEGII NR. 350/2001 ACTUALIZATA (SE VA VEDEA PCT.4)

Ca urmare a cererii adresate de SANEX SA (CUI 199028), cu domiciliul in judetul CLUJ, municipiul CLUJ-
NAPOCA, satul -, sector -, cod postal -, strada BEIUSULUI, nr. 1, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -,
nregistratd la nr. 86306 din 09/02/2023 conex cu nr. 68108 din 01/02/2023,

pentru imobilul & teren si/sau O constructii situat in judetul CLUJ, municipiul CLU-NAPOCA, satul -,
sector -, cod postal -, strada Beiusului, Plevnei si Viorelelor, nr. -, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin
CARTEA FUNCIARA -, NR. TOPO -, NR. CADASTRAL -,

Tn temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism “actualizare PUG municipiul Cluj-Napoca “faza PUG

aprobat3 cu Hotararea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr. 493/22.12.2014

PUZ aprobat cu b ; PUD aprobat cu
/

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

A. Imobil situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice
si arhitectural-urbanistice.

Imobile in coproprietate privatd si domeniul public - Str. Plevnei.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

Servituti de utilitate publica: nu este cazul;

Alte restrictii: zon3 de protectie fatd de cale ferat3 (plansa 3.2. Reglementdri Urbanistice - Unitati Teritoriale
de Referinta)

Imobilul nu este situat in lista monumentelor istorice sau ale naturii sau In zona de protectie a acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosint3 actuald: teren curti constructii si drum;

Destinatia: preponderent Ei, Zona de activitdti economice cu caracter industrial; si partial: Et, Zond de
activitati economice cu caracter tertiar; RrEm, Parcelar riveran arterelor de circulatie, destinat restructurdrii -
Zond de mic3 productie, servicii de tip industrial si cvasiindustrial, comert en-gros; Lc, Zond de locuinte
colective realizate dup3 anul 1990; Tf, Zona de circulatie feroviara si amenajdri aferente;

incadrat in zona de impozitare ”C” conform H.C.L. 1064/19.12.2018.

Alte prevederi mentionate prin HCL pentru zona in care este situat amplasamentul: nu este cazul;

TF

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Sunt incluse: zona de sigurantd a infrastructurii feroviare publice (fagiile de teren cu latimea de 20 m fiecare,
situate de o parte si de alta a axei cdii ferate, ce includ instalatiile de semnalizare si de sigurantd circulatiei,

cele de conducere operativé a circulatiei trenurilor, precum si instalatiile si lucrarile de protectie a mediului)
si terenurile aferente infrastructurii feroviare generale (elementele necesare circulatiei si manevrei



materialului rulant, clddirile statiilor de cale feratd cu facilitdtile aferente, precum si celelalte clidiri si facilitati
destinate desfdsurarii transportului feroviar de bunuri si persoane).

A. CONDITIONARI PRIMARE

Se vor aplica si prevederile urméatoarelor acte normative:

(a) Lege nr. 203 / 26.07.2003 (republicatd in 26.01.2005) privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea
retelei de transport de interes national si european;

(b) Lege nr. 363 / 26.09.2006 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National — Sectiunea | —
retele de transport;

(c) Lege nr. 55 / 16.03.2006 privind siguranta feroviars;

(d) Lege nr. 213 / 17.11.2008 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia;

(e) Hotdrare nr. 817 / 14.07.2005 pentru aprobarea Planului privind strategia pe termen lung a sectorului
feroviar in vederea restabilirii echilibrului financiar al administratorului infrastructurii si in vederea
modernizarii si refnoirii infrastructurii;

(f) Ordonantd nr. 43 / 28.07.1998 privind regimul drumurilor;

(g) Ordonantd de urgenta nr. 12/07.07.1998 (republicatd in 09.09.2004) aprobatd prin Legea nr. 89/1999
privind transportul pe cdile ferate roméane si reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate Romane;

(h) Ordin MT nr. 158 / 16.05.1996 privind emiterea acordurilor Ministerului Tranporturilor la documentatnle
tehnico-economice ale |nvest1t||lor sau la documentatiile tehnice de sistematizare pentru terti.

Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin Regulamentul local
de publicitate aprobat de Consiliul Local.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementdrilor cuprinse in Anexa 4 si a
reglementarilor de mai jos.

Pentru refeaua de strdzi se vor aplica profile transversale unitare, (conform Anexei 6) ce vor determina
caracterul spatiului public si al zonei. Acestea vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in
aliniament, trotuare de minimum 3,00 — 4,50 m latime, piste pentru biciclisti etc. Traversarea cdilor ferate la
nivel sau prin pasaje superioare ori inferioare se va organiza/realiza in concordantd cu normele tehnice
specifice Tn vigoare si cu acordul Ministerului Transporturilor. Toate proiectele ce vizeazd spatiul public vor
obtine Avizul Arhitectului sef.

Accesele principale / publice in incinta gdrilor se vor organiza astfel inct sd se integreze functional si
compozitional spatiului public adiacent. Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea
urbana a spatiilor publice din intreaga zona.

Nodurile de transfer intermodal (transport public rutier, auto, feroviar, aerian), previzute prin prezentul
P.U.G. vor face obiectul unor proiecte de specialitate dezvoltate in cooperare de citre autorititile publice
implicate.

Utilitatile se vor introduce in totalitate in subteran.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1 UTILIZARI ADMISE

in interiorul zonei de siguranta a infrastructurii feroviare publice: elemente ale infrastructurii feroviare — ciile
de rulare, elementele necesare circulatiei si manevrei materialului rulant, instalatiile de semnalizare si de
siguranta circulatiei, cele de conducere operativa a circulatiei trenurilor, instalatiile si lucririle de protectie a
mediului etc, Th conformitate cu cadrul normativ specific, in vigoare.

Pe terenurile aferente infrastructurii feroviare generale: clddiri ale statiilor de cale feratd cu spatiile si
facilitdtile aferente, celelalte cladiri si amenajari destinate desfisurérii transportului feroviar de bunuri si
persoane, intretinerii infrastructurii si materialului rulant.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Elemente ale infrastructurii publice — traversari ale circulatiilor si retelelor de utilititi, noduri de transfer
intermodal, cdi de circulatie etc, cu conditia avizului conform al Ministerului Transporturilor.

3. UTILIZARI INTERZISE
In interiorul zonei de sigurantd a infrastructurii feroviare publice sunt interzise orice utilizdri, altele decat cele
admise la punctul 1 si punctul 2.

El
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Unitati industriale aflate in general in proprietate privatd, dispunidnd de suprafeie nsemnate de teren,
grupate, de reguld, in zone monofunctionale specifice.

Activitatea industriald initiald s-a restrans considerabil sau a incetat. In prezent o parte din spatii sunt
inchiriate micilor intreprinderi pentru activitdti de productie si servicii de tip industrial sau cvasiindustrial,
depozitare etc, desfasurate in general in conditii improvizate, precare, neadecvate.

Unele spatii sunt complet neutilizate.

Incintele industriale evidentiaza o structurare internd mediocrd, dezordonata, rezultat al unor dezvoltiri in
timp nesistematice, zonele de acces / primire (preuzinalele) fiind disfunctionale sau inexistente.

Cladirile / halele industriale sunt de facturi diverse, majoritatea construite in a doua jumitate a secolului al
XX-lea si se afld in stéri de conservare si au o valoare de utilizare foarte diferite. Putine dintre acestea au
valoare de patrimoniu industrial.



Infrastructura urband e in general degradata.

Terenurile prezintd un nivel variabil de contaminare in urma activitatilor industriale ce s-au desfasurat aici.
S_Ei - Subzona de activitati economice cu caracter industrial - mari unitati industriale

A. CONDITIONARI PRIMARE

Avand n vedere starea actuald a acestor zone, programe de reabilitare / restructurare apar ca necesare
pentru valorificarea importantului potential de dezvoltare economcd si urbana neexploatat. In acest sens se
va elabora P.U.Z.

Programele de reabilitare / restructurare pot fi realizate prin colaborarea intre detindtorii unitatilor
industriale si administratia public3 locald, elaborandu-se in acest sens se vor elabora documentatii de
urbanism (plan director, P.U.Z.) masterplanuri si PUZ

Temele tratate trebuie sa vizeze:

(a) reorganizarea activitatilor - economic si spatial;

(b) restructurarea si eficientizarea nucleelor functionale supravietuitoare ale fostelor mari unitati industriale;
(c) segmentarea marilor unitati;

(d) crearea de oportunitdti pentru noi dezvoltari de tip brownfield;

(e) reorganizarea / restructurarea si untilizarea unor cladiri si terenuri ca infrastructura specificd pentru
microintreprinderi si intreprinderi mici;

(f) dezvoltarea serviciilor complementare / de sustinere a activitatilor de tip industrial;

(g) dezvoltarea serviciilor si a infrastructurii urbane; ‘

(h) imbunatétirea accesibilitatii si mobilitatii - trafic auto, trafic lent, transport in comun;

(i) dezvoltarea / densificarea retelei stradale de interes local in corelare cu formulele acceptate de
reorganizare a unitatilor industriale;

(j) organizarea / reabilitarea spatiilor preuzinale / pietelor;

(k) reabilitarea spatiului public.

Interventiile importante vizind extinderea, restructurarea integrald sau partiald a cladirilor existente,
ad3ugarea de noi clidiri / corpuri de clddire, conversiile functionale, introducerea / addugarea de noi tipuri
de activititi - numai din categoria celor admise sau admise cu conditiondri, vor fi in mod obligatoriu parte a
programelor de reabilitare / respectare si vor fi reglementate prin P.U.Z. ce vor viza o unitate / un grup de
unitati industriale.

P.U.Z. vor include si detalia in mod obligatoriu prevederile prezentului regulament in ceea ce priveste
obiectivele si servitutile de utilitate publica, utilizarea functionald, conditiile de amplasare, echipare si
configurare a cladirilor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenului etc.

Pentru constructiile noi cu suprafata construitd de maxim 200mp si interventii asupra cladirilor existente ce
afecteaz3 o suprafatd pana in 200mp se poate admite autorizarea directd a executdrii lucrarilor de construire,
cu respectarea prevederilor prezentului regulament.

S_Ei - Subzon3 de activitdti economice cu caracter industrial - mari unitati industriale - se va aplica
regulamentul aferent Ei

Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin Regulamentul local
de publicitate aprobat de Consiliul Local.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4 si a
reglementarilor de mai jos.

Procesul de reabilitare, modernizare si extindere a spatiului public se va desfdsura numai pe baza de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordantd cu caracterul acestuia,
dezvoltarea cu prioritate a deplasdrilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de
deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a
vegetatiei. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului sef.

Pentru reteaua de strizi se vor aplica profile transversale unitare, (conform Anexei 6). Acestea vor cuprinde in
mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare in lung, trotuare de minimum 3,00 —
4,50 m latime, piste pentru biciclisti etc.

Pietele vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat putand ocupa maximum doua laturi.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice din intregul
ansamblu.

Utilit&tile se vor introduce in totalitate in subteran.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizérilor / activitdtilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Structurd functionald dedicat3 activitatilor economice de tip industrial:

(a) productie industriald si activitdi complementare - administrative, de depozitare, de cercetare, sociale etc
- direct legate de functia de baza; ’

(b) servicii de tip industrial sau cvasiindustrial;

(c) sedii / puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii ce desfasoarad activitati
complexe bazate pe productia de tip industrial sau cvasiindustrial - administrative, de depozitare, comerciale
etc;

(d) incubatoare de afaceri pentru domeniile industrial sau cvasiindustrial;

(e) formare profesionald;

(f) poli tehnologici, de cercetare etc.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Activitdti complementare / de sustinere a profilului functional al zonei - administrative, comerciale, sociale,
educationale, culturale - cu conditia amplasdrii acestora, pe traseele majore de acces, in zone de servire
special instituite etc.




Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in afara
spatiului public.
Garaje publice sau private supraterane in clddiri dedicate conditia ca accesul autovehiculelor sa se realizeze
din strézi cu circulatie redusa si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.
3. UTILIZARI INTERZISE
Locuire de orice tip
Depozitare de deseuri industriale, tehnologice etc inafara spatiilor special amenajate conform normelor de
protectia mediului in vigoare.
Comert en detail in clddiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc.
Comert si alimentatie publicd practicate prin vitrine / ferestre.
Garaje Tn cladiri provizorii.
Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare pe spatiul public.
. Constructi provizorii : 4 :
Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice scop a
clddirilor provizorii sau parazitare existente.
Orice utilizdri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucriri de terasament si sistematizare verticald de naturd sd afecteze amenajérile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

ET
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona dedicat3 activititilor economice de tip tertiar, grupate in ansambluri semnificative, dispunand de cladiri
dedicate. Predominant3 e organizarea urbanisticd de tip deschis, cu imobile situate n retragere fatd de
aliniament, cu regim mediu de Thaltime.

Subzone:

S_Et — Subzon3 de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter rezidential

Clédiri / ansambluri semnificative dedicate exclusiv activitdtilor economice de tip tertiar inserate in zone cu
caracter preponderent sau exclusiv rezidential de toate tipurile, cu adresabilitate la nivel zonal sau municipal.
A. CONDITIONARI PRIMARE

Interventjiile vizdnd extinderea, restructurarea integrald sau partiald a clddirilor existente, addugarea de noi
cl3diri / corpuri de clidire, conversiile functionale, introducerea / addugarea de noi tipuri de activitati - numai
din categoria celor admise sau admise cu conditiondri, vor fi iTn mod obligatoriu reglementate prin P.U.D.
Acestea vor viza intreaga parceld / un grup de parcele in inteles urban.

P.U.D. vor include si detalia in mod obligatoriu prevederile prezentului regulament in ceea ce priveste
obiectivele si servitutile de utilitate public3, utilizarea functionald, conditiile de amplasare, echipare si
configurare a cladirilor, posibilititile maxime de ocupare si utilizare a terenului etc.

in interiorul UTR Lc_A, prin intermediul documentatiilor de urbanism aferente procesului de regenerare
urband, vor putea fi introduse subzone de tip S_Et, iar reglementarea celor existente va putea fi detaliata.
Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin Regulamentul local
de publicitate aprobat de Consiliul Local.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4 si a
reglementarilor de mai jos.

Procesul de reabilitare, modernizare si extindere a spatiului public se va desfasura numai pe baza de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu caracterul acestuia,
dezvoltarea cu prioritate a deplasdrilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitdtilor de
deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a
vegetatiei. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului sef.

Pentru reteaua de strizi se vor aplica profile transversale unitare, (conform Anexei 6). Acestea vor cuprinde n
mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare in lung, trotuare de minimum 3,00 —
4,50 m |&time, piste pentru biciclisti etc.

Pietele vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat putand ocupa maximum doua laturi.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice din intregul
ansamblu. :
Utilit&tile se vor introduce in totalitate Tn subteran.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzdtoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul Regulament

1. UTILIZARI ADMISE

Structurd functionald dedicatd exclusiv activitdtilor economice de tip tertiar:

(a) administrative — birouri, sedii de companii etc.

(b) financiar-bancare;

(c) comerciale cu ADC de maximum 1000 mp, alimentatie publica;

(d) servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere;

(e) cazare turistica;

(f) cercetare stiintifica;

(g) culturale;

(h) sénatate.

Parterele orientate spre spatiile publice vor avea de reguld functiuni de interes pentru public.
2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI



Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasdrii acestora in subteran sau Tn afara
spatiului public.
Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmdtoarele conditii:
(a) s3 nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie retrase spre interiorul parcelei cu minimum 8 m, sau sa fie
dispuse in spatele unui tract dedicat altor functiuni);
(b) accesul autovehiculelor s se realizeze din strazi cu circulatie redusd si s fie organizat astfel incat sa nu
perturbe traficul.
Activititi de mica productie, cu urmatoarele conditii:
(a) si fie parte a unei activitati de tip comercial — productia sa fie desfacuta preponderent Th aceastd locatie;
(b) spatiile de productie s3 nu fie dispuse spre spatiile publice;
(c) nivelul de poluare sd se fncadreze in limitele admise pentru aceasta zona.
3. UTILIZARI INTERZISE
Locuire de orice tip . ) _ ,
Activitsti / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat.
Depozitare en gros.
Depozitare de materiale refolosibile. ,
Comert en detail in clidiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc.
Comert si alimentatie public3 practicate prin vitrine / ferestre.
Garaje in clddiri provizorii amplasate n interiorul parcelelor.
Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare.
Constructi provizorii de orice naturd.
Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice scop a
cladirilor provizorii sau parazitare existente.
Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucriri de terasament si sistematizare verticald de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

RREM
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual

Spatii cu caracter rezidential de tip periferic, dezvoltat pe un parcelar cu cladiri de facturd modesta, situate n
lungul unor strizi care, odatd cu dezvoltarea orasului si a traficului urban au devenit culoare importante de
circulatie, dar si de interes.

Acest fapt a antrenat un proces de declin urban, determinat de numeroasele disfunctionalitati si
incompatibilitati aparute:

(a) trafic ce se desfisoard in spatii urbane neadecvate, subdimensionate;

(b) poluare fonica ridicata;

(c) mixaj functional incoerent prin instalarea in clddirile / parti de cladiri initial dedicate functiunii de locuire a
unor activititi de tip secundar sau tertiar dintre care unele incompatibile cu aceasta din cauza poluarii fonice,
vizuale etc, desfasurate frecvent in conditii improvizate, precare, neadecvate;

(d) pierderea intimititii curtilor locuintelor prin utilizarea celor vecine pentru alte activitati — parcare,
depozitare etc.

(e) degradarea calit&tii locuirii si diminuarea prezentei acesteia;

(f) volum mare de transport de marfuri pentru aprovizionare si desfacere;

(g) degradarea spatiului public, parcare in exces;

(h) adaptarea, transformarea, extinderea nefireascd a clddirilor existente, structural inadecvate altor
functiuni; g

(i) aparitia unor constructii noi disonante cu caracterul zonei care, prin diversitatea modurilor de ocupare a
terenului, tipologie, calitate, determind o diversitate negativd, rezultat al lipsei unei reglementari clare si
unitare.

Caracterul propus:

Spatii urbane destinate activitdtilor economice de mica productie, servicii de tip industrial si cvasiindustrial,
comert engros.

Organizare urbana:

(a) pe principiul cvartalului, cu regim de construire inchis (front continuu), in lungul arterelor majore de
circulatie;

(b) cu regim de construire deschis (front discontinuu) in lungul strazilor secundare, cu doud benzi de
circulatie.

Cladiri dispuse in retragere fatd de aliniament, cu regim mediu de inaltime, cu aliniere la cornisa situata la o
Tn3ltime de 12 m in cazul regimului de construire inchis (front continuu).

Cladiri dispuse in retragere fatd de aliniament, cu regim mediu de inaltime, cu o inal{ime la cornisa de
maximum 12 m in cazul regimului de construire deschis (front discontinuul).

A. CONDITIONARI PRIMARE i

in principiu, restructurarea se poate realiza pe baza prezentului regulament, pe parcelarul existent. In acest
caz, pentru fiecare investitie se va elabora in prealabil un P.U.D. prin care se va evidentia modul de
transpunere in situatia concretd datd a prevederilor acestuia.

Fiecare interventie va determina in mod obligatoriu restructurarea integrala a cel putin unei parcele in inteles
urban.

Pentru fondul construit existent ce nu se incadreazd in prevederile prezentului Regulament se admit exclusiv
lucrdri de intretinere curenta.

Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin Regulamentul local
de publicitate aprobat de Consiliul Local.




C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementdrilor cuprinse n Anexa 4 si a
reglementarilor de mai jos.

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfésura numai pe baza de proiecte complexe
de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu caracterul acestuia, dezvoltarea cu
prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo,
reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea
vor obtine Avizul Arhitectului sef.

Pentru reteaua de strézi se vor aplica profile transversale unitare, (conform Anexei 6). Acestea vor cuprinde Tn
mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare in lung, trotuare de minimum 3,00 —
4,50 m 4time, piste pentru biciclisti etc. Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea
urbani a spatiilor publice din intregul ansamblu. Utilitatile se vor introduce in totalitate in subteran.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzdtoare fiecdrei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Structurd functionald dedicaté activitatilor de micd productie, serviciilor de tip industrial i cvasiindustrial,
comertului engros, cu materiale de constructie etc:

(a) micd productie si activitdti complementare - administrative, de depozitare, de transport, sociale etc -
direct legate de functia de bazd;

(b) servicii de tip industrial sau cvasiindustrial;

(c) comert engros de dimensiune mica si medie;

(d) sedii / puncte de lucru pentru microintreprinderi / intreprinderi mici si mijlocii ce desfagoara activitati
complexe bazate pe productia de tip industrial sau cvasiindustrial - comerciale, administrative, de depozitare
etc

(e) activitdti complementare / de sustinere a profilului functional al zonei - administrative, comerciale,
sociale, educationale, culturale.

Parterele orientate spre spatiile publice vor avea de reguld functiuni de interes pentru public.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasdrii acestora in subteran sau in afara
spatiului public.

Garaje publice sau private supraterane in clddiri dedicate cu conditia ca accesul autovehiculelor sa se
realizeze din strdzi cu circulatie redus si s fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

3. UTILIZARI INTERZISE

Locuire de orice tip

Depozitare de deseuri industriale, tehnologice etc inafara spatiilor special amenajate conform normelor de
protectia mediului in vigoare;

Comert en detail in clidiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc.

Comert si alimentatie public practicate prin vitrine / ferestre;

Garaje Tn clddiri provizorii;

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare pe spatiul public;

Constructi provizorii

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice scop a
cladirilor provizorii sau parazitare sau a celor care nu se incadreazd in prevederile prezentului Regulament;
Orice utiliziri, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2;

Sunt interzise lucriri de terasament si sistematizare verticald de naturd s3 afecteze amenajdrile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

LC
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zon3 cu locuinte colective construite dupa anul 1990, in general pe parcele preexistente, de tip agricol, fara
aplicarea unui proces de urbanizare prin care sa se instituie o structurd urband coerentd si adecvata
functiunii. Dezvoltdrile sunt aproape exclusiv rezultatul unor demersuri speculative, frecvent de mica
anvergurd, avand ca obiect o singurd clddire sau un grup foarte restrans. Specificd este dispersia urbana si
ncilcarea regulilor de urbanism n ceea ce priveste densitatea, regimul de fnaltime, relatiile fatd de limitele
de proprietate etc, rezultat al practicdrii ,urbanismului derogatoriu”. Disfunctionalitatile de toate tipurile
constituie regula acestor zone, ce se reflectd in imaginea urbana haotica.

Subzone cu alt caracter sunt inserate intdmplator si contribuie in micd mdsurd la asigurarea serviciilor
necesare locuirii.

Subzone:

S_Is — Subzond de institutii si servicii publice sau de interes public constituite Tn clddiri dedicate, situate
Tnafara zonei centrale — a se vedea Regulamentul aferent UTR Is; '

S_Et — Subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter rezidential - a se vedea
Regulamentul aferent UTR Et;

S_P — Subzon# destinatd constructiilor pentru parcaje colective de cartier;

Lc / PUZ - Zona de locuinte colective pentru care s-a elaborat anterior un P.U.Z.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru orice interventie vizand construirea de noi imobile de locuit se va elabora un P.U.D. prin care se va
detalia modul specific de construire, in conditiile integrarii in contextul urban local — trama stradald, accesele
auto si pietonale, parcarea, relatiile cu volumele construite fnvecinate etc - cu aplicarea integrald a
prevederilor prezentului regulament.



Pentru aceste zone se recomands aplicarea unui Program de Regenerare Urband. Programul va viza un intreg
ansamblu sau o parte a sa, ce indeplinegte conditiile pentru a putea fi definitd ca o unitate de interventie. La
constructia programului se va lua in considerare si ,Ghidul metodologic Pentru imbunatatirea calitatii si
functionalitétii spatiilor publice din marile ansambluri rezidentiale” - PLA_SPAL.

Ih componenta sa spatiald, Programul de Regenerare Urbana are ca obiectiv cresterea calitatii locuirii la nivel
urban prin reabilitarea si refunctionalizarea spatiului rezidential, implicand:

(a) reconsiderarea/eficientizarea mobilitatii (transport public, trafic lent, trafic auto, parcare etc);

(b) reorganizarea spatiului public — prin diferentierea, specializarea, amenajarea acestuia;

(c) dezvoltarea serviciilor — publice si comerciale;

(d) reabilitarea infrastructurii;

(e) cresterea gradului de mixaj functional — pe culoarele de concentrare a interesului din cadrul ansamblului —
prin integrarea de noi activitati;

(f) cresterea gradului de coerentd al structurii urbane; i

(g) ameliorarea conditiilor de mediu —1in toate componentele sale.

In cadrul procedurii de regenerare urbang, redactarea unui proiect director (masterplan) si, pe baza acestuia,
a unui P.U.Z. ce va constitui baza regulamentard a interventiilor de orice tip, este obligatorie.

Prin P.U.Z. de regenerare urbana se pot reorganiza sau introduce si reglementa subzonele:

S_Va — Subzona verde — scuar, gradind, parc cu acces public nelimitat - in conformitate cu Regulamentul de
urbanism aferent UTR Va

S_Is — Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate - in
conformitate cu Regulamentul de urbanism aferent UTR Is

S_Et - Subzona de activitdti economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter rezidential - in
conformitate cu Regulamentul de urbanism aferent UTR Et

S_P — Subzona destinat3 constructiilor pentru parcaje colective de cartier

Prin P.U.Z. de regenerare urband se poate reglementa o etapizare a procesului, cu conditia conservarii
coerentei dezvoltarii.

Lc / PUZ — Zon de locuinte colective pentru care s-a elaborat anterior un P.U.Z.

Reglementirile PU.Z. si R.L.U. aprobate la data intrdrii in vigoare a noului P.U.G. vor fi Tnlocuite cu
reglementdrile prezentului regulament, in conditiile stipulate Tn cadrul Articolului 31, Reglementarea
situatiilor tranzitorii. g

Publicitatea comerciald de orice tip va fi in concordantd cu reglementarea specificd aprobatd de Consiliul
Local.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amengjarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4 si a
regl fentérilor de mai jos.

Sistémul de spatii publice - trama stradal3, aleile pietonale, pietetele, spatiile verzi, locurile de joaca pentru
copii etc - va fi complet reglementat in cazul elaborarii unui P.U.Z. de Regenerare Urbana si in continuare, se
vor|elabora proiectele tehnice detaliate, ca parte a Programului de Regenerare Urband. Acestea vor obtine
Avizul Arhitectului sef.

Pentru trama stradald se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale, conf. Anexei 6 a
prezentului Regulament, ce vor determina caracterul spatiului public si al zonei.

Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care:

(a) prezentul P.U.G. sau P.U.Z. de Regenerare Urbana prevede realinierea;

(b) profilul transversal existent este, pe toatd lungimea strdzii sau pe anumite portiuni ale acesteia, mai redus
decat profilul transversal reglementat prin P.U.G., caz in care se va realiza o operatiune generala de realiniere;
(c) la limita intre doud parcele existd un decalaj, caz in care se va proceda la o corectie prin retragerea
aliniamentului parcelei mai avansate pand la nivelul colturilor parcelelor adiacente, realizdndu-se astfel o
realiniere local3.

Profilele transversale vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare in
lung, trotuare de minimum 1,50 m I4time, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru vehicule cu exceptia
strazilor colectoare pe care acestea vor fi separate.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.

Pentru strézile de interes local se recomand3 limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h.

in cadrul spatiilor verzi/libere publice se vor organiza locuri de joacd pentru copii si spatii de odihna.
Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din Tntregul
ansamblu. ,

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecdrei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul Regulament.

Pentru:

S_Va — Subzona verde — scuar, grading, parc cu acces public nelimitat — a se vedea RLU aferent Va.

S_Is — Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in clddiri dedicate - a se vedea
RLU aferent Is.

S_Et - Subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter rezidential - a se vedea
RLU aferent Et.

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte colective.

S_P — Subzona destinatd constructiilor pentru parcaje colective de cartier — cladiri pentru parcaje/garaje
colective sub si supraterane, pe unul sau mai multe niveluri, cu serviciile aferente.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de inc3lzire, pompe de céldurd etc) cu conditia ca in functionare acestea
s3 produci un nivel de zgomot care si fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Functiuni tertiare — comert alimentar si nealimentar, servicii de interes si cu acces public, servicii




profesionale, servicii manufacturiere, servicii medicale ambulatorii, alimentatie publica — conform Anexei 1 la
prezentul Regulament - Tn spatii rezultate din conversia functionald a locuintelor de la parterul clddirilor de
locuit existente sau in clidiri dedicate noi cu ADC de maximum 1.500 mp, cu urmdtoarele conditii:

(a) sé fie amplasate prin P.U.Z. de regenerare urband, numai adiacent principalelor artere de trafic (pana la
nivel de colectoare) sau unor spatii publice / trasee (pietonale) de interes;

(b) atat accesul publicului, cat si accesele de serviciu (pentru aprovizionare / evacuarea deseurilor etc) sd se
fac3 direct din spatiul public si sa fie separate de accesele locuintelor;

(c) s& nu afecteze in nici un fel spatiile exterioare din interiorul cvartalelor, ce sunt destinate exclusiv
rezidentilor — s3 nu existe accese inspre aceste spatii;

Instalatii exterioare (de climatizare, de incdlzire, pompe de caldurd etc) cu conditia ca in functionare acestea
s4 produci un nivel de zgomot care s3 fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Activititi de tip tertiar ale locatarilor desfigurate in interiorul locuintelor, férd ca acest fapt sa implice o
conversie functionald — servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament,
prestate numai de proprietari/ocupanti, cu urmdtoarele conditii:

(a) sa se desfisoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire;

(b) s& aib3 acces public limitat (ocazional);

(c) s3 nu producd poluare fonica, chimicd sau vizuald;

(d) activitatea (inclusiv depozitarea) si se desfasoare numai in interiorul locuintei.

3. UTILIZARI INTERZISE

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat.

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile.

Comert en gros.

Comert si alimentatie publicd practicate prin vitrine / ferestre. ,

Garaje individuale in cl&diri provizorii sau permanente independente.

Constructii provizorii de orice natura.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor.

Sunt interzise orice utilizdri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.Aceastd reglementare are
caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

Sunt interzise lucréri de terasament si sistematizare verticald de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

3. REGIMUL TEHNIC:
TF

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

Se vor stabili, dup3 caz, prin P.U.D. sau P.U.Z., in conformitate cu programul urbanistic gi cu cadrul normativ n
vigoare.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Nu e cazul.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Se vor stabili, dupa caz, prin P.U.D. sau P.U.Z.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Se vor stabili, dupa caz, prin P.U.D. sau P.U.Z.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Se vor stabili, dupa caz, prin P.U.D. sau P.U.Z.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Accesele publice si functionale/tehnice pe teritoriul aferent infrastructurii feroviare vor fi reglementate, dupa
caz, prin P.U.D. sau P.U.Z. si vor fi proiectate/realizate in conformitate cu avizele eliberate de administratorul
cdilor de acces si Ministerul Transporturilor si autorizatia speciald de construire.

Accesele principale, destinate mai ales publicului, vor fi organizate Tn corelare cu spatiile publice adiacente.
Nodurile de transfer intermodal (transport public rutier, auto, feroviar, aerian) prevédzute prin prezentul P.U.G.
vor asigura traseele si statiile necesare pentru fiecare tip de mijloc de transport, ca si legaturile pietonale
necesare. Se vor conexa la sistemul public de trasee pietonale si vehiculare.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR _

Se recomanda construirea de parcaje publice in clddiri sub/supraterane dedicate fn zonele adiacente garilor.
in cadrul nodurilor de transfer intermodal se vor amplasa de reguld cladiri sub/supraterane dedicate
parcajelor publice.

Capacitatea acestora va fi determinatd pe baza unor studii de specialitate.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Se vor stabili, dup3 caz, prin P.U.D. sau P.U.Z, in conformitate cu programul arhitectural/urbanistic si cu cadrul
normativ in vigoare, fird a depdsi 28 m in punctul cel mai fnalt.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii



acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris Th preambul si peisajului urban.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Arhitectura clidirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului/programelor
arhitecturale. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Se va urmari integrarea in contextul urbanistic si arhitectural.

Avand in vedere importanta acestor obiective, ce reprezintd o carte de vizitd a municipiului, se recomanda
organizarea de concursuri de arhitecturd/urbanism pentru proiectarea acestora.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipatd edilitar complet. ~

Toate cl3dirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public al municipiului sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi de preferinta integrate n cladiri.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc), cu exceptia celor
apartinand infrastructurii feroviare.

Se vor amenaja spatii (eventual integrate in clddiri) destinate colectdrii deseurilor, accesibile serviciului de
salubritate. '

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Suprafetele libere se vor inierba si planta, in conformitate cu reglementdrile specifice.

14. IMPREIMUIRI

imprejmuirile zonei de sigurant a infrastructurii feroviare se vor realiza pe baza unor proiecte de specialitate
in cadrul cdrora se vor lua in mod obligatoriu Tn considerare criterii de securitate, de protectie fonica a
zonelor invecinate i estetice. Tndltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m, cu exceptia situatiilor in care
considerente de protectie fonicd impun Thaltimi mai mari. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii
/vegetatie medie si inalta.

Portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de
admitarea lor in incintd fara a incomoda circulatia pe drumurile publice.

Celelalte imprejmuiri, spre parcelele / terenurile vecine vor avea maximum 2,20 m indltime si vor fi de tip
transparent, cu exceptia situatiilor in care acestea au rol de protectie fonicd, urmand a face obiectul unui
proiect de specialitate.

SECTIUNEA 4. POSIBILITA]'I MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
Se va stabili P.U.Z., in conformitate cu programul arhitectural/urbanistic si cu cadrul normativ in vigoare.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
Se va stabili P.U.Z., In conformitate cu programul arhitectural/urbanistic si cu cadrul normativ in vigoare.

El

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se conserva de reguld structura parcelard existenta.

Divizarea parcelelor se poate face in cadrul programului de reabilitare / restructurare a unitdtilor industriale,
pe bazd de PUZ, cu conditia ca parcelele rezultate sd indeplineascd cumulativ urmdtoarele criterii:

(a) s& aiba front la strada;

(b) lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egald cu 50 m;

(c) adancimea s& fie mai mare decét frontul la stradd;

(d) suprafata s& fie mai mare sau egald cu 3000 mp;

Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc conditiile enumerate mai sus, se
va elabora un P.U.D., prin care se va evidentia modalitatea de conformare la prevederile prezentului
regulament privind utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor, stationarea
autovehiculelor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul P.U.G. sau P.U.Z. de reabilitare /
restructurare prevdd realinierea.

in cazul ad3ugirii de noi cladiri, al extinderii celor existente, acestea se vor dispune in retragere fata de
aliniament, in front discontinu (deschis). In situatia parcelelor de colf, retragerea se va realiza fatd de ambele
aliniamente. Dimensiunea retragerii se va stabili prin P.U.Z. / P.U.D., dupa caz, aceasta putand fi mai mare sau
cel mult egald cu cea a cladirilor existente, invecinate, dar nu mai putin de 8 m. :

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Clidirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o distantd mai mare sau cel
mult egald cu jumitate din indltimea cladirilor dar nu mai putin de 6 m.

n cazul existentei unui calcan vecin, apartindnd unei cladiri conforme reglementdrilor zonei, noile constructii
se vor alipi de acesta. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii sau ale
clidirilor restructurabile (lipsite de valoare economica sau de altd naturd), de pe parcelele vecine. Sistemul
concret de cuplare sa va stabili prin P.U.D., in cadrul cdruia se va analiza frontul stradal aferent unui intreg
cvartal. Tntre vecini se pot incheia conventii de cuplare pe limita de proprietate.

Retragerea fatd de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egald cu fnaltimea clddirilor, dar nu
mai putinde6m i J

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA



Tn cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doud corpuri de clddire, intre fatadele acestora se va asigura o
distantd minim3 egald cu doud treimi din indltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 6 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitdti adecvate de acces la
drumurile publice. Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e posibil, de pe arterele de circulatie de rang
inferior. Se recomand3 realizarea acceselor prin bretele speciale de dublare a arterelor principale de
circulatie. Este interzisd desfiintarea bretelelor speciale de acces existente sau inlocuirea lor cu parcaje.

Se vor prevedea, de regul3, accese carosabile / pietonale separate: pentru personal, vizitatori, tehnologice
(ultimele dimensionate pentru trafic greu). ¥

In zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiiilor publice, spatiul necesar stationarii
si manevrarii autovehiculelor care asteaptd intrarea in incinta.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora ; _

Pentru amenajirile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament. Atunci cand se prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea
num3rului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte. :
Pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza de reguld parcaje la sol pe terenul unitatilor industriale. Se
recomand3 ca cel putin parcajele dedicate vizitatorilor sa fie situate in afara imprejmuirii. Alternativ, se pot
realiza cladiri dedicate, sub / supraterane.

Mijloacele de transport al marfurilor, vehiculele de orice alt tip decat autoturismele vor stationa exclusiv in
afara spatiului public, in interiorul incintelor

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

in3ltimea maxima la cornigd nu va depdsi 21 m, iar indltimea totald (maxima) nu va depdsi 25 m.

Pentru cladirile aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin P.U.Z. se pot stabili regimuri de inalfime
mai mari. Pentru inaltimi mai mari de 28 m se va obtine Avizul de la Autoritatea Aeronautica Civila Romana.
11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrad Tn contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Arhitectura clddirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementdrile cuprinse in Anexa 3 la prezentul
regulament. o

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $I EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipatd edilitar complet.

Toate cl3dirile se vor racorda pentru asigurarea utilititilor necesare la retelele edilitare publice

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Infrastructura de bransament si contorizare vor fi integrate Tn imprejmuiri sau n cladiri dedicate, situate in
interiorul incintelor industriale

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe spatiul public.
Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in clidire) destinat colectarii
deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% din suprafata
total3 si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si naltd). Suprafetele avdnd o imbracdminte de orice
tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsd intre stradd / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent (gradina de fatada),
minim 50% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 6 locuri de parcare. ‘
Eliminarea arborilor maturi este interzis3, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor. '

14. IMPREJMUIRI ;

Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu fnaltimea maxima de 80 c¢cm i o parte
transparents, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii
si pitrunderea vegetatiei. Indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m. Imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii.

imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m in3ltime si vor fi de tip transparent sau opac.
Portile imprejmuirilor situate n aliniament se vor deschide fdrd a afecta spatiul public.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim = 60%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.UT. Maxim=1,2 )

ET
SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

S_Et
Avand in vedere diversitatea si specificitatea diferitelor cladiri / ansambluri, in general elemente exceptionale




in tesutul urban, conditiile de amplasare, echipare si configurare ale acestora se vor stabili In cadrul unor

P.U.D. sau P.U.Z., cu respectarea prevederilor prezentului regulament.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se conservi de reguld structura parcelard existenta.

S_Et

Se consider construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmdtoarele conditii:

(a) s aiba front la strada;

(b) lungimea frontului la strada s& fie de mai mare sau egald cu 15 m;

(c) adancimea s fie mai mare decat frontul la stradg;

(d) suprafata s3 fie mai mare sau egald cu 450 mp.

Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc conditiile enumerate mai sus, se

va elabora un PU.D, prin care se va evidentia modalitatea de conformare la prevederile prezentului

regulament privind utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor, stationarea

autovehiculelor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

Se recomandd comasarea parcelelor din interiorul subzonei, cu conditia ca toate parcelele rezultate sa

respecte cumulativ urmatoarele conditii:

(a) sa aiba front la strada;

(b) lungimea frontului la stradé sa fie de mai mica sau egald cu 50 m. -

E, in principiu, admisibild comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea activitatilor existente, caz in

care acestea vor fi in_cluse n prezeuntul UTR / subzon3. In acest caz se va elabora un P.U.Z.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul P.U.G. prevede realinierea sau in

care la limita intre dou3 parcele existd un decalaj, caz in care se va proceda la o corectie prin retragerea

aliniamentului parcelei mai avansate pand la nivelul colturilor parcelelor adiacente, realizdndu-se astfel o

realiniere locala. ;

in cazul addugdrii de noi clddiri, al extinderii celor existente, acestea se vor dispune in retragere fatd de

aliniament, in front discontinu (deschis). In situatia parcelelor de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele

aliniamente. Dimensiunea retragerii se va stabili prin P.U.D., aceasta putand fi mai mare sau cel mult egala cu

cea a cladirilor existente. 5

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o distantd mai mare sau cel

mult egald cu 4,5 m.

in cazul existentei unui calcan vecin, apartinand unei clddiri conforme reglementarilor zonei, noile constructii

se vor alipi de acesta. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si / sau provizorii sau ale

cladirilor restructurabile (lipsite de valoare economicé sau de altd naturd), de pe parcelele vecine. Sistemul

concret de cuplare sa va stabili prin P.U.D., in cadrul ciruia se va analiza frontul stradal aferent unui intreg

cvartal. Tntre vecini se pot incheia conventii de cuplare pe limita de proprietate, pe o singura laturd a fiecarei
arcele.

Fn cazul parcelelor cu adancimea mai mare de 20 m, clddirile se vor dispune numai in interiorul fasiei de teren

adiacente aliniamentului (sau alinierii) avind adéncimea egald cu 65% din cea a parcelei

in cazul parcelelor cu adancimea mai mica de 20 m, retragerea fatd de limita posterioara de proprietate va fi

mai mare sau egal3 cu in&ltimea clddirilor, dar nu mai putinde6m. .

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Th cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doud corpuri de cladire, intre fatadele acestora se va asigura o

distant3 minim3 egald cu doud treimi din indltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise

configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiei mentionate).

8. CIRCULATII $I ACCESE

Autorizarea executrii constructiilor este permisd numai daci existd posibilitati de acces la drumurile publice,

direct sau prin servitute.

Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform normelor. O parceld va dispune de

un singur acces carosabil, cu latimea de maximum 6 m.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de

administratorul acestora.

Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomandd utilizarea

invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament. Atunci cand se prevdd

functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin Thsumarea

numarului de parcaje necesar fiecdrei functiuniin parte.

Stationarea autovehiculelor se va realiza de reguld in garaje colective subterane.

Se admite stationarea / parcarea autovehiculelor in incintele clddirilor, cu conditia asigurdrii distantei de

minimum 5 m de la cel mai apropiat parcaj la limitele laterale si posterioare de proprietate, in cazul in care

vecinititile au functiune rezidentiald si de minimum 3 m in cazul in care acestea au alte functiuni. Pentru

vizitatori pot fi amenajate locuri de parcare in zona de retragere fatd de aliniament, cu conditia asigurarii

distantei de minimum 3 m de la platformele de parcare la limitele laterale de proprietate, la aliniament si

cl3diri. Suprafetele reglementate ca spatii verzi la punctul 13. Spatii libere si spatii plantate nu pot fi

diminuate pentru amenajarea de spatii de parcare.

Alternativ, se poate asigura stationarea autovehiculelor in cladiri dedicate, situate la o distanta de maximum

150 m de imobil, dac3 pentru locurile necesare existd un drept real de folosintd, garantat prin detinerea in

proprietate sau prin concesiune. .

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Et

Tn3ltimea maxim3 la cornisd nu va depdsi 21 m, iar indltimea totala (maxima) nu va depdsi 25 m, respectiv un

regim de inéltime de (1-35)+P+5+1R. R. Ultimul nivel admis va avea o retragere fatd de planul fatadei de

minimum 1,80 m




Pentru cl3dirile aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin PUZ se pot stabili regimuri de indltime
mai mari. Pentru indltimi mai mari de 28 m se va obtine Avizul de |la Autoritatea Aeronautica Civila Romana.
S_Et

Tnaltimea maxim3 a cladirilor ce dispun de parcele cu suprafata mai mica de 1000 mp si / sau front la stradd
mai mic de 30 m va fi cea reglementata pentru UTR din care subzona face parte.

In3ltimea maxima a cladirilor ce dispun de parcele cu suprafata mai mare de 1000 mp si front la stradd mai
mare de 30 m va fi cea reglementata pentru UTR din care subzona face parte, plus doud nivele, din care unul
retras, fard insd a depasi indltimea maxima reglementata pentru UTR Et.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacé aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd Tn contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd modern3 si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de
pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. '

Fatadele spre spatiile publice vor fi plane si se vor situa in retragere fatd de aliniament. Se admite realizarea
de balcoane, bow-window-uri etc, incepand de la indl{imea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu conditia ca
acestea s3 nu fie dispuse la ultimul nivel de sub cornisd si sd ocupe, cumulat, maximum o treime din
lungimea frontului cladirii.

Cladirile se vor acoperi cu terase sau sarpante, functie de nevoile de armonizare cu cadrul construit adiacent.
in cazul acoperirii cu sarpante, acestea vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si
constante cu inclinatia cuprinsd intre 350 si 600, functie de contextul local. Nu se admit lucarne, acestea
nefiind specifice zonei, pentru luminarea spatiilor din mansarde se vor folosi ferestre de acoperis. Cornisele
vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi in concordant3 cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, dar si cu
specificul zonei.

Pentru a determina un imagine urban3 unitard se vor utiliza de o manierd limitativd materialele de finisaj
specifice zonei — tencuieli lise, zidarii din caramida aparenta pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade,
socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementdrile cuprinse in Anexa 3 la prezentul
regulament W,

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet.

Toate cldirile se vor racorda pentru asigurarea utilitdtilor necesare la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate Tn imprejmuiri.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat colectarii
deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum minimum 20% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si haltd). Suprafetele avand o Tmbracaminte
de orice tip sunt cuprinse Th categoria spatiilor libere. _

Pe fasia de teren cuprinsd intre stradd / spatiu public si clddirile retrase de la alinimanent (gradina de fatada),
minim 30% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzis3, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14. TMPREJMUIRI

imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu fnaltimea maximd de 80 cm si o parte
transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii
si patrunderea vegetatiei. Indl{imea maximd a imprejmuirilor va fi de 2,20 m. Imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii.

imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime si vor fi de tip transparent sau opac.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fard a afecta spatiul public.

SECTIUNEA 4. POSIBILITI\TI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

Et,S_Et

Pentru parcelele comune:

P.O.T. maxim = 40%

Pentru parcelele de coli:

P.O.T. maxim = 50%

Pentru parcele ce includ cl&diri cu garaje / parcaje colective cu acces public:

P.O.T. maxim = 60%

Aceast3 reglementare se va aplica si in cazul extinderii clddirilor existente sau al addugdrii de noi corpuri de
clidire, calculul ficandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

Et

Pentru parcelele comune:

C.UT. maxim=2,2

Pentru parcelele de colt:

C.U.T. maxim = 2,8



Pentru parcele ce includ clddiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubld fatd de
necesarul stabilit la punctul 9:

C.UT. maxim=3,0

Aceastd reglementare se va aplica si In cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente sau al
adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul ficandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles
urbanistic. Tn cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din
suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber > 1,40 m).

S_Et

Pentru parcele cu suprafata mai mica de 1000 mp si / sau front la stradd mai mic de 30 m situate in interiorul
unor UTR destinate locuirii de tip individual

C.UT. maxim=1,2

Pentru parcele cu suprafata mai mare de 1000 mp si / sau front la stradd mai mare de 30 m situate in
interiorul unor UTR destinate locuirii de tip individual

C.UT. maxim=1,8

Pentru parcele situate in interiorul unor UTR de orice alt tip

Aceasts reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajdrii cladirilor existente sau al
addugdrii de noi corpuri de cladire, calculul ficandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles
urbanistic. Tn cazul mansardirilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din
suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber 2 1,40 m).

RREM

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se consideri construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmdtoarele conditii:

(a) s& aiba front la strada;

(b) lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egald cu 15 m;

(c) adancimea s& fie mai mare decét frontul la stradd;

(d) suprafata sd fie mai mare sau egala cu 450 mp;

Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc conditiile enumerate la punctele
(b), (c) si (d), se va elabora un P.U.D., prin care se va evidentia modalitatea de conformare la prevederile
prezentului regulament privind utilizarea functionals, amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor,
stationarea autovehiculelor, posibilitdtile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

Se recomand3 operatiuni de comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate sa respecte
cumulativ urmatoarele conditii:

(a) s8 aiba front la strada;

(b) lungimea frontului la strad3 s& fie de mai micd sau egald cu 50 m;

(c) s& aiba forma regulata. B

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor amplasa in retragere cu 5 m fatd de aliniament, in regim de construire inchis in lungul
arterelor majore de circulatie.

Cladirile se vor amplasa in retragere cu 5 m fatd de aliniament, Tn regim de construire deschis in lungul
strazilor secundare, cu doud benzi de circulatie.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile situate pe arterele majore de circulatie se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, in front
continuu (inchis).

Prin exceptie, In situatiile in care organizarea spatiala impune local deschideri in frontul strazii, pe fiecare din
cele dou3 parcele adiacente retragerea fata de limita laterald comuna va fi mai mare sau egald cu4,5m.
Cladirile situate pe strazile secundare, cu doud benzi de circulaie, se vor retrage fata de limitele laterale ale
parcelei cu o distantd mai mare sau egala cu 3 m. '

Prin exceptie, Tn situatiile in care pe o limita de proprietate existd un calcan, clddirea propusa se va alipi
acestuia. Lungimea calcanului nou creat nu o va depési pe cea a calcanului existent de pe parcela invecinata.
Intre vecini se pot ncheia conventii de cuplare pe limita de proprietate, pe o singurd laturd a fiecarei parcele.
in ambele situatii retragerea clddirilor fatd de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egald cu
jumitate din indltimea cl3dirilor, mdsurata la cornisa superioara sau atic n punctul cel mai fnalt, dar nu mai
putin de 6 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

n cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doud corpuri de clddire, intre fatadele paralele ale acestora se va
asigura o distantd minim3 egald jumatate din indltimea acestora, dar nu mai putin de 4,5 m (sunt admise
configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia tndeplinirii la orice nivel a relatiei mentionate).

8. CIRCULATII SI ACCESEA

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacad existd posibilitdti adecvate de acces la
drumurile publice. Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e posibil, de pe arterele de circulatie de rang
inferior.

Se vor prevedea, de reguld, accese carosabile / pietonale separate: pentru personal, vizitatori, tehnologice.

in zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiiilor publice, spatiul necesar stationarii
si manevrarii autovehiculelor care asteaptd intrarea in incinta.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora

Pentru amenajirile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
fnvelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament. Atunci cdnd se prevdd
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin Thsumarea
numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.




Pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza de reguld parcaje la sol in interiorul parcelelor / incintelor.
Alternativ, se pot realiza clddiri dedicate parcarii, sub /- supraterane. Se interzice parcarea autovehiculelor pe
fasia de teren dintre aliniament si cladiri.

Mijloacele de transport al mérfurilor, vehiculele de orice alt tip decat autoturismele vor stationa exclusiv in
afara spatiului public, in interiorul parcelelor / incintelor.

Adiacent limitelor de proprietate situate pe linia de demarcatie fatd de UTR cu destinatia de locuire de orice
tip, parcajele organizate |a sol se vor retrage fata de acestea cu minimum 5 m.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Tn lungul arterelor majore de circulatie, cu regim de construire inchis (front continuu), clddirile se vor alinia la
0 cornisd situatd la indltimea de 12 m de la nivelul trotuarului. In plus se vor aplica cumulativ urmatoarele
criterii: :

(a) pentru clddirile comune in3ltimea maxima la cornisa nu va depdsi 12 m, iar indltimea totald (maxima) nu
va dep3si 16 m, respectiv un regim de indltime de (1-2S)+P+2+1R; Ultimul nivel admis va avea o retragere
fata de planul fatadei de minimum 1,80 m

(b) pentru cladirile de colt se poate admite o indltime maximd la cornisd ce nu va depasi 16 m, iar indltimea
total3 (maxim&) nu va depdsi 20 m, respectiv un regim de indltime de (1-25)+P+3+1R;

(c) pentru clddirile cu functiuni deosebite si aflate Tn pozitii urbane privilegiate (dominante), prin PUZ se pot
stabili regimuri de indltime mai mari, fird a depdsi 28 m in punctul cel mai inalt

Pe strizile secundare, cu doud benzi de circulatie, cu regim de construire deschis (front discontinuu),
Tn3ltimea la cornisa a cladirilor va fi de maximum 12 m. In plus se vor aplica cumulativ urmdtoarele criterii:

(a) pentru clddirile comune Tnéltimea maxim la cornisd nu va depdsi 12 m, iar indlimea totala (maxima) nu
va depasi 16 m, respectiv un regim de Tndltime de (1-2S)+P+2+1R; Ultimul nivel admis va avea o retragere
fata de planul fatadei de minimum 1,80 m

(b) pentru cladirile de colt se poate admite o Tndltime maximd la cornisd ce nu va depasi 16 m, iar indltimea
totald (maxima) nu va depdsi 20 m, respectiv un regim de indltime de (1-2S)+P+3+1R;

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisy. Arhitectura clidirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Fatadele spre spatiile publice vor fi plane si se vor situa n aliniere. Se admite realizarea de balcoane, bow-
window-uri etc, incepand de la indltimea de 4,00 m de la cota trotuarului, peste spatiul public, cu conditia ca
acestea s3 nu fie dispuse la ultimul nivel de sub cornisd si s& ocupe, cumulat, maximum o treime din
lungimea frontului cladirii.

Acoperirea cladirilor va fi platd (acoperiguri terasa sau cu pante mai mici de 10%).

Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Pentru a
determina un imagine urbana unitard se vor utiliza de o manierd limitativd materialele de finisaji — tencuieli
lise, placaje pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, la toate elementele constructiei.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementdrile cuprinse in Anexa 3 la prezentul
regulament 4

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipatd edilitar complet.

Toate clidirile se vor racorda pentru asigurarea utilitdtilor necesare la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate Tn cladiri.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va
dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire sau imprejmuire) destinat colectarii
deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE . -

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% din suprafata
total3 si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd). Suprafetele avand o imbracdminte de orice
tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsd intre strad3 / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent (gradina de fatada),
minim 30% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interziss, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14, IMPREJMUIRI

imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime si vor fi de tip transparent sau opac.
Portile Tmprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fira a afecta spatiul public. Tratamentul
arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al clddirilor aflate pe parceld. 3

SECTIUNEA 4. POSIBILITI\]’I MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim = 60%

Aceasts reglementare se va aplica si in cazul extinderii clddirilor existente sau al addugdrii de noi corpuri de
clidire, calculul ficandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

Pentru parcelele comune:

C.UT. maxim=1,2

Pentru parcelele de colf si pentru cele situate in pozitii particulare (dominante):

C.U.T. maxim=1,5



Aceasti reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al addugarii de noi corpuri de
clidire, calculul ficandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.

LC
SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Pentru:

S_Va — Subzona verde — scuar, gradin, parc cu acces public nelimitat — a se vedea RLU aferent Va.

S_Is — Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate - a se vedea
RLU aferent Is.

S_Et - Subzona de activititi economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter rezidential - a se vedea
RLU aferent Et. _ _

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

. Se consider3 construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

(a) s& aiba front la strada;

(b) lungimea frontului la stradd s& fie de mai mare sau egald cu 21 m;

(c) adancimea sé fie de mai mare sau egald cu 21 m;

(d) suprafata s fie mai mare sau egald cu 600 mp;

Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc conditiile de la punctele (b) si (c)

enumerate mai sus, se va elabora un P.U.D conform legii si prevederilor prezentului regulament.

Se admit operatiuni de comasare / divizare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate sa respecte

* conditiile de construibilitate enuntate mai sus. .

S_P —Subzona destinaté constructiilor pentru parcaje colective de cartier — in conformitate cu reglementarile
P.U.Z. de regenerare urband. %

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor amplasa in retragere fatd de aliniamentul existent sau rezultat in urma unor operatiuni de
realiniere (dup3 caz — a se vedea Sectiunea 1.C Reglementdri pentru Spatiul Public), in front discontinu
deschis).

%n situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel putin trei parcele
aldturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fatd de

aliniament ca si cladirile alaturate.

in situatiile cu alinieri variabile, cl3dirile se vor retrage cu cel putin 3 m de la aliniament.

Pentru parcelele de col, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.

S_P — Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier —in conformitate cu reglementarile
P.U.Z. de regenerare urband .

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

De regul3 imobilele se vor amplasa in sistem deschis, izolat. In cazul existentei unui calcan vecin, apartinand
unei cladiri conforme reglementirilor zonei, noua constructie se va alipi de acesta. Nu vor fi luate in
considerare calcanele constructiilor anexe si / sau provizorii sau ale cladirilor restructurabile (lipsite de
valoare economici sau de alt3 natura), de pe parcelele vecine. Sistemul concret de dispunere / cuplare se va
stabili prin P.U.D., in cadrul c3ruia se va analiza frontul stradal aferent unui intreg cvartal.

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limita laterala a parcelei opuse celei ce include un calcan cu o
distantd minim3 egald cu jumétate din indl{imea cladirii, dar cu nu mai putin decat 4,5 m. In cazul construirii

in sistem izolat se va asigura retragerea reglementatd mai sus pe ambele laturi ale parcelei.

Cladirile se vor dispune numai in interiorul fasiei de teren adiacente aliniamentului avand adéncimea egala cu
25 m. d

Retragerea fat3 de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egald cu indltimea cladirilor, masurata
la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 12 m.

S_P — Subzona destinat3 constructiilor pentru parcaje colective de cartier — in conformitate cu reglementarile
P.U.Z. de regenerare urband. . .

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre dous cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu:

(a) indltimea cladirii mai fnalte, masuratd la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 12
m 1n cazul in care cel putin una dintre acestea are orientate spre zona de invecinare camere de locuit;

(b) jum3tate din inaltimea cladirii mai fnalte, masurata la cornisd sau atic in punctul cel mai nalt, dar nu mai
putin decat 6 m in cazul in care nici una dintre acestea nu are orientate spre zona de fnvecinare camere de
locuit.

Este admis3 retragerea in trepte, cu conditia asigurdrii la fiecare cornisd sau atic intermediar a regulii de
retragere mentionate mai sus.

8. CIRCULATII SI ACCESEA

Autorizarea executdrii constructiilor este permis3 numai dac exista posibilitati de acces la drumurile publice,

in mod direct.

Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform normelor. O parcela va dispune de
un singur acces carosabil, cu ldtimea de maximum 6 m. :

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora.

Pentru amenajirile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea

invelitorilor permeabile.

S_P — Subzona destinatd constructiilor pentru parcaje colective de cartier — in conformitate cu reglementarile
P.U.Z. de regenerare urbana. i

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie minima de 75% in spatii specializate, dispuse la subsolul
/ demisolul / parterul clddirilor.

Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pastra o distantd minima de




5 m fata de ferestrele camerelor de locuit.

Nu se admite accesul sau stationarea autovehiculelor in curtile din spatele clddirilor de locuit, in afara fasiei
de teren adiacente aliniamentului/alinierii, destinate amplasdrii constructiilor.

Necesarul de parcaje:

Locuinte:

— un loc de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utild mai micd de 100 mp;

— dous locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utild mai mare de 100 mp.

Alte functiuni:

— conform Anexei 2

Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele / imobil, necesarul de parcaje va fi
determinat prin fnsumarea numdrului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR R

Clidirile se vor inscrie intr-o indltime maximé la cornisd de 18 m, mdsuratd de la nivelul trotuarului. In plus se
vor aplica cumulativ urmatoarele criterii: X

(a) cladirile noi se vor inscrie in regimul de indltime dominant al zonei. In orice caz, vor avea un regim de
Tnaltime maxim egal cu al celor direct invecinate, existente (in cazul in care acestea au indltimi diferite, se va
lua in considerare regimul de indltime mai ridicat).

(b) pentru clddirile comune Tnltimea maximd la cornisa nu va depdsi 18 m, iar indltimea totald (maximd) nu
va depdsi 21 m, respectiv un regim de indltime de (1-35)+P+4+1R. Ultimul nivel admis va avea o retragere fata
de planul fatadei de minimum 1,80 m.

(c) pentru clddirile de colf se poate admite o inaltime maxima la cornisd ce nu va depdsi 24 m, respectiv un
regim de indltime de (1-35)+P+6, fird a depdsi cu mai mult de doud nivele regimul de indltime dominant al
zonei.

S_P — Subzona destinat3 constructiilor pentru parcaje colective de cartier —in conformitate cu reglementarile
P.U.Z. de regenerare urband.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris Th preambul si peisajului urban.

Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Arhitectura cldirilor noi va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului - locuire. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibratd, specifica programului arhitectural.

Acoperirile vor fi de tip plat sau terasd. Se admit acoperiri cu sarpante (mansarde) la regimuri de Thal{ime de
maximum P+2+M. Tn acest caz, invelitorile vor fi din tigld in culori naturale sau tabld de ofel zincat de culoare
gri, de cupru sau zinc natur, fal{uita.

Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Pe clidirile de locuit existente, Th zona intrarilor, serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate
prin pléci metalice gravate cu dimensiunea maxima de 30x50 cm.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $I EVACUAREA DESEURILOR

Toate constructiile se vor racorda in mod obligatoriu la retelele edilitare — electrice, apd, canalizare.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre cdile de circulatie carosabild sau pietonald.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in Tmprejmuiri.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Cladirile noi vor dispune de un spatiu (eventual integrat in constructie) destinat colectdrii degeurilor
menajere, accesibil din spatiul public.

Alternativ, se pot organiza puncte de colectare a deseurilor comune pentru mai multe cladiri, care se vor
organiza/reorganiza in edicule independente, astfel incat distanta de la acestea pand la cea mai indepartata
cladire deservitd va fi de maximum 75 m. Distanta pan3 la cea mai apropiatd fereastra va fi de minimum 15

m.

13. SPATII LIBERE $SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele / a teritoriului rezidential in cazul in care terenul nu e parcelat, spatiile verzi
organizate pe solul natural vor ocupa minimum 40% si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd).
Suprafetele avand o imbracdminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Spre stradd / spatiul public, in zonele de retragere fatd de stradd (grddina de fatadd), minim 60% din
suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzis3, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

In interiorul cvartalelor/intre clidirile de locuit, spatiul neconstruit va fi utilizat pentru amenajarea de spatii
verzi, locuri de joacd pentru copii, spatii pentru sport, odihna etc. Eventuale parcaje vor fi dispuse (subteran,
semiingropat) astfel incat acoperigul acestora sa fie integrat la nivelul solului pe minimum doua laturi s sa fie
destinat folosintelor anterior mentionate.

14. IMPREJMUIRI :
Spre spatiul public aliniamentul va fi inchis pe toatd lungimea sa prin imprejmuire. Nefmprejmuirea
parcelelor se poate stabili prin P.U.Z. In acest caz masura se va aplica Th mod obligatoriu unitar.

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maximd de 80 cm si o parte
transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii
si patrunderea vegetatiei. Indlfimea maximad a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii.

Tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime si vor fi de tip transparent sau opac.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al clddirilor aflate pe parceld.



SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

Pentru imobile de locuit ce cuprind la parter alte functiuni:

cu maximum (S)+P+3, (S)+P+2+M(R)

P.O.T. maxim = 40%

Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 35% x St (suprafata terenului) cu (S)+P+4, (S)+P+3+R si
mai mult

P.O.T. maxim = 30%

Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 20% x St (suprafata terenului)

Pentru imobilele de locuit:

cu maximum (S)+P+3, (S)+P+2+M(R)

P.OT. maxim=35%

cu (S)+P+4, (S)+P+3+R si mai mult

P.O.T. maxim = 20%

Pentru alte functiuni (dotari)

P.OT. maxim va fi cel reglementat prin RGU sau norme specifice pentru programul arhitectural respectiv, fara
a depasi

P.O.T. maxim = 60%

Aceasts reglementare se va aplica si in cazul extinderii clddirilor existente sau al addugérii de noi corpuri de
cladire, calculul ficandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.

P.OT. maxim - S_Is — Subzona de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri
dedicate, situate inafara zonei centrale — a se vedea Regulamentul aferent UTR Is

P.OT. maxim - S_Ft — Subzona de activitd{i economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter
rezidential - a se vedea Regulamentul aferent UTR Et

P.O.T. maxim - S_P — Subzona destinatd constructiilor pentru parcaje colective de cartier — conform P.U.Z. de
regenerare urband

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

Pentru imobile de locuit ce cuprind la parter alte functiuni:

C.UT. maxim=1,1

Pentru imobilele de locuit:

C.UT. maxim=1

Pentru alte functiuni (dotari)

C.U.T. maxim va fi cel reglementat prin RGU sau norme specifice pentru programul arhitectural respectiv, fara
a depasi

C.UT. maxim=1,2

Aceasts reglementare se va aplica si in cazul extinderii, al supraetajdrii cladirilor existente sau al adaugdrii de
noi corpuri de clidire, calculul ficadndu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.

C.UT. maxim - S_Is — Subzona de institutii si servicii publice sau de interes public constituite Tn cladiri
dedicate, situate inafara zonei centrale — a se vedea Regulamentul aferent UTR Is

C.UT. maxim - S_Ft — Subzona de activitati economice cu caracter terfiar situate ih zone cu caracter
rezidential - a se vedea Regulamentul aferent UTR Et

C.U.T. maxim - S_P — Subzona destinat3 constructiilor pentru parcaje colective de cartier — conform PUZ de
regenerare urbana

4. REGIM ACTUALIZARE:

in baza HCL nr. 579/2018 se modifici partial si se completeazd Regulamentul Local de Urbanism aferent
documentatiei “Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca”, aprobat cu HCL nr.
493/22.12.2014.

- parcelele Tnscrise in CF nr. 351031 cu nr. cad. 351031, CF nr. 335658 cu nr. cad. 335658, CF nr. 335659 cu nr.
cad. 335659, CF nr. 335660 cu nr. cad. 335660, CF nr. 263138 cu nr. cad. 263138, CF nr. 288776 cu nr.
cad.288776, CF nr. 288799 cu nr. cad. 288799, CF nr. 288770 cu nr. cad. 288770, CF nr. 351032 cu nr. cad.
351032, CF nr. 335661 cu nr. cad. 335661, CF nr. 256560, nr. top. 16094 se afla in zona de studiu a investitiei ,,
Tren metropolitan Gildu — Floresti — Cluj-Napoca — Baciu — Apahida — Jucu — Bontida” — etapa | a sistemului de
transport metropolitan rapid Cluj: Magistrala | de Metrou si Tren Metropolitan ,, efectuat de Priméria
municipiului Cluj-Napoca.

NOTA: s-a solicitat eliberarea unui certificat de urbanism in scopul "elaborare plan urbanistic zonal de
restructurare - Zona Sanex Cluj-Napoca, in scopul construirii unui ansamblu de functiuni mixte (locuinte
colective si functiuni complementare locuirii, birouri, hoteluri, spatii comerciale de tip centru comercial,
mall,big box, etc) parcéri la sol/subsol si multietajate, amenajare si construire de zone tehnice, amenajarea
incintei cu spatii verzi si plantate, mobilier urban, alei carosabile si pietonale, platforme, Tmprejmuire,
amplasare totem si semnale publicitare, bransamente la utilitati si instalatii de utilizare aferente, deviere
retele utilitdti, amenajare si reconfigurare accesuri, semnalizare si semaforizare rutierd, organizare de santier,
operatiuni cadastrale si notariale pentru dezmembrdri parcele, comaséri parcele, alipire parcele."

- Imobilele care genereazi studiul de urbanism sunt inscrise in CF nr. 351031 cu nr. cad. 351031; CF nr.
351032 cu nr. cad. 351032; CF nr. 335658 cu nr. cad. 335658; CF nr. 335659 cu nr. cad. 335659; CF nr. 335660
cu nr. cad. 335660; CF nr. 335661 cu nr. cad. 335661; CF nr. 251569 cu nr. cad. 251569; CF nr. 263138 cu nr.
cad. 263138; CF nr. 281020 cu nr. cad. 281020; CF nr. 281022 cu nr. cad. 281022; CF nr. 274832 cu nr.
cad.274832; CF nr. 264768 cu nr. cad. 264768; CF nr. 281021 cu nr. cad. 281021; CF nr. 259398 cu nr. cad.
259398; CF nr. 313332 cu nr. cad. 313332; CF nr. 262030 cu nr. cad. 262030; CF nr. 277332 cu nr. cad. 277332;
CE nr. 263646 cu nr. cad. 263646; CF nr. 339609 cu nr. cad. 339609; CF nr. 270449 cu nr. cad. 270449; CF nr.
339610 cu nr. cad. 339610; CF nr. 307146 cu nr. cad. 307146; CF nr. 262417 cu nr. cad. 262417; CF nr. 308565




cu nr. cad. 308565; CF nr. 288770 cu nr. cad. 288770; CF nr. 288776 cu nr. cad. 288776; CF nr. 288799 cu nr.
cad.288799; CF nr. 267129 cu nr. cad. 267129; CF nr. 264486 cu nr. cad. 264486; CF nr. 281023 cu nr. cad.
281023; CF nr. 346508 cu nr. cad. 346508; CF nr. 280465, nr. top. 15870/1/1/1/2/2; CF nr. 255387, nr. cad.
255387; CF nr. 336832, nr. top. 15870/1/1/1/3; CF nr. 298378, nr. cad. 1331; CF nr. 252580, nr. top.
15867/2/2; CF nr. 260623, nr. top. 15866/3/2; CF nr. 315047, nr. cad. 6129/1; CF nr. 315036, nr. cad.
6129/2/1; CF nr. 256560,nr. cad. 16094;

- Pentru acest amplasament s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 283 din 30.12.2022 pentru elaborare P.U.Z.de
restructurare urbani (platforma industriald Sanex), str. Plevnei - Sud, generat de imobilele cu nr. cad. 335657,
nr. cad. 335658, nr. cad. 288776, nr. cad. 288799, nr. cad. 263138, nr. cad. 335658. Prin solicitarea prezenta
de emitere CU s-a marit zona de studiu.

- Conform Legii 350/2001 modificatd si actualizatd, art. 32, alin. (6), dupd aprobarea Planului Urbanistic
Zonal, in Consiliul Local, se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii Autorizatiei de
Construire.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
"ELABORARE PUZ CONFORM LEGII NR. 350/2001 ACTUALIZATA (SE VA VEDEA PCT.4)"

executa lucrdri de constructii.

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
- va fi insotitd de urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada, in copie conformad cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, si, dupa caz,
extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat |a zi, Tn cazul in
care legea nu dispune altfel;

¢) documentatia tehnic3 - D.T., dup3 caz (2 exemplare originale):

UbTAC. ODpT.O.E. CIpT.A.D.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie):

Calimentare cu apa Clgaze naturale
Ucanalizare Utelefonizare
Oalimentare cu energie electricd  Usalubritate
Clalimentare cu energie termicd ~ [transport urban

O Alte avize/acorduri

Xl- Aviz de oportunitate pentru initiere P.U.Z.

(XI- Aviz Arhitect - Sef pentru P.U.Z,;

X- Aviz amplasament detindtori retele de ap3 - canalizare;
X~ Aviz amplasament detindtori retele de gaz;

Xl- Aviz amplasament detindtori retele de electricitate;

(XI- Aviz amplasament detinitori retele de telecomunicatii;
(X- Aviz Directia de Sdnitate Public3 a Judetului Cluj;

Xl- Act de reglementare pentru Protectia Mediului

XI. Aviz Primirie - Directia Tehnica - Serviciul Siguranta circulatiei
Xl- Aviz Primérie - Directia Tehnica

(XI. cererea pentru aprobarea documentatiei in Consiliul Local se va semna de catre toti proprietarii
imobilelor reglementate prin studiu de urbanism

d.2) avize si acorduri privind: .
Osecuritatea la incendiu Oprotectia civila Us3n3tatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

X Aviz Compania Nationala de Cii Ferate CFR SA si Ministerul Transoprturilor
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

X- Documentatia pentru avizul de oportunitate se intocmeste potrivit art.32 alin (3) din Legea 350/2001

X- Documentatia de urbanism faza P.U.Z. conform Metodologiei de elaborare si continutul cadru Indicativ
GM-010-2000, emisa de M.L.P.A.T.

(XI- Plan topografic vizat de OCPI, plan de incadrare in zona si plan de situatie in format analogic si digital
cu inventar de coordonate Stereo 70 si proces verbal de receptie pentru PUZ



X- studiu geotehnic
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

Litera f) a pct. 5 din formularul-model F6 "Certificat de urbanism" din anexa 1 a fost eliminatd de pct. 9 al
art. | din ORDINUL nr. 1.867 din 16 iulie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie 2010.

g) Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie):

(XI- taxa RUR pentru PUZ

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii. Prelungirea termenului de
valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului, formulata cu cel putin 15 zile

inaintea expirarii acestuia.

(PRI AR,
EMIL BOC

| ARHITECT-SEF, DIR R EXECUTIV,
Dani¢l Pop Cori a([i_g?an

=

Tntogmit

Fluieras Delia

Elaborat: numar exemplare 2

Achitat taxa de: 2315.83 lei, conform Chitantei nr. 7562725 din 01/02/2023.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de

2

A ,«',\7 / 02 / _f—/—/riin(..:?f:

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism

de la data de / / pana la data de / i

Dup3 aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibild, solicitantul urméand sd obting, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar general,
Arhitect-gef, ' Director executiv,
Tntocmit, Sef serviciu,
Data prelungirii valabilitatii: / /
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei/O.P. nr. din / /

Transmis solicitantului la data de / / direct/prin posta.







