ROMANIA

JUDETUL CLUJ

PRIMARIA MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
NR. 430322 din 05/04/2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nee A20  din 19 7 ok g 2092

1N SCOPUL: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII NR. 350/2001 ACTUALIZATA
(SE VA VEDEA PCT. 4)

Ca urmare a cererii adresate de MIHAI SCHMIDT pentru S.C. SCIFCAR S.A. (CUI 201705), cu domiciliul in
judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, satul -, sector -, cod postal -, strada Sobarilor, nr. 36A, bl. -, sc. -, et. -,
ap. -, telefon/fax 0746209942, e-mail -, inregistratd la nr. 430322 din 05/04/2022,

pentru imobilul 7 teren si/sau constructii situat Tn judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, satul -, sector
-, cod postal -, strada Cheile Baciului, nr. 924B, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin CARTEA FUNCIARA
280157, NR. TOPO -, NR. CADASTRAL 280157,

Tn temelul reglementérilor documentatiei de urbanism “actualizare PUG municipiul Cluj-Napoca “faza PUG
aprobati cu Hot#rarea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr, 493/22,12.2014
PUZ aprobat cu / ; PUD aprobat cu

/

n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobil situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice §i

arhitectural-urbanistice.Imobil in proprietate privata.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE TN ZONA, ALTE RESTRICTII
Servituti de utilitate publicd: nu este cazul
. Alte restrictii : zon# de protectie fata de cale ferata (plansa 3.2. Reglementari Urbanistice - Unitati Teritoriale

de Referintd)
Imobilul nu este situat in lista monumentelor istorice sau ale naturii sau in zona de protectie a acestora.

2, REGIMUL ECONOMIC: -
Folosintd actuald; corp C1- constructii industriale si edilitare,C2 - constructie anexa, corp €3 - constructii

industriale si edilitare (fara acte), corp C4- constructii anexa (fara acte)
Destinatia: Imobil situat preponderent in UTR=Ei- Zond de activitdti economice cu caracter industrial si partial

in UTR=Tr, ZONA DE CIRCULATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE,
ncadrat in zona de impozitare 'D' conform H.C.L. 1064/19.12.2018.

IR
SECTIUNEA 1, CARACTERUL ZONEI

Cuprinde culoarele noilor elemente ale infrastructurii majore de transport rutier din intravilanul municipiului,
prevazute prin prezentul P.U.G. Sunt in general artere de transport rutier rapid, fara cadru arhitectural
adiacent, precum Inelul Sudic, legaturile spre autostrada Transilvania / centurile ocolitoare ale localitatilor
Floresti si Baciu etc.

sunt incluse: platforma cailor de circulatie, fésiile de protectie ale acestora, zonele afectate de lucrarile de
sistematizare verticala, de constructiile de arta inginereasca, suprafetele nodurilor rutiere, etc.

A. CONDITIONARI PRIMARE ’

Pentru realizarea arterelor de trafic se vor elabora in prealabil P.U.Z.-uri prin care se vor reglementa detaliat:
traseul, profilele longitudinale si transversale, nodurile de circulatie, zonele afectate de lucrari de arta



inginereasca, de sistematizare verticala, spatiile de siguranta si protectie, alte amenajari aferente acestora.
Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin Regulamentul local
de publicitate aprobat de Consiliul Local.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4 si a
reglementarilor de mai jos.

Pentru arterele de circulatie se vor aplica profilele transversale reglementate prin prezentul P.U.G. (conform
Anexei 6) ce vor determina caracterul unitar al spatiului public si al zonei. Traversarea cailor ferate la nivel sau
prin pasaje superioare ori inferioare se va organiza/realiza in concordanta cu normele tehnice specifice in
vigoare si cu acordul Ministerului Transporturilor. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului sef,

Mabilierul urban, iluminatul public etc, vor fi integrate unui concept coerent pentru imaginea urbana a
‘acestor tipuri de spatii publice.

Utilitatile se vor introduce in totalitate in subteran.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Circulatie rutiera / amenajarile specifice aferente: platforma cailor de circulatie, fasiile de protectie ale
acestora, lucrarile de sistematizare verticala, constructiile de arta inginereasca, nodurile rutiere, iluminatul
public, semnalizarea si orientarea rutiera etc.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Accese spre parcelele reiverane aferente unor obiective de interes public major, intersectii cu trama stradala
de interes local, numai in cazul lipsei demonstrate a unor alternative rezonabile.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Accese directe spre parcelele riverane, cu exceptia situatiilor amintite la punctul anterior,

El
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONE

Unitdti industriale aflate in general in proprietate privatd, dispunand de suprafete insemnate de teren,
grupate, de reguld, in zone monofunctionale specifice. :

Activitatea industriald initiald s-a restrdns considerabil sau a incetat. In prezent o parte din spatii sunt
inchiriate micilor Intreprinderi pentru activititi de productie si servicii de tip industrial sau cvasiindustrial,
depozitare etc, desfisurate in general in conditii improvizate, precare, neadecvate.

Unele spatii sunt complet neutilizate.

Incintele industriale evidentiazd o structurare internd mediocrs, dezordonat3, rezultat al unor dezvoltdri in
timp nesistematice, zonele de acces / primire (preuzinalele) fiind disfunctionale sau inexistente.

Cl3dirile / halele industriale sunt de facturi diverse, majoritatea construite in a doua jumitate a secolului al
XX-lea si se afld in stdri de conservare si au o valoare de utilizare foarte diferite. Putine dintre acestea au
valoare de patrimoniu industrial.

Infrastructura urbana e in general degradata,

Terenurile prezintd un nivel variabil de contaminare in urma activitatilor industriale ce s-au desfasurat aici.
S_Ei - Subzond de activitati economice cu caracter industrial - mari unitati industriale

A. CONDITIONARI PRIMARE

Avand in vedere starea actuald a acestor zone, programe de reabilitare / restructurare apar ca necesare
pentru valorificarea importantului potential de dezvoltare economci si urband neexploatat. In acest sens se
va elabora P.U.Z.

Programele de reabilitare / restructurare pot fi realizate prin colaborarea ntre detin&torii unitatilor
industriale si administratia publicd local3, elabordndu-se in acest sens se vor elabora documentatii de
urbanism (plan director, P.U.Z.) masterplanuri si PUZ

Temele tratate trebuie s3 vizeze:

(a) reorganizarea activitatilor - economic si spatial;

(b) restructurarea si eficientizarea nucleelor functionale supravietuitoare ale fostelor mari unitati industriale;
(c) segmentarea marilor unitati;

(d) crearea de oportunitéti pentru noi dezvoltdri de tip brownfield; :

(e) reorganizarea / restructurarea si untilizarea unor clidiri si terenuri ca infrastructur specifica pentru
. microintreprinderi si intreprinderi mici; X

(f) dezvoltarea serviciilor complementare / de sustinere a activitatilor de tip industrial;

() dezvoltarea serviciilor si a infrastructurii urbane;

(h) imbundtatirea accesibilitatii si mobilitatii - trafic auto, trafic lent, transport in comun;

(i) dezvoltarea / densificarea retelei stradale de interes local in corelare cu formulele acceptate de
reorganizare a unitatilor industriale;

(J) organizarea / reabilitarea spatiilor preuzinale / pietelor;

(k) reabilitarea spatiului public.
Interventiile importante vizand extinderea, restructurarea integrald sau partiald a clidirilor existente,

addugarea de noi clddiri / corpuri de clddire, conversiile functionale, introducerea / ad3ugarea de noi tipuri
de activitdti - numai din categoria celor admise sau admise cu conditiondri, vor fi in mod obligatoriu parte a
programelor de reabilitare / respectare si vor fi reglementate prin P.U.Z. ce vor viza o unitate / un grup de
unitati industriale, -
P.U.Z. vor include si detalia in mod obligatoriu prevederile prezentului regulament in ceea ce priveste
obiectivele si servitutile de utilitate publicd, utilizarea funciionald, conditiile de amplasare, echipare ]
configurare a cladirilor, posibilitdtile maxime de ocupare sl utilizare a terenului etc.

Pentru constructiile noi cu suprafata construita de maxim 200mp si interventii asupra clidirilor existente ce



afecteazd o suprafatd pdnd in 200mp se poate admite autorizarea directd a executdrii lucrdrilor de construire,
cu respectarea prevederilor prezentului regulament.

S_Ei - Subzond de activitdti economice cu caracter industrial - mari unitati industriale - se va aplica
regulamentul aferent Ei

Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin Regulamentul local
de publicitate aprobat de Consiliul Local.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4 si a
reglementdrilor de mai jos.

Procesul de reabilitare, modernizare si extindere a spatiului public se va desfisura numai pe baza de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordantd cu caracterul acestuia,
dezvoltarea cu prioritate a deplasdrilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de
deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierulul urban si a
vegetatiei. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului gef.

Pentru reteaua de strazi se vor aplica profile transversale unitare, (conform Anexei 6). Acestea vor cuprinde in
mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare in lung, trotuare de minimum 3,00 -
4,50 m l3time, piste pentru biciclisti etc.

Pietele vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat putand ocupa maximum doud laturi,

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice din intregul
ansamblu.

Utilit3tile se vor introduce in totalitate in subteran.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitdtilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Structura functionald dedicata activitdtilor economice de tip industrial:

(a) productie industrial3 si activitati complementare - administrative, de depozitare, de cercetare, sociale etc
- direct legate de functia de bazg;

(b) servicii de tip industrial sau cvasiindustrial;

(c) sedii / puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii ce desfdsoard activitati
complexe bazate pe productia de tip industrial sau cvasiindustrial - administrative, de depozitare, comerciale
etc;

(d) incubatoare de afaceri pentru domeniile industrial sau cvasiindustrial;

(e) formare profesionalg;

(f) poli tehnologici, de cercetare etc.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Activitdti complementare / de sustinere a profilului functional al zonei - administrative, comerciale, sociale,
educationale, culturale - cu conditia amplasdrii acestora, pe traseele majore de acces, in zone de servire
special instituite etc.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condltsa amplasarii acestora in subteran sau in afara
spatiului public.

Garaje publice sau private supraterane in cladiri dedicate conditia ca accesul autovehiculelor sd se realizeze
din strazi cu circulatie redusa si s fie organizat astfel incét sd nu perturbe traficul.

3. UTILIZARI INTERZISE

Locuire de orice tip

Depozitare de deseuri industriale, tehnologice etc Tnafara spatiilor special amenajate conform normelor de
protectia mediului in vigoare.

Comert en detail in cladiri mdependente de tip supermarket hypermarket (big box), mall etc.

Comert si alimentatie publicd practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje n cladiri provizorii.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare pe spatiul public.

Constructi provizorii

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice scop a
cladirilor provizorii sau parazitare existente,

Orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticala de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente. '

3. REGIMUL TEHNIC:
$=22911 mp

IR

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Nu e cazul.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATﬁ DE ALINIAMENT

Nu e cazul.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Nu e cazul,
7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA



Nu e cazul.
8. CIRCULATII SI ACCESE
Nodurile / intersectiile cu celelalte elemente ale tramei stradale majore se vor reglementa prin P.U.Z, aferent

arterel de circulatie, ca si eventualele accese spre parcelele / terenurile reiverane ale unor obiective de
interes public major, intersectiile cu trama stradald de interes local, numai in cazul lipsei demonstrate a unor
alternative rezonabile, cu conditia elaboririi unor studii de fundamentare privind traficul si accesibilitatea
localé.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

In interiorul culoarelor arterelor de circulatie oprirea / stationarea / parcarea autovehiculelor este interzis3.
Adiacent zonei, in vecindtatea nodurilor de circulatie / statiilor de transport ih comun se recomands
construirea de parcaje publice ca parte a sistemului de transfer intermodal.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Nu e cazul. '

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR )

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intr3 in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Pentru organizarea spatiului public si pentru proiectarea constructiilor de arti inginereascs (pasaje
denivelate, poduri etc), elemente deosebit de importante in peisajul urban, se recomand3 organizarea de
concursurl de urbanism / arhitectura / inginerie civil3.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $I EVACUAREA DESEURILOR

In interiorul culoarelor arterelor de circulatie pot fi amplasate elemente ale infrastructurii edilitare majore, in
conformitate cu cadrul normativ in vigoare, cu conditia dispunerii acestora exclusiv in subteran. Se interzice
dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) sau pe sol a conductelor de orice
fel. Traversdrile se vor realiza exclusiv in subteran, cu exceptia liniilor aeriene de inalt3 tensiune,

Apele meteorice vor fi colectate exclusiv in interiorul culoarului arterelor de circulatie si conduse spre emisari
sau canalizarea publicd. Se interzice conducerea acestora in exterior, spre terenurile / parcelele invecinate.
13, SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE ;

Suprafetele libere se vor inierba in totalitate i se vor planta cu vegetatie medie si Tnaltd, pe baza unui proiect
de amenajare peisagerd, avdndu-se totodat3 in vedere si considerentele / reglementirile privind securitatea
rutierd, d

14. IMPREIMUIRI

In intravilan, imprejmuirile parcelelor adiacente culoarelor arterelor de circulatie se vor supune
reglementarilor aferente unitatilor teritoriale de referint3 din care fac parte. In interiorul acestor culoare, ele
vor fi in mod obligatoriu dublate de garduri vii, vegetatie medie si Tnalt3 care, fmpreund, vor constitui o
perdea de protectie. In extravilan, culoarul aferent arterelor de circulatie va fi imprejmuit din motive de
securitate, Caracteristicile Tmprejmuirii vor fi reglementate prin P.U.Z.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

Nu e cazul,

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

Nu e cazul.

El

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se conserva de reguld structura parcelara existent3.

Divizarea parcelelor se poate face in cadrul programului de reabilitare / restructurare a unitatilor industriale,
pe bazd de PUZ, cu conditia ca parcelele rezultate si indeplineasci cumulativ urmitoarele criterii:

(a) sd aiba front la strad3;

(b) lungimea frontului la strad3 sa fie de mai mare sau egal3 cu 50 m;

(c) adancimea sd fie mai mare decat frontul la strad3;

(d) suprafata sa fie mai mare sau egald cu 3000 mp;

Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc conditiile enumerate mai sus, se
va elabora un PU.D., prin care se va evidentia modalitatea de conformare la prevederile prezentului
regulament privind utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor, stationarea
autovehiculelor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]‘A DE ALINIAMENT

Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul P.U.G. sau P.U.Z. de reabilitare /
restructurare prevdd realinierea.

In cazul ad3ugsrii de noi clidiri, al extinderii celor existente, acestea se vor dispune in retragere fatd de
aliniament, in front discontinu (deschis). In situatia parcelelor de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele
aliniamente. Dimensiunea retragerii se va stabili prin PU.Z. / P.U.D., dup3 caz, aceasta putdnd fi mai mare sau
cel mult egald cu cea a cladirilor existente, invecinate, dar nu mai putin de 8 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o distantd mai mare sau cel
mult egala cu jumatate din indltimea cladirilor dar nu mai putin de 6 m. :

Tn cazul existentei unui calcan vecin, apartinand unei clddiri conforme reglementdrilor zonei, noile constructii
se vor alipi de acesta. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizoril sau ale
cladirilor restructurabile (lipsite de valoare economici sau de altd naturd), de pe parcelele vecine. Sistemul



concret de cuplare sa va stabili prin PU.D,, in cadrul ciruia se va analiza frontul stradal aferent unui intreg
cvartal. Tntre vecini se pot incheia conventii de cuplare pe limita de proprietate.

Retragerea fat3 de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egald cu inéltimea clddirilor, dar nu
mai putindeém .

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

in cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doud corpuri de cladire, intre fatadele acestora se va asigura o
distantd minim3 egal3 cu doud treimi din indl{imea celei mai inalte, dar nu mai putin de 6 m.

8. CIRCULATII S1 ACCESE

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci existd posibilitafi adecvate de acces la
drumurile publice. Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e posibil, de pe arterele de circulatie de rang
inferior. Se recomand3 realizarea acceselor prin bretele speciale de dublare a arterelor principale de
circulatie. Este interzisa desfiintarea bretelelor speciale de acces existente sau inlocuirea lor cu parcaje.

Se vor prevedea, de reguld, accese carosabile / pietonale separate: pentru personal, vizitatori, tehnologice
(ultimele dimensionate pentru trafic greu).

In zonele de acces carosabil pe parcel3, se va asigura, in afara circulatiiilor publice, spatiul necesar stationarii
si manevrdrii autovehiculelor care asteaptd intrarea in incinta.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului §i autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora

Pentru amenajirile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomandd utilizarea
invelitorilor permeabile

9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR :

Necesarul de parcaje va fi dimensionat confarm Anexei 2 la prezentul regulament. Atunci cand se prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea
numdrului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte. '

Pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza de reguld parcaje la sol pe terenul unitatilor industriale. Se
recomandi ca cel putin parcajele dedicate vizitatorilor si fie situate in afara imprejmuirii. Alternativ, se pot
realiza cladiri dedicate, sub / supraterane.

Mijloacele de transport al marfurilor, vehiculele de orice alt tip decdt autoturismele vor stationa exclusiv in
afara spatiului public, in interiorul incintelor

10, INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

indltimea maxim la cornisd nu va depdsi 21 m, iar indlfimea totald (maximd) nu va depdsi 25 m.

Pentru clidirile aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin P.U.Z. se pot stabili regimuri de ndltime
mai mari. Pentru indltimi mai mari de 28 m se va obfine Avizul de la Autoritatea Aeronautica Civila Romana.
11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR :

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturli, este
interzisa.

Arhitectura clidirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementdrile cuprinse in Anexa 3 la prezentul
regulament.

12, CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet.

Toate clidirile se vor racorda pentru asigurarea utilititilor necesare la retelele edilitare publice

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Infrastructura de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau in clddiri dedicate, situate in
interiorul incintelor industriale

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe spatiul public.
Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in clddire) destinat colectarii
deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE ‘
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% din suprafata
totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joas3, medie si Tnaltd). Suprafetele avand o imbrdcaminte de orice
tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsa intre strad3 / spatiu public si clddirile retrase de la alinimanent (grddina de fatada),
minim 50% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 6 locuri de parcare.

Eliminarea arborilor maturi este interzis3, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor. )

14, TMPRE/MUIRI

imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maximd de 80 cm si o parte
transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directji
si patrunderea vegetatiei. Inéltimea maxima a fmprejmuirilor va fi de 2,20 m. Imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii.

imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime si vor fi de tip transparent sau opac.
Portile imprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide fard a afecta spatiul public.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim = 60%
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.UT Maxim=1,2



4. REGIM ACTUALIZARE:
In baza HCL nr. 579/2018 se modificd partial si se completeazi Regulamentul Local de Urbanism aferent

documentatiei “Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca”, aprobat cu HCL nr.
493/22.12.2014.

- Parcela inscrisd in CF nr. 280157, avAnd nr. cadastral 280157, se afld in zona de studiu a investitiei ,,Tren
metrapolitan Gildu — Floresti — Cluj-Napoca — Baciu — Apahida — Jucu — Bontida,, efectuat de Primdaria
municipiului Cluj-Napoca.

- Intrucat parcela Dvs. este situats preponderent in UTR=Ei, in conformitate cu prevederile Regulamentului
de Urbanism, Conditiondri Primare "Avand n vedere starea actual3 a acestor zone, programe de reabilitare /
restructurare apar ca necesare pentru valorificarea importantului potential de dezvoltare economcs si
urband neexploatat. In acest sens se va elabora P.U.2.",

- Potrivit art, 32, al. (1), lit. c: (1) In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se
solicitd o madificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivi sau
daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea public3
locald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism: ‘

lit. ¢) sd conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de citre autoritatea publica competentd a unui
plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza
unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd condus3 de arhitectul-gef si
aprobat,dupa caz, conform competentei.

- Potrivit art. 32, al. (4) al Legii nr. 350/2001 actualizat3, elaborarea Planului Urbanistic Zonal este posihild
numai dupd obtinerea in prealabil a unui aviz de oportunitate.

- In vederea elaborarii PUZ se va urma procedura specifici de informare si consultare a publicului aprobata cu
HCL nr.153/10.04.2012,

- Conform Legii 350/2001 modificatd si actualizats, art. 32, alin. (6), dupd aprobarea Planului Urbanistic
Zonal, in -Consiliul Local, se poate intocmi documentatia tehnici in vederea obtinerii Autorizatiei de

Construire.

NOTA: Se solicita emiterea unui certificat de urbanism in scopul:Elaborare PUZ zona industriala conform Legii
350/2001 actualizata.

- Parcela generatoare a studiului PUZ este inscrisa in C.F. nr. 280157, numir cadastral 280157,

- Prin avizul de oportunitate se stabilesc urmatoarele:

a) teritoriul ce urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal;

b)categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti;

c) indicatarii urbanistici obligatorii — limitele minime si maxime;

d) dotérile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor;

e) capacitatile de transport admise.

- Documentatia pentru avizul de oportunitate se intocmeste potrivit art.32 alin. (3) din Legea 350/2001 siva
contine:

a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investitiei/operatiunii
propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zond, prezentarea consecintelor economice si
sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati
si categoriile de costuri ce vor cddea in sarcina autoritétii publice locale;

b) piese desenate, respectiv incadrarea in zond, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu, conceptul
propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinitatilor, modul de asigurare a accesurilor si
utilitatilor. ‘

- Se va intocmi o documentatie de urbanism faza PUZ conform Metodologiei de elaborare si continutul cadru
Indicativ GM-010-2000, emisa de M.L.P.A.T.

- Pentru intocmirea, avizarea si aprobarea documentatiei de urbanism, se vor depune si obtine urmatoarele
avize, acorduri, studii, etc:

- Aviz de oportunitate pentru initiere P.U.Z.

- Aviz de amplasament S.C. Compania de Ap3 Somes S.A.

- Aviz de amplasament S.C. DelGaz Grid S.R.L.

- Aviz de amplasament S.C. Electrica S.A.

- Aviz Compania Nationala de Cai Ferate SA si Ministerul Transporturilor

- Aviz amplasament detindtori retele de telecomunicatii

- Aviz Directia de Sdndtate Publicd a Judetului Cluj

- Act de reglementare al autoritatii competente pentru protectia mediului

- Aviz Primarie - Directia Tehnicd - Serviciul Siguranta circulatiei

- Aviz Primdrie - Directia Tehnica

- plan topografic vizat de 0.C.P.I. insotit de proces verbal de receptie O.C.P.l. in scopul solicitat

- studiu geotehnic

- Aviz Arhitect-Sef pentru P.U.Z,

-H.C.L pentru PU.Z,

- dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnitur R.U.R.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: .
"ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII NR. 350/2001 ACTUALIZATA (SE VA VEDEA PCT, 4)"



-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

.
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Prezentul- certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii. Prelungirea termenului de
- valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului, formulata cu cel putin 15 zle

inaintea expirarii acestuia.

1
/ PRIMAR, SECRETAR
E C Aurora

ARHITECT-SEF, DIRECTIOR EXECUTIV,
Dani¢l Pop Caripa Ciuban

 intocmit,
Paraschiv Roxana

Elaborat: numar exemplare 2

' Achitat taxa de: 235.11 lei, conform Chitantei nr. 6534494 din 05/04/2022. Y, 04 o
i Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de ﬂ? / / o ;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de /4 /0[’/102'1’ pani la data de /y/ 04/ s

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibild, solicitantul urmand s3 obting, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, &ecretar general,

\‘{‘/Y{U / /5/06 &’f‘wl’lf [Fyca

|
Arhitect-gef, Director exedutiv,
Dowaed  Fop : ﬁa whon

U N

/ Sef serviciu,

(6911.0&) -%-/)(.fvﬁ-{

Data prelungirii valabilitatii: /2 / 02/ 024 . - o
Achitgt taxa (Iie: 304 Sf lei, co?form Chitant%&)\.&nn 931¢907 din 07”/ 0 2’/ 20 ZJ,
direct/prin a.,

Transmis solicitantuluiladatade {6 /0.2 /
(e P-C-U. . (3FIF] i plada ©9-T2.2 4.
T bocwwd. (2o Raky 22 |
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