ROMANIA

JUDETUL CLUJ

PRIMARIA MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
NR. 484426 din 20/04/2023

CERTIFICAT DE URBANISM

Nre 4015 din 11 05y 2025

Tn scopul: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGH NR. 350/2001 ACTUALIZATA (SE VA
VEDEA PCT. 4)

Ca urmare a cererii adresate de MITRE VIOREL si MITRE IOANA, cu domiciliul Tn judetul Cluj, municipiul
Cluj-Napoca, satul -, sector -, cod postal -, strada nr. bl - sc.- et. -, ap. telefon/fax
e-mail Tnregistratd la nr. 484426 din 20/04/2023,

pentru imobilul 8 teren sifsau B constructii situat tn judetul Cluj , municipiuf Cluj-Napoca, satul -, sector
-, cod postal -, strada -, nr. -, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin CARTEA FUNCIARA -, NR. TOPO -, NR.
CADASTRAL -, plan de fncadrare Tn zon3 si plan de situatie,

Tn temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism “actualizare PUG municipiul Cluj-Napoca “faza PUG

aprobatd cu Hotdrdrea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr. 493/22.12.2014

PUZ aprobat cu / ; PUD aprobat cu
/

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modific3rile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC;
A. Imobil situat In intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice
si arhitectural-urbanistice. Imobil in coproprietate privata.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE TN ZONA, ALTE RESTRICTI

Servituti de utititate publica: nu este cazul

Alte restrictii:— zond cu risc mare / foarte mare de de alunecédri de teren (expertizd geotehnicd pe un teritoriu
determinat de expert)

imobilul nu este situat in lista monumentelor istorice sau ale naturii sau in zona de protectie a acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuald: teren {arabil} 3 _ . .
Destinatia: A, ZONA A TERENURILOR §I UNITATILOR AGRICOLE SITUATE IN INTRAVILAN - PASUNI, FANATE,
TERENURI ARABILE, PEPINIERE, conform H.C.L. nr. 170/04.04.2023 privind modificarea partiald a
documentatiei ,,Actualizare Plan Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca”, aprobatd prin Hotdrdrea nr.
493/2014, cu modificarile si completérile ulterioare, in vederea punerii inh executare a Sentintei Civile nr.
2051/2022 a Tribunalului Cluj, rdmasd definitivd prin Decizia Civilda nr. 1288/2022 a Curtii de Apel Cluj,
pronuniate tn Dosarul nr. 2602/117/2021.

incadrat in zona de impozitare ”D” conform H,C.L, 1064/19.12,2018.
Alte prevederi mentionate prin HCL pentru zona in care este situat amplasamentul:
— ni este cazul.

A



SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONE!

Terenuri neurbanizate cu destinatie agricold, introduse n intravilan prin documentatii de urbanism
anterioare,

Avand in vedere principiile dezvoltarii durabile, nevoia conservarii calitdtii mediului, ca si existenia in
intravilan a unei rezerve de teren substantiale destinate urbanizarii, este posibild si se impune conservarea 3i
protejarea terenurilor cu destinatie agricola aflate in imediata apropiere a teritoriilor destinate construirii,
Criterii economice si ecologice impun pastrarea unei rezerve substantiale de terenuri de productie si unitati
agricole n proximitatea orasului, capabile s3 aprovizioneze, din resurse locale si pe trasee scurte pietele
locale de produse agricole.

Pe termen lung, aceste terenuri pot constitui o rezerva pentru extinderi ale orasului si pentru obiective
strategice, a cdror naturd si necesitate nu pot fi prevdzute in prezent.

Urbanizarea se va realiza pe baza P.U.Z, teritoriul minim de reglementat fiind unitatea teritoriala de referint
sau o suprafata de teren de minim 25ha.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Orice constructii si amenajdri admisibile in zond {constructii 5i amenajari agricole, constructii anexe pentru
exploatatii agricole) se vor amplasa si realiza pe baza unor PU.Z. sau P.U.D,, dupd caz.

Se recomanda transformarea pasunilor in fanate.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Nu e cazul.

SECTIUNEA 2, UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizdrilor / activittilor corespunzitoare fiecirei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul Regulament. o

1. UTILIZARI ADMISE

Pajisti, fanate;

P3sunat, culturi agricole diverse, pepiniere;

Unitdti agricole / ferme existente;

Retele magistrale, c3i de comunicatie, amenajari pentru imbunatatiri funciare, retele de telecomunicatii, alte
fucrdri de infrastructurd. .

2. UTILEZARI ADMISE CU CONDITIONAR!

Ferme si unitati zootehnice, numai in baza unor studii de impact asupra sanatatii populatiei si mediului
inconjurdtor, cu realizarea masurilor si a zonelor de protectie sanitard pe care acestea le impun.

Ciupercdrii, sere, alte cladiri de productie, cu conditia ca suprafata terenului aferent exploatatiei agricole s
fie mai mare de 1 ha.

Constructii anexe si amenajari pentru exploatatii agricole, cu urmaétoarele conditii:

(a) sa adaposteascd activitdi dedicate nemijlocit si exclusiv exploatatiei agricole;

(b) suprafata minima a exploatatiei va fi de 1 ha;

(c} parcela va avea acces dintr-un drum public {direct sau prin servitute);

(d) folosinia agricold va fi inscrisd In actele de proprietate - ardtor, livad3, pomet, pdsune, fanat;

{e) terenul va fi Tnscris in registrul agricol;

{f) exploatatia agricold va fi inregistratd juridic;

{g) In cadrul exploatatiei va fi delimitati o zon3 de anexe / gospodarire in care pot fi amplasate constructiile si
amenajarile, restut terenului conservandu-si destinatia agricold. Aceastd zona va reprezenta maximum 10%
din suprafata totald a exploatatiei agricole.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizdri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctui 2.

3. REGIMUL TERNIC:
A

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Pentru construirea de anexe agricole si amenaijdri, parcela delimitatd in acest scop In interiorul exploatatiei
agricole va reprezenta maximum 10% din suprafata acesteia.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Constructiile de orice tip se vor retrage fa{a de aliniament cu minimum 6 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Constructiile de orice tip se vor retrage fata de limitele laterale §i posterioare ale parcelei cu minimum 6 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA

Amplasarea cladirilor unele fatd de altele in cadrul aceleiasi parcele se va face, functie de caracteristicile si
destinatia acestora, cu respectarea distant{elor impuse de normele PS5l si sanitare.

8. CIRCULATI! S| ACCESE

Se vor utiliza de reguld drumurile publice si de exploatare existente. Noi drumuri de exploaiare pot fi
realizate pe baza unor studii teritoriale de organizare functionaid materializate in P.U.Z.

Se va asigura accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de
administratorul acestora.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR



Stationarea autovehiculelor se va asigura numai in interiorul proprietdtilor / parcelelor.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Pentru anexe agricole regimul maxim de inaltime va fi {S/D}+P.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdril constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei asa cum a fost ei descris Tn preambul si peisajului urban.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisd.

Arhitectura clddirilor va exprima caracterul programului si se va subordona nevoii de ncadrare in peisaj.

12. CONDITHI DE ECHIPARE EDILITARA S1 EVACUAREA DESEURILOR

Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea functionarii in conformitate cu normele in vigoare
privind igiena si protectia mediului a exploatatiilor agricole este obligatorie.

Este interzisa deversarea apelor uzate si pluviale in paraie. Acestea vor fi gestionate Tn interiorul exploatatiilor
agricole.

Degeurile de orice naturd vor fi gestionate / evacuate Th conformitate cu normele n vigoare.

13. SPATH LIBERE St SPATIH PLANTATE

Se conservi, ca reguld generald, actuala structurd a folosintei terenurilor.

Se recomanda transformarea pasunilor in finate.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurifor.

14, IMPREIMUIRI

In cazul in care sunt necesare imprejmuiri, acestea vor fi de tip transparent i adaptate rolului functional.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXiM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

Pentru pasuni, fanate, terenuri arabile, pepiniere:

POT. max. = 0%

Pentru constructii st amenajari agricole:

P.O.T. max. se va stabili prin P.U.Z. functie de caracterul acestora

Pentru constructii anexe ale exploatatiilor agricole

P.OT. max. = 10% - se raporteazd la suprafata zonei dedicate anexelor {max 10% din suprafata totald a
exploatatiei agricole)

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

Pentru pasuni, fanate, terenuri arabile, pepiniere :

CUT max. =0

Pentru constructii si amenajari agricole:

C.UT. max. se va stabili prin PU.Z. fuctie de caracterul acestora

Pentru construciii anexe ale exploatatiilor agricole

C.UT max = 0,2 - se raporteazd la suprafata zonel dedicate anexelor {max 10% din suprafata totald a
exploatatiet agricole)

4. REGIM ACTUALIZARE:
in baza HCL nr. 579/2018 se modificd partial si se completeazd Regulamentul Local de Urbanism aferent

documentatiei “Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napaca”, aprobat cu HCL nr.
493/22.12.2014,

- Imobilut este incadrat in UTR=A, ZONA A TERENURILOR St UNITATILOR AGRICOLE SITUATE TN INTRAVILAN -
PASUNI, FANATE, TERENURI ARABILE, PEPINIERE, conform H.C.L. nr. 170/04.04.2023 privind modificarea
partiald a documentatiei ,Actualizare Plan Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca”, aprebatad prin
Hotarirea nr. 493/2014, cu modificdrile si completirile ulterioare, in vederea punerii in executare a Sentintei
Civile nr. 2051/2022 a Tribunalului Cluj, rdmasd definitivd prin Decizia Civild nr. 1288/2022 a Curtii de Apel
Cluj, pronuntate in Dosarul nr. 2602/117/2021,

Conform prevederilor regulamentului de urbanism aferent UTR=A: ,Urbanizarea se va realiza pe baza P.U.Z,
teritoriul minim de reglementat fiind unitatea teritoriald de referintd sau o suprafatd de teren de minim
25ha”

- Potrivit art. 32, al. (1), lit. ¢: (1) Tn cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se
solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau
daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investi{ii o impun, autoritatea publicad
tocald are dreptud ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:

lit. ¢) s3 conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de c3tre autoritatea publicd competent3d a unui
plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice sifsau juridice interesate, numai in baza
unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd condusa de arhitectul-sef si aprobat,
dupd caz, conform competeniei.

- Potrivit art. 32, al. {4) al Legii nr. 350/2001 actualizat3, elaborarea Planului Urbanistic Zonal este posibiid
numai dupd obtinerea in preatabil a unui aviz de oportunitate.

- In vederea elabordrii PUZ se va urma pracedura specificad de informare si consultare a publicului aprobatd cu
HCL nr.153/10.04.2012,

- Conform Legii 350/2001 modificatd si actualizatd, art. 32, alin. {6), dupd aprobarea Planujui Urbanistic
Zonal, in Consiliul Local, se poate intocmi documentatia tehnicd in vederea obtinerii Autorizatiei de
Construire,



NOTA: Se solicitd emiterea unui certificat de urbanism in scopul: ,elaborare PUZ conform legii”,

- Parcela generatoare a studiului PUZ este inscrisd in C.F. nr. 300927, numar cadastral CAD: 6337, in suprafaia
de 33 301 mp.

- Conform Legii nr. 350/2001 modificata si actualizatd, art. 32, alin. (6), dupd aprobarea Planului Urbanistic

Zonal, in Consiliul Local, se poate intocmi documentatia tehnicd in vederea obtinerii Autorizatiei de
Construire,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopui declarat pentru:
"ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII NR, 350/2001 ACTUALIZATA {SE VA VEDEA PCT. 4)"

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de constrmre/desﬁmtare si nu conferd dreptui de a
executa fucrari de constructit.

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

5. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executérii lucrdrilor de constructii - de construire de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului: AGENTIA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI CLUJ NAPOCA, CALEA DOROBANTILOR, NR.99, BL. 9B, COD POSTAL 400609,
WEBSITE: HTTP://APMICL.ANPM.RO, EMAIL:OFFICE@AAPMCILANPM.RO TEL.0264419592

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificat3 prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului fa elaborarea anumitor planuri si
programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a
Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului .
obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta s analizeze si s3 decid3, dupé caz,
Tncadrarea/neincadrarea proiectului investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii lmpactulw
asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfisoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentafiel pentru autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelar cu privire la procedura de emitere a acordului de mediy, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii
optiunitor publicului si al formulirii unui punct de vedere oficial cu privire fa realizarea investitiei in acord cu
rezultatele consultdrii publice.

In aceste conditii:

..... R e e e A A A e R e ek T TR TR T VRN Tia N R Ra NSy

i Dupd prlmlrea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea;
icompetentd pentru protectia medtu!ua in vederea evaluam mﬂ;la!e a investifiei si stabdlru neces;tatn evaluam

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

: in SItuatla in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluaru
iefectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obllgatta de a notifica acest fapt autoritatii

iadministratiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de
iconstructii. i

ERsEEIEEgEEREETEEDY Iy e T e e L L L L AL e At DL A A AL

i n situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruiarn procedurii de
-evaluare a efecteior mvestltlel asupra mediulm sol;c;tantul renuni;a Ia intentia de realizare a |nvesnt|e|

------------------------------------------

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
- va fi insotitd de urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism {copie);

b) dovada, in copie conform3 cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, si, dupd caz,
extrasul de plan cadastral actualizat |a zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat Ia zi, in cazul in
care legea nu dispune altfel;

¢} documentatia tehnica - D.T., dupa caz {2 exemplare originale):

UbpTAC OpT1o.E. ODTA.D.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie):
Dlalimentare cu apé Ugaze naturaie

DO canalizare Ultelefonizare

Olalimentare cu energie electricd  Llsalubritate

Olalimentare cu energie termicd  Mtransport urban

Dl Alte avize/acorduri



XI. Aviz de oportunitate pentru initiere P.U.Z.

. Aviz Arhitect-Sef pentru P.U.Z.

X Aviz amplasament detingtori retele de apa - canalizare

Xl. Aviz amplasament detinitori retele de gaz

1. Aviz amplasament detinitori retele de electiricitate

Xl Aviz amplasament detinitori retele de telecomunicatii

[X. Aviz Directia de Sinatate Publici a Judetului Cluj

X Act de reglementare al Autorititii competente pentru Protectia Mediului
. Aviz Primrie - Directia Tehnicj - Serviciul Siguranta circulatiei

. cererea pentru aprobarea documentatie in Consiliul Local se va semna de citre toti propietarii
imobilefor reglementate prin studiu de urbanism

d.2} avize si acorduri privind:
Csecuritatea la incendiu Oprotectia civil3 Disanstatea populatiei

d.3} avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

.
d.4) studii de specialitate {1 exemplar original):

[X- documentatia pentru avizul de oportunitate se intocmeste potrivit art.32 alin {(3) din Legea nr.
350/2001

Xl- documentatia de urbanism faza P.U.Z. conform Metodologiei de elaborare si continutul cadru Indicativ
GM-010-2000, emisd de M.L.P.AT

(X1 plan topografice vizat de OCPI, plan de incadrare in zon3 si plan de situatie in format analogic si digital
cu inventar de coordonate Stereo 70 si proces verhal de receptie pentru PUZ

. expertizé geotehnici si studiu geotehnic

e} punctul de vedere/actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului (copie);

Litera f) a pct. 5 din formularul-model £6 "Certificat de urbanism" din anexa 1 a fost eliminatd de pct. 9 al
art. | din ORDINUL nr. 1,867 din 16 iulie 2010, publicat in MONITCRUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie 2010.

g) Documentele de plata ale urmitcarelor taxe (copie):

X. taxa R.U.R. pentru P.U.Z,

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de {a data emiterii. Prelungirea termenului de
valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului, formulata cu cel putin 15 zile
inaintea expirarii acestuia.

% ARHITECT-SEF, (0]
Daniel Pop

o

Thtdemit,
Varga Maria P
Elaborat: numar exemplare 2 .

Achitat taxa de: 340.01 lei, conform Chitantei nr. 7498659 din 20/04/2023.
Prezentul certificat de urbanism a fost transimis solicitantului direct la data de / /




in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de / / pana la data de / /

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibild, solicitantul urmdnd sd obtina, In
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar general,
Arhitect-gef, Director executiv,
Tntocmit, _ Sef serviciu,
Data prelungirii valabilitatii: / /
Achitat taxa de: lei, confarm Chitantei/O.P. nr. din / /

Transmis solicitantului la data de / / direct/prin posta.






