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Aprobat
rimar,
EMIJ. BOC

-

Ca urmare a cererii adresate de Mitre Viorel si Mitre Ioana, cu domiciliul in jud. Cluj, municipiul
Cluj-Napoca, inregistratd sub nr. 626520/433/2023, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare
si a fundamentirii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism intrunitd in
sedinta operativi din data de 02.08.2023, se emite prezentul

Aviz de OportuFitate

Nr. q"f ........ din .h: 1 ’1023

pentru elaborarea P.U.Z. de urbanizare, str. Johann Sebastian Bach — latura sudica
generat de imobilul cu nr. cad. 6337 cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie studiat prin P.U.Z:
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat este U.T.R. A, delimitat de str. Johann

Sebastian Bach in partea de nord si limitd UTR AL in partea de sud, est si vestm, precum si accesul la
amplasament din strada Oleandrului.

2. Catecorii functionale ale dezvoltdrii si eventualele servituti

- existent- Conform H.C.L nr. 170/04.04.2023 privind modificarea partiald a documentatiei ,,Actualizare
Plan Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca”, aprobata prin Hotardrea nr. 493/2014, teritoriul de
reglementat este incadrat in U.TR. 4 - Zond terenurilor si unitafilor agricole situate in intravilan - pdsuni,
fanate, terenuri arabile, pepiniere;

- propus: locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip urban cu subzona de spatii verzi
cu acces public nelimitat si subzona de institutii si servicii publice.

3. Indicatori urbanistici obligatorii:

— zona de locuinte: POT maxim = 35%; CUT maxim = 0,9.
— subzoni de institutii si servicii publice: POT maxim = 60%; CUT maxim = 2,2.
— subzoni verde: POTmax= 5%; CUT max= 0,1

Potrivit propunerii de la faza studiului de oportunitate ( plansa Plan circulatia terenurilor) suprafetele de teren
aferente subzonei verzi si subzonei de institutii si servicii publice, sunt propuse pentru transfer in domeniul
public.

4. Dotirile de interes public necesare. asigurarea acceselor. parcajelor. utilitdtilor

- dotari/servicii publice, spatii verzi cu acces public nelimitat (scuar, gradina, parc);

- asigurarea amprizei de 16m pentru strada Johann Sebastian Bach, de la intersectia cu strada Oleandrului
pana la amplasament si pe toatd lungimea frontului la strada;

- accesul la amplasament se realizeaza din strada Johann Sebastian Bach;

- stationarea autovehiculelor se va realiza in interiorul parcelelor, necesarul calculandu-se conform Anexei
2 din Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G.;
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- striizile nou propuse si echiparea edilitard va cidea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiata
conform avizelor furnizorilor de utilitéti;

- strazile propuse vor avea previzutd canalizare pluviald si iluminat stradal;

- toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor cadea in sarcina initiatorului P.U.Z.

5. Capacititile de transport admise:
- se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent PU.G si

normelele tehnice specifice.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PU.Z.. studii de
fundamentare:

- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 189 din 10.02.2023.

- studii de fundamentare: studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-oras,
conformiri spatial-volumetrice, caracteristicile tesutului urban, expertiza geotehnicd pe un teritoriu
relevant determinat de expert, expertizi geotehnica , studiu geotehnic, reambulare topografica).

- studiu de trafic — analiza impactului investitiei asupra traficului rutier;

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare publicului
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 1015 din 11.05.2023 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca. . Documentafia se va
intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentaiei de urbanism P UZ - GM 010
2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd si Ord. nr. 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.
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