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N.C. 281083

N.C. 271433 ADRESA:

BVD. EROILOR, NR. 45, MUN. CLUJ-NAPOCA

C.F.: 264207 si 311777
SUPRAFATA: 1296 m?
U.T.R. ZC.P.C1_a

P.O.T. existent = 61.57%
C.U.T. cxistent = 1.35

2
264207-C>
CORP B : .
\ \
N.C.31177% \
S .
C. 253368

264207-C1
CORP A
S+P+2E

PT 103050/2015

N.C. 264207
C.F.271433 & C.F. 264207 5i 311777 X DOMENIUL PUBLIC
STR. IULIU MANIU & BVD. EROILOR £ BVD. EROILOR Pct. Nord(X) Est(Y)
% . . o 100 586615.952 392821.908
o COTA COAMA & COTA CORNISA
o 48.36 +14,55 / +355,09 _8;4, 2 +354.66 101 586613.655 | 392816.787
o o
A i . 102 586608.722 392819.149
OO0 va508 O COTA CALCAN VECIN CLADIRE
cori . +9,70 / +350,24 PPty 103 586611.248 392828.609
S < 18/+347,70 CORP A 104 586612.091 392831.792
T ESTBs e S+P+2 105 | 586612.747 | 392834.184
. 4 264207-C1 ng:ij 106 586615.649 392844.743
£0,00/ +340,54 CORDE COMERCIAL 107 | 586604.771 | 392849.475
108 586601.394 392837.241
109 586600.769 392834.915
SECTIUNE A-A SCARA 1:500 110 586597.411 392822.619
N N 111 586608.573 392818.589
PRIVAT E> PRIVAT E PRIVAT 112 586613.386 392816.285
E % 113 586638.651 392803.815
C.F. 261005 C.F. 264207 si 311777 C.F. 263368
BVD. EROILOR é’ BVD. EROILOR § BVD. EROILOR 1 14 522243222 222222323
o o 5 5 50. .
5 A 116 | 586642274 | 392832.746
N.C. 273059 COTACOAMAVECIN = N = 117 | 586627.587 | 392839.175
o M COTA CALCANVECIN [= 174 cALCAN VECIN ' '
coTh cORNISAVECIN 7 ) ) +10,31/+350,85 x & 0.70/+350,24 118 586619.424 | 392843.150
+793/+384T e Yy 70 STENTA 119 | 586616.900 | 392837.923
P S;?Tgﬁ ?2§§L$§8EXISTENTA 120 586619.964 392836.485
: —CLADIRE 121 | 586621.483 | 392835.638
% 264207-C1[ PAE : '
+(,00 /+340,54 CORP B 122 586635.456 392828.889
123 586642.180 392825.679
124 586635.709 392812.079
SECTIUNE B-B  SCARA 1:500 S=798mp
oo | INVENTAR DE COORDONATE
NR. CRT. NR. C.F. SUPRAFATA (mp) N.C. 311777
1 311777 498 Pct Nord(x) Est(Y)
- T = 123 | 586642.180 | 392825.679
122 586635.456 392828.889
121 586621.483 392835.638
NR. CRT. CLADIRE SUPRAFATA CONSTRUITA | NR. ETAJE| SUPRAFATA DESFASURATA 120 586619.964 392836.485
1 264207-C1 CORP A 318 4 1272 119 586616.900 392837.923
2 264207-C1 CORP B 480 1 480
118 586619.424 392843.150
TOTAL= 798 TOTAL= 1752
125 586618.968 392843.343
BREVIAR DE CALCUL AL INDICILOR URBANISTICI 126 | 586615811 | 392844.673
conform Ordonantei nr.27/2008 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 106 | 586615.649 | 392844.743
BILANT TERITORIAL - LA NIVELUL PARCELEI EXISTENT 105 586612.747 392834.184
NR.1CRT. ?NITA;{LSI ZUBUNITATI FUNCTIONALE 2/9”; 84‘24/ 104 586612.091 392831.792
eren liber de constructii neamenajat ,94%
2 Constructii existente 798 15,06% 103 586611.248 392828.609
3 Constructii propuse 0,00 0,00% 102 586608.722 392819.149
4 SF)atiu v.erde am.en.ajat pe sol natu.ral 0,00 0,00% 101 586613.655 392816.787
5 Circulatie auto si pietonala amenajata — 12(;2000 12602"::% 100 586615.952 392821.908
: . 124 | 586635.709 | 392812.079
S=498mp
INDICI URBANISTICI EXISTENTI

P.O.T. existent

61,57%

C.U.T. existent

1,35
H H Digitally signed
Mlhal by Mihai Konradi
+ Date:2024.05.17
Konradi

08:31:39 +03'00'

—
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LEGENDA:

———>¢—> LIMITA ZONEI REGLEMENTATE

LIMITE CADASTRALE
4848 4 COTE PARCELE
4818 4 COTE CLADRI
ACCES AUTO PE PARCELA
ACCES AUTO
. ACCES PIETONAL PE PARCELA

ACCES PIETONAL

CONSTRUCTII EXISTENTE

CIRCULATIE PIETONALA EXISTENTA PRIVATA
CIRCULATIE PIETONALA EXISTENTA PUBLICA
CIRCULATIE CAROSABILA EXISTENTA PUBLICA

CIRCULATIE VELO EXISTENTA PUBLICA

FIRIDA BRANSAMENT

STALP ELECTRIC

PUNCT STATIE

CAMIN VIZITARE CANAL

CAMIN VIZITARE APA

RESH ]

RIGOLA
FANTANA ARTEZIANA

CISMEA

T

HIDRANT

o O 0

BRANSAMENT GAZ

ro

POM DECORATIV
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N.C. 271433

N.C. 281083

Cota cornisa

\ 349.63

Cota coaffia

ADRESA:
BVD. EROILOR, NR. 45, MUN. CLUJ-NAPOCA

C.F.: 264207 si 311777
SUPRAFATA 1296 m?
UT.R. Z.C.P.C1 _a
P.O.T. PROPUS = 59.75%
C.U.T. PROPUS = 2.06
AC CORPB = 456.31 m?
AD CORPB — 1250.67 m?

Cota coama

CORP A

S+P+2
LOCUIRE

SPATIU
COMERCIAL

PRIVAT PRIVAT PUBLIC
L .
C.F. 271433 &£ C.F. 264207 si 311777 = DOMENIUL PUBLIC

STR. IULIU MANIU i BVD. EROILOR k BVD. EROILOR

E , N w
g COTA COAMA & COTA CORNISA

& 48.36 +14,55 / +355,09 +14,12 [ +354,66
o [N 4

COTA CALCAN VECIN L X X
a COTA COAMA PROPUS COTA CALCAN VECIN A 2

+10.317+350.88 +9,70/+350,24 49,70/ +350,2 )

SCARA 1:500

. 253368

264207-C1

4 Vo N "COrRPA
' S+P+2E
()
NECESAR PROPUS
NUMAR PARCARI AUTO 14 18
NUMAR PARCARI VELO 14 14 PT 103050/2015

W™
=\ 349.38
\Cota cornisa

N.C. 273059

Ola coama

363.40

Cota coama

=€0TNISa

~358.30

,/ }

nr.crt. | FUNCTIUNE | SUPRAFATA UTILA | NR. UNITATI | MODALITATE DE CALCUL ATRIBUT NE.F ESAR ATRIBUT CALCUL ,NEC.ESAR CABLARE NESESAR Procent
. : : CALCUL AUTO | PARCARI AUTO | CABLARE E-AUTO | INCARCARE E-AUTO | CALCUL VELO | PARCARI VELO
1 Birouri 1178,87 1 1loc/ 80 mp AU 80 14 0,2 3 14 100,00%
TOTAL 1178,87 14 3 14 100%

+9,
b 4

SECTIUNE A-A

w w
PRIVAT :‘? PRIVAT E
w w
C.F. 261005 § C.F. 264207 si 311777 %‘
BVD. EROILOR & BVD. EROILOR &
o o
" ?
COTA COAMA VECIN ? 27.07 <
+11,84/ +352,38 s X i COTA CALCAN VECIN [=
W =| COTACOAMAPROPUS =

: = 70/+350,24 +10,31/+35085

SECTIUNE B-B

PRIVAT

C.F. 263368
BVD. EROILOR

COTA CALCAN VECIN
!+9,70 / +350,24

SCARA 1:500

INVENTAR DE COORDONATE

INVENTAR DE COORDONATE

NR. CRT. NR. C.F. SUPRAFATA (mp) N.C. 311777
1 311777 498 Pct. Nord(X) Est(Y)
2 264207 798
TOTALS e 123 586642.180 392825.679
BREVIAR DE CALCUL AL INDICILOR URBANISTICI 122 080695450 292628.699
121 586621.483 392835.638
conform Ordonantei nr.27/2008 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001
BILANT TERITORIAL - LA NIVELUL PARCELEI EXISTENT PROPUS 120 586619.964 392836.485
NR. CRT. |UNITATI S| SUBUNITATI FUNCTIONALE MP % MP % 119 586616.900 | 392837.923
1 Teren liber de constructii neamenajat 498 84,94% 0,00 0,00% 118 586619.424 392843.150
2 Constructii existente 798 15,06% 318,00 0,00% 125 586618.968 392843.343
3 Constructii propuse 0,00 0,00% | 456,31 | 35,21% : :
4 Spatiu verde amenajat pe sol natural 0,00 0,00% 215,83 16,65% 126 586615.811 392844.673
5 |Circulatie auto si pietonala amenajata 0,00 0,00% | 305,86 | 23,60% 106 586615.649 392844.743
TOTAL|] 1296,00 | 100,00% | 1296,00 | 100,00% 105 586612.747 302834.184
104 586612.091 392831.792
—_P — EST P°S 103 | 586611.248 | 392828.609
CUT, 1"35 2"06 102 586608.722 392819.149
S. CONSTRUITA 798 774,31 101 586613.655 392816.787
S. DESFASURATA 1752 2522,67 100 | 586615.952 | 392821.908
124 586635.709 392812.079
POT max reglementat = 60 %
CUT max reglementat = 2.20 S=498mp —
; éwm LN
Cladire Propus Maxim § WA q’%
Ac=| 456,31 459,6 é;é“ E B Y  CERTIFICAT %
Ad=| 125067 1579,2 o 5  AUTORIZARE DE oo
Spatiu Verde =| 215,24 194,40 Mihai Digitally signed | & AUTORIZARE g
poT=|  59,75% 50,00% by Mihai Konradi {2 Seria RO-B-J Nr. 11132017 &§35RiA Rﬁﬁi}fﬁm '
Z : Date:2024.05.17 \> _ CRACIUN £
= et 200 220 Konradi 08:31:39 +03'00" %, EUROLT MIRCEA
cornisa = 9,70 S.ARL &

Caregorh B

!

N.C. 264207 LEGENDA:
Pet. Nord(X) Est(Y) LIMITA / CONTUR
100 586615.952 392821.908 —¢——>—> LIMITA ZONEI REGLEMENTATE
101 586613.655 392816.787
102 | 586608.722 | 392819.149 LIMITE CADASTRALE
103 586611.248 392828.609 — — — — RETRAGERI URBANISTICE
104 586612.091 392831.792 COTE
105 | 586612.747 | 392834.184 8,18 COTE PARCELE
106 | 586615.649 | 392844.743 818 | COTE CLADIRI
107 586604.771 392849.475 8.18 COTE RETRAGER|
108 586601.394 392837.241
109 | 586600.769 | 392834.915 ACCESE
110 586597.411 392822.619 . ACCES AUTO PE PARCELA
111 | 586608.573 | 392818.589 AeeES AUTO )
112 586613.386 392816.285 ACCES PIETONAL ACCES PIETONAL PE PARCELA
113 586638.651 392803.815 CONSTRUCTI!
114 586642.408 392812.069 '
115 586650.262 392828.939 CONSTRUCTII EXISTENTE
116 586642.274 392832.746
77 66627 587 | 392830175 | [ consTRUCTI PROPUSE (3+P /5+P+1/5+P42)
118 586619.424 392843.150 SUPRAFETE/TEREN
1;2 2222:: gggg 232:2;222 S CIRCULATIE PIETONALA PROPUSA PRIVATA
121 | 586621.483 | 392835.638 CIRCULATIE AUTO PROPUSA PRIVATA
122 586635.456 392828.889 )
123 | 586642.180 | 392825.679 %E%IIEAJIIEELEIIET&\)IALA PROPUSA PRIVATA
124 | 586635709 | 392812.079 SPATII VERZI PE SOL NATURAL PROPUSE PRIVATE
S=798mp

PUNCT GOSPODARESC INGROPAT

l_
|
|
=

CIRCULATIE PIETONALA EXISTENTA PUBLICA
CIRCULATIE CAROSABILA EXISTENTA PUBLICA

CIRCULATIE VELO EXISTENTA PUBLICA

UL

UTILITATI

1 ®0 o |

FIRIDA BRANSAMENT
STALP ELECTRIC
PUNCT STATIE

CAMIN VIZITARE CANAL
CAMIN VIZITARE APA
RIGOLA

FANTANA ARTEZIANA

CISMEA

» O 0

H  HiDRANT
BRANSAMENT GAZ
Q POM DECORATIV

(P INDICATOR RUTIER
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T T | INVENTAR DE COORDONATE LEGENDA:
N N.C. 264207 LIMITA/ CONTUR
Pct. Nord(X) Est(Y) ——3—>¢ LIMITA ZONEI REGLEMENTATE
100 586615.952 392821.908 LIMITE CADASTRALE
N.C. 281083 101 | 586613.655 | 392816.787 o RETRAGERI URBANISTICE q o R M /
N.C. 271433 102 | 586608.722 | 392819.149 COTE
e _ 103 | 586611.248 | 392828.609 818 | CoTE pARGELE
ADRESA:
Cota cornisa A 3 BVD. EROILOR, NR. 45, MUN. CLUJ-NAPOCA 104 586612.091 392831.792 +—8’L+ COTE CLADIRI Str. Republicii 81 /7
06 A CF.s 264207 4l 311777 105 | 586612.747 | 392834.184 8184 COTE RETRAGER Cluj Napoca 400489 RO
F. Sl
5 DA G| |G 204207 51 311777 106 | 586615.649 | 392844.743 P 40264430687
R4 %’3@\\} UTR. ZCP. C1_a 107 586604.771 392849.475 ~ ACCES AUTO PE PARCELA office@trans-form.ro
Cota coagfia : 2, 28; PROPUS = 253é75% 108 586601.394 392837.241 ACCES AUTO
350.52 < .U.l. propus = 2. o
9 » AC core g = 456.31 m? 109 586600.769 392834.915 ACCES PIETONAL ACCES PIETONAL PE PARCELA www.trans-form.ro
’,‘o AD core g = 1250.67 m?2 110 586597.411 392822.619 CONSTRUCTI Echipa de proiect / Design Team:
X N 111 586608.573 392818.589 k
oo 2,00 112 586613.386 392816.285 ‘ ‘ CONSTRUCTII EXISTENTE sef proiect: Vlad Negru
0
yE L 113 | 586638.651 | 392803.815 [ [T construct prOPUSE s+ 5+p+1/5+P42)
® 3 114 586642.408 392812.069 proiectat: Bogdan Manole
% @ 115 | 586650.262 | 392828.939 SUPRAFETE/TEREN
(3] x -
Y\ > ‘f‘n‘ 116 | 586642.274 | 392832.746 || CIRCULATIE PIETONALA PROPUSA PRIVATA desenat:  Andrei Niculas
O \%% 17 586627.587 | 392839175 CIRCULATIE AUTO PROPUSA PRIVATA
0\99 6‘50\' % %6 118 586619.424 392843.150 '
: N.C. 273059 119 | 586616.900 | 392837.923 || CRCULATIE PIETONALA PROPUSA PRIVATA
o8 Coama 120 | 586619.964 | 392836.485 (CURTE DE LUMINY
347,57 : : SPATII VERZI PE SOL NATURAL PROPUSE PRIVATE
- 121 586621.483 392835.638
A Cota e £ ana 122 | 586635456 | 392828889 - PUNCT GOSPODARESC INGROPAT
% ' 123 586642.180 392825.679 I:I CIRCULATIE PIETONALA EXISTENTA PUBLICA
124 | 586635.709 | 392812.079 ) o
o o S=798mp |:| CIRCULATIE CAROSABILA EXISTENTA PUBLICA BENEFICIAR / BENEFICIARY:
: 0.24 . .
—+ - . 253368 . INVENTAR DE COORDONATE CIRCULATIE VELO EXISTENTA PUBLICA Societatea Profesionala
N.C. 261085 & N.C. 311777 ) Notariala Napoca LEX
& UTILITATI ADRESA / ADDRESS:
O Pet. Nord(X) Est(Y) ) Bd. Eroilor nr. 45, ap.9
s . 123 | 586642.180 | 392825.679 FIRIDA BRANSAMENT PROIECT /PROJECT-
352.38 —~ ) :
2% Comcd | 122 | 586635456 | 392828.889 ¢ STAPELECTR ELABORARE PLAN URBANISTIC DE
0z 4 363.40 121 586621.483 392835.638 @ PUNCT STATIE DETALIU SI PROIECT PENTRU
7 (2123 "’% 120 586619.964 392836.485 ' AUTORIZAREA LUCRARILOR DE
\/e & \\ \ \' 264207-C1 ta coama e 119 | 586616.900 | 392837.923 ©  CAMINVIZITARE CANAL EXTINDERE S|  MANSARDARE
= I \ CORP A 54,99 118 586619.424 | 392843.150 ® CAMINVIZITARE APA PARTIALA IMOBIL DE LOCUINTE CU
N.C.264207 \ % | \ S*P+2E 125 | 586618.968 | 392843.343 SCHIMBAREA  PARTIALA  DE
%) ' - : : BIROURI SI SERVICII
gc,p 4 %\ i \ isa 106 586615.649 | 392844.743 I FANTANA ARTEZIANA .
Xr 9 Cota zero bl 105 | 586612.747 | 392834.184 ADRESA / ADDRESS:
Cota coa Cota coama ol 3 gt g' CISMEA Bd-ul. Eroilor nr. 45, Cluj-Napoca
3% 18 X500 71 o 2 104 | 586612.091 | 392831.792 : - 45,
P+E+M Z ota 030”“33 i A © 103 586611.248 392828.609 3 H  HDRANT DENUMIRE/ LAYOUT NAME
@ :
+ Cota coama 76 P Cota zero Seete 102 586608.722 392819.149 BRANSAMENT GAZ PLAN DE REGLEMENTARI
352.80 Q 101 586613.655 392816.787
j -l : : Q POM DECORATIV EDILITARE
i - ‘ 100 | 586615952 | 392821.908
Cota zero NSl 124 586635.709 392812.079 (P INDICATOR RUTIER
| / $=498mp
- Nota: —0o—— Linie electrica subterana
NR. CRT. NR. C.F. SUPRAFATA (mp) Amplasare retelelor edilitare este estimativa ——o—— Conducta publica apa Proiect nr. / Project no. : 1105
1 311777 498 ———— Conducta publica canal Fazal/ Phase: P.U.D.
2 264207 798 . . .
TOTALS T Conducta gaz presiune redusa pag: A-04
BREVIAR DE CA DICILOR U el KB oeete Lo format: A3 (420x297)
conform Ordonantei nr.27/2008 pentru ifi etarea Legii 350/2001 PT 103050/2015 ¢ ‘};59\ g% _ )
BILANT TERITORIAL - LA NIVELUL PARCELEI PROPUS EREE!CAT CERTIFICAT % scara: 1:300
NR. CRT. | UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE MP % MP % EXISTENT PROPUS Mihai Digitally signed AUTORIZARE AUTO?%FEZ ARE ‘% data/ date: 16.07.2024
1 Teren liber de constructii neamenajat 498 84,94% 0,00 0,00% P.O.T. 61,57% 59,75% by Mihai Konradi . sg0/2013 B
2 |Constructii existente 798 1506% | 31800 | 0,00% | C.U.T. 1,35 2,06 K d . Date: 2024.05.17 SERIA Rt;—i—é :f;i}. 9 2 e ot o e 1 e s TS PO
3 [Constructi propuse 000 | ao0 | asenn | soave | | S consTRurTE 798 77451 oNraal s3139 40300 GHABINS | (] | it o e i
4 Spatiu verde amenajat pe sol natural 0,00 0,00% 215,83 16,65% % S. DESFASURATA 1752 2522,67 MiRC’ﬁA ﬁ :;::S;:?;choril:;::e:x‘/n I;::So::::‘ ji:‘l;uf::e r:::rezzla::wt:is::;
5 Circulatie auto si pietonala amenajata 0,00 0,00% 305,86 23,60% POT max reglementat = 60 % i e authorization.
TOTAL| 1296,00 | 100,00% | 1296,00 | 100,00% CUT max reglementat = 2.20 Cfﬁ?_?ﬁﬁ D




< iEossl o J0RMY/
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office@trans-form.ro

www.trans-form.ro
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ADRESA / ADDRESS:
7 7 7 7 7 Bd. Eroilor nr. 45, ap.9
< 2., . A A X _ ol % o 7, PROIECT /PROJECT:
. P N2 y 1 N 2 N\, N Pentru studiu de insorire a imobilului propus, s-a ales ELABORARE PLAN URBANISTIC DE
S S 5 momentul cel mai defavorabil pe parcursul anului, respectiv la solstitiul DETALIU SI PROIECT PENTRU
W~ vl - & A i : N de iarna din 21 decembrie. AUTORIZAREA LUCRARILOR DE
4 Ay - 4 ) 4 / 4 / /
/ 7N / Y 4 & W 4 & W 4 - & Durata studiului este intre orele 8:00-16:40, la un interval de EXTINDERE ~ SI  MANSARDARE
NPS : Qs : Qs : Ue g 30 minute si a fost realizat folosind programul SketchUp cu licenta de PARTIALA IMOBIL DE LOCUINTE CU
i . : 5 N / _ program Pro. SCHIMBAREA PARTIALA DE
: N “ < RN S Ansamblul propus este alipit de cladirile din imediata vecinatate pe gFRs(.)rlleRpl‘TsllESE}y:/|C|lspAT" PENTRU
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q-"" - : il ' <l j\ o i‘ ' ' = latura vestica care poate fi umbrita partial pe parcursul zilei.
N A| _ — T _ 2 P - _ i} ; - _ £ DENUMIRE/ LAYOUT NAME:
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publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul
ministrului sanatatii nr. 119/2014 de la art.3, alin.2 sunt respectate,
fiecare cladire invecinata beneficiaza de minim 1,5 ore de insorire
directa.
Proiect nr. / Project no. : 1105
Faza/ Phase: P.U.D.
pag: A-19
s - ' format: A3+ (720x297)
== scara:
data/ date: 16.07.2024
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SRL i nu pot fi copiate, reproduse sau utilizate, partial sau in intregime decat

cu acordul scris, expres si prealabil.

21 Decembrie ora 16:30 21 Decembrie ora 16:40 T et o ot st e s

authorization.

X

21 Decembrie ora 15:30 21 Decembrie ora 16:00




	A-01 PLAN DE INCADRARE IN ZONA SI PUG
	A-02 PLAN DE SITUATIE EXISTENT
	A-03 PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE
	A-04 PLAN DE REGLEMENTĂRI EDILITARE
	A-05 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
	A-06 POSIBILITĂȚI DE MOBILARE URBANISTICĂ
	A-07 POSIBILITĂȚI DE MOBILARE URBANISTICĂ
	A-08 POSIBILITĂȚI DE MOBILARE URBANISTICĂ
	A-09 POSIBILITĂȚI DE MOBILARE URBANISTICĂ
	A-10 POSIBILITĂȚI DE MOBILARE URBANISTICĂ
	A-11 POSIBILITĂȚI DE MOBILARE URBANISTICĂ
	A-12 POSIBILITĂȚI DE MOBILARE URBANISTICĂ
	A-13 POSIBILITĂȚI DE MOBILARE URBANISTICĂ
	A-14 POSIBILITĂȚI DE MOBILARE URBANISTICĂ
	A-15 POSIBILITĂȚI DE MOBILARE URBANISTICĂ
	A-16 POSIBILITĂȚI DE MOBILARE URBANISTICĂ
	A-18 PLAN SUBSOL
	A-19 STUDIU DE INSORIRE

