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ZONA REGLEMENTATA

CAIl PRINCIPALE DE ACCES
CAI SECUNDARE DE ACCES
STRADA BECAS

VARIANTA 8 PROPUS

NOD DE CONEXIUNE EXISTENT

NOD DE CONEXIUNE VARIANTA 8

Concluzii:

Legatura zonei reglementate cu centru municipiului se poate face direct prin
intermediul strazii Becas folosind apoi variantele de coborare: str Constantin Brancusi
sau Calea Turzii sau folosind variante alternative:

- strada Fagului - strada Buna Ziua - Calea Turzii

- strada Fagului - strada Alverna - strada Constantin Brancusi.

PLAN
URBANISTIC
ZONAL

MAIATEC

architecture & urban planning

CUI: 36295344
Reg.Com: J12/2609/08.07.2016
Cluj-Napoca, str. Cdampul Painii,
nr. 3-5, et.1, Clyj

SPECIFICATIE NUME SEMNATURA

SEFPROIECT  Dr. arh. Salha Riyadh

Coord. urb. Arh. RUR Daniel N. Noaghi
PROIECTAT Dr. arh. Salha Riyadh
PROIECTAT Arh. Birzog Stefana
DESENAT Popa Claudiu

JAKAB [ULIANA
Beneficiar: TOROCZKAI MAGDALENA

TOROCZKAI JOZSEF-ATTILA
TOROCZKAI STEFAN
BALAZS CSILLA

FULGER CARMEN MARIANA

Titlu proiect:

ELABORARE PUZ CONFORM LEGII 350/2001
ACTUALIZATA PENTRU PARCELARE SI CONSTRUIRE
LOCUINTE FAMILIALE SI SERVICII DE PROXIMITATE

Amplasament

Mun. Cluj-Napoca, Str. Becas, nr. 32-34, jud. Cluj

Titlu plansa:

ANALIZA CONTEXTULUI URBAN RELATIA
ZONA-ORAS

Data Scara

06. 2024

Proiect Nr. Faza: Plansa nr.
261/2023 p.U.Z U.03

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate reproduse
sau utilizate, partial sau in intregime decét cu acordulscris al S.C.
MAIATEC S.R.L si nu pot fi folosite in alt scop decat cel pentru care au
fost elaborate.



LEGENDA

@ | imita zona reglementata

- Circulatii - strazi existente, [>=10 m

- Circulatii - strazi existente, I>=10 m, propuse spre largire
I Circulatii - strazi existente, I< 10 m, strazi infundate

[ | Parcelar urban - parcelar rectangular, $= 350-700 mp
[ | Parcelar urban - parcelar rectangular, S> 700 mp
[ | Parcelar rural - parcelar alungit, S= 800-5000 mp

Concluzii:

- Se observa caracterul zonei cu strazi private infundate

- Nu se poate crea o legatura cu strada infundata de pe latura sud-vestica (Trifoiului),
deoarece drumul respectiv nu are iesire din punct de vedere juridic iar pe parcelele
invecinate exista constructii

=> Se va adopta o solutie cu drum de incinta cu caracter privat prevazut cu zona de
intoarcere

1. LIMITE

] LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV

\ LIMITA INTRAVILANULUI EXISTENT

2. ZONIFICAREA TERITORIULUI

GOSPODARESTI 51 GRADINI CULTIVATE

-
2ZONA LOCUINTE DE TIP RURAL CU ANEXE

ZONA LOCUINTE CU DOTARI DE INTERES
LOCAL

ZONA LOCUINTE CU DOTARI DE INTERES
LOCAL 51 GENERAL

2ZONA DE LOCUINTE DE MICA
DENSITATE PE TERITORIU FARA
INFRASTRUCTURA COMPLETA

ZONA MIXTA: LOCUINTE § SERVICH

INTRAVILAN

COLE IN INTRAVILAN,

ZONA UNITATI AGRICOLE! TERENURI AGRI-

ZONA VERDE CU ROL DE AGREMENT.
SPORT SAU CU CARACTER TEMATIC

ZONA DE AGREMENT PUBLIC SAU
PRIVAT

PADURI
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eammm» Zona reglementata
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Analiza:

Se observa ca zona reglementata se incadreaza intr-un areal
urbanistic cu caracter preponderent rezidential.

Din analiza sectoriala rezulta faptul ca, in jurul zonei
reglementate, pe o raza de aproximativ 500 m, exista o anumita
pondere a activitatilor economice care incearca sa acopere
necesitatile locuitorilor zonei.

Concluzie:

Se constata ca este necesara realizarea unei cladiri cu caracter
mixt care sa inglobeze functiuni cu caracter tertiar, respectiv
functiuni complementare locuirii: birouri, servicii, comerciale,
turism, cercetare, culturale, sanatate, sport si agrement. Pentru
realizarea acesteia, se propune implementarea unei subzone de
activitati economice cu adresabilitate cel putin la nivel zonal.
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ARTERA SECUNDARA EXISTENTA
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STRADA DE IMPORTANTA LOCALA
PROPLSA SPRE LARGIRE

STRAD CU CARACTER PREDOMNANT
PIETONAL. CUACCES AUTO LIMITAT
SXISTENT | PROPUS

SUPRAFETE PIETONALE

Concluzii:

- Se observa caracterul zonei cu strazi private infundate

- Nu se poate crea o legatura cu strada infundata de pe latura sud-vestica (Trifoiului), deoarece drumul
respectiv nu are iesire din punct de vedere juridic iar pe parcelele invecinate exista constructii

=> Se va adopta o solutie cu drum de incinta cu caracter privat prevazut cu zona de intoarcere

T

Titlu proiect:

ELABORARE PUZ CONFORM LEGII 350/2001
ACTUALIZATA PENTRU PARCELARE SI CONSTRUIRE
LOCUINTE FAMILIALE SI SERVICII DE PROXIMITATE

Amplasament

Mun. Cluj-Napoca, Str. Becas, nr. 32-34, jud. Cluj

STATIEE TREM URBAN REGIOMAL

r_’_‘q RARCAJ PUBLIC, SLIBTERAN SAU
=1  SUPRATERAN EXISTENT

LOCATIE POSEILA PENTRU PARCAJ
PUBLIC, SUBTERAN SAL SLIPRATERAN

L BRACAJ COLECTIV DE
5 CARTIER EXISTENT

Titlu plansa:
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Data Scara
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A PLAN

Limita zona reglementata prin PUZ URBANISTIC
Limita parcelar existent Z D N A |_

Constructii existente pe parcele invecinate

(=)
§ Circulatii carosabile existente
584850 |M

Trotuar

Portiune neamenajata de drum

SN Y

Aliniere existenta

Liu - Zona de locuinte cu regim redus de

inaltime, dispuse pe un parcelar de tip urban

ULiu - Locuinte cu regim redus de inaltime
dispuse pe un parcelar de tip urban

S_Et - Subzona de activitati economice cu caracter
tertiar situate in zone cu caracter rezidential

Acces pietonal pe parcela

CFNR: 256297 - NE

CFNR: 298457 - NE

CFNR: 344542 - Nk

S studiata = 1162¢
Categorii de folc

voll [

Acces auto pe parcela

- NR. CAD. SUPRAFATA PROPRIETARI

ZONA REGLEMENTATA

344542 344542 3378 FULGER CARMEN MARIANA
256297 256297 4348 BALAZS CSILLA

298457 298457 2900 mp | JAKABIULIANA
TOROCZKAI MAGDALENA
TOROCZKAI JOZSEF-ATTILA
TOROCZKAI STEFAN
p

S. TEREN TOTAL REGLEMNTAT
11626 m
PRIN PUZ

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA(sItuatie existentd)

ZONA

REGLEMENTATA Tofal

Suprafata ferenului (mp) 11626 11626
S. CONSTRUITA (mp)
S. DESFASURATA (mp)
P.O.T. EXISTENT (mp)
C.U.T. EXISTENT (mp)

REGIM DE INALTIME
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Coordonate pct.de contur| Lungimi SEFPROIECT  Dr. arh. Salha Riyadh

laturi ——
D (i, i+1)
10.
8

Coord. urb. Arh. RUR Daniel N. Noaghi

584698. 393867.
584706. 393861. .
584713. 393856. 0. PROIECTAT Arh. Birzog Stefana
584714. 393857. 21.
584732. 393844. 0. DESENAT Popa Claudiu
584731. 393843. 22.

JAKAB IULIANA

584750. 393831. 12. TOROCZKAI MAGDALENA

iciar.  TOROCZKAIJOZSEF-ATTILA
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Limita zona reglementata prin PUZ

Constructii existente pe parcele invecinate N

Circulatii carosabile existente A p LA N

Hrotuar URBANISTIC
Portiune neamenajata de drum Z D N A |—

Zona construita

Spatii neamenajate

584850 Strada propusa prin PUZ

Parcelar propus prin PUZ

Liu* Locuinte familiale cu regim redus de inaltime
dispuse pe un parcelar de tip urban

Zona construibila in cadrul Liu*

S_Et* Subzona de activitati economice cu caracter
tertiar situate in zone cu caracter rezidential
Zona construibila in cadrul S_Et*

Teren cedat pentru realizare alveola si
copertina statie bus

CFNR: 256297 - NR. CAD: 256297
CFNR: 208457 - NR. CAD: 298457
CENR: 344542 - NR. CAD: 344542

UTR: Liu
S studiata = 11626 mp (1,1626 ha)
Categorii de folosinta: Arabil UTR: ULiu
UTR: S_Et

Acces pietonal pe parcela

vl INRNAE | BENEER$

Acces auto pe parcela

Parcela (32)

Nr. |Coordonate pct.de contur Lungimi

Pot laturi
: X [m] Y [m] D(i,i+1)
584698.2221393867.541 10.349
584706.689|393861.590 8.786
584713.875|393856.534 0.588
584714.190|393857.030 21.869
584732.0501(1393844.410 0.018

584731.721|393843.887 22.227
584750.067393831.339 12.143
584756.601 |393841.574 30.661
584772.881|393867.556 6.071
10 /584776.092{393872.708 36.152
11 /584795.213|393903.389 36.392
12 /584814.479|393934.263 12.782
131584821.227(393945.119 18.456
14 /584830.715|393960.949 4.008
15/584827.519(393963.367 17.527
16/584813.599(393974.018 47.858
171584839.840(394014.040 22.101
18 1584822.540(394027.794 19.245
19/584807.308|394039.557 18.053
20| 584797.661|394024.298 15.979
21|584789.136|394010.783 15.573
22 584780.780|393997.642 16.679
23 |584771.746|393983.622 11.665
24 |584765.475|393973.786 18.287
25|584755.845|393958.240 15.738
26 |584747.239|393945.064 9.240
27 |584742.268|393937.275 8.318
28 |584737.787|393930.267 10.571
291584732.018[393921.409 16.448
30(584723.4471393907.371 21.426
31(584711.938[393889.299 6.611
321584708.384(393883.724 5.526
33(584705.445|393879.044 13.583

S(32)=11626.91sg.m P=531.528m

OO Joy Ul W

BILANT TERITORIAL - ZONIFICARE
ZONA REGLEMENTATA IDENTIFICATA PRIN:
CF 344542 CAD 344542; CF 256297 CAD 256297; CF 298457 CAD 298457

ZONE EXISTENT PROPUNERE
mp % mp %

Liu - ZONA DE LOCUINTE CU REGIM REDUS DE
INALTIME, DISPUSE PE UN PARCELARDE TIP  |11626,00 | 100,00 0,00 0,00
URBAN

Liu* - ZONA DE LOCUINTE FAMILIALE CU
REGIM REDUS DE INALTIME, DISPUSE PE UN 0,00 0,00 | 887215 76,31

PARCELAR DE TIP URBAN

0,00 0,00 | 107215 9,22

MAIATEC
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TEREN PENTRU REALIZAREA DRUMULUI

DE ACCES LA PARCELELE PROPUSE 0,00 | 0,00 | 158090 13,60
0,00 | 000 | 9480 082 CUL 36295344
Reg.Com: 12/2609/08.07.2016
Cluj-Napoca, sir. Campul Painii
000 | 000 | 600 | 005 R O
TOTAL IEAEY | 100D | 1leeiely) DIl SPECIFICATIE  NUME SEMNATURA

N SEF PROIECT  Dr. arh. Salha Riyadh
& H max =
.ﬂé_ ' 12 m ' | |;|_ max = H _ . . ‘ . . o _ Coord. urb. Arh. RUR Daniel N. Noaghi
[ | | | | 12 m: ! .—.gla)s" \ H max = Portiune cedata Eentru realizare NR. S. Teren (Mp) S. consfr. maxima (mp) S. desf. maxima (mp) POT maxim CUT maxim Regim de in&ltime maxim
o R | m o _ copertina statie bus i
| | 12m? 1 H max =
:§ | E | : R | I : ! | | "12m! ! H Max’s H max = Portiune cedata pentru realizare Parcelal 1072,15 536,08 1929,87 50% 18 (1-2)S+P+2E+R PROIECTAT Dr.arh. Salha Riyadh
2 R | | | 12m ! alveola bus
E N o ! : Lo | T Peansambilnei paree spaileverd cigaiztepesoblnaualvarocpain 20 e s
= P ! | | | I E | ! E | | R ' I R | | R @ a
o 13.1
o | : (R E : : - o R 5 BILANTTERTORIALLIU*PROPUS DESENAT  Popa Claudiu
P | | " = g
P | | b " : 5 NR. S. Teren (mp) S. constr. maxima (mp) S. desf. maxima (mp) POT maxim CUT maxim Regim de inalfime maxim JT%%ADBHZUKLAI?{\\I@GDALENA
1 | [ : seneiior. AR
Q
g Parcela 2 572,20 200,27 514,98 35% 09 P+E+R BALAZS CSILLA
= FULGER CARMEN MARIANA
7 Parcela 3 579,30 202,76 521,37 35% 0,9 P+E+R
CTA Titlu proiect:
Parcela 4 53570 187,50 48213 35% 0.9 P+E+R ELABORARE PUZ CONFORM LEGII 350/2001
/6 ACTUALIZATA PENTRU PARCELARE SI CONSTRUIRE
Parcela 5 531,40 185,99 478,26 35% 0,9 P+E+R LOCUINTE FAMILIALE SI SERVICII DE PROXIMITATE
T C C T
SECTIUNE A-A 2.5,3.0 :1"-555 3.6 1712 Parcela 6 534,90 187,22 481,41 35% 0,9 P+E+R Amplasament
* Mun. Cluj-Napoca, Str. Becas, nr. 32-34, jud. Cluj
Parcela 7 526,90 184,42 474,21 35% 0,9 P+E+R
% : Parcel 72 184,77 4751 % 0,9 P+E+R _
NR. CF. NR. CAD. SUPRAFATA PROPRIETARI Profil strada propus arcela 8 37290 84 > 5% Titly plansa
ZONE FUNCTIONALE mp % y
we : Parcela 9 505,60 176,96 455,04 35% 09 P+E+R REGLEMENTARIURBANISTICE
[ s ZONA REGLEMENTATA ,
.E H max = H max = E: S. teren reglementat in PUZ 1626 100 Parcela 10 534,90 187,22 481,41 35% 0,9 P+E+R
F: 1zm STRADAPROPUSA | 2 9 T . bara ocare
1S | R | I PRINPUZ 20 1 344547 344547 3378 mp FULGER CARMEN MARIANA Cai de circulatie 1580.90 13.60 Parcela Tl 534,40 187,04 480,96 35% 0,9 P+E+R 06. 2024 1:500
w
b ! 2
w
) E <0 . . Parcela 12 527,20 184,52 474,48 35% 0,9 P+E+R
.|<_,: I %. 2 256297 256297 4348 mp BALAZS CSILLA S. feren construit existent 0 0 Proiect Nr. Faza: Plansanr.:
.ECTN ' P = =1 B . . Parcela13 527,30 184,56 474,57 35% 0,9 P+E+R 261/2023 PUZ U.08s
SRV . 598457 598457 3900 JAKAB IULIANA Liu* (Zona locuinte) 8872.15 76.31
mp Parcela 14 532,50 186,38 479,25 35% 0,9 P+E+R
TOROCZKAI MAGDALENA ) S areeta : ' ' ° ’
S_Et* (Zona de servicii . 9.22
\\ TOROCZKAI JOZSEF-ATTILA Erl ) Parcela15s 1901,95 665,68 171,76 35% 0,9 P+E+R
Tc cT TOROCZKAI STEFAN S. feren cedat pentru
1530,30)5 alveola stafie bus 2480 o6z ToTAL B872.15 310525 798496 35% 03 P+ER poesesen S piomale uptnee el pu Pt e repoguse
9.0 S TEREN TOTAL REGLEMNTAT ) ! ! MAATEC SR si nu pot fi foloere T alt scap decaf cel penfru care
SECTIUNE B-B —t SRIN BUZ 11626 mp S. teren cedaf pentru 6.00 0.05 au fost elaborate.
copertina statie bus ' '
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SPECIFICATIE NUME SEMNATURA
SEF PROIECT  Dr. arh. Salha Riyadh

Coord. urb. Arh. RUR Daniel N. Noaghi
PROIECTAT Dr. arh. Salha Riyadh

PROIECTAT Arh. Birzog Stefana

>/§/
T
3300

DESENAT Popa Claudiu

JAKAB IULIANA
Beneficiar: TOROCZKAI MAGDALENA

§424 i 7 ///@O’K 2
Y gt . \ o N < o
» R, RN XY =
’ ‘ » gt b
SRS S . ¥R , ) \
\ O 7\ o2 ok X
5% p N ! Lhd' 208 TOROCZKAI JOZSEF-ATTILA
\ (= TOROCZKAI STEFAN
L \ - 5, / / BALAZS CSILLA
Nds e =R 4 \ FULGER CARMEN MARIANA
N0 A ras 3 \ i s ! /
301421 P AV 4 \' \ 3602 Titlu proiect:
— Q

/ ELABORARE PUZ CONFORM LEGII 350/2001

ACTUALIZATA PENTRU PARCELARE SI CONSTRUIRE
LOCUINTE FAMILIALE SI SERVICII DE PROXIMITATE

p N
T
593800

334493

334400

uuuw\cmum.mmm
\ Gheor
¥ Amplasament
300995 285965 / B P
\ally signe . . .
nymfv ! Mun. Cluj-Napoca, Str. Becas, nr. 32-34, jud. Cluj
SISTEM DE PROEXTIE : STEREO '70 CHEORNE

Date: 20502.12

332009 AEORGHE 1946544 0N
307904

X<

SISTEMNE REFERINTA : MAREA NEAGRA'75
Dag 3
300669
2N7292

Parcela (32)

Titlu plansa:

A N
Aannne \ \ / 301884

\

,_
M
) A
m
=
dJ
>

Nr Coordonate pct.de contur Ll\mqlml
. v
Fet- | % (m) Y m o, i)
T{5osce0 222 395067 501 [ 10,309 @sfif== | imita zona reglementata prin PUZ RETELE DE APA EXISTENTE
e e . o ———  RETELE DE CANALIZARE EXISTENTE
5(584732.050|393844.410 0.618 |:| Constructii existente pe parcele invecinate Data Scara
6(584731.721(393843.887| 22.227 RETELE DE GAZ EXISTENTE .
o |304756 601 | 393041 57| 30.861 I:l Circulatii carosabile existente 06.2024 11000
. .57
5(354775.601 393867556 | 6.071 RETELE ELECTRICE EXISTENTE
10[584776.092[393872.708| 36.152
e EE S I || Trotuar ———  RETELE DE TELEFONIE EXISTENTE |
13(584821.227393945.119| 18.456 Proiect Nr. Faza: Plansa nr.:
14(584830.715(393960.949(  4.008 . -— an -
15)584827.519(393963.367 | 17.527 |:| Strada propusa prin PUZ RETELE DE APA PROPUSE 261/2023 PUZ U.09
16(584813.599(393974.018| 47.858 .
17(584839.840(394014.040| 22.101 . - = RETELE DE CANALIZARE PROPUSE e
18 [584822.540(394027.794 19.245 — Parcelar propus prin PUZ
19(584807.308 [394039.557| 18.053
20(584797.661(394024.298 | 15.979 RETELE DE GAZ PROPUSE
21(584789.136(394010.783 | 15.573 i f
22(584780.780[393997.642 | 16.679 Spatii neamenajate
23(584771.746(393983.622 | 11.665 |:| === RETELE ELECTRICE PROPUSE
24(584765.475(393973.786 | 18.287 7 : .
e B Rl B ] I W// Teren cedat pentru realizare alveola bus si == == == RETELE DE TELEFONIE PROPUSE - ) o A
26|584747.2391393945.064 9.240 /] copertina bus Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate,reproduse
27(584742.268(393937.275|  8.318 S ) A h - -
28 |584737.787(393930.267| 10.571 . PUNCT GOSPODARESC sau utilizate, par‘t'la\ sauinintregime decatcu ac9rdu|scr|saIS.C.
29|584732.018|393921.409| 16.448 Acces pietonal pe parcela MAIATEC S.R.L si nu pot fi folosite in alt scop decat cel pentru care au
30(584723.447(393907.371 | 21.426 fost elaborate
31(584711.938(393889.299|  6.611 :
32(584708.384(393883.724|  5.526
33[584705.445(393879.044| 13.583 > Acces auto pe parcela
5(32)=11626.91sq.m _P=531.528m
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Plan de situatie
Mun. Cluj-Napoca, Str. Becas, jud. Cluj
Nr. Cad: 256297, 298457, 344542
Scara 1:500

CFNR
S studiata 26 mp (1,1626 ha)
Categorii de folosinta: Arabil

256738

319

313480

Balarau

334400

307904

'\\)
\/f 30422
301421
o /
334493
300995 285965 266025
SISTEM DE PRt TIE STEREO '70 -~
> ‘\)\;u\ \ll ERINTA : MAREA NEAGRA'75 332009
S an7ana N\ 7 mamnne A\ N\

Parcela (32)

Nr. |Coordonate pct.de contur| Lungimi

laturi

Pct. X [m] Y [m] D(i,i+1)
1]584698.222(393867.541 10.349
2(584706.689 [393861.590 8.786
3[584713.875(393856.534 0.588
41584714.190(393857.030 21.869
5(584732.050|393844.410 0.618
6(584731.721|393843.887| 22.227
71584750.067|393831.339 12.143
8(584756.601(393841.574| 30.661
9(584772.881393867.556 6.071

10[584776.092[393872.708 36.152
11(584795.213|393903.389 36.392
12(584814.479|393934.263 12.782
13(584821.227393945.119 18.456
14(584830.715|393960.949 4.008
15(584827.519(393963.367 17.527
16[584813.599(393974.018 47.858
17(584839.840(394014.040 22.101
18(584822.540(394027.794 19.245
19[584807.308[394039.557 18.053
20(584797.661(394024.298 15.979
21|584789.136(394010.783 15.573
22(584780.780393997.642 16.679
231584771.746(393983.622 11.665
241584765.4751393973.786 18
25(584755.8451393958.240 15.
26(584747.239(1393945.064 9.240
27|584742.2681393937.275 8
28(584737.787393930.267 10.5
29|584732.018(393921.409 16.448
30(584723.447(393907.371 21.426
31(584711.938(393889.299 6
32(584708.384(393883.724 5.526
33[584705.445|393879.044 13

S$(32)=11626.91sg.m P=531.528m

LEGENDA

+ Limita zona reglementata prin PUZ
Parcelar propus prin PUZ

TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR
E TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL
STRAZI, TROTUARE, ALEI PIETONALE, PARCARI, ALE| CAROSABILE
TERENURI AFLATE IN PROPRIETATE PRIVATA DESTINATE
REALIZARII STATIEI DE BUS (ALVEOLA + COPERTINA)
TERENUL VA FI CEDAT IN PROPRIETATE PUBLICA

\

TERENURI IN PROPRIETATE PRIVATA
TERENURI CONSTRUITE SAU AUTORIZATE

1001

R21884"

320354

TERENURI IN PROPRIETATE PRIVATA
DRUMURI PRIVATE

TEREN ALOCAT PENTRU REALIZARE STRADA PROPUSA PRIN PUZ

TERENURI ALOCATE PENTRU LOCUIRE
TEREN IN PROPRIETATE PRIVATA

TEREN ALOCAT PENTRU SERVICII CU CARACTER TERTIAR
TEREN IN PROPRIETATE PRIVATA

PLAN
URBANISTIC
ZONAL

MAIATEC

architecture & urban planning

CUI: 36295344

Reg.Com: J12/2609/08.07.2016
Cluj-Napoca, str. Cdmpul Painii,
nr. 3-5, et.1, Cluj

SPECIFICATIE NUME SEMNATURA
SEF PROIECT Dr. arh. Salha Riyadh
Coord. urb. Arh. RUR Daniel N. Noaghi
PROIECTAT Dr. arh. Salha Riyadh
PROIECTAT Arh. Birzog Stefana
DESENAT Popa Claudiu
JAKAB [ULIANA
Beneficiar: TOROCZKAI MAGDALENA

TOROCZKAI JOZSEF-ATTILA
TOROCZKAI STEFAN
BALAZS CSILLA

FULGER CARMEN MARIANA

Titlu proiect:

ELABORARE PUZ CONFORM LEGII 350/2001
ACTUALIZATA PENTRU PARCELARE SI CONSTRUIRE
LOCUINTE FAMILIALE SI SERVICII DE PROXIMITATE

Amplasament

Mun. Cluj-Napoca, Str. Becas, nr. 32-34, jud. Cluj

Titlu plansa:

Data Scara

06. 2024 11000

Proiect Nr. Faza: Plansa nr.:
261/2023 P.UZ u.10

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate reproduse
sau utilizate, partial sau in intregime decat cu acordulscris al S.C.
MAIATEC S.R.L si nu pot fi folosite in alt scop decat cel pentru care au
fost elaborate.
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. ) 6.53% \ // > 9 » ° ° °
\/\\ 2 o NS 25.03 : & & I g I g n e
/’ 3 S, ’% SZrdEIN 424,99 N 65 o SE VOR PLANTA ARBORI - MINIM 1 ARBORE LA 200 mp TEREN
Nr2da8 445 2499 : o
< 3 S E— .
O - 42581\ PN r g 790 a a ra u SUPRAFATA CEDATA TOTALA =100,80 mp, DIN CARE:
426.42 o 424.66 . S- %4
4.46 I . .
301421 Ly - 1. SUPRAFATA CEDATA PENTRU REALIZARE ALVEOLA BUS = 94,80 mp
Z 425 y
2 A 5 495, A
\( B A LN B 1 2 ,2 O 327106 3 DIMENSIUNI COPERTINA BUS 1,50X4,00 m
SNfp 3 “o N2, 750 5 SUPRAFATA CEDATA PENTRU REALIZARE COPERTINA BUS = 6,00 mp
\\ Nr. Cad:266025 %0 Bad3602/1/ 1 1
a .
‘%’% 7 = O O O ESTIMAREA NUMARULUI DE PARCAJE CONFORM POSIBILITATE DE MOBILARE:
x o W ”gio*‘ LOCUINTE FAMILIALE - Liu*;
334493 334400 el SN enmele exeeutaniului - minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.
Ing. TiWDan Gheorghe Parcele propuse locuinte= 14 parcele - necesar de parcare = 28 locuri de parcare
995 285965 266025 307903 /)¢ Seria RONGH-F Nr. 0255
TIURB tally signed by FUNCTIUNI TERTIARE - S-Et*: )
TIURSE DAN- - Comert: Tloc /35 mp AU vanzare
SISTEM DE PRXECTIE : STEREO '70 DA< g?ti(')Z 5 S . Suprafata de vanzare propusa = 590 mp - necesar de parcare 17 locuri
WF INTA : MAREA NEAGRA'7S 332009 EORGHE ;9.46.54% 000 Parcare de biciclete =17 Locuri de parcare
atar08.202 T
307904
>\ 300669 Y \ ) \ \ / \ Total = 45 locuri de parcare auto
2 307823 N\ £ < 218395 \ \ / 321884" 320
NR. S. Teren (mp) S. constr. maxima (mp) S. desf. maxima (mp) POT maxim CUT maxim Regim deinalfime maxim
Portiune cedata pentru realizare
H max = copertina statie bus Parcelal 1072,15 536,08 1929,87 50% 1,8 (1-2)S+P+2E+R
;_12_m—' l ';'._Irzﬂa’if \ H max = Portiune cedata pentru realizare —
| m 16 m alveola bus
| I -
! vl BILANTTERTORIALLIPROPUS
| : ! g 13.1 Parcela (32)
I STRADA BECAS —
I | | _% Nr. |Coordonate pct.de contur Lluantgulﬂl NR. S. Teren (mp) S. constr. maxima (mp) S. desf. maxima (mp) POT maxim CUT maxim Regim de Indltime maxim
| P Pct. % v T
S ! ' v () ) P | parcela 572,20 200,27 514,98 35% 09 P+E+R
) L o 1[584698.222|393867.541| 10.349
L S £ 2(584706.689|393861.590|  8.786
\\\\ < 3(584713.875|393856.534| 0.588 | Parcela3 579,30 202,76 52137 35% 09 PrER
\\\ 4(584714.190|393857.030| 21.869
5[584732.050 | 393844.410 0.618| Parcela4 535,70 187,50 482,13 35% 09 P+E+R
\\\\\ 6|584731.721(393843.887| 22.227
7|584750.067[393831.339| 12.143| porcel 14 ] 4782 % 0.9 P+E+R
\\\ % 8|584756.601 |393841.574| 30.661| el 23140 8599 8.26 32 ’ e
9|584772.881(393867.556 6.071
T c crT 10[584776.092|393872.708| 36.152| Parcela6 534,90 187,22 481,41 35% 09 P+E+R
SECTIUNE A-A 2.5,3.0,36 ,3.6 1712 11(584795.213[393903.389| 36.392
15.5 12 584814.479393934.263| 12.782 . 0,9 P+E+R
) 13|584821.227(393945.119| 18.456| "orcela’ 526,90 18442 47421 5%
Profil strada propusa B e e R 2095 parcelas 572,90 184,77 4751 35% 09 P+E+R
; ) I . . o 15(584827.519393963.367| 17.527 : : , 6 :
3 . prin PUZ Sl + Limita zona reglementata prin PUZ ?‘ . Vegetatie medie si inalta 161584813.599|393974.018 47.858
= Parcelar propus prin PUZ Y 171584839.840|394014.040 22.101 Parcela 9 505,60 176,96 455,04 35% 0,9 P+E+R
0 £0 ~ & (15 Locde parcare 18|584822.540|394027.794| 19.245
w 3 & L L 19(584807.308 |394039.557| 18.053
|E F—'Ela’iz "_'Ela’S: E: ¥ [k I:l Constructii existente pe parcele invecinate » Acces pietonal pe parcela 20|584797.661 [394024.298| 15.979| Parcelalo 534,90 187,22 481,41 35% 09 P+E+R
= m m o | Circulatii carosabile existente 211584789.136(394010.783 15.573
e TR ] B = D rccesauto pe prcl 22 oare0 a0 | amen-cad | de-g) posen | s
R Trotuare existente . . .
.g | Lol |E> Punct gospodaresc 24|584765.475(393973.786| 18.287 | i 09 DrESR
u | I g' I:l Portiune neamenajata de drum 25|584755.845|393958.240 | 15.73g| Parcelal2 527,20 184,52 474,48 35% '
[} I S | ) _ 26|584747.239|393945.064 9.240
0Scn ! 1 = |:| Spatiu verde amenajat 27|584742.268(393937.275 8.318 | Parcelal3 527,30 184,56 474,57 35% 09 P+E+R
S/ 1| [.:I ctrad " bUZ 28|584737.787[393930.267 | 10.571
rada propusa prin 29|584732.018[393921.409| 16.448 % P+E+R
T C C T ) 501284725 4171393907 371 | 21 .42¢ Parcela 14 532,50 186,38 479,25 35% 09 +E+
E Constructii propuse 31|584711.938(393889.299 6.611
% 1.5 3.0 3.0 1.5 321584708.384|393883.724 5.526 Parcela 15 1901,95 665,68 171,76 35% 0,9 P+E+R
90 I:I Pavaj auto pe parcela 33(584705.445|393879.044 13.583
SECTIUNE B-B 15,3.0,3015 ) l:l Pavaj pietonal/ terasa pe parcela $(32)=11626.91sq.m P=531.528m TOTAL 887215 3105,25 798494 35% 09 P+E+R
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