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drumuri de acces existente cu infrastructura completa,
strada Bucuresti si strada Dimitrie Comsa

fond construit existent

LIMITA DE PROPRIETATE, S = 2100.00 MP

imobile existente pe proprietate,
propuse pentru desfiintare

accese existente

S_amplasament = 2100.00 mp
UTR_RrM1
AC_amplasament = 605.00 mp
ADC_amplasament = 772.00 mp
POT_existent = 28.80%
CUT_existent = 0.36

23.75

RrM1

Lip

RrM1

45

27

29

LIMITA UTR

333.661
B

11.76

11.48

2.00 7.08
2.68

41.73

21
.2

1

15.21
21.25

S = 201.00 mp
Nr.cad 275978; CF nr 275978
SOLARIS REAL ESTATE
INVESTMENTS SRL
AC_existenta = 83.00 mp
ADC_existenta = 250.00 mp

S = 492.00 MP
nr. cad. 341173; CF nr . 341173
SOLARIS REAL ESTATE
INVESTMENTS SRL

S=169.00 MP
Nr.top 5421; CF nr 272467
SOLARIS REAL ESTATE
INVESTMENTS SRL

AC_C1 = 88.00 mp
ADC_C1 =88.00 mp
AC_C2 = 44.00 mp
ADC_C2 = 44.00 mp

S = 164.00 mp
Nr.cad 21777; CF nr 288082
IUSCU OLGA ESTERA
AC_existenta = 128.00 mp
ADC_existenta = 128.00 mp

S = 205.00 MP
nr. cad. 301832; CF nr. 301832
AC=98.00 mp
SUKOSD SANDOR
SUKOSD ILDIKO

S=885.00 MP
Nr.cad. 296175; CF nr 296175
STATUL ROMAN
CONSILIUL LOCAL AL MUN. CLUJ-
NAPOCA
SOLARIS REAL ESTATE
INVESTMENTS SRL
AC = 164.00 mp
ADC =164.00 mp

Nr.cad. 296175, 341173, 301832, 21777,
5421, 275978
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CF: 269330
Nr. cad.: 269330

CF: 300577
Nr. cad.: 300577

CF 262636
Nr. cad. 262636CF: 280602

Nr. cad.: 5418

CF: 259717
Nr. cad.: 5397

CF: 356073
Nr. cad.: 5396

CF: 299928
Nr. cad.: 5395

str. Bucuresti

drum public asfaltat

CF 341172
Nr. cad 341172

CF: 273576
Nr. cad.: 273576
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acces auto

drumuri de acces existente cu infrastructura completa,
strada Bucuresti si strada Dimitrie Comsa

CLADIRE PROPUSA: Imobil mixt de locuinte si
spatii comerciale/servicii profesionale la parter S+P+6

acces pietonal

 S_verde propus, S=396.50 mp
(20.31% din suprafata de 1952 ramasa dupa
dezmembrarea terenului destinat pentru largirea drumului
si a trotuarului)

suprafata carosabila propusa

fond construit existent

68

66

S_amplasament = 2100.00 MP
Nr.cad. 296175, 341173, 301832, 21777,  5421, 275978

CLADIRE PROPUSA: Imobil mixt de locuinte si
spatii comerciale/servicii profesionale la parter S+P+6

AC_propus = 708.08 mp
ADC_propus = 4501.31 mp
AD_propus = 5991.31 mp
POT_propus = 33.72 % (POT MAX=70%)
CUT_propus = 2.14 (CUT MAX=3.2)

Regim de inaltime:S+P+6
H_max = 22.00 m
H_atic = 13.00 m

punct gospodaresc; platforma de gunoi cu 4 fractii, pentru
colectare selectiva. la parter, înglobat în volumul clădirii

suprafata pietonală propusa

LIMITA DE PROPRIETATE,
S_amplasament = 2100,00mp
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Bilant locuri de parcare:
TOTAL: - 44 locuri de parcare din care:
                      - 36 pentru locuinte
                      - 8 pentru spatii comerciale/servicii prof.,
                        (din care 2 pentru pers. cu dizabilitati)
              - 44 locuri biciclete la subsol

Organizare functionala:
Subsol: parcaj auto(35 locuri), parcare biciclete (44 locuri),
adapost protectie civila
Parter: parcare auto in incinta (9 locuri),spatii comerciale/servicii
profesionale
Etaj 1-6: 36 apartamente

teren rezervat pentru largirea strazii Bucuresti, respectiv
pt. largirea trotuarului strazii Dimitrie Comsa - S=148.00mp
terenul va fi inscris in C.F. cu titlul de drum

imobil de locuinte colective

profil stradal prevazut in PUG Cluj-Napoca
PROFIL TIP II.F.2 - 26 M

spatiu verde
396.50 mp

RAMPA ACCES SUBSOL

BETON SPINAT - PANTA MAX.:18%

P

propunere de dezvoltare
urbanistica

6

8
7

5

9

43

4 arbori cu diametrul minim de 35 cm,
masurat la un 1 m fata de colet

S U B S O L

P A R T E R

E T A J  1

E T A J  2

E T A J  3

E T A J  4

E T A J  5

E T A J  6

l im
i ta

 de
 p

ro
pr

iet
at

e

s t rada
Bucures t i

ter
en

 re
ze

rva
t  p

en
t ru

 la
rg

i re
a s

t ra
z i i

 Bu
cu

re
st i

l im
ita

 de
 p

ro
pr

iet
at

e

C V /PCCC B TV /PBT

im
ob

i l  l
oc

u in
te  

co
lec

t iv
e

P+
7

s t r
ad

a B
uc

ur
es

t i,
 n r

. 6
8

PROFIL TIP II.F.2 - 26 M

S U B S O L - p a r c a j  s u b t e r a n /a d a p o s t  p r .  c i v i l a

P A R T E R

E T A J  1

E T A J  2

E T A J  3l im
ita

 de
 p

ro
pr

iet
at

e

C CV TT

s t rada
D im i t r i e  Comsa

a c
c e

s  g
a r

a j
s u

b t
e r

a n

locuință

locuință

alimentat ie publ icaservici iP
servici i

servici iP
servici i

P + M

grădini ță

locuințe
colect iveP + 1

locuințe
colect ive

P + 7

P + 7
imobil de locuinte colective

P + 1

depozi tP

P

spaț i i  comercia le

locuință, comer ț

P + 4
locuințe
colect ive

teren l iber de construct i i

UTR - RrM1
Hmax. = 28m locuință

locuință

Plocuință

Plocuință

P + M

P + 2depozi t , servici i

servici i

P + 1 + M

P + 2

str. Mărășești

P + 2
locuințe
colect ive

P + 1
locuințe
colect ive

P + 1
locuințe
colect ive

locuințe
colect ive

locuință

locuință

grădini ță

locuință

SECTIUNE A-A - TRANSVERSALĂ
SC. 1:500

SECTIUNE B-B - LONGITUDINALĂ
SC. 1:500

l im
ita

 de
 p

ro
pr

iet
at

e

Nota:
Propunerea urbanistica se incadreaza in prevederile NP 051/2012
(Normativ privind adaptarea cladirilor civile si spațiului urban la nevoile
individuale ale persoanelor cu handicap) si a legii 101/2020 (Privind
performanța energetica a cladirilor).
Nota:
Indicii POT / CUT si suprafatele s-au calculat la suprafața totală a
amplasamentului, înainte de dezmembrare.

B

B

A

A

CF 341172
nr. cad 341172

P
locuință

s c a r a  e v a c u a r es u b s o l

CF: 269330
Nr. cad.: 269330

CF: 300577
Nr. cad.: 300577

CF 262636
Nr. cad. 262636

CF: 280602
Nr. cad.: 5418

CF: 273576
Nr. cad.: 273576

CF: 259717
Nr. cad.: 5397

CF: 356073
Nr. cad.: 5396

CF: 299928
Nr. cad.: 5395

33

locu in ta /servic i i /comer t
P

s t rada  D im i t r i e  Comsa , 2 6

31

31 33
35 37

39
33A

B B

Calea Bucuresti nr.64 bl.D15

39
62

60

Calea Bucuresti nr.68

37

35

47 49

26

64

36

28

30

32

B

34

PROFIL TIP II.F.2 - 26 M

conform PUG Cluj-Napoca

PROFIL TIP II.F.2 - 26 M

conform PUG Cluj-Napoca

str. Bucuresti

drum public asfaltat

64 68

6264

50

29

41-45

48

46

3.46

2.50
7.08

2.68

1.
00

6.
00

2.50

2.
50

6.
00

6.
00

3.70
3.70

2.50 2.60

±0.00

+3.50

+6.50

+9.50

+13.00

P.G.

P.G.

calcan fara ferestre

calcan fara ferestre

imobi l  mix t , P + 6

propunere  de  dezvo l ta re

urban is t ica

2
1

UTR - Lc_A
Hmax. = 28m

UTR - Lip
Hmax. = 12m

UTR - Lip
Hmax. = 12m

UTR - Lip
Hmax. = 12m

U T R  -  L c _ A
H m a x .  =  2 8 m

U T R  -  L c _ A
H m a x .  =  2 8 m

Bilant teritorial propus mp %

S_verde

2100.00 100.00
708.08 33.72

396.50 18.88
105.44 5.02
741.98 38.01

S_teren
S_construita
S_carosabila
S_pietonala

teren rezervat pentru largirea strazii Bucuresti si
respectiv pt. largirea trotuarului strazii Dimitrie Comsa 148.00 7.05



GSPublisherVersion 1497.0.84.99

1:500

nume : semnatura : cerinta :

SEMN scara :

verificator : nume : semnatura : cerinta :

NUME

titlu proiect :

beneficiar :

nr. plansa :

nr. proiect :
246/2023

referat nr. / data :

A.04
plansa :

faza :

data :

CIRCULATIA TERENURILOR

sef proiect

desenat

arh. urb. Vass Cs.

arh. urb. Vass Cs.proiectat
IUN.
2024

ELABORARE PUD PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII
LUCRARILOR DE CONSTRUIRE IMOBIL MIXT DE
LOCUINTE SI SPATII COMERCIALE/SERVICII LA

PARTER, AMENAJARE EXTERIOARA, ORAGANIZARE
DE SANTIER, RACORDURI SI BRANSAMENTE LA

UTILITATI
str. Bucuresti, 41-45, Cluj-Napoca, jud. Cluj

P.U.D.

CIRCULATIA
TERENURILOR
1:500

Martin Borisov

SOLARIS REAL ESTATE INVESTMENTS SRL

332.02

331.21

331.03

330.91 331.65 332.36

331.95

332.72
334.21

331.10s93AA

4402A

4449

4452
4453A

4454

4455

4457

4458
4470

4471

4473

4479
4480

4488

4489

5227
5231

B
332.24

4410

4419

4448B

B

B

36

acces auto

CLADIRE PROPUSA: Imobil mixt de locuinte si
spatii comerciale/servicii profesionale la parter S+P+6

acces pietonal

fond construit existent

drumuri de acces existente cu infrastructura completa,
strada Bucuresti si strada Dimitrie Comsa

punct gospodaresc; platforma de gunoi cu 4 fractii,
pentru colectare selectiva, amplasat la parter

332.02

301832
325847

300577
329015

4081

9

332.76

332.87

332.70

332.84

332.80

332.15

331.04

332.73

332.74

332.76

332.73

332.61

332.54

332.71

332.71

332.58

332.62

332.72

332.73
332.74 332.73

332.75

332.62

332.59

332.77

332.62

332.68

332.77

332.82

333.21
333.19333.11

333.10
333.25333.20

333.21 333.20 333.20
333.20

333.19 333.21

333.19
333.17

333.00

332.98

332.72

332.73

333.00
333.00

332.71

332.73

333.00

333.05

332.66

333.10

333.02

332.73

332.71

333.16

333.08

332.72

332.71

332.62

332.73332.74

333.12

332.73

332.71

333.15

332.74

332.74

333.27
333.27

333.12

332.78

332.77

333.22
333.20

333.12

332.80

332.77
332.78

332.91

332.87

332.87

332.74

332.86

332.89
332.82 332.75

332.86
332.80

332.85
332.80

332.76

332.82
332.82

332.81

332.68

332.74
332.83

332.79

332.83

332.69

332.81

332.66

332.83

332.65

332.62

332.58

332.58

332.62
332.63

332.75

332.71

338.90

332.78

332.77

332.64

332.70

332.73

332.63

332.58

332.64
332.62

332.78

332.86

332.79

332.78

332.79

332.86

332.72

332.80

332.72

332.83

332.35

332.27

332.24

331.61

331.41

331.70

331.49

332.28

332.12
332.24

332.10

332.10

331.90

331.23

332.36

332.05
331.96

331.07

331.26

331.17

331.04

331.18 331.22

331.19

331.35

331.55 331.71

331.60

331.34

331.26
331.17331.14331.04330.97

332.71

332.69

332.54

332.54

332.68

332.49

332.54

332.63

332.59

332.60

332.57

332.57

332.53

332.56

332.47

332.52

332.43

332.50

332.48

332.46

332.32

332.53

332.58

332.57

332.57

332.62

332.44

332.67

332.60

332.55

332.67

332.73

332.75

332.56

332.52

332.60
332.72

332.40

332.71

332.37

332.30

332.59

332.54

332.16

331.27

332.61

331.41

332.66
332.67

332.43

332.28

331.94
331.95

331.65

331.66

331.11

331.16

331.29

331.24

331.89

331.73

332.38

332.40

332.44

337.70

332.41

332.48

332.59

332.52

332.59

332.59

332.50

332.52

332.41

332.45

332.13

332.12

334.33
332.47

332.17

332.36

332.08

332.06332.05

331.95331.88 331.86

331.87

331.46
331.32

331.27

331.21

331.19

331.22

331.18331.29

331.85

331.83
331.84

331.82

331.61

331.15

331.53

331.45

331.76

331.85

331.64

331.50

331.41

331.47

331.26
331.12 331.10

331.15

331.14

Nr. cad. 21777
332.91

332.95

332.95

332.94

332.86

332.86

332.90

332.78
332.79

332.77 332.72

332.75

332.96

333.23

332.79

LIMITA DE PROPRIETATE,
S_amplasament = 2100,00mp
Nr.cad. 296175, 341173, 301832, 21777, 5421, 275978

B

t r o t u a r  ( a s f . )

6.
00

12.132.50
7.08 2.68

st
r.D

im
itr

ie
 C

om
sa

dr
um

 p
ub

lic
 a

sf
al

ta
t

P

S + P + 6
U T R _ R r M 1

I M O B I L  M I X T  D E  L O C U I N T E  C U  S P A T I I

C O M E R C I A L E / S E R V I C I I  P R O F E S I O N A L E

L A  P A R T E R
H  m a x = 2 2 .0 0  m

spatiu verde
RAMPA ACCES SUBSOL

BETON SPINAT - PANTA MAX.:18%

6

8
7

5

9

43

a c
c e

s  g
a r

a j
s u

b t
e r

a n

LEGENDA

 p .g .

profil stradal prevazut in PUG Cluj-Napoca
PROFIL TIP II.F.2 - 26 M

P

P

P

P + 1

P

P

P

P + 1

P

P
P

P
P

P + 1

P

P + 8

P + 8
imobil de locuinte colective

Plocuință
locuință

servici iP
servici i

servici iP
servici i

P + M

grădini ță

locuințe
colect ive

P + 7

P + 7
imobil de locuinte colective

P + 1

depozi tP

P

locuință, comer ț teren l iber de construct i i

locuință

locuință

Plocuință

Plocuință

P + M

P + 2depozi t , servici i

servici i

P + 2

locuință

locuință

grădini ță

locuință

P
locuință

UTR - RrM1
Hmax. = 28m

UTR - RrM1
Hmax. = 28m

UTR - RrM1
Hmax. = 28m

PROFIL TIP II.F.2 - 26 M

conform PUG Cluj-Napoca

Strada Bucuresti

drum public asfaltat

TERENURI PROPRIETATE PUBLICA

TERENURI PROPRIETATE PRIVATA

15.21
21.2526.00

26.00

6.
50

11
.0

0

16.00

4.
40

3.25

11
.4

7

7.
36

3.46

3.
21

1.53

17.45

3.
46

3.21

0.50

0.75

P.G.

S=148.00 mp

S + P + 3 EH  a t i c= 1 3 .0 0  m

2
1

teren proprietate privata, rezervat pentru largirea strazii
Bucuresti, respectiv pt. largirea trotuarului strazii Dimitrie
Comsa - S=148.00 mp
terenul va fi inscris in C.F. cu titlul de drum

UTR - Lc_A
Hmax. = 28m

UTR - Lip
Hmax. = 12m

l i m i t a  U T R

l i m i t a  U T R

U T R  -  L c _ A
H m a x .  =  2 8 m

U T R  -  L c _ A
H m a x .  =  2 8 m



GSPublisherVersion 1497.0.84.99

1:500

nume : semnatura : cerinta :

SEMN scara :

verificator : nume : semnatura : cerinta :

NUME

titlu proiect :

beneficiar :

nr. plansa :

nr. proiect :
246/2023

referat nr. / data :

A.05
plansa :

faza :

data :

REGLEMENTARI EDILITARE

sef proiect

desenat

arh. urb. Vass Cs.

arh. urb. Vass Cs.proiectat
IUN.
2024

ELABORARE PUD PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII
LUCRARILOR DE CONSTRUIRE IMOBIL MIXT DE
LOCUINTE SI SPATII COMERCIALE/SERVICII LA

PARTER, AMENAJARE EXTERIOARA, ORAGANIZARE
DE SANTIER, RACORDURI SI BRANSAMENTE LA

UTILITATI
str. Bucuresti, 41-45, Cluj-Napoca, jud. Cluj

P.U.D.

REGLEMENTARI
EDILITARE
1:500

Martin Borisov

SOLARIS REAL ESTATE INVESTMENTS SRL

332.02

301832
325847

300577
329015

4081

9

332.76

332.87

332.70

332.84

332.80

332.15

331.04

332.73

332.74

332.76

332.73

332.61

332.54

332.71

332.71

332.58

332.62

332.72

332.73
332.74 332.73

332.75

332.62

332.59

332.77

332.62

332.68

332.77

332.82

333.21
333.19333.11

333.10
333.25333.20

333.21 333.20 333.20
333.20

333.19 333.21

333.19
333.17

333.00

332.98

332.72

332.73

333.00
333.00

332.71

332.73

333.00

333.05

332.66

333.10

333.02

332.73

332.71

333.16

333.08

332.72

332.71

332.62

332.73332.74

333.12

332.73

332.71

333.15

332.74

332.74

333.27
333.27

333.12

332.78

332.77

333.22
333.20

333.12

332.80

332.77
332.78

332.91

332.87

332.87

332.74

332.86

332.89
332.82 332.75

332.86
332.80

332.85
332.80

332.76

332.82
332.82

332.81

332.68

332.74
332.83

332.79

332.83

332.69

332.81

332.66

332.83

332.65

332.62

332.58

332.58

332.62
332.63

332.75

332.71

338.90

332.78

332.77

332.64

332.70

332.73

332.63

332.58

332.64
332.62

332.78

332.86

332.79

332.78

332.79

332.86

332.72

332.80

332.72

332.83

332.35

332.27

332.24

331.61

331.41

331.70

331.49

332.28

332.12
332.24

332.10

332.10

331.90

331.23

332.36

332.05
331.96

331.07

331.26

331.17

331.04

331.18 331.22

331.19

331.35

331.55 331.71

331.60

331.34

331.26
331.17331.14331.04330.97

332.71

332.69

332.54

332.54

332.68

332.49

332.54

332.63

332.59

332.60

332.57

332.57

332.53

332.56

332.47

332.52

332.43

332.50

332.48

332.46

332.32

332.53

332.58

332.57

332.57

332.62

332.44

332.67

332.60

332.55

332.67

332.73

332.75

332.56

332.52

332.60
332.72

332.40

332.71

332.37

332.30

332.59

332.54

332.16

331.27

332.61

331.41

332.66
332.67

332.43

332.28

331.94
331.95

331.65

331.66

331.11

331.16

331.29

331.24

331.89

331.73

332.38

332.40

332.44

337.70

332.41

332.48

332.59

332.52

332.59

332.59

332.50

332.52

332.41

332.45

332.13

332.12

334.33
332.47

332.17

332.36

332.08

332.06332.05

331.95331.88 331.86

331.87

331.46
331.32

331.27

331.21

331.19

331.22

331.18331.29

331.85

331.83
331.84

331.82

331.61

331.15

331.53

331.45

331.76

331.85

331.64

331.50

331.41

331.47

331.26
331.12 331.10

331.15

331.14

Nr. cad. 21777
332.91

332.95

332.95

332.94

332.86

332.86

332.90

332.78
332.79

332.77 332.72

332.75

332.96

333.23

332.79

64

acces auto

CLADIRE PROPUSA: Imobil mixt de locuinte si
spatii comerciale/servicii profesionale la parter S+P+6

acces pietonal

fond construit existent

drumuri de acces existente cu infrastructura completa,
strada Bucuresti si strada Dimitrie Comsa

punct gospodaresc; platforma de gunoi cu 4 fractii,
pentru colectare selectiva, amplasat la parter

LIMITA DE PROPRIETATE,
S_amplasament = 2100,00mp
Nr.cad. 296175, 341173, 301832, 21777, 5421, 275978

333.61

c o r n i s e = 3 3 7 .7 6

coama = 3 3 9 .4 5

c o r n i s e = 3 3 6 .6 2

c o a m a  c a l c a n= 3 3 8 .9 3
c o a m a  c a l c a n= 3 3 7 .0 8

c o r n i s e = 3 3 2 .7 4

coama  c a l c a n = 3 3 6 .1 0

c o r
n i s

e =
3 3

6 .3
4

c o a m a  c a l c a n= 3 3 7 .8 1

c o r n i s e = 3 3 7 .2 8

c o a m a = 3 4 1 .7 5

co r
n i s

e=
3 3

5 .8
7

c o am a  c a l c a n= 3 3 8 .5 0 c o r n i s e = 3 3 7 .6 6

c o r n i s e = 3 3 5 .3 5

11
.0

0

11
.4

7

6.
50

7.
36

S + P + 6
S + P + 3 E

H  m a x = 2 2 .0 0  m

H  a t i c= 1 3 .0 0  m

P P P + 1 + M

P

P

P + 1
P

P

P

P

P

P

P + 1

P

P
PP

P P
P

P + 2

P + 8

P + 8
imobil de locuinte colective

imobil de locuinte colective

spatiu verde

RAMPA ACCES SUBSOL

BETON SPINAT - PANTA MAX.:18%

scara acces
subsol

6

8
7

5

9

43

a c
c e

s  g
a r

a j
s u

b t
e r

a n

UTR - RrM1
Hmax. = 28m

UTR - RrM1
Hmax. = 28m

U T R _ R r M 1

I M O B I L  M I X T  D E  L O C U I N T E  C U  S P A T I I

C O M E R C I A L E / S E R V I C I I  P R O F E S I O N A L E

L A  P A R T E R

LEGENDA

 p .g .

profil stradal prevazut in PUG Cluj-Napoca
PROFIL TIP II.F.2 - 26 M

33

31

39

Calea Bucuresti nr.64 bl.D15

Calea Bucuresti nr.68

PROFIL TIP II.F.2 - 26 M

conform PUG Cluj-Napoca

PROFIL TIP II.F.2 - 26 M

conform PUG Cluj-Napoca

Strada Bucuresti

drum public asfaltat

t r o t u a r  ( a s f . )
31 33

35 37
33A

37

35

47

49

26

34

28

30

32

34

16.00

15.21
21.2526.00

26.00

3.46

12.132.50 7.08 2.68

4.
40

11
.2

3
3.21

2.50

6.00

17.45

P.G.calcan fara ferestre

2
1

ø  1 0 0 m m

ø  3 0 0 m m

ø  2 0 0 m m

D N  3 0

D N  6 0 /9 0

UTR - Lc_A
Hmax. = 28m

UTR - Lip
Hmax. = 12m

UTR - Lip
Hmax. = 12m

l i m i t a  U T R

l i m i t a  U T R

RETELE EXISTENTE:
retea de gaze naturale
retea de apa potabila ø 100mm
retea de canalizare menajera DN 60/90
retea de curent electric - LEA 0.4 kW

RETELE PROPUSE:
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retea de apa potabila
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retea de curent electric
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