MEMORIU TEHNIC

1.Introducere

1.1.Date de recunoastere a documentatiei

-Elaborare PUZ in conditiile legii 350/2001 modificata si actualizata
Cluj-Napoca, zona b-dul Muncii, f.nr.

-Proiect nr.07/2022
-Beneficiari: SMADES GROUP S.R.L.
-Amplasament: Cluj-Napoca, zona b-dul Muncii, f.nr.
-Proiectant: S.C.”PLAN TRADE”S.R.L.
Cluj-Napoca, str.lugoslaviei nr.64-A
-Faza de proiectare: P.U.Z.
-Data elaborarii: decembrie 2023

1.2.0biectivul lucrarii

Solicitari ale temei:

Elaborare P.U.Z. pe terenul in suprafatd de 37488mp situat in nordul Bulevardului
Muncii in Municipiul Cluj-Napoca, pe frontul vestic al strazii Hector Berlioz,
delimitat in nord de limita intravilanului, in sud-est de limitele cadastrale situate pe
fontul nordic al strazii Charles Gounod conform certificatului de urbanism nr.
1400/03.06.2022 (2665/24.06.2019)

Tema de proiect stabilitd de comun acord cu beneficiarul prevede formarea unor
parcele individuale destinate construirii de locuinte unifamiliale

Locurile de parcare necesare functiunii propuse se vor asigura partial in garajele
incluse 1n corpurile principale ale cladirilor propuse , partial pe locurile de parcare
amenajate n incinta.

Urbanizarea este prima etapa dintr-un proces care are ca scop final realizarea
locuintelor semicolective cu doud unitati locative si locuintelor unifamiliale pe
parceld, impreuna cu delimitarea a doua zone cu incadrarea urbanistica S_Va*-
Subzona verde - scuar, gradina, parc cu acces public nelimitat si unei zone cu
incadrarea urbanisticd S_Is*(gradinitd)- Subzona cu destinatia de institutii si
servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate situate in zone de
urbanizare cu alt caracter.

. Tinand cont de prevederile RLU aferent PUG, se amplaseaza urmatoarele zone
distincte:

. zona vestica intre strazile Charles Gounod si Hector Berlioz - Liu*-
Locuinte cu regim redus de indltime, dispuse pe un parcelar de tip urban



. zona estica, adiacenta strazii Hector Berlioz —S_Is*(gradinitd) - Subzona de
institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate
situate Tn zone de urbanizare cu alt caracter.

e drumul privat propus care va realiza legatura intre strada Hector Berlioz si
strada Charles Gounod va fi cu dublu sens

. zona amplasata intre UTR- urile Liu* Si S_Is* , adiacentd unui drum de
acces - S_Va*-Subzona verde - scuar, gradind, parc cu acces public nelimitat;
. zona amplasata pe latura sud-estica a UTR- ului Liu* - S_Va*-Subzona

verde - scuar, gradina, parc cu acces public nelimitat;

In urma etapei de obtinere a avizului de oportunitate s-a obtinut avizul 170 din
02.08.2022(304 din 23.10.2020) prin care municipalitatea considera oportuna
studierea zonei in vederea reglementarii urbanistice .

2. Stadiul actual al dezvoltarii

2.1 Evolutia zonei

La momentul initierii proiectului, obiectivul se afla in UTR ULiu - Locuinte cu
regim redus de Tndltime, dispuse pe un parcelar de tip urban;

Dezvoltarea zonei s-a realizat aleatoriu, studii de urbanism pe teritorii restranse,
fara a asigura o coerenta la nivelul zonei in ceea ce priveste formarea lotizarilor si
mobilarea urbanistica. Profilele stradale nepotrivite pentru traficul tot mai intens si
lipsa serviciilor complementare zonei de locuit vor fi remediate prin reglementarile
din PUG — profile stradale mai generoase , zona verde cu acces public nelimitat si
spatii dedicate functiunilor complementare..

2.2 Tncadrare Tn localitate

Zona studiata se afla in intravilanul localitatii, In partea nord-estica a municipiului
Cluj-Napoca, pe frontul vestic al strazii Hector Berlioz, delimitat in nord de limita
intravilanului, Tn sud-est de limitele cadastrale situate pe fontul nordic al strazii
Charles Gounod si 1n vest de drum .

2.3 Elemente ale cadrului natural

Terenul cercetat apartine extremitatii estice a zonei industriale, care ocupa partea
nord-estica a municipiului Cluj-Napoca.

Amplasamentul este situat pe versantul cu expunere sudica a dealului Sf.
Gheorghe, acesta reprezentand terminatia estica a Insiruirii de culmi care incep
dinspre comuna Baciu si se continua pe intregul flanc nordic al perimetrului ce
delimiteaza teritoriul apartinand orasului Cluy.

Ca unitate geomorfologica , terenul cercetat se situeaza in partea mediana a
versantului, care la baza se racordeaza cu terasa aluvionara de pe malul stang al



raului Somesul Mic, fatd de care perimetrul destinat locuintelor proiectate se
gaseste la o distantd de 1800m.

2.4Circulatia

Accesul auto la zona de dezvoltare se realizeaza din Bulevardul Muncii pe strazi
private de deservire locala si “drum la Gela” (C.F.328037cu nr. Topo. 16901)
Circulatiile noi propuse prin P.U.Z. , ce deservesc zona rezidentiala, vor fi realizate
de investitori la strat de uzura anterior autorizatiilor de construire pe parcele.
Pentru circulatiile propuse se preia profilul transversal de 12m, respectiv 7m;
strazile nou create vor fi cu dublu sens, cu o banda de circulatie , trotuare pe ambele
laturi / strada cu profil de 7 m cu sens unic, trotuare pe ambele laturi.

2.50cuparea terenurilor

Terenurile din zona sunt parcelate si construite cu regim redus de inaltime, fie in
curs de urbanizare. Procentul loturilor neurbanizate este destul de mare — situatie
prezentatd in plansa “Incadrare in teritoriu”.

2.6 Echiparea edilitara

Zona este inclusa 1n intravilanul municipiului, str. Oleandrului beneficiaza de toate
utilitatile necesare. Pe strazile noi va fi necesara extinderea retelei de canalizare,
apd, gaz si curent care se va executa pe cheltuiala beneficiarilor.

2.7 Probleme de mediu

Nu se identifica probleme majore de mediu. Colectarea si evacuarea deseurilor
rezultate din procesul de locuire se va face in locurile amenajate in incinta fiecarei
parcele.

2.8 Optiuni ale populatiei

Zona dispune de o rezerva de teren neurbanizata , destul de atractiva pentru

investitori. Datorita pozitiei pe care o ocupa, apropierea de zona de activitati
economice se preteaza pentru zond rezidentiala. Extinderea si modernizarea

circulatiei si a retelelor edilitare ridica valoarea acestor terenuri.

3.Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1Concluzii ale studiilor de fundamentare

Urbanizarea parcelelor din zona s-a facut printr-0 serie de P.U.D.-uri si P.U.Z.-uri
aprobate anterior intrdrii in vigoare a reglementarilor P.U.G. al municipului Clu;-
Napoca. Aceste studii si-au produs urmari, pe baza lor s-au realizat locuinte cu



regim redus de indltime si drumuri de legatura aferente. Informatiile din aceste
studii urbanistice si-au pierdut valabilitatea.

3.2 Prevederi ale PUG

P.U.G. al municipiului Cluj-Napoca identifica zona studiata ca apartinand ULiu
Zona de urbanizare - Locuinte cu regim redus de 1ndltime dipuse pe un parcelar de
tip urban. Se va organiza si reglementa subzond S_Va *— Subzona verde — scuar,
gradina, parc cu acces public nelimitat; pentru zona de servicii se propune UTR
S_Is*(gradinita) - subzona cu destinatia de institutii si servicii publice si de
interes public constituite in cladiri dedicate situate in zone de urbanizare cu alt
caracter -prevazute in P.U.G.. Realizarea de parcele individuale, regulate cu
respectarea reglementdrilor din PUG, nu altereaza semnificativ cadrul natural.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Se vor respecta prevederile impuse de Agentia de Mediu. Realizarea de parcele
individuale, cu respectarea cerintelor de construibilitate prevazute in PUG,
extinderea cdilor de circulatie interconectate, amenajarea sustenabild a unor zone
verzi adaptate situatiei topografice nu altereaza semnificativ cadrul natural.

3.4 Modernizarea circulatiei

Principalele accese auto si circulatia in cadrul ansamblului de locuinte se va
realiza din str. Charles Gounod si str. Hector Berlioz. Aceste strazi in momentul
actual, nu au capacitatea de a asigura fluenta debitelor orare de trafic
generate/atrase de noua dezvoltare, corespunzatoare unei intensitati de trafic
moderate, determinate in special de cele 183 de locuri de parcare. Strazile in
cauzd urmeaza sa fie modernizate si asfaltate. Din punct de vedere al acceselor,
se arata faptul ca P.U.Z.-ul poate fi deservit prin doud accese independente, una
pe latura estica a ansamblului, respectiv pe latura vestica. Accesul din latura
vesticd facandu-se de pe strada Valea Fanatelor in prelungire cu strada G. Verdi,
iar din latura estica de pe strada Voronet in prelungire cu strada Oleandrului.
Caile de circulatie cuprinse 1n zona studiatd vor avea urmatoarele profile

( profile recomandate de “Serviciul siguranta circulatiei”); cu razele de racordare
de minim9m .



Strazile nou propuse spre amenajare, se vor incadra in clasa tehnica IV conf.
prevederilor Ordinului 43/1997 actualizata in 2015 — privind regimul juridic al

“ Normelor tehnice privind proiectarea, constructia si reabilitarea drumurilor” si
a ordinului nr. 49/1998, anexa nr. 3C pct. D, incadrata ca strada de folosinta
locala, care asigura accesul la locuinte si pentru servicii curente sau ocazionale,
in zonele cu trafic foarte redus.

3.5 Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Terenul cu suprafata de 37488mp, supus studiului este inscris in prezent in C.F. -
conform extraselor c.f. anexate cu destinatia livada. Prin procesul de urbanizare se
urmareste transformarea lui n parcele construibile pentru locuinte unifamiliale/
semicolective , subzona verde si subzona de servicii.

Tinand cont de prevederile RLU aferent PUG, se amplaseaza urmatoarele zone
distincte:

. UTR Liu*- Locuinte cu regim redus de indltime, dispuse pe un parcelar de
tip urban (S)+P+E
. UTR S_Va* - Subzona verde - scuar, gradina, parc cu acces public nelimitat.

. UTR S_Is*(gradinita) - Subzona de institutii si servicii publice si de interes
public constituite in cladiri dedicate situate in zone de urbanizare cu alt caracter
(S)+P+E.

BILANT TERITORIAL RAPORTAT LA ZONA REGLEMENTATA
37488mp:



Existent Propus

Nr. parcele 2

Nr. parcele locuinte semicolective 36
Nr. parcele locuinte unifamiliale 3
Nr. parcele Liu* 39
Nr. parcele S_UVa™ 2

Nr. parcele S_Uls* |

Regim de inaltime locuinte (§)+P+E
Regim de inaltime obiective de interes public (§)+P+E
§ teren 37488mp 100% 37488mp 100%
S Liu* 257122mp 68.61%
S_Is* 2248mp 6.00%
§_UVa 1501mp 4.00%
Circulatii 8017mp 2139%

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei. Necesarul de
parcaje:

Locuinte individuale (unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in care
ocupantii desfasoara activitati liberale sau manufacturiere:

(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai micd de 100 mp;

(b) minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.
Locuinte semicolective (familiale): - un loc de parcare pentru fiecare unitate
locativa.

Se prevad 39 parcele in UTR Liu* ( maxim 75 unitati locative) -necesar parcaje
150

Necesar de parcari - locuinte ( 2 locuri de parcare pentru locuinte cu AU mai mare decat 100 mp) 150

Necesar de parcari -Invatimant prescolar - gradinita: A
- | loc de parcare la 200 mp AU, dar minimum doud (~700mp)

Total parcari propuse: (Liu* + §_Is¥) 162
Liu* 150
§_Is* (4 locuri pt. autoturisme +1 loc aprovizionare - in incinta) 4+

pentru a deservi $_Is* ( 7 locuri pt. autoturisme - din care 2 locuri pt. persoane cu
dizabilitati si 2 locuri cu statie de incarcare adiacent strazii D)

Locuri de parcare pentru vizitatori pe starda "B" 21

TOTAL Locuri de parcare propuse 183




Liu* - Locuinte cu regim redus de inidltime, dispuse pe un parcelar de tip
urban

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR (S)+P+E
P.O.T. maxim = 35%
C.U.T. Maxim =0,9

S_Va *- Subzona verde - scuar, gradina, parc cu acces public nelimitat.
INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR (S)+P+E

P.O.T. maxim = 5%

C.U.T. Maxim = 0.1

S _Is* (gradinita)- Subzona de institutii si servicii publice si de interes public
constituite in cladiri dedicate
INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR (S)+P+E
P.O.T. maxim = 25%
C.U.T. Maxim =0.75
Regimul de aliniere se va face conform cu prevederile UTR-ului.

3.6.Dezvoltarea echiparii edilitare

Zona este inclusa in intravilanul municipiului, str. Oleandrului beneficiaza de
toate utilitatile necesare. Pe strazile noi va fi necesara extinderea retelei de
canalizare, apad, gaz si curent care se va executa pe cheltuiala beneficiarilor.
Alimentarea cu energie electrica, gaze naturale si alimentarea cu apd se vor
realiza de la retelele propuse prin bransamente dimensionate in functie de
necesitatea imobilelor propuse. Documentatia pentru bransamente se va elabora
la faza “Autorizatie de Construire”.

Apele menajere uzate vor fi evacuate in refeaua de canalizare existentd a
municipiului. Apele evacuate la canalizare vor respecta prevederile NTPA
002/2002-"Normativ privind conditiile de evacuare a apelor uzate in retelele de
canalizare ale localitatilor”.

Se recomanda amplasarea tuturor utilitatilor in pamdant, inclusiv a cablurilor
pentru telecomunicatii si iluminat public.

Colectarea apelor pluviale se va realiza in rezervoare subterane.

3.7. Protectia mediului

Se vor respecta prevederile Agentiei de Mediu.

Deseurile vor fi depozitate 1n spatii special amenajate in interiorul parcelei,folosind
sisteme cu 4 fractii. Prin contract cu agentul contractual din zona acestea vor fi
evacuate si transportate la rampa de gunoi a municipiului. Evacuarea apelor uzate
se va face in sistemul de canalizare.



3.8. Obiective de utilitate publica

In conformitate cu prevederile PUG, in completarea zonelor destinate exclusiv
realizérii de locuinte semicolective si individuale, se prevad doud parcele de teren
cu destinatia de spatiu verde si o parcela de teren destinata serviciilor publice.

4.CONCLUZII

4.1.Categorii de costuri

Extinderea retelelor edilitare, amenajarea drumului la strat de uzura intra in sarcina
investitorilor.

4.2.Concluzii
Cocluziile studiilor de fundamentare

Relatia cu cadrul natural

Se recomanda sistematizarea verticala a terenurilor studiate si realizarea
legaturilor pietonale si
auto intre acestea si vecinatati.

Relatia cu orasul

Se recomanda pastrarea caracterului zonei, locuire in imobile cu regim redus de
inaltime, cu
parcele proprii

Infrastructura

Decongestionarea traficului auto prin realizarea unor alternative la traseele de
circulatie deja existente

Evolutia traficului va depinde de realizarea proiectelor prioritare de infrastructura
tehnica.

Infrastructura rutierd

Cu toate ca in ultimii ani au fost depuse eforturi pentru crearea de noi locuri de
parcare, prin introducerea de sensuri unice, prin construirea de parcari
supraterane cu mai multe niveluri etc., acestea nu sunt suficiente, conducand la
ocuparea partiala a trotuarelor si a partii carosabile, fapt care ingreuneaza si mai
mult circulatia. Astfel, trebuie dezvoltate parkinguri publice in zone rezidentiale, in
functie de necesitatile identificate la nivelul fiecarui cartier.

Cele 75 de locuinte vor avea asigurate cate 2 locuri de parcare pentru fiecare
unitate in curtea proprie. Gradinita va asigura In incinta locurile de parcare
necesare pentru angajati, aprovizionare. Parintii vor putea parca pe strada ,,D”



situata intre zona rezidentiala si parc. Pe strada ,,B” vor exista locuri de parcare
pentru vizitatori. Pe latura nordica a parcelei destinata gradinitei s-a propus statie
pentru transport in comun.

Subzona verde va deservi locuitorii din zona, nefiind necesar amenajarea locurilor
de parcare pentru vizitatori.

Dotari publice

Zona studiata a ramas nevalorificata atat din punct de vedere al fondului construit
cat si a relatiei cu orasul. Cel mai mare impediment putem considera suprafata
mare pe care se intindea zona industriala est din Cluj-Napoca. Majoritatea
unitatilor industriale nu mai functioneaza la parametri pentru care au fost
proiectate, treptat cladirile sunt reconvertite pentru a adaposti functiuni mai putin
nocive; astfel zona a devenit agreata pentru locuire.

Dotarile atat publice cat si cele de interes public lipsesc cu desavarsire pe
terenurile studiate, iar raportate la cartierele din care face parte zona studiata si la
cresterea continud a populatiei cartierelor acestea sunt insuficiente atat numeric
cat si ca diversitate.

Se recomanda mobilarea cu functiuni care sa deserveasca atat ansamblul propus
cdt si dezvoltarile din imediata vecinatate.

Conformari spatial- volumetrice

Este necesar ca propunerile viitoare sa urmareascad realizarea unei coerente
functionale si spatial-volumetrice sporite pe zona studiata si implicit in vecinatati.
Fondul construit pe zona studiata este similar cu cel din zona rezidentiala
adiacenta, regimul de inaltime propus fiind chiar mai mic decdt regimul de
inaltime maxim din zona. Se contureaza o silueta bine definita a limitelor
cartierului.

Se recomanda si se propune realizarea unor imobile cu regimuri de inaltime
apropriate de cele recomandate in Planul Urbanistic General al Municipiului,
Sfunctiunile complementare locuirii propuse prin PU.Z. vor aduce un plus de
valoare zonei..

Tesut urban

Se recomanda dezvoltarea sistemului de circulatii ale transportului in comun,
pietonale si

cicliste si legarea lor de cele existente in oras, suplimentarea spatiilor verzi care
deservesc cartierele de locuinte prin amenajarea unor parcuri de cartier.

Prin realizarea obiectivului Parcelare pentru locuinte individuale si semicolective
in conditiile reglementarilor prezentului P.U.Z., zona studiata va spori calitativ
fondul construit existent. Tn elaborarea planului urbanistic s-a tinut cont de
prevederile si incadrarile din R.L.U. aferente P.U.G. Cluj-Napoca in vigoare.



Materializarea propunerilor din prezentul proiect vor contribui la crearea unui
caracter corespunzator al zonei, care se impune prin P.U.G.
Elaboratorul considera investitia ca fiind oportuna, prin Tmbundtitirea situatiei
fondului construit din zona.

Data elaborarii: intocmit;
coordonator R.U.R. Arh. Munteanu Doina F.

17.06.2024 arh. Katona Julia



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

|. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul R.L.U.

2. Baza legala a elaborarii

3. Domeniile de aplicare

II. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

Liu* - Locuinte cu regim redus de inaltime, dispuse pe un parcelar de tip
urban;

S_Va *- Subzona verde - scuar, gradina, parc cu acces public nelimitat

S _Is*(gradinita) - subzona cu destinatia de institutii si servicii publice si de
interes public constituite in cladiri dedicate situate in zone de urbanizare cu alt
caracter

I. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul R.L.U.

R.L.U. stabileste regulile de dezvoltare pentru terenurile cuprinse in aria de studiu
PUZ, propuse pentru parcelare si amenajare in scopul construirii ulterioare de
locuinte individuale si semicolective, in corelare cu PUG Cluj-Napoca.

2. Baza legala a elaborarii

R.L.U. se elaboreazd in baza C.U. nr. 1400/03.06.2022 (2665/24.06.2019)si avizul
de oportunitate nr.170 / 02.08.2022 emise de catre Primaria Municipiului Cluj-
Napoca si in baza ridicarii topografice si al studiului geotehnic.

3. Domeniile de aplicare

Regulamentul se aplica pe intreg terenul supus reglementarii urbanistice, parcelarii
si construirii, Inscris In CF cu

nr. cad.344930

nr. cad. 344931

avand suprafata totala de 37488mp.

Limite :

. delimitat in nord de limita intravilanului,

. in sud-est de limitele cadastrale situate pe fontul nordic al strazii Charles
Gounod

. n nord-vest de drum in proprietate privata,
In prezent pe terenul care urmeaza sa fie reglementat nu se afla constructii.



Terenul supus reglementarii apartine:
SMADES Group S.R.L.
RLU se aplica tuturor suprafetelor de teren evidentiate pe plansele care fac parte
din acest PUZ.
Denumirea UTR-urilor a fost preluata din PUG Cluj-Napoca, aprobat prin HCL nr
493/ 22.12.2014:

UTR Liu* - Locuinte cu regim redus de inaltime, dispuse pe un parcelar de tip
urban

UTR S_Is* (gradinita) - subzona cu destinatia de institutii si servicii publice si de
interes public constituite in cladiri dedicate situate in zone de urbanizare cu alt
caracter

UTR S_Va* - Subzona verde - scuar, gradina, parc cu acces public nelimitat

PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR

Regulament pentru UTR Liu* - Locuinte cu regim redus de
inaltime, dispuse pe un parcelar de tip urban

UTILIZARE FUNCTIONALA
1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale)
-de tip izolat -suprafata minima parcele 450mp

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinte semicolective (familiale),de tip izolat, cu maximum doua unitati locative
-suprafata minima parcele 600mp..
Instalatii exterioare (de climatizare, de incélzire, pompe de caldura etc) cu
conditia ca in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie
inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.
Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei 1 la
regulamentul local de urbanism HCL 579 din 6 iulie 2018, prestate in special de
proprietari, cu urmatoarele conditii:
(a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei;
(b) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;
(¢) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, sa nu afecteze intimitatea
locuirii pe parcelele vecine;
(d) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine
acordul vecinilor de parcela;
(e) pentru activitati de alimentatie publicd se va obtine acordul vecinilor pe o raza
de 50 m de la limita parcelei, pe toate directiile;



In cazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul
cladirilor, in partea dinspre stradd, cu acces separat fatda de locuinte, direct din
exterior.

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la regulamentul local

de urbanism HCL 579 din 6 iulie 2018, prestate de proprietari / ocupanti numai in

paralel cu locuirea, cu urmatoarele conditii:

(a) sa se desfasoare in paralel cu functiunea de locuire;

(b) sa nu produca poluare fonicd, chimica sau vizuala;

(c) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii.
In cazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul
cladirilor, in partea dinspre stradd, cu acces separat fatda de locuinte, direct din
exterior.

Functiuni de turism, cu urmédtoarele conditii:

(a) sa nu includa alimentatie publica;

(b) sa se obtind acordul vecinilor.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt
interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE sI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI

Prin operatiunea de reparcelare toate parcelele cu destinatie rezidentiala rezultate
vor Indeplini cumulativ urmatoarele conditii:

(a) sa aiba front la strada;

(b) lungimea frontului la strada va fi mai mare sau egala cu 15 m;

(c) adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada;

(d) suprafata va fi mai mare sau egala cu 450 mp pentru locuintele unifamiliale,
mai mare sau egala cu 600 mp pentru locuintele semicolective.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FAT: DE ALINIAMENT

Alinierea cladirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de minim 5 m

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite
parcarea in fatd a unui autoturism.
Toate constructiile de pe parcela se vor amplasa 1n interiorul fasiei de teren
adiacente aliniamentului cu adancimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu
caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane,



depozite pentru unelte de gradina etc), a caror suprafatd Tnsumata va fi de
maximum 15 mp.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FAT: DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(a) Cladirile izolate se vor retrage in mod obligatoriu de la

ambele limite de proprietate cu o distantd minima de 4 m.

(b) Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minima
egala cu Tnaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 6 m

(c) Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi
limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca ndltimea calcanului rezultat sa nu
depdseasca 2,80 m.

(d) Garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fata de limitele posterioare ale parcelei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu
inaltimea cladirii mai inalte, masuratd la cornisa sau atic in punctul cel mai Tnalt,
dar nu mai putin decat 6 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca exista acces direct la
drumurile publice. Accesul carosabil va avea latimea de maximum 12 m, astfel
incat sa se poatd parca in paralel patru autoturisme. Orice acces la drumurile
publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora. Pentru
caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza In interiorul parcelei.
Alternativ, parcajele / garajele pot fi organizate in comun (pachete de
parcaje/garaje, garaje colective) pe terenuri aflate in coproprietatea locatarilor, la
distante de maximum 150 m de cea mai indepartata locuinta deservita.

Necesarul de parcaje:

(a) minimum un loc de parcare pentru locuinte cu AU mai mica de 100 mp;

(b) minimum doua locuri de parcare pentru locuinte cu AU mai mare de 100 mp.
Servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate): - doua locuri de
parcare.

Alte activititi: - conform Anexei 2 din PUG

Necesar locuri de parcare — conform anexa 2 -Regulament local de urbanism HCL
579/06.07.2018




10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de doud niveluri supraterane. Totalizat,
regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1,
(semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter,).

Conform Regulament local de urbanism HCL 579 din 6 iulie 2018
Subsol (prescurtat: S) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub
nivelul terenului (carosabilului) inconjurator cu mai mult de jumatate din indltimea
libera. Subsolul se considera nivel subteran al constructiei (dupa. P118-99
Normativ de sigurantd la foc a constructiilor). Tn sensul prezentului Regulament,
pe terenurile n pantd, se considera subsol nivelurile construite care respecta regula
de mai sus pe cel putin o latura a cladirii.
[naltimea maxima admisa a cladirilor, masurati la cornisd superioara sau la aticul
ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8m.
[naltimea maxima admisa a cladirilor, masurati la coama acoperisului, in punctul
cel mai inalt, nu va depdsi 12m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in
preambul si peisajului urban.
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
Arhitectura cladirilor noi va fi de facturd moderna si va exprima caracterul
programului (locuire). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau
imitarea stilurilor istorice.
Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.
Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante
egale si constante ce nu vor depasi 60grade , sau cu terasa. Cornisele vor fi de tip
urban.
Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.
Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigla ceramica sau tabla lisa
faltuita pentru acoperise Inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau
tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tAmplarii (usi si
ferestre) se recomanda lemnul.
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.
Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice
gravate cu dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la
limita sau 1n afara domeniului public.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA
DESEURILOR

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice
disponibile.



Autorizarea executdrii constructiilor este admisd numai dupa finalizarea
procesului de echipare completa edilitar-urbanistica a teritoriului ce a fost
definit ca o etapa in procesul de urbanizare a terenurilor prin PUZ. Apele
pluviale vor fi evacuate in emisari locali. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire.
Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc).
Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei
(eventual integrat in Tmprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere,
accesibil din domeniul public.

13.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minim 40% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si
inaltd). Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria
spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor n care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea constructiilor.

14. TIMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul poate fi inchis pe toata lungimea sa prin
Tmprejmuire.
Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu iniltimea
maxima de 80 cm si o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau Intr-un
sistem similar care permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea
vegetatiei. Iniltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor
putea fi dublate de garduri vii. Tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea
maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip transparent sau opac.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul
parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.

POSIBILITATi MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15.PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T))
P.O.T. maxim = 35%




16.COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERENULUI (C.U.T.)
C.U.T. Maxim = 0,9

Regulament pentru UTR — S_Is*(gradinitd) - Subzona de institutii si
servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate
situate Tn zone de urbanizare cu alt caracter

UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI PROPUSE

Institutii si servicii publice sau de interes public — functiuni de invatamant si
cercetare.

2.UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Garaje / parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran, in
parti / corpuri de cladiri, cu conditia ca accesul autovehiculelor sa se realizeze din
strazi cu circulatie redusa si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora
in subteran sau 1n afara spatiului public.

3.UTILIZARI INTERZISE

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu
risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.
Garaje 1n cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul

parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe
spatiul public.

Constructii provizorii de tip ghereta, toneta, garaj, etc. amplasate pe domeniul
public;

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de naturd sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.



CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI

(a) sa aiba front la strada;
(b)suprafata sa fie mai mare sau egala cu 2000 mp — recomadare NP 011-2022-
gradinite - pentru gradinite 1n mediul urban

5.AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerea fatd de aliniament va fi de minimum 6 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelelor cu 6
m. Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu 6 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Distantd minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatate
din inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin decat 6 m .

8. CIRCULATII SI ACCESE

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de
administratorul acestora. Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul
parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

Siguranta circulatiei exterioare

(1) In incinta gradinitelor, circulatia pietonala este prioritara si se separa prin
elemente corespunzatoare de circulatia carosabild, platformele de livrare,
platformele de gestionare a deseurilor si locurile de parcare.

(2) Amenajarea incintei este realizata asigurand accesul utilizatorilor prin
intermediul unor cai de circulatie pietonale.

(3) Platformele de acces in cladiri se prevad cu balustrada de protectie, indiferent
de indltimea denivelarilor.

(4) Caile de circulatie auto din incintd se amenajeaza in asa fel incat sa nu fie
necesara manevrarea autovehiculelor prin mers Tnapoi in proximitatea copiilor.
(5) Caile de circulatie pietonale si auto din incinta se doteaza cu sisteme de
indicatoare prin care se comunica utilizatorilor directiile de urmat. Indicatoarele se
pozitioneaza in locuri vizibile pentru pietoni si pentru autovehicule.

(6) Se marcheaza prin indicatoare punctele de adunare, parcarile publice si cele
pentru personal, incaperile tehnice la care accesul se face din exterior, cdile de



livrare, restrictiile si limitarile circulatiei in amplasament, atentionarile si zonele de
potential risc.

(7) La intrarile in incinta se dispun panouri de identificare ale gradinitei, prin nume
si adresa iar la intrarile principale in cladiri sau in pavilioane exterioare sau zone
amenajate la exterior se dispun panouri de identificare ale acestora.

(8) La iesirea din curtea gradinitelor se monteaza parapete de protectie la limita
trotuarului, care sa Tmpiedice iesirea brusca a copiilor Inspre carosabil, cu indltimea
minima de 90 cm.

(9) La proiectarea zonei de imbarcare sau debarcare prescolari, se asigura
vizibilitate directa de cel putin 15 m dinspre autovehicul catre aceasta, astfel incat
soferii sd poata vedea daca locurile pentru stationare sunt libere de autoturisme st
pietoni. Activitatea de imbarcare sau debarcare se face pe o banda distincta de cele
destinate traficului.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va realiza numai in interiorul parcelelor, in garaje
colective subterane / supraterane sau in parcaje amenajate la sol. Stationarea in
curtile cladirilor este admisa doar in cazul in care acestea au exclusiv rolul de curte
de serviciu

Necesar locuri de parcare — conform anexa 2 -Regulament local de urbanism HCL
579/06.07.2018
* 1 loc de parcare la 200 mp AU, dar minimum doua
- parcare pentru biciclete** - 1 loc la 100 - 20 mp AU, functie de
specificul institutiei

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Pentru cladirile comune indltimea maxima la cornisa nu va depasi 12 m, iar
inaltimea totald (maxima) nu va depasi 15 m, respectiv un regim de indltime de
(S)+P+E;

Conform Regulament local de urbanism HCL 579 din 6 iulie 2018

Subsol (prescurtat: S) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub
nivelul terenului (carosabilului) Tnconjurator cu mai mult de jumatate din Tndltimea
liberd. Subsolul se considera nivel subteran al constructiei (dupa: P118-99
Normativ de sigurantd la foc a constructiilor). In sensul prezentului Regulament,
pe terenurile n pantd, se considera subsol nivelurile construite care respecta regula
de mai sus pe cel putin o latura a cladirii.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in
preambul si peisajului urban.



Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, Intrd n contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul
programului.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale.

Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei.
Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse
in Anexa 3 a regulamentului local de urbanism HCL 759 din 6 iulie 2018 - aferent
PUG Cluj-Napoca.

12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Zona va fi echipata edilitar complet prin aplicarea procedurii de urbanizare. Toate
cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament si
contorizare vor fi integrate in cladiri. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de
orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parcela va dispune de un spatiu
interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat colectarii deseurilor
menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiile libere vor fi organizat in trei zone, dimensionate in functie de capacitateaa
unitatii de invatamant dupa cum urmeaza:

» zona curtii de recreatie acoperitd cu covor de protectie, asfalt, pavata
sau acolo unde suprafata si lumina solara o permite, realizatd sub
forma de peluza inierbatd si integrata in zona verde; :

* zona terenurilor si instalatiilor sportive acoperita cu covor de protectie,
asfalt, pavatd sau acolo unde suprafata si lumina solard o permite,
realizatd sub forma de peluza inierbata si integrata in zona verde;

* zona verde, inclusiv gradina de flori ;

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minim 20% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si
inalta). Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria
spatiilor libere, pentru care se vor utiliza materiale traditionale . Eliminarea
arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica
realizarea constructiilor,

Prevederi specifice de siguranta pentru terenurile de joaca si sport — conform
Normativ privind cerinte de calitate specifice constructiilor pentru gradinite
de copii — NP 011-2022

(1) Pentru terenurile de joaca si sport se asigura dimensiunile si zonele de protectie
minime din jurul terenurilor, astfel:

(a) dimensiunea minima a terenului 6,00 m;



(b) suprafata minima 40 m2 dar nu mai putin de 3 m2 pentru fiecare prescolar care
foloseste simultan terenul. ()

(2) In jurul terenurilor de joaci si sport nu se prevad elemente de constructie de
care se poate produce lovirea accidentala a copiilor cu exceptia celor dedicate
activitdtilor sportive sau de joaca specifice.

(3) Nu se considera la calculul suprafetelor terenului de joaca si sport zonele din
incinta in care existd posibilitatea accesului auto sau parcarii autoturismelor.

(4) Intre terenurile de joaci si sport si zonele din incinta in care este posibil accesul
auto se 1au masuri de separare care sa impiedice accesul auto cum sunt: borduri,
parapete, ruperi de nivel, garduri sau arbori.

(5) Pentru gradinite avand mai mult de 150 de locuri se recomanda amenajarea de
terenuri pentru joaca si sport separate pentru copiii de grupa mica, mijlocie sau
mare.

(6) In vederea combaterii fenomenului de intimidare a copiilor, terenurile de joaca
si sport nu sunt realizate din zone independente, indepartate una de cealaltd la mai
mult de 15,00 m, fara vedere directa intre ele, daca aceste zone au sub 10% din
suprafata totala destinata jocului si sportului.

Prevederi privind capacitatea de utilizare a spatiilor exterioare destinate
activitatilor prescolarilor

(1) Gradina si terenurile de joaca exterioare au capacitatea, in mod cumulat, de a
gdzdui simultan toti prescolarii, conform prevederilor din tabelul urmator
Capacitatea spatiilor exterioare destinate prescolarilor

Capacitate totala
Capacitate gradina spatii exterioare
pentru prescolari

Capacitate terenuri de joaca
si sport

minim 1/3
dintre
3m2/ |prescolari 3m2/ 100% din locurile
prescolar |maxim 2/3  |prescolar |din salile de grupa
dintre
prescolari

minim 1/3 dintre
prescolari

maxim 2/3 dintre
prescolari

14. IMPREJMUIRI

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea
maxima de 80 cm si o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau ntr-un
sistem similar care permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei.
inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20
m Tnaltime si vor fi de tip opac. Portile imprejmuirilor situate n aliniament se vor
deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi
corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.



POSIBILITAIi MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim va fi cel reglementat prin RGU sau norme specifice pentru
programul arhitectural respectiv, fara a depas:
P.O.T. Maxim = 25%
Pentru invatamanul prescolar ( gradinite) se va asigura suprafatd minima de teren
de 22mp/copil
Amplasamentul va fi organizat in patru zone, dimensionate in functie de
capacitateaa unitdtii de Tnvatdmant dupa cum urmeaza:

* zona ocupatd de constructie

* zona curtii de recreatie:

* zona terenurilor si instalatiilor sportive

* zona verde, inclusiv gradina de flori

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERENULUI (C.U.T.) C.U.T.
maxim va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul
arhitectural respectiv, fara a depasi: C.U.T. Maxim = 0.75

Regulament pentru UTR - S_Va* Subzona verde - scuar, gradina,
parc cu acces public nelimitat

UTILIZARE FUNCTIONALA
1. UTILIZARI PROPUSE

(a) plantatii Tnalte, medii si joase;

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

(c) mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer
liber compatibile;

(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere;

(e) constructii pentru activitati culturale si alimentatie publica;

(f) grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere.

Se conserva de regula actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau
modernizate, in conformitate cu necesitatile actuale.

2.UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei
si platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si
limitat. Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile
folosinte sa faca parte de asemenea din categoria activitatilor admise si sa fie
compatibile cu spatiile / amenajarile / cladirile existente. Elemente aferente
infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv spatiul
respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual
minim, sd nu produca poluare fonica sau de alta natura.



3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise
lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4.CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI

Se conserva structura cadastrala rezultata din PUZ.

Este admisibila extinderea teritoriului zonelor verzi, caz in care, pentru
conservarea coerentei de ansamblu se va elabora un P.U.Z.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE sI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D.
8.CIRCULATII SI ACCESE

Se vor conserva, de regula, accesele actuale, reteaua existenta de alei, profilele
transversale si tipul de imbracaminte ale acestora, ca parte esentiald a imaginii
urbane si a compozitiei. Sunt admise, pe baza unui P.U.Z, modificari ale tramei in
scopul integrarii acesteia in sistemul general urban al traseelor pietonale si velo, cu
conditia conservarii compozitiei de ansamblu. Accesele la drumurile publice
adiacente se vor reabilita / realiza conform avizului eliberat de administratorul
acestora. Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza
sisteme rutiere specifice — agregate compactate, pavaje din piatra naturala etc. Este
admisibila folosirea de Tmbracaminti asfaltice permeabile, cu tratamente
superficiale din agregate de balastiera, asemanatoare ca imagine aleilor din
agregate compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor
organiza / reglementa 1n vecinatatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de



parcaje / garaje publice. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2
la Regulament de urbanism al PUG.

Subzona verde va deservi locuitorii din zond, nefiind necesar amenajarea locurilor
de parcare pentru vizitatori.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Pentru cladiri noi indltimea maxima la cornisa nu va depasi 9 m si respectiv
(S)+P+1.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el
descris in preambul si peisajului urban. Autorizarea executarii constructiilor
care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisd. Arhitectura cladirilor va fi de factura
moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA
DESEURILOR

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele
edilitare publice.
Se va da o atentie deosebitd iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de
specialitate.
Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate In imprejmuiri sau cladiri.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc).
In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectrii deseurilor,
accesibil din spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se conserva, de regula, actuala structura a spatiilor verzi, cea propusa in PUZ
actual, a sistemului de alei si platforme. Interventii importante asupra spatiilor
verzi si a sistemului de alei si platforme se vor realiza numai pe baza de studii
dendrologice si peisagere, in contextul conservarii caracterelor specifice, pe baza
unui P.U.D.

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim
60% din suprafata totald a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa,



medie si Tnaltd). Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in
categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea constructiilor/amenajarilor.

14. IMPREJMUIRI

Ca reguld generald imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate
prin dispunerea perimetrald a unor garduri vii. Imprejmuirile pe zonele de
invecinare cu proprietati private pot fi de tip opac, cu Indltimea maxima de 2,20 m,
de regula din zidarie de caramida aparenta sau tencuita.

POSIBILITAIi MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15.PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
P.O.T. maxim = 5%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERENULUI (C.U.T))
C.U.T. Maxim =0,1

Data elaborarii: intocmit:
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