CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVAZAT
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. HOTARARE
privind modificarea Hotaririi nr. 720/2024 (desemnarea unor consilieri locali, membri $i membri
supleanti, in Comisia mixti pentru negocierea prefului de cumpirare, ca urmare a exercitiirii
dreptului de preemptiune al Municipiului Cluj-Napoea, cu privire la imobilele monument istoric)

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedingd ordinara,

Examindnd proiectul de hotdrare privind desemnarea unor consilieri locali, membri §i membri
supleanti, in Comisia mixtd pentru negocierea pretului de cumpdrare, ca urmare a exercitérii dreptului de
preemptiune al Municipiului Cluj-Napoca, cu privire la imobilele monument istoric — proiect din
inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 872531/1/25.11.2024 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 873193/45/41/30/25.11.2024 al Direc{iei Patrimoniul
municipiului si eviden{a proprietétii, al Directiei Economice si al Directiei Juridice, prin care se propune
modificarea Hotardrii nr. 720/2024 (desemnarea unor consilieri locali, membri si membri supleanti, in
Comisia mixtd pentru negocierea pretului de cumpdrare, ca urmare a exercitdrii dreptului de
preemptiune al Municipiului Cluj-Napoca, cu privire la imobilele monument istoric);

Avand in vedere prevederile art. 127 alin. (3) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare si ale art. 4 alin. (4), (5), (6) si (7)
din Legea nr. 422/2001 (*republicata*) privind protejarea monumentelor istorice;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozifiunilor art. 129 alin. (1), 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba modificarea art. 1 al Hotaréarii nr. 720/2024 privind desemnarea unor consilieri
locali, membri si membri supleanti, in Comisia mixta pentru negocierea prefului de cumpdrare, ca
urmare a exercitirii dreptului de preemptiune al Municipiului Cluj-Napoca, cu privire la imobilele
monument istoric, in sensul inlocuirii doamnei consilier local Olah Emese, presedinte supleant cu
domnul/doamna , consilier local.

Art I1. Celelalte prevederi ale Hotararii nr. 720/2024 raman neschimbate.

Art. 111, Cu indeplinirea prevederilor hotardrii se incredinfeaza Directia Patrimoniul municipiului
si evidenta propriettii.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rogca

Nr. din 2024
(Hotararea a fost adoptata cu _ voturi)




MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 872531/1/25.11.2024

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind modificarea HotirArii nr. 720/2024 (desemnarea unor consilieri
locali, membri gi membri supleanti, in Comisia mixtii pentru negocierea pretului de cumpirare,
ca urmare a exercitirii dreptului de preemp(iune al Municipiului Cluj-Napoca, cu privire Ia
imobilele monument istoric)

Prin Hotararea nr. 720/2024 deliberativul local a aprobat desemnarea unor consilieri locali ca
membri si membri suplean(i in Comisia pentru negocierea prefului de cumpirare, prin exercitarea
dreptului de preemptiune al Municipiului Cluj-Napoca, a imobilelor-monument istoric.

Pentru protejarea bunurilor culturale, in legile care reglementeazi regimul juridic al patrimoniului
cultural nafional pe categorii de bunuri, printre alte masuri de protecfie se regiiseste si instituirea unui
regim juridic restrictiv de circulatie, in sensul ca aceste bunuri nu pot fi instrdinate fird respectarea
dreptului de preemptiune al statului sau al unititilor administrativ-teritoriale.

Dreptul de preemptiune in domeniul monumentelor istorice este instituit de Legea nr. 422/2001
(*republicatd®) privind protejarea monumentelor istorice.

Spre deosebire de prevederile altor acte normative ce instituie drepturi de preempiiune, Legea nr.
42272001 (*republicatd®) privind protejarea monumentelor istorice prevede ci valoarea de achizitionare
a monumentului istoric se negociaza cu vénzatorul. Asta inseamni ci indiferent de preful cerut de
proprietar, cumpdritorul are posibilitatea/obligatia sd negocieze cu véinzitorul pretul imobilului ce
constituie monument istoric. in literatura de specialitate se apreciazd cd nu este necesar ca vinzitorul si
specifice pretul in ingtiinfarea de védnzare deoarece oricum, acesta trebuie negociat. Obligatia de
negociere, previzutd in sarcina instituiilor ce exercitd dreptul de preemgiune al statului este mai degrabi
o obligagic ce {ine de cheltuiala cumpdtati a banului public. In situatia in care, in urma negocierii,
institugia publicd nu poate obtine preful dorit, aceasta poate, fie sd renunfe la cumpirarea imobilului ce
constituie monumentul istoric, fie sd accepte aferta proprietarului, urmand ca, in situatia in care
proprietarul vinde unui terf la un pref mai mic decét cel oferit statului, acesta sa solicite nulitatea
contractului de vanzare — cumpirare incheiat intre proprietar si terf, pe motiv de nerespectare a dreptului
de preemptiune (Monografie, Dreptul de preemptiune, Dr. Adina Foltis, Bucuresti 2011).

Pentru purtarea negocierilor privind preful de achizifionare a imobilelor prin exercitarea dreptului
de preemptiune al Municipiului Cluj-Napoca pentru achizifionarea unor imobile clasificate ca
monumente istorice, prin Hotardrea nr. 720/2024 a fost constituitd o comisie de negociere cu vanzitorii,
a prefului de cumpérare a acestui gen de imobile, astfel:

Presedinte: Tarcea Dan Stefan, consilier local, viceprimar;

Membri:

1) Olah Emese, consilier local;

2) Mitusan Vladimir, consilier local;

3) Cristian Adriana, consilier local;

4) Strugariu Ramona-Victoria, consilier local;

5) Director executiv, Directia Patrimoniul municipiului si evidenta proprietitii;
6) Sef serviciu, Serviciul Evidentd patrimoniu si cadastru;

7) Director executiv, Directia Economica;

8) Director executiv, Directia Impozite si taxe locale.

Supleanti:
Pregedinte: Oldh Emese, consilier local, viceprimar;



Membri:

1) Florian Ovidiu-Valeriu, consilier local;
2) Damian Aurel, consilier local;

3) Trif George-lonut, consilier local;

4) Holom Alexandra-loana, consilier local.

Urmare a desemnirii consilierilor local, membri si membri supleanti in comisie se constati faptul
ci doamna consilier local Olah Emese are atét calitatea de membru cit si aceea de presedinte supleant.

Avind in vedere cele expuse mai sus,

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotirare privind modificarea
Hotérarii nr. 720/2024 (desemnarea unor consilieri locali, membri §i membri supleanti, in Comisia mixta
pentru negocierea pretului de cumparare, ca urmare a exercitarii dreptului de preemptiune al
Municipiului Cluj-Napoca, cu privire la imobilele monument istoric), in sensul inlocuirii doamnei
consilier local Oldah Emese din calitatea de presedinte supleant cu domnul/doamna .
consilier local.

PRIMAR,
EMIL BOC
Digitally signed
by Emil Boc

Emil Boc Date: 2024.11.26
10:45:18 +02'00"



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI SI EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL EVIDENTA PATRIMONIU SI CADASTRU

DIRECTIA JURIDICA

Nr. 873193/45/41/30/25.11.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a proiectului de hotiirdre privind modificarea Hotdrfrii nr.
720/2024 (desemnarea unor consilieri locali, membri i membri supleanti, in Comisia mixti
pentru negocierea pretului de cumpiirare, ca urmare a exercitirii dreptului de preemptiune al
Municipiului Cluj-Napoca, cu privire la imobilele monument istoric)

Aviand in vedere:
Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 872531/1 din data de 25.11.2024, al Primarului
municipiului Cluj-Napoca;
Directia Patrimoniul municipiului si cvidenta proprietatii, Directa Economicad si Directia
Juridica prezinta urmatoarele:

Pentru protejarea bunurilor culturale, in Legea nr. 422/2001 (*republicati®) privind protejarea
monumentelor istorice se reglementeazi regimul juridic al patrimoniului cultural national pe categorii de
bunuri, printre masurile de proteciie se regiseste si instituirea unui regim juridic restrictiv de circulafie,
in sensul ¢a aceste bunuri nu pot fi instrilinate fara respectarea dreptului de preempfiune al statului sau al
unitatilor administrativ-teritoriale.

Spre deosebire de prevederile altor acte normative ce instituie drepturi de preemptiune, Legea
nr. 422/2001 prevede, in art. 4 alin. (4), (5), (6) si (7), ca valoarea de achizifionare a monumentului
istoric se negociazd cu vénzitorul. Aceasta inseamnd ca indiferent de preful cerut de proprietar,
cumpdritorul are posibilitatea/obligatia sd negocieze cu vénzatorul preful imobilului ce constituie
monument istoric. In literatura de specialitate se apreciazi ¢d nu este necesar ca vénzatorul sa speciﬁce
pretul in instiintarca de vAnzare deaorece oricum, acesta trebuie negociat. Obligafia de negociere,
prevazutd in sarcina institutiilor ce exercitd dreptul de pleemptlune al statului este mai degrabad o
obhgme ce tine de cheltuiala cumpdtatd a banului public. In situatia in care, in urma negocierii,
institugia publicd nu poate obtine preful dorit, aceasta poate, fic sa renunfe la cumpdrarea imobilului ce
constituie monumentul istoric, fie si accepte aferta proprietarului, urmand ca, in situafia in care
proprietarul vinde unui ter{ la un pre{ mai mic decdt cel oferit statului, acesta sa solicite nulitatea
contractului de vinzare — cumpdrare incheiat intre proprietar si terf, pe motiv de nerespectare a dreptului
de preemptiune (Monografie, Dreptul de preemptiune, Dr. Adina Foltig, Bucuresti 2011).

Pentru purtarea negocierilor privind preful de achizifionare a imobilelor prin exercitarea dreptului
de preemptiune al Municipiului Cluj-Napoca pentru achizifionarea unor imobile clasificate ca
monumente istorice, prin Hotardrea nr. 720/2024 a fost constituitd o comisie de negociere cu vanzétorii,
a prefului de cumpadrare a acestui gen de imobile, astfel:

Presedinte: Tarcea Dan Stefan, consilier local, viceprimar:

Membri:

1) Olah Emese, consilier local;

2) Matusan Vladimir, consilier local;

3) Cristian Adriana, consilier local;

4) Strugariu Ramona-Victoria, consilier local;

5) Director executiv, Directia Patrimoniul municipiului si evidenta proprietafii;



6) Sef serviciu, Serviciul Eviden{a patrimoniu si cadastru;
7) Director executiv, Direcfia Economica;
8) Director executiv, Directia Impozite si taxe locale.

Supleanti:
Presedinte: Olah Emese, consilier local, viceprimar;
Membri:

1) Florian Ovidiu-Valeriu, consilier local;
2) Damian Aurel, consilier local;

3) Trif George-lonuf, consilier local;

4) Holom Alexandra-loana, consilier local.

Urmare a desemndrii consilierilor local, membri si membri supleanti in comisie se constati faptul
cd doamna consilier local Oldh Emese are atit calitatea de membru cit si aceea de presedinte supleant.
Pe cale de consecinta se impune modificarea componentei comisiei in sensul inlocuirii doamnei
consilier local Oldh Emese din calitatea de presedinte supleant.
Avind in vedere cele expuse proiectul de hotardre indeplineste conditiile de naturd tehnica
pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului local.

Din perspectiva juridica sunt incidente si aplicabile urmatoarele prevederi legale:
Ordonanfa de Urgenfd a Guvernului nr. 57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificérile si
completdrile ulterioare:

Art.127 Comisiile speciale si comisiile mixte, alin. (3),, Consiliile locale pot organiza, din proprie
inifiativa sau din inifiativa primarului, dupd caz, comisii mixte formate din consilieri locali, funcfionari
publici si alfi specialisti, pe perioadd determinatd. Componenfa comisiilor mixte, obiectivele §i perioada
de desfasurare a activitd(ii acestora se stabilesc prin hotdrdri ale consiliilor locale. Sedintele comisiilor
mixte sunt publice(...)".

Legea nr. 422/2001 (Frepublicata™) privind protejarea monumentelor istorice :

Art. 4., alin (4) , Monumentele istorice aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice de
drept privat pot [i vindute numai in condifiile exercitdrii dreptului de preemfiune ale statului roman,
prin Ministerul Culturii si Patrimoniului Nafional, pentru monumentele istorice clasate in grupa A, sau
prin serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului Nafional, pentru
monumentele istorice clasate in grupa B, ori al unitdjilor administrativ-teritoriale, dupd caz, polrivit
prezentei legi, sub sancfiunea nulitdfii absolute a vanzarii”.

alin (5) ,, Proprietarii, persoane fizice sau juridice de drept privai, care intenfioneazd sd
vandd monumente istorice, transmit serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si
Patrimoniului Nafional ingtiinfarea privind intenfia de vianzare, insofitd de documentafia stabilitc prin
ordin al ministrului culturii i patrimoniului national .

alin (6) ,, Serviciile publice deconcentrate ale Ministerului  Culturii si Patrimoniului
Nafional transmit  Ministerului  Culturii §i  Patrimoniului Nafional instiinfarea, documentafia  si
propunerea de rdaspuns, in termen de 5 zile lucrdtoare de la primirea acestora”.

alin (7) ,, Termenul de transmitere cdire proprietar a inteniei de exercitare a dreptului de
preempfiune al statului este de maxinnm 25 de zile de la data tnregistrarii ingtiinfcrii, documentatiei §i
a propunerii de raspuns la Ministerul Culturii sau, dupd caz, la serviciile publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii; fitularii- dreptului de preempfiune vor prevedea in bugetul propriu sumele
necesare destinate exercitdarii dreptului de preempfiune; valoarea de achizifionare se negociazdi cu
vanzdatorul. (...)"

Din punct de vedere juridic, raportat la prevederile art. 127 alin. 3 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare si ale art.
4 alin. 4, 5, 6 si 7 din Legea nr. 422/2001 (*republicata*®) privind protejarea monumentelor istorice,
proiectul de hotardre indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobirii plenului
Consiliului local.



Avand in vedere cele expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotirdre privind
modificarea Hotardrii nr. 720/2024 (desemnarea unor consilieri locali, membri si membri supleanti, in
Comisia mixtd pentru negocierea prefului de cumpidrare, ca urmare a exercitirii dreptului de preemtiune
al Municipiului Cluj-Napoca,cu privire la imobilele monument istoric), poate fi supus dezbaterii si
aprobarii plenului Consiliului local.

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUIT SI DIRECTIA JURIDICA
EVIDENTA PROPRIETATII

DIRECTOR EXECUTY, EXECUTLY,
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CONSULIUL TLOCAL AL MUNTCIPTUL UL
CLUS-NAPOCA

HOTARARY
privind desemnaren nnot consilieri loeali, membri si membyi supleangi, in Comisia mixti peniro
negocicren prefului de clanparare, ca urmare o exercitiivii dreptului de precmpiiune al
Municipinlni Cluj-Napoca, cu privive Ia imobilele monmument istorie

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinfi ordinara,

Examindnd proiectul de hotardre privind desemnarea unor consilicri locali, membri g1 membri
sipleanii, in Comisia mixta pentru negocicrea prefului de cumpdrare, ca urmare a exercitirii dreptului de
precmiiune al Municipiului Cluj-Napoca, eu privire la imobilele monument istoric — proiect din
inijiativa primarului;

Refindand Referatul de aprobare ne. 842919/1/8.1 1.2024 al primavului municipinlui Cluj-Napoca,
in calitate de inijiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 843 100/45/41/30/8.1 1.2024 al Direcefici Patrimoniul
municipiului gi evidenfa proprietdii, al Directiei Eeonomice si al Directiei Juridice, prin care se propune
desemnarea unor consilieri loeali, membri i membri supleangi, in Comisia mixta pentru negocierca
pre(ului de cumpivare, ca urmare a exercitiirii dreptului de preemptiune al Municipiului Cluj-Napoca, cu
privire la imobilele monument istorie;

Avind in vedere prevederile art. 127 alin. (3) din Ordonan{a de Urgentid a Guvernului o, 5772019
privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare gi ale art, 4 alin. (4), (5). (6) s1(7)
din Legea nr. 422/2001 (Frepublicald®) privind protejarea monumentelor istorice;

Viizand avizul comisiei de specialitate;

Polrivit dispozifiunilor art, 129 alin. (1), 133 alin. (1), 139 i 196 din Ordonanfa de Urgenla a
Guvernului ne. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile gi completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1, Se aprobi desemnarca unor consilicri locali, membri si membri supleanti, in Comisia
mixta pentru negoeierea prefului de cumpdrare, ca urmare a exereitiii dreptului de preempfivne al
Municipiului Cluj-Napoca, cu privire la imobilele monument istoric, astfel:

Pregedinte: Tarcea Dan $tefan, consilier local i viceprimar;

Meimbri:

1) Olah Emese, consilier local gi viceprimar;

2) Mitugan Vladimir, consilier local;

3) Cristian Adviana, consilier local;

4 Strugariu Ramona-Vicloria, consilier local;

5) Director exeeutiv, Direefia Patiimoniul municipiului i evidenta proprietatii;
6) Sef servicin, Serviciul Evidenfi pattimonin si cadastiug

) Dircetor exeeutiv, Direetia eonomicd;

8) Director excentiv, Dircelia lmpozite si taxe locale.



Supleanti:
Pregedinte: Olah Eese, consilier local gi vieeprimar

wMembi:

1) Flovian Ovidiu-Valeriu, consilier locals
2) Damian Aurel, consilier local;

3) Trif George-lonuf, consilier local;

4) Holom Alexandra-loana, consilier local.

Ari 2. Comisia mixti previzutd la arl, 1 se constituic pe perioada mandatului Consiliului local
2024-2028 si are ca obiccliv negocierca prefului de cumparare, ca urmare a exere il dreptului de
preempiinne al Municipiului Cluj-Napoca, cu privire la imobilele monument istoric.

Art. 3. Secrctariatul comisici va [ asigorat de Direc(ia Jatritnoniul municipiului gi eviden(a
proprictafin.
Art. 4, Cu indeplinivea prevederilor hotardrii se ineredinjeazi Diveefia Patrimoniul numicipiului gi

cviden(a proprictifii.

Presedinle de geding,
e, Dan'Stefan Tareea | o
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N, 720 din 18 noiembiic 2024
(Hotirarea a fost adoptata cu 2/ voluti)



