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privind confirmarea calititii de membru a consilierilor locali desemnati in Comisia de evaluare si

HOTARARE

negociere a prefului de achizifie a unui imobil multifunctional cu functiuni sportive

constituiti prin Hotirdrea nr. 667/2024

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedingd ordinari,

Examindnd proiectul de hotarare privind confirmarea calititii de membru a consilierilor locali
desemna(i in Comisia de evaluare si negociere a prefului de achizifie a unui imobil multifunctional cu
functiuni sportive constituitd prin Hotédrdrea nr. 667/2024 — proiect din iniiativa primarului;

Refindnd Referatul de aprobare nr. 876688/1/26.11.2024 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 876740/45/26.11.2024 al Directiei Patrimoniul
municipiului gi evidenfa proprietafii si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea calititii de
membru a consilierilor locali desemnati in Comisia de evaluare si negociere a prefului de achizitie a
unui imobil multitunctional cu functiuni sportive constituita prin Hotardrea nr. 667/2024;

Avind in vedere prevederile 6, 7, 8 alin. (2), 9, 10, 11, 13, 127 alin. (3), si 286 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile
ulterioare, ale art. 858, 859 si 863 din Codul Civil, precum si ale Hotdrarii nr. 648/2024 privind
aprobarea bugetului general rectificat al municipiului Cluj-Napoca pe anul 2024;

Viazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului

nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobd confirmarea calitatii de membru a consilierilor locali desemnati in Comisia de
evaluare si  negociere a prefului  de achizifie a unui imobil multifunctional cu functiuni sportive

constituita prin Hotararea nr. 667/2024, dupd cum urmeazi:



Consilier local Florin-Valentin Gliga

Consilier local Adriana Cristian

Consilier local Vladimir Matusan

Consilier local Andacs Zsolt-Levente

Membri supleanti:

Consilier local Ovidiu Valeriu Florian

Consilier local Alexandra Oana

Consilier local Anca Florinela Ciubancan

Vieeprimar Olah Emese

Secretariatul va fi asigurat de catre Serviciul Evidenta patrimoniu si cadastru.

Art., 2. Comisia de evaluare si negociere a prefului de achizitie a unui imobil multifunctional cu
functiuni sportive, va derula procedura de achizific aprobata prin Hotdrarea nr. 667/2024.

Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotardrii se incredinfeaza Directia Patrimoniul municipiului

si evidenfa proprietdfii.

Presedinte de sedinga,

Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza:

Secretarul general al municipiului,

Jr. Aurora Rosca

Nr. === din =-=---- 2024
(Hotardrea a fost adoptata cu --- voturi)



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 876688/1/26.11.2024

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirare privind confirmarea calititii de membru a consilierilor locali desemnati
in Comisia de evaluare si negociere a pretului de achizifie a unui imobil multifunctional cu
functiuni sportive constituitii prin Hotirdrea nr. 667/2024

Prin Hotardrea nr. 667/2024 deliberativul local a aprobat procedura avand ca obiect achizifia unui imobil
multifunctional cu functiuni sportive si desemnarea unor consilieri locali ca membri i membri supleanti in
Comisia pentru evaluarea si negocierea prefului de achizitie a unui imobil multifunctional cu functiuni sportive.

Potrivit art. 2 al Hotardrii nr. 667/2024 a fost constititd Comisia de evaluare §i negociere a preului de
achizitie a unui imobil multifunctional cu functiuni sportive, in urmatoarea componenta:

Consilier local Florin-Valentin Gliga

Consilier local Adriana Cristian

Consilier local Vladimir Mitusan

Consilier local Andacs Zsoli-Levente

Director Directia Evenimente Publice si informare cetiteni
Director Directia Patrimoniul municipiului si evidenta proprietatii
Director Directia Economica

Sef Serviciu Juridic, legislatie, contracte

Sef Serviciu Achizitii publice

Sef Serviciu Baze sportive

Sef Serviciu Evidenta patrimoniu si cadastru

Membrii supleanti:

Consilier local Ovidiu Valeriu Florian

Consilier local Alexandra Oand

Consilier local Anca Florinela Ciubdncan

Viceprimar Oldh Emese

Potrivit art. 3 Comisia se constituie pe perioada deruldrii procedurii de achizitie a unui imobil
multifunctional cu functiuni sportive,

Urmare a adoptarii Hotararii nr. 667/2024 la 21 octombrie s-a procedat la publicarea anunturilor potrivit
procedurii. Ulterior Comisia s-a intrunit in sedinta in data de 25 octombric 2024 in vederea formularii de
clarificiri solicitate prin act nr.778143/2024.

Retinand faptul ca potrivit hotdrarii Consiliului Local aceastd Comisie a fost constituitd pe perioada
deruldrii procedurii de achizitie coroborat cu faptul ¢i procedura de achizitie a fost demaratd si avand in vedere
faptul ci prin Ordinul Prefectului judefului Cluj nr. 644/25.10.2024 s-a constatat ca legal constituit Consiliul
local al municipiului Cluj-Napoca.

Avand in vedere cele expuse mai sus,
in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr, 57/2019 privind Codul administrativ,

imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotirdre privind confirmarea calititii de membru a
consilierilor locali desemnati in Comisia de evaluare si negociere a pretului de achizifie a unui imobil
multifunctional cu functiuni sportive constituitd prin Hotirirea nr. 667/2024.

PRIMAR,

EMIL BOC
Digitally signed
by Emil Boc

Emil Boc Date: 2024.11.26

15:34:12 +02'00'



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI SI EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL EVIDENTA PATRIMONIU $I CADASTRU,

DIRECTIA JURIDICA

Nr. 876740/45/30/26.11.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind proiectul de hotiirire privind confirmarea calititii de membru a consilierilor locali
desemnati in Comisia de evaluare si negociere a prefului de achizifie a unui imobil
multifunctional cu functiuni sportive constituiti prin Hotirdrea nr. 667/2024

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 876688 din data de 26.11.2024, al Primarului
municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotardre privind confirmarea calititii de membru a consilierilor locali desemnati in
Comisia de evaluare si negociere a pretului de achizifie a unui imobil multifunctional cu funetiuni
sportive constituitd prin Hotararea nr. 667/2024;

Directia Patrimoniul municipiului §i evidenfa proprietafii si Directia Juridicd precizeaza
urmatoarele:

Prin Hotirdrea nr. 667/2024 deliberativul local a aprobat desemnarea unor consilieri locali ca
membri si membri supleanti in Comisia pentru evaluarea si negocierea pretului de achizific a unui
imobil multifunctional cu functiuni sportive.

Prin Incheierea Civila nr. 16436/CC/2024 din data de 18 octombrie 2024, pronuntata in Dosarul
nr. 18512/211/2024 al Judecatoriei Cluj-Napoca au fost validate un numar de 26 de mandate ale
consilierilor locali, declarati alesi la data de 9 iunie 2024, iar prin Ordinul Prefectului judefului Cluj nr.
644/25.10.2024 de constatare ca legal constituit al Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca.

Potrivit art. 2 al Hotérarii nr. 667/2024 a fost constititd Comisia de evaluare si negociere a prefului
de achizitie a unui imobil multifunctional cu functiuni sportive, in urmétoarea component:

Consilier local Florin-Valentin Gliga

Consilier local Adriana Cristian

Consilier local Vladimir Matusan

Consilier local Andacs Zsolt-Levente

Director Directia Evenimente Publice si informare cetiteni

Director Directia Patrimoniul municipiului si evidenta proprietatii

Director Directia Economica

Sef Serviciu Juridic, legislatie, contracte

Sef Serviciu Achizitii publice

Sef Serviciu Baze sportive



Sef Serviciu Eviden{a patrimoniu si cadasiru

Membri supleanti:

Consilier local Ovidiu Valeriu Florian

Consilier local Alexandra Oana

Consilier local Anca Florinela Ciubiancan

Viceprimar Olah Emese

Potrivit art. 3 Comisia se constituie pe perioada derulirii procedurii de achizitie a unui imobil
multifunctional cu functiuni sportive,

Urmare a adoptarii Hotdrarii nr. 667/2024 la 21 octombrie s-a procedat la publicarea anunturilor
potrivit procedurii. Ulterior Comisia s-a intrunit in sedintd in data de 25 octombrie 2024 in vederea
formulérii de clarificari solicitate prin act nr.778143/2024.

Refinand faptul ca potrivit hotararii Consiliului Local aceasta Comisie a fost constituitd pe perioada
derularii procedurii de achizitie coroborat cu faptul ci procedura de achizitie a fost demarati si avind in
vedere faptul cd prin Ordinul Prefectului judefului Cluj nr. 644/25.10.2024 s-a constatat ca legal
constituit Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca.

Din perspectiva juridica sunt incidente si aplicabile urmétoarele prevederi legale:

Cod administrativ, potrivit ciruia:

Art. 127 alin. (3) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completdile ulterioare , Consiliile locale pot organiza, din proprie inifiativi sau din inifiativa
primarului, dupd caz, comisii mixte formate din consilieri locali, functionari publici si alfi specialisti, pe
perioadd determinatd. Componenja comisiilor mixte, obiectivele i perioada de desfisurare a activitcfii
acestora se stabilesc prin hotdrari ale consiliilor locale. Sedingele comisiilor mixte sunt publice”

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile art. 127 alin. (3), proiectul de hotirare
indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului local.

Avénd in vedere cele expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotardre privind
confirmarea calitatii de membru a consilierilor locali desemnati in Comisia de evaluare si negociere a
prefului de achizifie a unui imobil multifunctional cu functiuni sportive constituita prin Hotdrdrea nr.
667/2024, poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului local, dupd cum urmeazi:

- Aprobarea confirmdrii calitatii de membru in Comisia de evaluare si negociere a prefului de
achizific a unui imobil multifunctional cu functiuni sportive, constituiti prin Hotardrea nr. 667/2024
privind aprobarea procedurii avand ca obiect achizifia unui imobil multifunctional cu functiuni sportive
a consilierilor locali:

Consilier local Florin-Valentin Gliga

Consilier local Adriana Cristian

Consilier local Vladimir Matusan



Consilier local Andacs Zsolt-Levente
Membri supleanti:
Consilier local Ovidiu Valeriu Florian
Consilier local Alexandra Oana
Consilier local Anca Florinela Ciubdncan
Viceprimar Olah Emese
Secretariatul va fi asigurat de catre Serviciul Evidenta patrimoniu si cadastru.
- Comisia de evaluare si negociere a prefului de achizitic a unui imobil multifunctional cu functiuni

sportive, va derula procedura de achizitic aprobata prin Hotararea nr. 667/2024.

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI S1 DIRECTIA JURIDICA
EVIDENTA PROPRIETATII DIRECTOR EXECUTIYV,

DIRECTOR EXECUT
IULIA ARDEUS

i ALIN S
A/(/t/_,/ < ‘ﬁ o% n.2024.

SERVICIUL EVIDENTA PATRIMONIU SI CADASTRU
SEF SERVICIU

MIHAELA?N IRON
/7
Intocmit,
Anamaria Buha
Teodora Dinu
/[é\;)*



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea procedurii avind ca obiect achizifia unui imobil multifunctional
cu funcfiuni sportive

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca, intrunit in seding ordinari,

Examinand proiectul de hotdrdre privind aprobarea procedurii avénd ca obiect achizitia unui
imobil multifunctional cu funcfiuni sportive — proiect din inifiativa primarului;

Refindnd Referatul de aprobare nr. 739558/1/4.10.2024 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de iniiator;

Analiziind Raportul de specialitate nr. 739618/42/45/41/30/44/4.10.2024 al Directiei Evenimente
publice §i informare cetifeni, al Direcfiei Patrimoniul municipiului §i evidenta proprietiii, al Directiei
Juridice si al Directiei Economice, prin care se propune aprobarea procedurii avéind ca obiect achizitia
unui imobil multifunctional cu functiuni sportive;

Vazind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 6, 7, 8 alin. (2), 9, 10, 11, 13, 127 alin. (3), si 286 din Ordonanta de
Urgenfa a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare, ale art. 858, 859 si 863 din Codul Civil, ale art. 29 alin. (1) lit. a) din Legea nr. 98/2016
privind achizifiile publice, precum i ale Hotirdrii nr. 648/2024 privind aprobarea bugetului general
rectificat al municipiului Cluj-Napoca pe anul 2024; -

Potrivit dispozifiunilor 129, 133 alin. (1), 139 §i 196 din Ordonanta de Urgen(i a Guvernului nr.

5772019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completiirile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1. Se aprobii procedura avind ca obiect achizitia unui imobil multifunctional cu funcgiuni
sportive, potrivit Anexei, care face parte integrantii din prezenta holirdre,

Art, 2. Se constituie Comisia de evaluare si negociere a pretului de achizific a unui imobil
multifunctional cu functiuni sportive, in urmitoarca componenta:

Consilier local Florin-Valentin Gliga

Consilier local Adriana Cristian

Consilier local Vladimir Mitusan

Cousilier local Andacs Zsolt-Levente



i et

Director Direcfia Evenimente Publice gi informare cetifeni

Director Directia Patrimoniul municipiului si evidenfa proprietafii

Director Direcfia Economici

Sef Serviciu Juridic, legislatie, contracte

Sef Serviciu Achizifii publice

Sef Serviciu Baze sportive

Sef Serviciu Eviden{d patrimoniu gi cadastru

Membrii supleanti:

Consilier local Ovidiu Valeriu Florian

Consilier local Alexandra Oand

Consilier local Anca Florinela Ciubéncan

Viceprimar Oldh Emese

Secretariatul va fi asigurat de ciitre Serviciul Eviden{# patrimoniu i cadastru.

Art. 3. Comisia previizuti la art. 2 se constituie pe perioada deruldrii procedurii de achizific a
unui imobil multifuncfional cu functiuni sportive i are ca obiective punerea in aplicare a prevederilor
procedurii previzuti la art.1 din prezenta hotiirre, avéind ca obiect achizifia unui imobil multifunctional
cu functiuni sportive.

Art. 4. Raportul final al comisiei previizute la art. 2 va fi supus aprobdrii consiliului local.

Art. 5. Se aprobid declansarea procedurii de achizitie de pe piafa liberd a unui imobil
multifuncfional cu funcfiuni sportive, potrivit procedurii prevézute la art. 1, in limita sumei maxime de
20.000.000 lei.

Art. 6. Cu indeplinirea prevederilor hotiirrii se incredinteazd Comisia de evaluare si negociere
a prefului de achizitie a unui imobil multifunctional cu funcfiuni sportive, Direcfia Evenimente publice

si informare cetdteni, Direcfia Patrimoniul municipiului gi evidenfa proprietiii, Directia Juridica si

Directia Economici, e
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Nr. 667 din 11 octombrie 2024
(Hotirarea a fost adoptata cu 23 voturi)



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI Anexi la HotirArea nr._GE[- /2024
CLUJ-NAPOCA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

PROCEDURA
privind achizifia unui imobil multifunctional cu funcfivni sportive

CAP. 1 Dispozitii Generale
Art. 1

(1) Municipinl Chij-Napoca are obligafia de a aplica prezentele norme in procedura de atribuire
a contractului de achizifie care are ca obiect dobdndirea unei imobil multifunctional cu
funefiuni sportive, denumit in continuare contract de achizifie imobil multifunctional cu
funcfiuni sportive, norme ce au la bazii prevederile art. 6, 7, 8 alin. (2), 9, 10, 11, 13, 127
alin. 3, si 286 din Ordonanfa de Urgen{a a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile i completirile ulterioare, precum si ale art. 858, 859 si 863
din Codul Civil, precum i ale art. 29, alin. (1) lit. a) din Legea nr. 98/2016 privind
achizifiile publice, ale Hotardrii nr. 648/2024 privind aprobarea bugetului general rectificat
al municipiului Cluj-Napoca pe anul 2024

(2) Prin imobil multifuncfional cu functiuni sportive se infelege orice constructie functionald si
terenul aferent, cu dotérile interioare aferente, care rdspunde necesitélilor obiective de a
pune la dispozifia clujenilor spafii interioare pentru a facilita practicarea sportului, pentru
indeplinirea obiectivelor strategice asumate prin Strategia Integratd de Dezvoltare Urbani
(SIDU) 2021-2030. Specificatiile tehnice ale imobilului multifuncfional cu funcfiuni
sportive ce va fi achizifionatd sunt detaliate in mod expres in prezenta procedurd, respectiv
in cadrul caietului de sareini si a instrucfiunilor pentru ofertani.

(3) Contractul de achizifie imobil multifunctional cu funcfiuni sportive este acel contract de
achizifie definitivi a unei clidiri i a terenului aferent acesteia.

CAP. II Principiile care stau Ia baza atribuirii contractului de achizitie imobile
Art. 2

(1) Principiul liberei concurente, respectiv asigurarea condifiilor pentru ca orice ofertant si aiba
dreptul de a deveni in conditiile legii, contractant.

(2) Principiul transparenfei si publicititii, respectiv punerea la dispozifia tuturor celor interesafi
a informaiilor referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de achizifie
imobil multifuncfional eu funcfiuni sportive.

(3) Principiul tratamentului egal, respectiv aplicarea in mod nediscriminatoriu a criteriilor de
selectie a criteriilor pentru atribuirea contractului.

(4) Principiul confidentialitdfii, garantarea protejérii secretelor comerciale si a informafiilor
declarate ca si confidentiale de ciitre ofertant, precum si a oricéivor alte informafii care pot
aduce atingere drepturilor acestora de a-gi proteja proprietatea intelectuald sau secretul
comercial.

(5) Principiul eficienfei utilizdrii fondurilor, respectiv folosirea sistemului concurenial si a
criteriilor economice pentru atribuirea coutmctclor dc acmzi;:c 1mobtl nmlufunc;]oml cu
funcfiuni sportive. A .

(6) Principiul prioritéfii interesului public. /i g




CAP. 11T Comisia de evaluare si negociere

Art. 3

(1) Odata cu inificrea apliciirii prezentei proceduri pentru atribuirea contractului de achizitie
imobil multifuncfional cu funcliuni sportive, Comisia de evaluare si negociere astfel cum a
fost aprobati prin Hotdvdrea nr........ are urmitoarele atribufii:

a)

b)

Y

analizeaza ofertele depuse si stabileste ofertele care indeplinesc cerinfele de
calificare ¢i le va declara eligibile, intocmind in acest sens un proces verbal care va
indica ofertele calificate gi ofertele respinse, respectiv motivul respingerii;

pentru ofertele calificate, comisia va convoca ofertantul pentru efectuarea vizitei in
teren, sens in care va indica ora si data inspectiei imobilului;

aplicd criteriile de ierarhizare pentru ofertanfii declavafi calificati si stabileste in
baza acestora ierarhizarea ofertelor potrivit criterilor previzute la art.6, pet.7,
intocmind in acest sens un proces verbal;

solicitd exccutivului local punerea la dispozifia comisici a rapoartelor de evaluare
intocmite de citre un evaluator ANEVAR, pentru imobilele declarate eligibile, in
ordinea ierarhiziirii acestora;

procedeazi la negocierea prefului de achizific pentru imobilul multifunctional cu
functiuni sportive in limita valorii stabilite prin raportul de evaluare intocmit de
citre un evaluator autorizat ANEVAR, dar nu mai mult de 20.000.000 lei. Tn etapa
de negociere, Comisia este investiti la negocierea prefului in limita valorii stabilite
pentru fiecare imobil printr-un raport de evaluare a valoril acestuia Intoemit de un
evaluator autorizat. Negocierea va incepe cu primul ofertant clasat ca urmare a
ierarhizdrii ofertelor. Dacd in urma negocierii nu se ajunge la consens asupra
prefului comisia va proceda la negociere cu urmitorul clasat, Negocierea va
continua in ordinea descresciitoare a icrarhizirii pind la momentul in care fie,
pitfile, comisia si ofertantul, ajung la un acord asupra prefului si a clauzelor
contractuale, fie toli ofertantii, pand la ultimul clasat, se retrag

incheierea negocierii se produce atunci cdnd comisia de evaluare si negociere si
ofertantul au ajuns la un acord asupra prefului urménd ca acesta si incheie
raportul procedurii;

g) raportul procedurii va fi supus aprobirii Consiliului Local al municipiului Cluj-

Napoca;

h) procedura de atribuire a contractului de achizific imobil multifunctional cu funcfiuni

sportive se poate desfisura si dacd se primeste o singurd ofertd care corespunde
cerintelor de calificare;

i} In cazul in care, potrivit raportului procedurii, aceasta a fost finalizatd fad o

Art. 4

propunere de achizifionare a unui imobil multifuncfional cu functiuni sportive,
comisia va informa Consiliul Local al municipiului Cluj-Napoca in acest sens ;

Pe  parcursul desfasurdrii  procedurii, membrii comisiei au obligafia de a pistra
confidenfialitatea asupra contfinutului negocierilor, precum gi asupra oriciror altor informalii
prezentate de catre ofertanti, a ciror dezviluire ar putea aduce atingere dreptului acestora de
a-i proteja secrelele comerciale,

Art, 5

(1) Membrii comisiel de evaluare §i negociere au obligatia de a semma pe proprie rispundere
o declarafic de confidentialitate i imparfialitate prin care se angajeazi si respecte



prevederile art. 4 si prin care confirmi, totodatd, ¢i nu se afli in niciuna din situafiile
urmatoare:

(a) este sof sau rudd pand la gradul al treilea inclusiv ori afin pand la gradul al
treilea, cu vreunul dintre ofertanti;

(b) in ultimii trei ani a avut contracte de munci sau de colaborare cu unul dintre
ofertan(i sau a ficut parte din consiliul de administratie al acestora sau din orice
alt organ de conducere sau de administrafie al acestora;

(¢) define parti sociale sau acfiuni din capitalul social subscris al unuia dintre
ofertani.

(2) Declarafia previizuta la alin (1) trebuie semnati inainte de inceperea procedurii.

(3) in cazul in care unul dintre membrii desemnati in comisii constatii ca se afli in una sau
mai multe din sitvatiile previizute la alin (1), atunci acesta are obligafia de a solicita
inlocuirea sa din componenfa comisiei respective,

CAP. 1V _Procedura pentru atribuirea contractului de achizitie imobil

Etapele procedurii sunt urmitoarele:

Art. 6

I. Publicitatea

(1) In scopul asigurdrii unei transparente maxime, pentru procedura de achizifie publici
aleasd, va asigura publicitatea utilizind metodele de mai jos:

- publicarea anunfului de achizitie publici in 2 cotidiene locale, un cotidian national si pe
site-ul Primiriei municipiului Cluj-Napoca (www.primariacluinapoca.ro).

(2) Data limitd pentru-depunerea ofertelor este de 30 zile calendaristice de la anuntul de
publicare in cotidiencle locale, cotidianul national $i pe site-ul Primériei municipiului Cluj-Napoca
(www.primariacluinapoca.ro) si se considerd ¢i o ofertd este depusd in termen dacii aceasta este
Inregistratd la registratura institutiei in termenul stabilit,

2. Primirea i inregistrarea ofertelor la registratura Primdriei;

3. Comisia intrunitd in unanimitate va analiza toate ofertele depuse pani la data si ora stabilite
prin anunful publicat si va stabili ofertele care indeplinese cerinfele de calificare si le va declara
calificate, Intocmind in acest sens un proces verbal care va indica ofertele calificate si ofertele
respinse, respectiv motivul respingerii:

4. Pentru ca o ofertid si fie declarati calificatd, aceasta trebuie si indeplineasci simultan
urmatoarele condifii:

a. ofertantul persoand juridicd si nu fie in stare de faliment ori lichidare, afacerile fi sunt
conduse de un administrator judiciar sau activitijile sale comerciale sunt suspendate ori fac obiectul
unui aranjament cu creditorii sau este intr-o situatie similara cu cele anterioare, reglementati prin
lege, sens in care acesta va depune o declarafie pe proprie rispundere;

b. ofertantul si nu inregistreze restante fafd de bugeul local provenind din neindeplinirea
obligafilor de plata a impozitelor, taxelor sau a altor obligaii citre bugetul local al municipiului
Cluj-Napoca, fapt ce va fi atestat prin declarafia pe propria rdspundere si certificat Comisiei de ciitre
departamentele de specialitate din aparatul de specialitate al primarului;

c.ofertantul si prezinte actul de proprietate (in copic certificatii de ofertant) si respectiv cartea
funciard a imobilului ofertat, nu mai vechi de 10 zile de la data depunerii ofertei;

d. in cazul ofertantilor persoane juridice acestia vor depune Hotdrdrea Adunarii Generale a
Acfionarilor/Asociafilor sau a Consiliului de Administratie, dupd caz, prin care si fie aprobati
instréinarea imobilului si Certificatul de fnregistrare la Registrul Comerjului — copie;

e. ofertantul si depuni o declaraie pe propric rdspundere fn sensul ¢i imobilul multifunctional
cu funefiuni sportive poate fi ocupat de Achizitor imediat dupdl semnarea contractului si achitarea
prefului.

[. cartea tehnicil a constructiei;

g. imobilul ofertal si aiba destinatia de imobil multifunctional cu funcfiuni sportive potrivit
cér(ii funciare si autorizatiei de constructie,
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h. imobilul si fie bransat la utilitdfi si sd prezinte contractele de furnizare (nu provizorii)
incheiate cu furnizorii de utilitifi: apa, canal, energie clectrici, gaz:

i. imobilul multifinctional cu functiuni sportive si fie situat in municipiul Cluj-Napoca;

J. imobilul multifunctional cu funcfiuni sportive si aibd minim 2 sili din care o sald cu
supralafa minimd utild 500 mp (capabild sa acomodeze cel pufin doui discipline sportive dintre
urmatoarele: Gimnasticd (spalier, cal cu ménere, saltele), Handbal (doui porfi), Baschet (doud
panowri de baschet cu cosuri), Volei (un fileu), cu pardoseald finisati din oricare din materialele
urmdtoare sau o combinafie intre acestea: parchet/tartan/dale de cauciune/tarchet- conform
Normativului NP 065-02 privind proiectarea sililor de sport din punct de vedere al cerintelor legii
10/1995), o sald cu suprafaa minimd utili 100 mp. si minim doud vestiare cu minimum 10
locuri/vestiar dotate cu 2 dusuri, suprafafa corespunzitoare functiunii sportive, reprezentind sili de
sport, sili de antrenament, sili de recuperare sportivd, vestiare cu dusuri, grupuri sanitare, spatii
administrative necesare funcfiunilor sportive, trebuie si reprezinte minim 80% din suprafata
cladirii;

k. imobilul s nu fie ipotecat, sens in care va fi prezentati o declaratie pe proprie rispundere a
proprietarului;

. imobilul sit aiba toate avizele §i autorizatiile necesare functiondrii ca si imobil multifunctional
cu functiuni sportive, sens in care vor fi depuse toate aceste avize si autorizafii;

m. imobilul s nu prezinte degradri structurale, si fie finisat la cheie la interior si la exterior;

n. oferta financiard si nu depaseascii suma de 20.000.000 lei.

5. Pentru ofertele calificate, potrivit documentelor depuse, comisia va convoea ofertantul
pentru efectuarea vizitei in teren, sens in care va indica ora si data inspectiei imobilului. Urmare a
inspecfiei comisia va valida ofertele calificate intocmind un proces verbal in acest sens.

6. Comisia va aplica criteriile de ierarhizare pentru ofertantii declarati calificafi in urma
validirii §i va stabili in baza acestora ierathizarea ofertelor potrivit criterilor de icrarhizare,
intocmind in acest sens un proces verbal;

7. Criteriile de ierarhizare sunt urmitoarele:

Ierarhizarea ofertelor se va face potrivit punctajului doar pentru acele imobile care au fost
validate ca fiind calificate astfel:

- posibilitatea desfagurdrii de activitd(i specifice disciplinelor sportive in sala cu suprafata
utila de minim 500 mp, suplimentar fafi de minimul de 2 discipline (conform Normativului NP
065-02 privind proiectarea sililor de sport din punct de vedere al cerinfelor legii 10/1995): pentru o
disciplind sportiva in plus 10 puncte, pentru doud, 20 puncte, respectiv pentru trei sau mai multe -

30 puncte.
- anul constructiei: 2019-2024 - 30 puncte, 2013-2018 - 25 puncte, 2007-2012 - 20 puncte,
2001-2006 - 10 puncte, respectiv inainte de 2001 - [ punct

- numérul de sili suplimentare fata de cele minimale - o sali de sport suplimentard se va
puncta cu 15 puncte, doud sili cu 20 puncte, respectiv trei sau mai multe sili cu 25 puncte
- dotdri specifice disciplinelor sportive practicabile in silile imobilului, allele decét pentru cele
pentru care s-a obfinut calificarea: pentru o disciplind sportiva, 5 puncte, pentru doui discipling -
10 puncte, iar pentru 3 sau mai multe discipline - 15 puncte.

8. Comisia solicita executivului local punerea la dispozilia acesteia a rapoattelor de evaluare
intocmite de catre un evaluator ANEVAR, pentru ofertele declarate calificate acestora;

9. Comisia procedeazi la negocierea prefului de achizifie pentru imobilul multifunctional cu
funcfiuni sportive cu ofertantul clasat pe primul loc potrivit ierhizirii, in limita valorii stabilite prin
raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat, dar nu mai mult de 20.000.000 lei.

10. n ctapa de negociere, Comisia este investiti la negocierea prefului in limita valorii stabilite
pentru ficcare imobil printr-un raport de evaluare a valorii acestuia itocmit de un evaluator
autorizat, Negocierea va incepe cu primul ofertant clasat ca urmare a ierarhizirii ofertelor. Daci in
urma negocierii nu se ajunge la consens asupra prefului comisia va proceda la negocicre cu

/
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urmétorul clasat. Negocierea va continua in ordinea descrescitoare a ierarhizérii pand la momentul
in care fie, partile, comisia si ofertantul, ajung la un acord asupra prefului gi a clavzelor
contractuale, fie tofi ofertan{ii, pana la ultimul clasat, se retrag;

11. ca urmare a incheierii negocierilor se incheie raportul procedurii;

12, raportul procedurii va fi supus aprobirii Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca;

13. procedura de atribuire a contractului de achizitie imobil multifunctional cu funcfiuni sporlive
se poate desfasura si dacii se primeste o singurd ofertd care corespunde cerintelor de calificare.

CAP. V Reguli generale de participare
Art. 7

Orice persoand fizici sau juridicd care doregte s instriiineze un imobil multifunciional cu
functiuni sportive care satisface cerinfele cuprinse in prezenta proceduri are dreptul de a participa la
licitatie,

CAP. VI Evitarea situatiilor de concurenti neloiali

Art.8

Pe parcursul deruldrii procedurii de atribuire a contractului de achizilie imobil
multifunctional cu funcliuni sportive vor fi luate toate mésurile legale necesare pentru a combate
aparitia eventualelor situafii de concurentd neloiald sau conflict de interese si orice alte fapte
considerate contraventii ori infractiuni potrivit legii. In masura in care aceste situatii se produc se
vor lua toate masurile legale pentru contracararea lor.

CAP. VII Reguli privind elaborarea, inregistrarea, modificarea si valabilitatea ofertei
Art. 9

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu instructiunile pentru

ofertanti si caictul de sarcini;

(2) Oferta are caracter ferm si obligatoriu din punct de vedere al confinutului pe toata
perioada derularii achizitiei publice, ofertantul avand obligafia de a exprima in ofertd preful in lei.
Avand in vedere tipul procedurii, competitive cu negocicre, oferta financiard se va negocia in
conditiile stabilite la art. 6, pct.10.

(3) Ofertantul care nu respectd cerinfele de calificare va fi descalificat de citre Comisie.

(4) Orice ofertant are dreptul de a-si modifica sau de a-si retrage oferta numai Tnainte de data
limita stabilita pentru depuncrea ofertei.

(2) Ofertantul nu are dreptul de a-si retrage sau de a-gi modifica oferta dupa expirarea datei
limita pentru depunerea ofertei.

(3) Ofertantul are obligatia de a men{ine oferta valabila pe toatd perioada de valabilitate

stabilitd respectiv 90 de zile de la depunere.

CAP. VIIT_Incheierca contractului de achizitie imobil functional

Art. 10

Contractul de achizific imobil se incheie in forma autentica cu persoana fizica sau juridica a
céirei ofertd a fost acceptati potrivit Raportului procedurii si aprobata prin hotéardrea Consiliul Local
al municipiului Cluj-Napoca.

CAP. IX Dispozitii finale
Arl. 11

Vor fi asigurate respectarea principiilor liberei concurente, transpaventei, tratamentului egal
si confidenfialitatii in relalia cu ofertantii interesati sd participe la procedura pentru atribuirea
contractului de achizitie publica.




Art. 12 Cii de atac

Ofertan{ii nemulfumii se pot adresa instanfei judecitoresti, potrivit legii contenciosului
administrativ,

Art.13
Documentatia pentru ofertan{i se constituie in anexa la prezenta procedura,



Anexa la Procedura privind achizitia unui imobil multifunctional cu funcfiuni sportive

ACHIZITIA DE PE PIATA LIBERA A UNUI IMOBIL MULTIFUNCTIONAL CU
FUNCTIUNI SPORTIVE

-DOCUMENTATIA PENTRU OFER TANTI -
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INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

Titlul proiectului Achizifia de pe piafa liberdi a unui imobil multifuncfional cu

functiuni sportive

Calitatea achizitorului | Municipiul Cluj-Napoea

I INFORMATII GENERALLE
1. Achizitor

Denumire: Municipiul Cluj-Napoca

Adresi: str. Calea Motilor nr. 3, Cluj-Napoca, jud. Cluj

Localitate: Cluj-Napoca

Cod postal:400001 | Tara: Roménia

Persoana de contact:

Telefon/IFax:
0264-596030

E-mail:

Adresa de internef: www.primariaclujnapoca.ro

2. Sursa de finanare

Se specifica sursele de finantare ale
contractulni ce urmeazd a fi atribuit

Contractul de vAnzare-cumpirare ce urmeazi a fi
incheiate este finantat din Bugetul Local.

3. Legislafia aplicabili

pe anul 2024,

completirile ulterioare - Art. 6,78

Cod Civil - Art. 858, 859 i 863;

Hotardreanr. ___ a Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca;
Hotrarii nr. 648/2024 privind aprobarea bugetului general rectificat al municipiului Cluj-Napoca

Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificiirile i

alin. (2), 9, 10, 11, 13, 127 alin. 3, si 286;

Legea nr, 98/2016 privind achizitiile publice, Art. 29, alin, (1) lit. a).

4, Valoarea estimata a contractului

&loarea estimati a contractului este 20.000.000 lei.

11, OBIECTUL CONTRACTULUIL

{. Denumire contract: Achizifionarea unui imobil multifunctional cu functiuni sportive, in baza |
Hotdrérii nr. a Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca
(a) Lucrdri o | (b) Produse 0 (c) Servicii O
Execufie o | Cumpdrare X Categoria serviciului 2A0
Proiectare §i exccutie o | Leasing a 2B o
Realizare prin orice mijloace Inchiriere 0
corespunzatoare cerinjelor | Cumpiirare in rate 0 (se specifica din care cafegorie de
specificate de achizitor 0 servicii aparfine obiectul
contractulti: ...............)

Principala locafic a lueririi Principalul loc de lvrare | Principalul loc de prestare

_— ] S| [S——




[Cod CPV_70121200-7 | B
7. Procedura se finalizeazii prin : Contract de vinzare-cumparare imobil multifimetional cu
functiuni sportive

i 3. Divizare pe loturi da 0 nux
. 4. Ofertele alternative sunt acceptate dao nux
[11. PROCEDURA

Raportat la prevederile art. 29, alin. 1, din Legea nr, 96/2016, potrivit ciiruia achizifia de imobile
nu se supune legislatiei privind achizifiile publice, atribuirea contractului de achizifie imobil
multifinctional cu funcfiuni sportive se va realiza potrivit procedurii aprobate prin Hotdrarca nr.
........a Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca: '

1. Publicitatea

(1) Tn scopul asigurdrii unei transparenfe maxime, pentru procedura de achizitie publica
aleasa, va asigura publicitatea utilizind metodele de mai jos:

- publicarea anunfului de achizitie publici in 2 cotidiene locale, un cotidian national i pe
site-ul Primariei municipiutui Cluj-Napoca (www.primariaclujnapoca.ro).

(2) Data limita pentru-depuncrea ofertelor este de 30 de zile calendaristice de la data
publicirii anunfului in cotidiencle locale, cotidianul national si pe site-ul Primériei municipiului
Cluj-Napoca (www.primariaclujnapoca.ro).

2. Primirea si inregistrarea ofertelor la registratura Primiriei;

3. Comisia intruniti fn unanimitate va analiza toate ofertele depuse panad la data si ora
stabilite prin anunful publicat si va stabili ofertele care indeplinesc cerintele de calificare §i le va
declara calificate, intoemind in acest sens un proces verbal care va indica ofertele calificate si
ofertele respinse, respectiv motivul respingerii;

4. Pentru ca o oferti si fie declaratd calificat, aceasta trebuie si indeplineascd simultan
urmiitoarele condifii:

a. ofertantul persoana juridicd si nu fie in stare de faliment ori lichidare, afacerile i sunt
conduse de un administrator judiciar sau activititile sale comerciale sunt suspendate ori fac
obiectul unui aranjament cu creditorii sau este intr-o situatie similarid cu cele anterioare,
reglementatd prin lege, sens in carc acesta va depune o declarafie pe propric raspundere;

b. ofertantul si nu inregistreze restante fafd de bugeul local provenind din neindeplinirea
obligatilor de plata a impozitelor, taxelor sau a altor obligatii catre bugetul local al municipiului
Cluj-Napoca, fapt ce va fi atestat prin declarafia pe propria raspundere si certificat Comisiei de
citre departamentele de specialitate din aparatul de specialitate al primarului;

c.ofertantul s prezinte actul de proprietate (in copie certilicatd de ofertant) si respectiv
cartea funciarit a imobilului ofertat, nu mai vechi de 10 zile de la data depunerii ofertei;

d. in cazul ofertantilor persoane juridice acestia vor depune Hotirfirea Adunérii Generale a
Actionarilor/Asociatilor sau a Consiliului de Administrafie, dupi caz, prin care si fiec aprobatd
instriinarea imobilului si Certificatul de inregistrare la Registrul Comerfului — copie;

c. ofertantul si depuni o declarafic pe propric raspundere in sensul cd imobilul
multifunctional cu funcfiuni sportive poate i ocupat de Achizitor imediat dupd semnarca
contractului si achitarea prefului,

f. cartea tehnicii a constructiei;

g. imobilul ofertat si aibd destinafia de imobil multifunctional cu funcfiuni sportive potrivit
cinlii funciare gi autorizatiei de constructic, suprafata corespunzatoare funcfiunii  sportive,
reprezentind sili de sport, sali de antrenament, sili de recuperare sportivi, vestiare cu duguri,
prupwri sanitare, spalii administrative nceesare functiunilor sportive, trebuic si reprezinte minim
80% din suprafata cladirii;

h. imobilul s# fie bransat la utilitai i sd prezinte contractele de furnizare (nu provizorii)
| incheiate cu furnizorii de utilitagi: apd, canal, energie electricd, gaz;
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i imobilul multifunctional cu functiuni sportive si fie situat in munieipiul Cluj-Napoca;

j. imobilul multifunctional cu funcfiuni sportive si aibd minim 2 sili din care o sald cu
suprafata minima utila 500 mp (capabild sd acomodeze cel putin doud discipline sportive dintre
urmitoarele: Gimnasticd (spalier, cal cu ménere, saltele), [Handbal (doud porti), Baschet (doua
panouri de baschet cu cosuri), Volei (un fileu), cu pardoseald finisatd din oricare din materialele
urmitoare sau o combinafie intre acestea: parchet/tartan/dale de cauciuc/tarchet- conform
Normativului NP 065-02 privind proiectarea sélilor de sport din punct de vedere al cerintelor legii
10/1995), o sali cu suprafafa minimd utila 100 mp. si minim doud vestiare cu minimum 10
locuri/vestiar dotate cu 2 dusuri, suprafaia corespunzatoare functiunii sportive, reprezentdnd sili de
sport, sili de antrenament, sili de recuperare sportivd, vestiare cu duguri, grupuri sanitare, spatii
administrative necesare funcliunilor sportive, trebuie s reprezinte minim 80% din suprafafa
clidirii;

k. imobilul si nu fie ipotecat, sens in care va fi prezentatd o declaratie pe proprie rispundere
a proprietarulu;

| imobilul si aibd toate avizele si autorizafiile necesare funcfiondrii ca $i imobil
multifunctional cu functiuni sportive, sens in care vor fi depuse toate aceste avize si autorizafii;
m. imobilul si nu prezinte degradiri structurale, si fie finisat la cheie la interior si la

exlerior;
1. oferta financiara si nu depiiseasci suma de 20.000.000 lei.

5 Pentru ofertele calificate, potrivit documentelor depuse comisia va convoca ofertantul
pentru efectuarea vizitei in teren, sens in care va indica ora si data inspectiei imobilului. Urmare a
inspectiei comisia va valida ofertele calificate intocmind un proces verbal in acest sens.

6. Comisia va aplica criteriile de ierarhizare pentru ofertantii declarati calificai si validafi
va stabili in baza acestora ierarhizarea ofertelor potrivit criterilor de ierarhizare, intoemind in acest
sens un proces verbal;

7. Criteiile de ierarhizare sunt urmdtoarele:
lerarhizarca ofertelor se va face potrivit punctajului doar pentru acele imobile care au fost
validate ca fiind calificate astfel:

- posibilitatea desfagurdrii de activitafi specifice disciplinelor sportive in sala cu suprafafa
utild de minim 500 mp, suplimentar fatd de minimul de 2 discipline (conform Normativului NP
065-02 privind proiectarca salilor de sport din punct de vedere al ceringelor legii 10/1995): pentru o
disciplind sportivd in plus 10 puncte, pentru doud, 20 puncte, respectiv pentru trei sau mai multe -

30 puncte.

- anul constructiei: 2019-2024 - 30 puncte, 2013-2018 - 25 puncte, 2007-2012 - 20 puncte,
2001-2006 - 10 puncte, respectiv inainte de 2001 - 1 punct

- numirul de sili suplimentare fafi de cele minimale - o sald de sport suplimentard se va
puncta cu 15 puncte, doud sili cu 20 puncte, respectiv trei sau mai multe sili cu 25 puncte
- dotiiri specifice disciplinelor sportive practicabile in silile imobilului, altele decat pentru cele
pentru care s-a obtinut calificarea: pentru o disciplini sportivd, 5 puncte, pentru doud discipline -
10 puncte, iar pentru 3 sau mai multe discipline - 15 puncte.

8 Comisia soliciti executivului local punerea la dispozifia acesteia a rapoartelor de evaluare
intoemite de citre un evaluator ANEVAR, pentru ofertele declarate calificate, in ordinea
icrarhizirii acestora;

9. Comisia procedeazi la negocierea prefului de achizitic pentru imobilul multifunctional cu
functiuni sportive cu ofertantul clasat pe primul loc potrivit ierhizarii, in limita valorii stabilite prin
raportul de evaluare intoemit de evaluator autorizat, dar nu mai mult de 20.000.000 lei.

10. in etapa de negociere, Comisia este investita la negocierea prefului in limita valorii stabilite
pentru fiecare imobil printr-un raport de evaluare a valorii acestuia Intocmit de un evaluator
autorizat. Negocierea va incepe cu primul ofertant clasat ca urmare a ierarhizirii ofertelor. Dacd in
urma negocierii nu se ajunge la consens asupra prefului comisia va proceda la negociere cu
urmitorul clasat, Negocierea va continua in ordinea descrescatoarce a ierarhizirii pina la momentul

|in care fie, pirlile, comisia si ofertantul, ajung la un acord asupra pretului si a clauzelor
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la licitatie.

contractuale, fie tofi ofertantii, pand la ultimul clasat, se retrag;
11. ca urmare a incheierii negocicrilor se incheie raportul procedurii;
12. raportul procedurii va fi supus aprobirii Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca;
[3. procedura de atribuire a contractului de achizifie immobil multifunctional cu functiuni sportive
se poate desfiasura gi daci se primeste o singurd ofertii care corespunde cerinfelor de calificare.
14. Orice persoand fizici sau juridica care doreste si instraineze un imobil multifunctional cu
funcfiuni sportive care satisface cerinfele cuprinse in prezenta proceduri are dreptul de a participa

~ IV. PREZENTAREA OFERTEI

1. Limba de redactare a ofertei

Limba romani.

2. Perioada de valabilitate a
ofertei

90 de zile de la data deschiderii ofertelor

3. Garantia de participare

Nesolicitatd m
Solicitata o

4. Prezentarea ofertelor. Data
limitid de depunere a acestora

- Oferta fiecirui ofertant va contine 2 plicuri sigilate,
marcate corespunzitor (Cerinfe de calificare §i caracteristici
tehnice ale imobilului multifunctional cu funcfiuni sportive,
Propunere financiard):

-1 plic confindnd documentele ce atesta indeplinirca
cerinfelor de calificare si a caracteristicilor tehnice.

-1 plic confindnd Propunerea financiard exprimata in
lei/imobil.
- Fiecare pagini a ofertei va fi numerotatii corespunzitor.
- Documentele vor i depuse in copic semmati si certificata
pentru conformitate de ofertanti.
- Cele 2 plicuri vor fi incluse intr-un al 3-lea plic sigilat, pe
care vor fi notate: numele ofertantului si mentiunea ,,Oferta
pentru achizifia unui imobil multifunctional cu funcfiuni
sportive”.
- Oferta va fi insofitd de o scrisoare de inaintare, atagatd
plicului exterior.
- Oferta se va depune la Registratura Primiriei municipiului
Cluj-Napoca, str. Mofilor nr. 5.
- Data limitd de depunere a ofertelor este de ........... p
Ord v, °, Orice ofertd primitd dupd termenul limitd de
depunere a ofertelor menfionat anterior sau la o alta adresa
decit cea indicatd mai sus nu va fi evaluatd de Comisia de
evaluare si negociere, fiind pistratd in plic, nedeschisi.

5.Posibilitatea  retragerii  sau
modifieirii ofertei

Orice ofertant are dreptul de a-gi modifica sau retrage oferla
numai fnainte de data i ora limita stabilita pentru depunere.
Modificarea sau retragerea ofertei se realizeazii prin
solicitare scrisd in acest sens, depusd pand la data limita
stabilitd pentru depunere.

Pentru a fi considerate parte a ofertei, modificdrile trebuie
prezentate cu amendamentul ci pe plicul exterior se va
marca, in mod obligatoriu, si inscripjia "MODIFICARI”.

6. Deschiderea ofertelor

Pentru a participa la  deschiderea ofertelor, ofertantul
persoand juridicd sau  fizicd {recbuie sd  prezinte o
imputernicire  semnata  de  reprezentantul  legal  al
ofertantului.

Data deschiderii ofertelor va fi anuntati public.
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V. SOLICITARI DE CLARIFICARI - _
1. Solicitiiri de clarificari Orice ofertant are dreptul de a solicita clarificiri cu privire
la prevederile documentatiei de atribuire. Data limita de
primire a solicitdrilor de clarificdri este cu cel putin 7 zile
inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

2. Raspunsul la solicitivile de|Comisia de evaluare $i negociere are obligajia de a
clarificiiri transmite riaspuns la orice solicitare de clarificiri, dar
numai la acele solicitari primite in termenul stabilit
anterior, in termen de 5 zile de de la primirea solicitarii.
Comisia de evaluare si negociere are obligajia de a
publica pe site-ul autoriti{ii locale rispunsurile la

VI. CERINTE DE CALIFICARE

—  Cerinfele de calificare sunt:

Pentru ca o ofertd si fie declarald calificatd, aceasta trebuie sd indeplineasca simultan urmitoarele
condifii:

a. ofertantul persoani juridici sd nu fie in stare de faliment ori lichidare, afacerile ii sunt
conduse de un administrator judiciar sau activitdfile sale comerciale sunt suspendate ori fac
obiectul unui aranjament cu creditorii sau este intr-o situatie similari cu cele anterioare,
reglementata prin lege, sens in care acesta va depune o declaratie pe proprie raspundere;

b. oferlantul si nu inregistreze restante fata de bugeul local provenind din neindeplinirca
obligatilor de plata a impozitelor, taxelor sau a altor obligatii citre bugetul local al municipiului
Cluj-Napoca, fapt ce va fi atestat prin declarafia pe propria rispundere si certificat Comisiei de
citre departamentele de specialitate din aparatul de specialitate al primarului;

c.ofertantul si prezinte actul de proprictate (in copie certificatd de ofertant) si respectiv
cartca funciard a imobilului ofertat, nu mai vechi de 10 zile de la data depunerii ofertei;

d. in cazul ofertanfilor persoane juridice acestia vor depune Hotdrdrea Aduniirii Generale a
Actionarilor/Asociafilor sau a Consiliului de Administratie, dupii caz, prin care si fie aprobati
instrainarea imobilului si Certificatul de nregistrare la Registrul Comerfului — copic;

e. ofertantul si depund o declaralic pe proprie rispundere in sensul cd imobilul
multifunctional cu functiuni sportive poate fi ocupat de Achizitor imediat dupi semnarea
contractului si achitarea prefului.

f. cartea tehnici a construcliei,

g. imobilul ofertat s aibd destinafia de imobil multifunctional cu funcfiuni sportive potrivit
carfii funciare §i autorizafiei de construcfie, suprafafa corespunzitoare functiunii sportive,
reprezentdnd sili de sport, sili de antrenament, sili de recuperare sportivd, vestiare cu dusuri,
grupuri sanitare, spatii administrative necesare functiunilor sportive, trebuie sii reprezinte minim
80% din suprafata cladirii;

h. imobilul sd {ie bransat la utilitafi si sa prezinte contractele de furnizare (nu provizorii)
incheiate cu furnizorii de utilititi: apé, canal, energie electrici, gaz;
i, imobilul multifunctional cu functiuni sportive si fie situat in municipiul Cluj-Napoca;

j. imobilul multifunc{ional cu functiuni sportive sd aibd minim 2 sili din care o sald cu
suprafafa minima utild 500 mp (capabila si acomodeze cel putin doud discipline sportive dintre
urmatoarele: Gimnasticd (spalier, cal cu manere, saltele), Handbal (doua porti), Baschet (doud
panouri de baschet cu cosuri), Volei (un fileu), cu pardoseala finisatd din oricare din materialele
urmitoare sau o combinafic intre acestea: parchet/tartan/dale de cauciuc/tarchet- conform
Normativului NP 065-02 privind proiectarea salilor de sport din punct de vedere al cerintelor legii
10/1995), o sald cu suprafata minima utild 100 mp. si minim doud vestiare cu minimum 10
locuri/vestiar dotate cu 2 duguri, supratata corespunzitoare functiunii sportive, reprezentind sili de
sport, sali de antrenament, sili de recuperare sportivd, vestiare cu dusurd, grupuri sanitare, spatii
administrative necesare [uncliunilor sportive, trebuic si reprezinte minim 80% din suprafata

cladirii;




a proprietarului;

k. imobilul si nu fie ipotecat, sens n care va fi prezentatit o declaratie pe proprie raspundere

I imobilul sd aiba toate avizele gi autorizaliile necesare functiondrii ca si imobil
multifuncfional cu functiuni sportive, sens in care vor fi depuse toate aceste avize si autorizatii;
m. imobilul sd nu prezinte degradiri structurale, sd fie finisat la cheie la interior si la

exterior;

n. oferta financiard sd nu depéseascd suma de 20.000.000 lei.
- Neconformarea la aceste cerinfe de calificare atrage respingerea ofertelor ca necalificate.

VII. Documente obligatorii

Documente obligatorii

1.

(951

&

Fiecare ofertant trebuie si prezinte documentele care
reflectd indeplinirea conditiilor necesare pentru calificare
si respectiv documente care atestd/aratd caracleristicile
tehnice ale imobilului astfel incit comisia si fie in misuri
sd ierarhizeze ofertele potrivit criteriilor de ierarhizare,
respectiv:

Declaratie pe proprie rispundere a ofertantului
persoand juridicd din care sd rezulte ¢i nu este in
stare de faliment ori lichidare, afacerile i sunt
conduse de un administrator judiciar sau activititile
sale comerciale sunt suspendate ori fac obiectul
unui aranjament cu creditorii sau este intr-o situatic
similari cu cele anterioare, reglementata prin lege.
Declaratie pe proprie rispundere cii ofertantului
nu nregistreazi restante fati de bugetul local
provenind din neindeplinirea obligatilor de plata a
impozitelor, taxelor sau a altor obligatii ciitre
bugetul local al municipiului Cluj-Napoca.
Act de proprietate (in copie certificatd de ofertant).
Cartea funciard a imobilului ofertat nu mai veche
de 10 zile de la data depunerii ofertei.
in cazul ofertantilor persoane juridice acestia vor
depune  Hotdrdrea  Adundrii  Generale a
Actionarilor/Asociatilor sau a  Consiliului  de
Administrafie, dupa caz, prin care si fie aprobati
instrdinarea  imobilului  si  Certificatul  de
inregistrare la Registrul Comertului — copie, iar in
cazul ofertantilor persoane fizice - copie
C.I/pagaport/permis de gedere.
Declaratie pe propric raspundere a ofertantului in
sensul cd imobilul multifunctional cu funcfiuni
sportive poate fi ocupat de Achizitor imediat dupi
semnarea contractului si achitarea prefului.
Cartea tehnicd a constructiel.
Autorizatie de construire.
Contractele de furnizare (nu provizorii) incheiate
cu furnizorii de utilitdti: apd, canal, encrgic
electrici, gaz.

. Acte din care sa rezulte (autorizatie de construire,

planuri) ca imobilul multifuncfional cu functiuni
sportive are minim 2 sili din care o sali cu
suprafata minima utila 500 mp (capabili si
acomodeze cel putin doud discipline sportive dintre
urmétoarele: Gimnastica (spalier, cal cu ménere,

saltele), Handbal (doud porti), Baschet (doua
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panouri de baschet cu coguri), Volei (un fileu), cu
pardoscala finisatd din oricare din materialele
N urmitoare sau o combinafie intre acestea:
parchet/tartan/dale  de cauciuc/tarchet- conform

Normativului NP 065-02 privind proiectarea sililor
i&; de sport din punct de vedere al cerinfelor legii
£ 10/1995), o sald cu suprafata minima utild 100 mp.
si  minim doud vestiare cu minimum 10
i locuri/vestiar dotate cu 2 dusuri.

i 11. Declaratic pe proprie riaspundere a ofertantului ci
' imobilul nu este ipotecat.

: 12. Toate avizele §i autorizafiile necesare funcfionérii

ca si imobil multifunctional cu functiuni sportive.
13. Declaratie pe proprie raspundere a ofertantului ci
imobilul nu prezintd degradiri structurale, si fie
finisat la cheie la interior si la exterior,
14, Oferta financiard sd nu depigeascd suma de

20.000.000 lei.
VIIL Ajustarea prefului | Prejul convenit in urma negocierii nu se modifici,
confractului
] dap num
IX. Modalitifi de plati acceptate Plata ciitre ofertantul declarat céstigitor se va face prin
£ virament, In termen de 5 zile lucritoare, dupi cum
& urmeazi:

a) in cont deschis la Trezorerie pentru persoane
juridice i persoane fizice autorizate;

b) in cont deschis la o bancid comercialdi pentru
persoane fizice.

X, COMISIA DE EVALUARE SI NEGOCIERE,
[ 3 oS - it rmin s -
Atributiile Comisiei

1. Odatii cu inifierca aplicirii prezentei proceduri pentru atribuirea contractului de achizifie
imobil multifunctional cu functiuni sportive, Comisia de evaluare si negocicre astfel cum a
fost aprobati prin Hotardrea nr......... are urmitoarele atributii:

a) analizeazd ofertele depuse si stabilegte ofertele care indeplinesc ceringele de
calificare, respectiv cerintele de calificare gi le va declara eligibile, intoemind in
acest sens un proces verbal care va indica ofertele calificate si ofertele respinse,
respectiv motivul respingerii;

b) pentru ofertele calificate, comisia va convoca ofertantul pentru efectuarea vizitei
in teren, sens in care va indica ora gi data inspectiei imobilului;

c) aplicd criteriile de ierarhizare pentru ofertantii declarati calificali si stabileste in
baza acestora ierarhizarca ofertelor poltrivit criterilor previizute la art.6, pet.7,
intoemind n acest sens un proces verbal;

d) solicitd executivului local punerea la dispozifia comisiei a rapoartelor de evaluare
intocmite de catre un evaluator ANEVAR, pentru imobilele declarate eligibile;

e) procedeazd la negocierea prefului de achizitie pentru imobilul multifunctional cu
funefiuni sportive n limita valorii stabilite prin raportul de evaluare intocmit de
citre un evaluator antorizat ANEVAR, dar nu mai mult de 20.000.000 lei. In etapa
de negociere, Comisia este investiti la negocierca prefului in limita valorii
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stabilite pentru ficcare imobil printr-un raport de evaluare a valorii acestuia
intocmit de un evaluator autorizal. Negocierea va incepe cu primul ofertant clasat
ca urmare a ierarhizirii ofertelor. Dacd in urma negocierii nu se ajunge la consens
asupra prefului comisia va proceda la negociere cu urmitorul clasat. Negocierea
va continua in ordinea descrescitoare a ierarhizirii pana la momentul in care fie,
partile, comisia si ofertantul, ajung la un acord asupra prefului si a clauzelor
contractuale, fie tofi ofertantii, pand la ultimul clasat, se retrag
f) ncheierea negocierii se produce atunci cind comisia de evaluare gi negociere si
ofertantul au ajuns la un acord asupra prefului urménd ca acesta sit incheie
raportul procedurii;
@) raportul procedurii va fi supus aprobarii Consiliului Local al municipiului Cluj-
Napoca;
h) procedura de atribuire a contractului de achizifie imobil multifunctional cu
functiuni sportive s~ poate desfasura si daci se primeste o singurdi ofertd care
corespunde cerintelor  de calificare;
i) in cazul in care, potrivit raportului procedurii, aceasta a fost finalizatd fard o
propuncre de achizifionare a unui imobil multifunctional cu funcfiuni sportive,
comisia va informa Consiliul Local al municipiului Cluj-Napoca in acest sens ;

2,

Pe parcursul desfasuriii  procedurii, membrii comisici au obligatia de a pistra
confidentialitatea asupra continutului negocierilor, precum si asupra oriciror altor
informatii prezentate de catre ofertanti, a caror dezvaluire ar putea aduce atingere dreptului
acestora de a-i proteja secretele comerciale.

3

(1) Membrii comisiei de evaluare si negociere au obligafia de a semna pe proprie
rispundere o declarafic de confidentialitate $i imparfialitate prin care se angajeazi s
respecte prevederile art. 4 si prin care confirma, totodata, i nu se afld in niciuna din
situatiile urmatoare;

(a) este sot sau rudd pana la gradul al treilea inclusiv ori afin pind la gradul al
treilea, cu vreunul dintre ofertanti;

(b) in ultimii trei ani a avut contracte de munci sau de colaborare cu unul dintre
ofertanti sau a facut parte din consiliul de administrafie al acestora sau din orice
alt organ de conducere sau de administratie al acestora;

(c) detine pérti sociale sau actiuni din capitalul social subscris al unuia dintre
ofertan{i.

(2)  Declarafia previzata la alin (1) trebuie semnata inainte de inceperea procedurii.
(3)  In cazul in care unul dintre membrii desemnali in comisii constatii ¢ se afld in una
sau mai multe din situatiile previazute la alin (1), atunci acesta are obligatia de a solicita

X1. ANULAREA PROCEDURII -
Comisia de evaluare si negociere va anula procedura de achizitie dacid se afld intr-una dintre
urmétoarele situafii:

- niciuna dintre ofertele primite nu indeplineste cerinfele de calificare;

- chiar dacii existd oferte calificate, in urma negocierii nu s-a putut ajunge cu niciunul dintre
ofertanii la un consens cu privire la preful de achizijie a imobilului multifuncfional cu funcfiuni
sportive.

XII. CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORII B
Contractul de vinzare-cumpirare ce urmeaza a fi incheiat ulterior finalizdrii prezentei proceduri
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1. Tdentificarea imobilului
Identificarea bunului vandut/cumpiral, teren si construciie, prin precizarea numérului de carte
funciard, respectiv a numarului topografic/cadastral.

Descrierea imobilului (suprafata, amprentd la sol, categorie de folosinti etc.) si anexarea
extrasului de carte funciard ca parte integrant3 a contractului.

2. Regimul juridic/ situatia juridicii a imobilului

Precizarea de citre vinzator a regimului juridic/ situaiei juridice actuale exacte a imobilului
(titlu de proprietate, sarcini, litigii etc.) pentru care acesta il garanteazi pe cumparitor.

3. Transferul dreptului de proprietate

Proprietatea se transferd la cumpirdtor ulterior incheierii contractului in formid autenticd si
realizérii formalitafilor de publicitate prin intabularea in cartea funciari,

4, Riscurile bunului

fntre momentul incheierii contractului in forma notariald si momentul efectudrii formalititilor
de publicitate riscurile bunului 1i revin cumpéritorului, chiar daci predarca (punerea imobilului
la dispozitia cumpdritorului) a avut loc anterior intabulirii in cartea funciari.

5. Suportarea cheltuiclilor legate de publicitatea imobiliari

Cheltuielile legate de incheierea contractului, indeplinirea formalitatilor de publicitate (inclusiv
radicrea oriciror sarcini sau alte drepturi inscrise anterior vinzirii) cad in sarcina vanzatorului,
6. Predarea conforma

Bunul vindut se pune la dispozifia cumpiritorului, obligatia de predare devine scadenti de la
momentul incheierii contractului.

Conformitate materiald. Bunul vindut se pune la dispozifia cumpiritorului in starea n care sc
gisea la momentul ncheierii contractului, fmpreund cu toate accesoriile si toate bunurile
destinate folosinfei sale. Orice abatere de la aceasti obligatie, indiferent de gravitatea ei,
semnificd predare neconforma si atrage riispunderea vanziitorului,

Suprafata imobilului/terenului mai micd decdt cea stipulati in contract semnificd predare
neconformd, indiferent de modalitatea de identificare a imobilului, respectiv de stipulare a
prefului in lei/mp. util si indiferent de procentul din suprafaa totald reprezentat de aceasti
diferenta.

Conformitate juridicd. Bunul vindut se transmite avind intocmai situaia juridica stipulata in
contract. Orice litigii, sarcini sau alte diferente existente si nedeclarate de véinzitor la momentul
incheierii contractului semnifica predare neconforma si atrag rispunderea vinzitorului,
Conformitate funcfionald. Bunul vindut si pus la dispozitia cumpiritorului trebuie si fie apt de
a Indeplini utilitatea avuti in vedere de cumpdritor, respeetiv aceea de locuingd functionald,
ocupabild imediat. Inaptitudinea totald sau parfialda a bunului de a indeplini aceasti utilitate
semnifica predare neconforma i atrage riaspunderea vanzitorului.

7. Receptia

Recepfia fird rezerve valoreazi proba a predirii conforme exclusiv cu privire la conformitatea
materiald si doar Tn ce priveste viciile aparente ale bunului care puteau fi constatate la o
verificare sumard, fdril a necesita cunostinfe de specialitate. Tn aceleasi condifii sl cu acecagi
valoare probatorie se incheie procesul verbal de receptie.

8. Garantia de evictiune

Viénzitorul 11 garanteazid pe cumpirdtor pentru pentru orice restrngere a drepturilor care au
facut obiectul contractului de vanzare. Garantia funcgioncz}?é indiferent daci restringerea se
datorcazi (i) unor drepturi invocate de terfi si niscute anterior vénzirii sau (i) faptei
vanzatorului, chiar ulterioari momentului muheu,m contractului de vinzare. Este irelevant daci

fapta vanzitorului a fost culpabild sau nu, respectiv dacii vinzatorul a cunoscut sau nu la|

momentul incheierii contractului de vinzare existenta respectivelor drepturi in favoarea unor
terfi. In toate aceste ipoteze de evicfiune totald, cumpiritorul arc posibilitatea de a invoca
rezolufiunea conventionala (in temeiul pactului comisoriu) a contractului de vénzare, cu
restituirea integrald a pretului in lei/mp. util si acordarca de daune-interese pentru toale
pierderile suferite.

[ndiferent de buna sau reaua-credinti a vanzitorului, acesta datoreazi deslmguhnw integrald a
vanzitorului, cumparitorul asumandu-si integral riscurile presupuse de orice cauza de evictiune.

Neexecntare parfiali esenfiald. Evicfiunea parfiala este asimilatd sub aspectul consecintelor
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Juridice unei evicfiuni totale: neconformitatea materiald, funcfionald sau juridica partiald este
asimilatd unei neexecutiri totale a obligafici de predare conforma.

Aducerea la cunoglinfa cumpdratorului a cventualelor riscuri de evicfiune la momentul
incheierii contractului nu echivaleazi cu asumarea riscului de evictiune de citre acesta i nu
inliturd/restringe rispunderea vanzitorului, chiar daci au fost explicit identificate.

Garanfia pentru evictiune o include si pe aceea pentru orice limitari sau sarcini administrative
care afecteazdi exploatarea imobilului (puz, situare in intravilan, procent construibil din
suprafata totald etc,).

9. Garantia de vicii ascunse

Vénzatorul rdspunde fafd de cumpdritor pentru orice vicii ascunse ale bunului vandut.

Sunt considerate vicii ascunse orice deficienfe ale imobilului-construcic sau ale terenului, care
fac imposibild sau restring posibilitatea de exploatare a acestora in scopul urmirit de citre
cumpdrdtor i care nu puteau fi constatate cu ocazia verificérii sumare de la momentul receptiei.
Vanzitorul riispunde pentru viciile pe care le-a cunoscut la momentul vanzirii si isi asumi
integral riscul pentru consecintele viciilor pe care nu le-a cunoscut si nu le-a putut cunoaste la
momentul vinzirii.

Neconformitatea juridicd este asimilati viciilor ascunse sub aspectul consecintelor Juridice pe
care le atrage.

10. Clauzi penali

Pirfile evalueazi anticipat prejudiciul cauzat cumpiritorului in caz de evictiune, vicii ascunse
sau alte ipoteze asimilate acestora.

Aceastil clauzii nu transforma obligatia cumpéritorului intr-o obligaic alternativi,

11. Pact comisoriu

Contractul de vanzare se desfiinfeazi de plin drept si fird punere in intarziere in caz de predare
neconforma, tolald sau parfiald, in caz de evicfiune, lotald sau parfiald, respectiv in cazul
descoperirii unor vicii ascunse,

Prezenta clauzi este un beneficiu exclusiv al cumpdritorului si poate fi invocati exclusiv de
cilfre acesta.

) | | N

XIII. CAI DE ATAC -

Ofertanfii nemuljumifi se pot adresa instanfei judeciitoresti, potrivit legii contenciosului
administrativ.




CAIET DE SARCINI

I. OBIECTIVE

fn cadrul Strategiei de dezvoltare a municipiului Cluj-Napoca 2014-2020 a fost propusi
pentru prima datd abordarea ,,Sport si Comunitate”, prin care avantajul competitiv al Clujului in
domeniul sportului de performantd, prin valorile traditionale pe care sportul le-a impus in decursul
timpului si fie fructificat, dincolo de sportul de performantd, si citre sportul de masd. Oragul a
demonstrat in acesti ani cii are resurse $i energie care pot [i directionate atdt céitre sportul de masi,
cit si citre cel de performantd. O parte din aceste resurse au mers citre investitii in infrastructuri
sportivii de calitate, exemplele cele mai concludente fiind Sala Polivalenta BT Arena, Baza
sportivd Gheorgheni sau Baza sportivi ,,La Terenuri” Minagtur, aldturi de o suita de investitii
punctuale de mai mici dimensiuni in cartiere si scoli (aparate pentru sport Tn aer liber in toate
cartierele orasului i in parcuri, dezvollarea sistemului de bike-sharing ClujBike, patru sili de sport
noi construite -Colegiul tehnic Ana Aslan, Liceul Sportiv, Seminarul Liceal Ortodox respectiv
Scoala Gimnaziala Nicolae lorga- si patru sili de sport modernizate -Liceul Onisifor Ghibu, Liceul
teoretic Avram lancu, Liceul teoretic Mihai Eminescu gi Colegiul Nafional Gheorghe Sincai-)
De asemenea, Consiliul Local sprijind financiar in fiecare an cluburile si asociatiile sportive locale,
acest sprijin crescand constant in ultimii ani, de la 3 milioane de lei in 2012 la 21,875 milioane lei

in anul curent, asa cum se poate observa in graficul de mai jos.

SPRIJIN FINANCIAR DE LA BUGETUL
LOCAL PENTRU STRUCTURI SPORTIVE
s 20122024
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Astfel, in ultimii ani, Cluj-Napoca a devenit un reper national important din punct de
vedere sportiv datoritd infrastructurii sportive la cele mai inalte standarde (desigur, discutam in
principal de Cluj Arena si Sala Polivalentda BT Arena dar si de celelalte facilitati sportive publice si
private) iar municipalitatea atrage in mod constant evenimente sportive de talie europeand gi/sau

mondiala (Campionatul Mondial de Popice, Campionatele Internationale de Atletism, FedCup
I ¢ ]

Rominia-Elvetia, Sports Festival, Junior European Judo Cup, Campionatul Mondial de Gimnastici
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Ritmicd, Transylvania Rally, Cupa Mondiala de Darts, Campionatul European de Atletism pe
Echipe, Turneu Tenis WTA, Campionatul European de Volei feminin, Cupa Davis Roménia-
Portugalia, Campionatul European de Tenis de Masd, Campionatele Europene de Tae-kwon-do,
Cupa Mondiald de Gimnasticat Ritmicii, Campionatul European de Tenis de Masd U21, Play-off
Billie Jean King Cup Romaénia-Ungaria, Campionatul Buropean Universitar de Culturism, orag
gazda in cadrul Campionatului European 2023 UEFA Under21 la Fotbal, Campionatul Mondial de
Super Enduro, Maratonul International Cluj-Napoca, s.a.) orasul nostru cdstigand si distinctia de

Oras European al Sportului in anul 2018,

Strategia Integratd de Dezvoltare Urbani SIDU 2030 continui si aprofundeazi focusul pe
care comunitatea clujeand il da sportului, atit prin mentionarea investitiilor in infrastructurd ca
pilon principal, insd identificind si chestiunea sociala, respectliv siinatatea ca fiind la fel de
importante; ,,Un aspect esenfial in ceea ce priveste potcnﬂalu.! domeniului sportului este
dimensiunea sociald. Sportul este practicat de oameni — sportivi amatori sau de performantd.

Sportul este urmdrit de funi — oameni cu atasament redus, medin sau mare.

Din punct de vedere strategic, priorvitatea este cresterea interesului pentru sport a cetdfenilor, a
participdrii sportive. O dald ce creste apetitul omului pentru un sport, este dispus sd acorde
atenfie tntregului univers sportiv §i sd fncerce §i altele. O comunitate activd, care practicd sport

este o comunitate fericiid si sandtoasd.”

Conform raportului State of Health in the EU — Roménia: Profilul de fard din 2023 in ceea
ce priveste sandtatea, ,,rata excesului de greutale in rdandul adolescenfilor a crescut constant in
ultimele doud decenii, unul din patru tineri cu vdrsta de 15 ani autoraportind cd este
supraponderal in 2022, ceea ce este peste media UE". Beneficiile pe care practicarea sportului le
aduce comunitifii sunt pe de o parte sindtatea fizicd i mentalda a indivizilor si o crestere a
coeziunii sociale si a identitatii locale, pe de altd parte. Cresterea constientizirii importanfei
sportului n randul oamenilor, ¢t i derularea investifiilor in infrastructura sportivé contribuie la

adoptarea unui stil de viafd activ in special de cétre copii si adolescenti.

Investifia in sport se evidentiaza, la fel ca cea in sandtate, prin beneficiile multiple care se
intind pe termen lung si foarle lung de timp, in generatii, fiind un factor de diminuare a
cheltuielilor cu siindtatea ale statului, respectiv factor de coeziune a comunitifilor, sporind gradul
de siguranta si sentimentul de cocziune al acestora, Un rol esential il are Tn acest sens puntea intre
sportul de masa si sportul de performanti, micii sportivi care, odata descoperind un sport nou la
nivel de masd, isi pot releva inclinatia si talentul cétre Tnalta performantd. Dam in acest sens
exemplul silii de popice din Baza sportivd Gheorgheni care, de la inaugurarea sa in 2016, a
contribuit la descoperirea si iesirea la rampa a numerosi campioni ,,ndscuti si cresculi” ca sportivi
in sala din Gheorgheni. Opt dintre ei, cu vérste cuprinse intre 11 si 20 de ani, au cucerit in total, in

ultimii 7 ani, 18 titluri de campion national la diferite categorii de varstd, respectiv un titlu mondial




si patru medalii de bronz la categoria juniori la Campionatul Mondial din 2023.

Strategia Integratia de Dezvoltare Urband SIDU 2030 mentioneazi in acest sens faptul ¢i
WSporturile mai pufin populare, pe ldngd faptul cd au bazd de selectie micc in randul tinerilor
interesafi sd le practice, au in plus §i in randul adultilor un analfabetism sportiv accentuat -
serimd, gimnasticd, volei, patinaj, rugby, automobilism s.a. Qamenii vad sportul la televizor, il vid
in stradd la festival sau in competifii, dar nu ii infeleg regulile, nu 1i infeleg rezultatele implicit nu
se ataseazda de el — nu il practicd, nu ii intereseazd sd il urmdreased, nu pldtese bilet sau

“merchendising”, pe scurt, nu ii susfin dezvoltarea.”.

in zona Bazei sportive Gheorgheni, existi initiative de diversificare a activititii si
infrastructurii sportive, mai ales inspre sporturife mai putin cunoscute, atit prin construirea unui
skatepark acoperit in proximitatea clidirii cu funcfiune sportivi existentd, cét si prin investitiile in
infrastructurd sportivi (terenuri si cliadiri) propuse prin proicctul ,,Amenajare Parc Est”. Propunem
planificarea unei solulii similare de dezvoltare in municipiu prin achizilia unei cladiri
multifunctionale cu funcliuni sportive pentru extinderea si diversificarea infrastructurii sportive
inspre discipline complementare care nu sunt deocamdati deservite de infrastructura sportivi a
municipiului, precum: arte marfiale, gimnastica, gimnastica ritmica, dans sportiv si balet dar si alte
sporturi individuale sau de echipi care si se poatd practica induntru, indiferent de conditiile meteo:
handbal, volei, badminton, tenis, baschet, tenis cu piciorul, serimi s.a. Pentru a stimula dezvoltarea
acestor discipline sporlive si a Incuraja cetitenii -3i mai ales copiii- sd le practice, considerim

necesard o astfel de investifie.

Pentru a acomoda diversele activitifi sportive mentionate, clidirea trebuie sd fie una

multifunctionald si sd aibd un minim de 2 sdli/incinte cu functiuni sportive.

Dincolo de sprijinul financiar important acordat anual de Consiliul Local, prin derularea
unei astfel de investifii putem ntregi oferta de infrastructurd sportivi publicd, oferind spatii de
antrenament i joc pentru multitudinea si diversitatea de ramuri ale artelor matiale (karate,
tackwondo ete.), gimnasticd, handbal, volei, baschet, tenis cu piciorul, serimi g.a. Argumentiim

aceasta gi prin prisma a doud adrese primite de institutia noastid, respectiv:

- Adresa cu nr. 685323/2024 prin care S.C. Sala Polivalentd S.A. ne semnaleazii faptul ¢i au
un deficit de sidli de antrenamente, avand numeroase solicitiri din partea unor cluburi
sportive locale sau pentru amatori pe care nu le pot onora deoarece dispun de o singurd sala
de antrenamente. Sunt menfionate ca deficitare spatiile de antrenament pentru sporturi

precum baschet, handbal, volei, tenis, gimnastica dar si karate.

- De asemenea, Adresa cu . 685306/2024 a Direcliei Judefene pentru Sport si Tineret Cluj
care ne comunicil -similar- faptul ca spatiile de joc si antrenament pe carc acestia le

administreaza au o disponibilitate mult sub cererea de utilizare, intrucdt activitatea clubului
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Universitatea Cluj acoperd peste 90% din programul Silii Sporturilor ,Horia-Demian”,

Sunt amintite urmdtoarele ramuri sportive care nu pot fi acoperite in programul lor, si

anume: karate, box, tackwondo, handbal, volei, baschet.

-prevederile Legii nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificirile si completirile
ulterioare, art. 1 alin. (1) din Normele metodologice de aplicare a prevederilor referitoare la
atribuirea contractului de achizifie publicd/scordului-cadru din Legea nr 98/2016 privind achizitiile
publice aprobate prin HG nr. 395/2016, coroborate cu dispoziiile art. 29 alin. (1) lit a din Legea nr
98/2016, potrivit carora “in procesul de realizare a achizitiilor publice orice situafic pentru care nu
existd o reglementare explicitd se interpreteazi prin prisma principiilor previzute de art, 2 alin, (2)

din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, denumitd in continuare Lege.”

II. CERINTELE DE CALIFICARE

Pentru ca o ofertd si fie supusa evaludrii de ciitre membrii Comisiei de evaluare, aceasta
trebuie s indeplineascd unele cerinfe de calificare, atdt in ceea ce priveste situafia juridica a
imobilului §i indeplinirea conditiilor pentru ca acesta si poatd fi vandut de indatd ce un anumit
ofertant ar fi declarat cdstigitor, cit §i din perspectiva caracteristicilor tehnice/functionale ale

imobilului care il fac eligibil pentru proiectul vizat de Achizitor.

IL1. Documentele ce reflectit indeplinivea de ciitre ofertant a conditiilor ealificiirii

I Declarafie pe proprie rispundere a ofertantului persoani juridica din care sd rezulte
cd nu este in stare de faliment ori lichidare, afacerile ii sunt conduse de un
administrator judiciar sau activitifile sale comerciale sunt suspendate ori fac
obicctul unui aranjament cu creditorii sau este Intr-o situatie similard cu cele
anterioare, reglementati prin lege,

2. Declarafic pe proprie rispundere ci ofertantului nu inregistreazii restante fati de
bugetul local provenind din neindeplinirea obligatilor de plata a impozitelor, taxelor
sau a altor obligafii citre bugetul local al municipiului Cluj-Napoca.

3. Act de proprietate (in copie certificata de ofertant).

4. Cartea funciard a imobilului ofertat nu mai veche de 10 zile de la data depunerii
ofertei.

5. In cazul ofertantilor persoanc juridice acestia vor depune Hotirirea Adunarii
Generale a Acfionarilor/Asociafilor sau a Consiliului de Administratie, dupi caz,
prin care sd fie aprobatd instriinarca imobilului si Certificatul de inregistrare la
Registrul Comerfului — copie, iar in cazul ofertanfilor persoane fizice — copie
C.1./pasaport/permis de sedere.

6. Declarafie pe propric rispundere a ofertantului in sensul ci imobilul multifunctional
cu funcfiuni sportive  poate fi ocupat de Achizitor imediat dupi semnarea
contractului i achitarea prefului.

7. Cartea tehnicd a constructiei.

Autorizalie de construire.

9. Contractele de furnizare (nu provizorii) incheiate cu furnizorii de wtilitati: apa,
canal, energie electrici, gaz.

10. Acte din care si rezulte (autorizalie de construire, planuri) cd  imobilul
mullifunctional cu funcfiuni sportive are minim 2 séli din care o sald cu suprafata
minima utila 500 mp (capabild si acomodeze cel pufin doud discipline sportive
dintre urmitoarcle: Gimnastici (spalier, cal cu manere, saltele), Handbal (doui
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porti), Baschet (doud panouri de baschet cu cosuri), Volei (un fileu), cu pardoseali

finisatd din oricare din materialele urmitoare sau o combinatic intre acestea:

parchet/tartan/dale de cauciuc/tarchet- conform Normativului NP 065-02 privind

proicetarea sililor de sport din punct de vedere al cerinfelor legii 10/1995), o sali cu

B suprafafa. minimd utili 100 mp. $i minim doud vestiare cu minimum 10

L locuri/vestiar dotate cu 2 dusuri, suprafafa corespunzitoare functiunii sportive,

’ reprezentnd sili de spot, sili de antrenament, sili de recuperare sportivi, vestiare
cu dusuri, grupuri sanitare, spatii administrative necesare functiunilor sportive,
trebuie si reprezinte minim 80% din suprafata clidirii.

I Declaratie pe proprie rispundere a ofertantului ¢4 jmobilul nu este ipotecat,

12. Toate avizele si autorizatiile necesare functiondrii ca si imobil multifunciional cu
functiuni sportive.

[3. Declaratic pe proprie rispundere a ofertantului ci imobilul nu prezinti degradiri
structurale, sa fie finisat la cheie la interior si la exterior,

14. Oferta financiard si nu depiiseasci suma de 20.000.000 lei,

IL2.  Cerinte de calificare

a) Imobilul sa fie situat in municipiul Cluj-Napoca

b) Suprafafa utild a imobilului si fie conform anexej la prezenta documentatie imobil care
sd aibd minim 2 sili din care o sali eu suprafata minimi utili 500 mp (capabili si acomodeze cel
putin doud discipline sportive dintre urmitoarele: Gimnastici (spalier, cal cu manere, saltele),
Handbal (doui porti), Baschet (douii panouri de baschet cu coguri), Yolei (un fileu), cu pardoseal
finisatd din oricare din materialele urmitoare sau o combinatie intre acestea: parchet/tartan/dale de

: cauciuc/tarchet- conform Normativului NP 065-02 privind proiectarea sililor de sport din punct de
vedere al cerintelor legii 10/1995), o salii cu suprafata minima utili 100 mp. si minim doui vestiare
cu minimum 10 locuri/vestiar dotate cu 2 dusuri;

-suprafafa corespunzitoare functiunii sportive, reprezentind sili de sport, sili de
antrenament, sili de recuperare sportivi, vestiare cu duguri, grupuri sanitare, spatii administrative
necesare functiunilor sportive, trebuie si reprezinte minim 80% din suprafata cladirii;

- zona in care se doregte a fi amplasat imobilul: municipiul Cluj-Napoca;

= actul juridic prin care se face dovada ci nu existi ipoteci asupra imobilului; CF/declaratie

- actul juridic prin care se face dovada titlului de proprietate; CF/act de dobéndire

- cartea tehnicd a constructiei;

- loate avizele si autorizafiile necesare funcfiondrii. ”
¢) Imobilul si fie finalizat, sii nu prezinte degradiri structurale, si fic finisat la cheie la interior si la
exterior;

d) Tmobilul si fie racordat Ia refelele de  utilitdfi, de energie electric, apd, canalizare,
gaz/termoficare si pentru care existd contracte de furnizare;

¢) Imaobilul sii aibd inciiperi amenajate conform deserierilor din anexi;

II1. PROPUNEREA TEHNICA

Pe langa informatiile necesare calificirii ofertei (cele oferite potrivit sectiunii 11 din
prezentul Caict de sarcini), fiecare ofertant este tinut sd ofere informatii detaliate cu privire la
caracteristicile tchnice gi functionale ale imobilului, Aceste detalii vor avea in vedere, pe langi
detalierea reperelor previizute in seefiunea 112 din prezentul Caiet de sarcini si urmitoarele

aspecte:
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a) informafii privind suprafafa construitd, suprafata utild si suprafata desfisurati a imobilului,
respectiv suprafafa aferentd altor funcliuni decét cele sportive;

b) suprafata terenului aferent imobilului;

¢) anul edificarii constructiei;

d) consolidéri efectuate la imobil (daca este cazul);

e) instalafii de incilzire — cu indicarea contractului de furnizare;
f) instalatii sanitare;

g) instalatii electrice — cu indicarea contractului de furnizare;

h) refea de telefonie fixd/internet/cablu TV

i) gradul de finisare a imobilului - se vor prezenta informatii cu privire la placiiri cu faianti si
gresie; grupuri sanitare; vopsit cu vopsea lavabild a peretilor interiori; placarea pardoselii cu

parchet, mocheta, linoleum, mozaic ete.; vopsit pereti exteriori; alte dotiri,

) Avizele si autorizatiile necesare functiondrii vor fi prezentate in copie.

k) Toate documentele/descrierile necesare i relevante pentru acordarea punctajelor stabilite in
vedere ierarhizarii ofertelor astfel:

- posibilitatea desfagurdrii de activitifi specifice disciplinelor sportive in sala cu suprafata
utild de minim 500 mp, suplimentar fa{i de minimul de 2 discipline (conform Normativului NP
065-02 privind proiectarea sililor de sport din punct de vedere al cerinfelor legii 10/1995): pentru o
disciplind sportiva in plus 10 puncte, pentru doud, 20 puncte, respectiv pentru trei sau mai multe -
30 puncte,

- anul constructiei: 2019-2024 - 30 puncte, 2013-2018 - 25 puncte, 2007-2012 - 20 puncte,
2001-2006 - 10 puncte, respectiv inainte de 2001 - 1 punct

- numdrul de sali suplimentare fafa de cele minimale - o sala de sport suplimentari se va
puncta cu 15 puncte, doud sili cu 20 puncte, respectiv trei sau mai multe sili cu 25 puncte
- dotari specifice disciplinelor sportive practicabile in silile imobilului, altele decat pentru cele
pentru care s-a obfinut calificarea: pentru o disciplind sportiva, 5 puncte, pentru doui discipline -

10 puncte, iar pentru 3 sau mai multe discipline - 15 puncte.

1V. PROPUNEREA FINANCIARA

Propunerea linanciard va cuprinde:

Pretul (otal n lei/mp. util al intregului imobil (constructie Heren).

Nu sc considerd calificate ofertele care depasese valoarea de 20.000.000 lei/imobil si cele
care nu indeplinese cerintele minime de calificare potrivit Cap. 11 din Caietul de sarcini.
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V. DISPOZITII FINALE,

Ciii de atac. Ofertan{ii nemul{umili se pot adresa instanfei judecitoresti, potrivit legii

contenciosului administrativ,
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