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-L: HOTARARE
prwl n[i barea Planului Urbanistic Zonal - de restructurare urbani - str. Fabricii ar, 90-92-94

Consiliul local al nunicipiohn Cluj-Napoca intmmit in sedingd ordinari,

Examindnd proiectul de hotirire privind aprobares Planuloi Urbanistic Zosal — de restructuraie
ueband — str, Fabricii nr. 90-92-94- proiect din inigiativa primarlui:

Refindnd Referatul de aprobare ne 872127/1725.11.2024. conex eu ar. 742010/107.102024 gl
primarului monicipiului Cluj-Napoca, in calitate de inifistor;

Analizind Rapoctul de simulm nr, 872339/433/25.11.2024. conex cu nr. 742252/433/07.10,2024 ol
Direefiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarca Planolui Urbanistic
Zonal — de restricturare wrband —  sic. Fabeicii nr. 90-92-9M_ beneliciari: S.C. BEARMAGDA SRL. s
Constantin LivivAvrelfan;

Refindnd Avizul de oporunitate nr. 36 din 12.02.2024, Avizul Arhitectului sef ne. 72 din 27.02.2024,
precum giavizele organismelor teritoriale mieresate; _

Viizand avizul comisici de specialitate;

Powrivit prevederilor art. 56 al chil ne. 35002001 privind amenagacea teritorivlui i urbanisil, ¢
madificirile §i completirile ulterioare §i findnd cont de prevederile Repulamentului Local de Urbunisn,
aprabat prm Hotdrirea nr. 4932014, cu modificirile si cumpl-:-l.hle ulierioare;

Potvivit dispozifiunilor s, 129, 133 alin. (1). 139 si 196 din Ordonania de Urzentit v 57/2019
privind Codul administeativ, cu modificinle 5t completirile ulicnoare;

HOTARASTE:

Se aprobd Planul Urbanistic Zonal - de wstructomre urband — ste. Fabelii nr. 90-92-94,
beneficiari: S.C. BEA&MAGDA S.R.L. §i Constantin Liviu-Avrclian, pe teren in supmiafh de
i?ﬁ?mp.m nr. cad. 341036 aflat in proprictate privati. Prin PUZ. se propune dezvoltorea
uri teren in suprafah de 1.767 mp, stabilirea de neglementiini specifice in vederes construirii
unisl imobil cu functiuni mixee, dupd cum uemeazdi:

Prevederi P.UZ. - RL.U. propuse:

-~ UTR ReMI* - Parcelar riveran principalelor artere de trufic - Zowi wixtii ¢u regim e
constriuire inchis
- Junctimed predomivad: strocturd foncionatd mixta inchzand locuire colectiva, sctivitafi
administrative, de administrarca afacerilor, lnanciar-bancare, terfiare, culturle, de fnvagEnsant,
de sinatate, de turism. Spre spatiile publice. spatiile de locuit vor putea i amplasate: doar |a
ctajele imobilelor. Parterul spre spagiile publice va avea functiuni de interes public.

- amiplasarea cligdivii pe- parceld; o alinfament, n front continnu inchis. tronsonul central
dezvoltat in adincine pind la maxim 65% din adincimes parcelei de la aliniament — tipologie
™ 1 '

- indlginea mdxing admisi: se va alinia la o comiss situat la inaljimea de 18 m de la nivelul
wrotuarului, O variafie de 0.5 m este admisibila Pentru clidirile comune indllimea maxim3 la
comigh nu va depasi 22 m. iarc indljimea totald nu va depasi 25 m. respectiv regimul de indil{ime
de (1-353+P+5E+R. Ultimul nivel va avea o retragere [agd de planul Gafadet de minin 1,80 m;

- inedicr nrbamistici: PO.T maxim = 50 %, C.LLT maxim = 2.6 ADC/mp,

Pentru nivelele cu destinaie de locuire AC maximd =40 % x St (suprafaga erenului)
—cmplasarea faji de fimite laterali nordicd: pe limiia de propoietate pe o adancime de 12.20 m
de fa aliniament:

- amplasarea fapd de limita leterald sedica: pe limita de proprictate pe o adincime de 12.20 m
de la aliniament. Va [i retras ultimul etaj cu min. 3 m fajs de limita de propriciate sudicl;

= cinculafii y aceese: auto din sirada Fabricil. acoese pictonale din strada Fabricii;

- stafionarea vehiculelor fawte, velo): Stationares autovehiculelor se va realiza in proportic
minima de 753% in spafii specializate. dispuse s subsolul / demisolul / parterul cladirilor
Necesarul de parcaje va i dimensionst conform Anexei 2 la Resulamentul Tocal de Urbanism
Alerent PLG ;

- echiparca tehnico-edifitoni: Cladirea <= va raconda pentro asiguracea atilit@gitor necessre In
refolele edilitare publice.

In  conformitaie cu prevederile  svicedin  Serviciolmi  Signrwwa  Civenfopier

>




2ETN0/M4167202 3 al Servicmubut Sipuranga Circnlatiet cu emsitoarele condigii:

- amedjurea sccesului auto. respectiy reconfigurarea accesului pietonal  amarior
teceplic lucinifor _ _

- intrarca-resires in-din ncintd s va realiza numai prin vimje de decapta.

|La faza D.TAC. decumentalia va fi avizali de Comisim de Estotrca urbamna

Abate investititle propuse. prin iwceosid documentafie de wbanism vor J§ suporiate de
Beneficiarn acesiein.
E;egulanmul de urbanism s constituie in Anexa |, jar Planga 03a Plan Reglemenidni

o2 se constitule in Ancxa 2. ancxe care [ac parte integrantdl din presenta

hotdrire,
Art. 2.~ Se stabilesie perivada de valabilitste a documentajiei de cinci ani de la aprobire.
Art. 3, Cuindeplinires prevederilor hotiririi se incredinjeazi Directia Generali de Urbanism,

Presedinte de sedingi,
Fc. Dan Stefan Tarcen

Contm: i
Secretnrul general al municipiului,
Jr. Aurori Rogen

Nr.  din 2024
{Hotiriréa a fost adoptati e voturi).



ANEXA 1 LAHOTARAREANR. /2024

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM )
aferent Plan Urbanistic Zonal pentru corectare limita UJT.R.

Cluj-Napoca, Str. Fabricii;, nr.90-92-94

I. DISPOZITH GENERALE

1. Rolul R.I.U.
2. Baya legali a elaboririi
3. Demeniile de aplicare

. PREVEDER! LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

U.T.R. RriviI* — zona mixi cu regim de construire inchis

I. DISPOZITI GENERALE
1. Rolul R.L.U.

R.L.U. stabileste regulile de dezvoltare pentru lerenurile cuprinse in aria de studiu
PUZ, propuse pentru parcelare §i amenajare in scopul construinii ulterioare de
locuine semicolective si individuale, in corclare cu PUG Cluj-Napoca.

2. Baza legala a elaborarii

R.L.U. se claboreazh in baza C.LL. nr. 1916/24.08.2023 si avizul de opoitunitate
nr.36 / 12022024 emise de ciire Primaria Municipiului Cluj-Napoca §i fn baza
ridiciicii lopografice si a studiului geotehnic.

3. Domeniile de aplicare
Regulamentul se aplicd pe nteeg terenul supus reglementini urbanistice, parcelirii
si constiirdi, inscris in CF cu
nr. cad. 341036
aviind suprafaiii lotald de 1767mp.
Limite :
+ delimitati in pades de pord de limile cadasirale de pe frontul sudic al sirqzii
Luncii,
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- in partea de sud de limite cadastrale de pe frontul nordic al strizii Campina.
Zona de studiat este cuprinsa intre stradd Luncii §i steadd Campina.
In prezent pe terenul care urmeazi sa fie reglementat se afla constructii conform
extrasului de ¢.f. anexat..

Terenul supus reglementirii aparfine:

S5.C. BEAE&MAGDA S.R.L.

RLU se aplicd wiuror suprafelelor de teren evideniiate pe plansele care [fac parte din
acest PUZ.

Denumirea UTR-ului a fost preluata din PUG Cluj-Napoca, aprobat prin HCL pr
493/ 22.12.2014;

UTR ReM1* - Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinal restructurdgrii -
Zond mixtdi cu regim de constnuire inchis

PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR

Regulament pentru UTR RrM1# - Parcelar riveran principalelor artere de talic,
destinal restructurdirii - Zond mixtd ca regim de construire inchis

CARACTERUL PROPUS

Spatii urbane cu funclinne mixtd, de lip subcentml; Organizare urbana pe principiul
evartalului, cu fronturi inchise; Cladiri dispuse in aliniament, cu regim mediu de
inalfime; cu aliniere la comisa situata la o inallime de 18.5 m, cu tipologii de tip
compact (L.; U, C. O elc);

CONDITIONARI PRIMARE

in principiu; reshucturarea se poate realiza pe baza prezentului Regulament, pe
parcelarul existent, asigurandu-se lotodatd coerenta dezvoltdrii / ridicarea gradului
de finisare wrband. Fiecare interventic va determina in mod obligatoriu restructurares
integrald a cel putin unei parcele in infeles urban. Situatiile in carc:

- pe parceld se prevad mai mulle corpuri de cladire / se creeazi un ansamblu;

. - configuratia locald ou peamite conformarea eladinii propuse conform
prevederilor prezentului regulament; vor fi reglementate urbanistic prin P.ULD,
conform legii §i prevederilor regulamentului.

SERVITUT! PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE N
ZONA, ALTE RESTRICTI

- Nu este cazul

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC
- Nu este cazul

L



UTILIZARE FUNCTIONALA i

1. UTILIZARI ADMISE
Structurd funclionald mixid mcluzind locuire colectivi, activitdli administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare. leriare, cullurale, de inviifAmdant, de
sandtate; de turism efc. Spre spafiile publice, spatiile de locuit vor putea fi amplasate
doar la etajele imobilelor. La imobilele noi, partercle spre spatiile publice vor avea
in mod obligatoriu functiuni de interes pentru public.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasérii acestora in
subléran sau in alird spatinlui public. Instalatii exterioare (de climatizare, de
incilzire, pompe de caldura etc) cu condilia ca in funcionare acestea 5@ produca un
nivel de zgomol carc si fic inaudibil Ia nivelul ferestrelor vecinilor. Garaje publice
sau privale sub si supraterane in cladin dedicate cu urmétoarele condifii: (a)s@ nu
ocupe frontul spre spaliul public (s& hie amplasate in interiorul parceled, in spatele
unni tract dedicat altor functivng);

3. UTILIZARI INTERZISE

Activititi/servicii de tip industrial san cvasiindustrial, peluante de orice naturd, cu
risc tehnologic sau incomode prin traficul generat ;

Depozitare en gros:

Depazitare de materiale refolosibile;

Comer| en gros;

Comeri en detail in cladin independente de tip supermarket, hypermarket (big box),
mall etc.

Comen i alimentatic publu‘,:‘i praclicaie prin vilnine / feresire;

Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul
parcelelor:

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe
spatiul public;

Ansambluri monofunctionale rezidentiale;

Locuire de tip individual

Construc{ii provizorii de orice naturi.

[nstalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilclor;
Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, ctajarea, extinderea in
plan) in orice scop a cladirlor provizoni sau parazitare sau a celor care nu se
incadreaza in prevederile prezentului Regulament; Orice utiliziri, altele decit cele
admise la punctul 1 si punctul 2; Sunt intérzise lucdlin de terasament §i sistematizare
verticald de naturd sd afectere amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente.

CONDITHI DE AMPLASARE, ECHIPARE sl CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOK: SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI ;

g fAF
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parcela este construibild | deoarece are front la stradd cu o lungime mai mare decit
15m, adancime mai mare decdt frontul la strada si o suprafafa de 1767mp.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirea propusi se va amplasa in aliniament, in front continuu, inchis. Alinicrea
cladirilor ¢ abligatorie.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S

POSTERIOARE ALE PARCELE LOR

Cladirile se vor dispune numai in interiorul fisiei de teren adiacente alintamentului
(sau alinicrii) avind addncimea cpald cu 65% din cez a parcelei.
Tindnd cont de faptul ¢d pe parcelele vecine nu exisia calcane cu o adincime mai
marc de 18 m, cladirea propusa va fi de tipologic * T~ se va dezvoltd fntre liiite
pind la a o adincime maxima de 12.2m |, la adéncime mai mare va existi un lronson
pozifionat central.
-pe limita laterala nordica va exisia calcan pe o adéncime de 12.2m de la-alinimment
-pe limita laterala sudica vom avea calcan pe o addncime de 12.2m de fa aliniament.

Cladirea propusa se va retrage la ultimul etaj fala de limita laterald sudici - parcela
Fabricii nr.88 cu minim 3 m

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA° FA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA
- Nu este mml

8.CIRCULATII ST ACCESE
Se vor prevedea accese pictl'.lnllt si carosabile de acces la garaje. conform normelor,
Parcela va dispune de un singur acces carosabil din strada Fabricii , cu latimea de
maximum 6 m. Orice acces la dromurile publice se va face conform avizului si
autorizajiei speciale de construire; eliberate de administratorul acestora. Pentru
amenajarile curtilor eu rol pietonal si carosabile din inferiorul parcelelor se
recomanda utilizarea invelitorilor permeabile. Accesele pietonale se vor realiza din
sir. Fabricii.

9. STATIONAREAAUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va i dimensionat conform Anexei 2 Regulament local de
urbanism aferent P1L.G. Cluj-Napoca. Atunci ¢ind se prevad ﬁmc[mm diferite in
interiorul ‘aceleasi parcele, necesanil de parcaje va fi determinat prin Tosumaren
numiirului de parcaje necesar fiecirei funciiuni in parte. Stationarea sutovehiculelor
seva realiza in proporlic minima de 75% in spatii specializate, dispuse Ia subsolul /
demisolul / parterul cladirilor. Parcajele amengjate la sol vor respecta normele
sanitare Tn vigoare, respectiv vor pasina o dislantd minima de 5 m [ata de ferestrele
camerelor de Jocuit.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
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Cladirile se vor alinia la o comisa situatd la indllimea de 180 nf de la nivelul
trotuarului. O varatic de 0,50 m este admisibila In plus se vor aplica cumulativ
wrmatoarele criterii:

(a)pentru cladivile comune indllimea maxima la comisd nu va depdsi 22 m, iar
indl{imea totald (maxima) nu va depdsi 25 m, respectiv un regim de inaltime de ( 1-
3SyPH5+IR. Ultimul nivel admis va avea o retmgere fald de planul fajadei de
minimum 1,80 m;

Subsol (prescurtat: 5) - nivel construit al cladirii avind pardosecali situata sub nivelul
terenului (carosabilului) inconjurdtor cu mai mult de jumatate din indllimen liberi,
Subsolul se considerdi nivel subleran al constructiei (dupa: P118-99 Normatiy de
sigiranfé la foc a constructiilor). In sensul prﬂ-rmm[m Regulament, pe terenurile in
pania, se considerd subsol nivelurile construite care respecta reguli de mai sus pe cel
pulin o latura a cladicdi.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Arhiteetura cladirilor va fi de facturd modernd §i va exprima casacterul programului
(imobile cu finctiune mix3, implicind uneori locuirea la nivelele superioare). Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Volumelria
se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane cu cvartale. Fatadele spre
spatiile publice vor fi plane si se vor situa in aliniament / aliniere. Se admite
realizares de balcoane, bow-window-uri ete, incepind de la inaltimea de 3.5 m de la
cola trotvarului, pesle spatiul pubhc,mmmdlimcaacmmsinu he dispuse la
ultimul nivel de sub comisa si 3 ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimen
frontului cladirii. Acoperirea cladirilor va fi plata (acoperisuri terasa smi cu pante
mai mici de 10%).
Raportul plin-gol va fi in concordanii cu caracterul arhitectural impus de profilul
funetional.
Pentru a determina o imagine urbani unitard se vor utiliza de o manier limitativi
materialele de finisaj specifice zonei - tencuieli lise peatru [afade, placaje din piatra
pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din olel vopsit.
Culerile-vor fi pastelate, deschise. apropiate de cele naturale. Se interzice [olosirea
culorilor sdturate, stridente, Ia toate elementele constructiei
Firmele comerciale / necomerciale §i vilrinele vor respecta reglementarile cuprinse
in Anexa 3 Regulament local de urbanism HCL 579/06.07 2018

12, CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $I EVACUAREA
DESEURILOR ITIL DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA
DESEURILOR
Cladirea se va racorda pentru asigurarez utilititilor necesare la refelele edilitare
publice. Se interzice conducerea apelor meizorice spre domeniul public san parvelele
vecine. Firidele de bransament si contorizare vor 1 mtegrate in cladiri. Se interziee
dispunerca agriana a cablurilor de orice fel (electnee, welefonice, CATV ele). Fiecare
]

=
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pareetd va dispune deun spafiu interior parcelei (eventual mtegrat in clidire) destinal

=

colectirii descurilor menajere, aceesibil dine speejinl public,

13.SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi orpanizate pe solul natral vor ocupil
minimum' 20%. in cazul PO.T. max = 50% din supeafafa tolald 5i vor cuprinde
exclusiv vegelatie (joass, medie §i inaliz). Suprufeiele avand o imbricaminie de orice
Lip sunt euprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi esie interziss, cu excepfia situafiilor in care acestin
reprezintd un pericol iminent pentru siguranja persoanclor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarca construcliilor. S¢ recomandi ca, in interiorul cvartalelor, mai
ales'in cazul i care locuirea e prezenta, spativl neconstruit sd fie utilizat pe principiul
contractulni de curie comuna (spatinl neconstruit s fie Folosil in comun, mai ales in
seop rezidenfial).

14, IMPREJMUIRT
Ca regulii generald, avind in vedere structura spatiali reglementats, spee spafinl
public nu se vor realiza imprejmuici, In cazuri particulare | imprejmuirile spre
parcelele vecing vor avea maximum 2,20 m iallime $i vor fi de tip transparent san
opac. Porfile imprejmuirilor sitwate in aliniament se vor deschide fiirs a afecta spafiul
public. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cliidirilor
aflate pe parcels.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

I5.PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULIL] (P.O.T.)

PO.T. maxim = 50%

Pentru nivelele cu destinafie de locuire A.C. maxima —40% x St (supraifals tevennlui)
16.COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T)

C.U.T. Maxim = 2.6 ADC/mp

coordonator R.UR.
Hl‘h.Munl'ﬁmI .--: A

ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. ARHITECT SEF
CUPRINDE UN NUMAR DE 6 PAGINI DANIEL POP
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MUNICIPIUL CLUNAPOCA
PRIMARLUI.

N §72127//75.101.2024.

conex cu ne 742000107, 10.2024.

REFERAT DEAPROBARE

a proiectulni de hotirire privind aprobares
Plawad Urbanbstic Zanal de restructurare urband - stv. Fabricsi ar 90-92.9

Prin cererea nr. 337273/(33/13.03.2024, SC. BEA & MAGDA S R.L. 5i Constantin [ivin-Aurclian
solicith aprobarea in Consiliul Local a documentatied Plangl Urbanistic Zonal — restrocturare urband — St
Fabricii i, 90-93-94,

Teritoriu reglementat. prim PULZ., feren in sopeafagi de 1.767 mp, cu ne cad. 341036, aflat in
pmpnelatc Ikltfaﬁhmnﬂa situat pe frontul estic al strizii Fsbeeii la nr. 90-92-94, delimitati in partea de nond
de limite cadastrale de pe frontul sudic al staizii Luncii, jar in pariea de sud de limite eadastrale de pe frontul
novdic al strdzii Campina. Zona de studiu este coprins intre sisada [mwﬁ-;islmdntarnpum.

Teritoriul a fast incadrat conform PLLG. 2014 pargial in UL T.R. ReM i patial s U T.R. Lip.

Prin PAULZ: s¢ réglementear terenul in supsafagi de 1.767 mp. in sensal restcturdini. In acest sens
4 lost cimis Avizul de oportunitate ar. 36 din 12,02 2024, in vedenca infpierii elabocari PUZ

Prin PULZ se stabifese reglementin in ﬂlm'-lhnli en prevederile legislatie in vigoare in ceen ce
priveste regimul de construire, funcfiunca zonei, indlimen maxind admisi coelicieniul de utilizare a
teremuhui (C.LLT), pmcmm] de ocupire a terenului (0. T.), reimgerea cladinii fata de aliniament 5t distanjele
(ala de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, cansctensticile arhitecturale ale clidivilor, materialele
admise (el Art. 47 alin. 5 din Legea nr: 35072001 ). .

Documentafia de urbanism este structuratd i elaboratd conform nonnelor metodologice 51 learshjici
in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea ar. 3502001, Ordinul ne, 2332016, Mind insofith de wate avizele
i acordurile prevazute de lege s solicitate prin certificatnl de urbanism.

In temeiul prevederilor ar. 136 din O.U.G. nr. 572019 privind Codul administrativ, cu modificirile
s cmnp-tuﬂ'ﬂe ulterioane, imi uprm inifistiva de promovare a proiectulul de hotdrare privind aprntm'tu
Planul Urbanistic Zonal de restructurare urband — str. Fabricii nr. 90-92-94

PRIMAR
Emil Boc

by Emil Boc
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGI URBANE
IMRECTIA JURIDICA

Nr. 872339/433/25.11.2024.
conex cunr. 742252/43307.10.2024.

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de restracturare nrband — str. Fabricii nr, 90-92-94

Aviind in vedere:

Releratul de aprobare inregistrat sub ne. 872127/1/25.11.2024. conex cu nr. F42010/007.10,2024 al
Primarului Municipiului Cluj-Napoca:

Proiectul de hiotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de restructuenre urband — st

Fabricti nr. 90-92-94;

Direclia Generalid de Urbanism i Direcjia Juridica precizeara urméiioarsle:

Prin cereres nr, 337273/43372024, S.C. BEA & MAGDA S.R.L. si Constantin Liviu-Awrelian soliciti
apvobarea in Consilinl |ocal a documentatici P.UZ. de restructurare urband — sie. Fabricii ne. 90-92-24,

Documentatia a Tost imocmitd de S.C. PLAN TRADE S.R_L. pe teren in supralfiagd de 1,767 mp, cu
nr, cad. 341036, aflar in propriciate privatd, sc all3 situal pe frontul estic al strizdi Fabricii ls nr. 90-92-94,
delimitata in partea de nord de limite cadastrale de pe frontul sudic al stefzii Luncii, far in partea de sugd de
limite cadastrale de pe frontal nordic al sirfizn Campina. Zona de studiu este cupeinsa intre strada Loneii i
strada Climpina.

‘Accesul la amplasament se realizeari din strada Fabricii. stadd fnscrisf in inventarul domeninlui
public la pozifia 1277. Terenul situat intre parcela cu or. cad. 341036 (care face obicctul PULZ) 5i imobilul
cu nrcad. 340673, se identificd ca pane din or. topo. 6806, 669572, 675472, 6797/2/2. 6811/1, EIEE.U!
6809/2/1, 6813/1 5i 6815/1 inscris in C.F. ne. 325568, (cu categoria de folosintd dram”), imobil aflat in
proprictatea municipiudul Cluyj-Napoca. conform adresei or. 41079245455 din 22047024 emisit de Biroul
evidenid striizi (D.PMLE.P). Potrivit harilor topogralice (1970), suprafisa de teren mai sis menfionats ¢slé
parte din strada Fabricii.

Teritoriul a fost incadrat confoem PALG. 2014 pargial in U.T.R. RrM1 si parial in U.T.R. Lip.

i ceen ce priveste reglementirile specifice instituite prin PUZ. raportat Ia reglementirile de ordin
peneral ale Resulamentului PUG: acesten vizeazd wrmdtoarele aspecte:

- prin RLU PUZ se seéglementeazi specific amplasarea fag3 de limita laterall nordich, réspeetiv pe limila de
proprictate pe 0 adincime pind la maxim de 1220 m de 1a aliniament. Conform RLU PUG adincimen de la
aliniament este de max, 18 ny;

- prin RLU PUZ se reglementeazs specific amplasarea fatd de limits laterala sudica, respectiv pe limita de
proprietate pe o adincime pind la maxim de 12.20 m de la alinfament. Va fi retras oftimul e cu min: 3 m
lata de limita sudica; Conform RLU PUG adincimea de la alinimment este de max. 18 m.

Prin PLLZ. se reglementeara ierenul in supmiaga de 1.767 mp, in sensul restructurdii urbane. in acest
sens 4 fost emis Avizul de oportunitate ne. 36 din 12.02.2024, in vederea initierii elabordri PUZ. Prin PUZ.
se propune dezvoltares unui teren in suprafaid de 1.767 mp s1 stabilirea de reglementin specilice in vederea
eonstruivii unui imobil cu funcfiuni mixte. dupd com urmeazs:

Prevederi PULZ. - RULU. propuse:
= UTR ReM1* - Parcelar riveran principalelor artere de trafic - Zowd mixti cu regim de construive inchis
fincfivmea predominand: structurd Rmclionald mixid inchardnd kxcuire colectiva, activitili administrative.
de administrarea afacerilor, financiar-bancare, terfiare, culturmle, de invagamdnt, de sindtate, de turism. Spre
spatiile: publice, spafiile de locull vor putea fi amplasate doar la ciajele imobilelor. Parterul spie spatiile
publice vit avea funcliunt de interes public.
~amplasaveq cladivii- peé poreeld: in alinksment, in front continu inchis, tronsomul central dezvallat in
adancime pand la maxim 65% din adincimea parcelei de la aliniament —tipologie T
-indiltimeq maxima admisa: se va alinia la o comisd situati la isdljimea de 18 m de la nivelul trotvaralui, O
varialie de 0,5 m este admisibila. Pentru cladirile comune indliinea maxima la cornisd no va depasi 22 1, iar
indljinea totald nu va depisi 25 m, respectiv regimul de indljime de (135 P5E+R. Ultimul nivel va avea o
reltagere Tk d-r: planul fagadei de minim 1,80 m:
~trelted nrbanistice. POLT maxim = 50 %, C.ULT maxmm = 2.6 ADC/mp.

Pentru nivelele cu destmatic de locuine AC maxima = 40 % x St (supeafign ferenniul)




-cmplersareer fapd de limita laterald mordica: pe limita de progeictaie pe o addncime de | 2200 m de la
alinimmient; ,
4ﬂm_n."rmnw find de limita laterald swdica: pe limita de propoetate pe o addocime de 1220 m de la
aliniaent. Va fi réteas ultimul etaj cu min. 3 m faga de limita de proprieiate sudici;
-ehrentofii si aeeese: ato din strada Fabricii, sccese pictonale din strada Fabeicii;
stafionarea veliculelor (awo. velo): Stationarcs sustovehiculelor se va realiza In proportic minima de 75% in
spaiii specializate, dispuse la subsolul / demisolol / parterul cladirilor. Necesarul de pareaje va I dimensiona
conform Anexei 2 la Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG ;
-echiparea telmico-edifitara: Cladirea se va raconds pentru ssigurarea utilitdiilor necesare la rejelele edilitare
publice. _ .

in conformitate on prevederile Avizulni Servicidwi Sigwranfa Circlogici ne. 287400M446/2023 al
Serviciului Sigwania Civculatiel cu urmitoarele condigii:

- amenajaiea accesului ano, respectiv recoafigumrea accesului pietonal anterior receplicd lueririlor;

- intrarea-icsirea in-din incintd se va realiza numai prin virje de dreapta.

La faza D.T.A.C. documentatia va fi supusi avizan in Comisia de Esteticd Urbani

Toate investifiile propuse prin aceasid docwmentajie de whaniswe vor i suportate de beneficiarii
aeesteia,

Péntru documentatia PUZ. <-a cmis Avizul Adhitectulon et ne. 72 din 27022024, lundamentat de
Comisia Tehnicd pentry Amenajarea Teritorivlui gi urbanism.

Tiniod cont de gradul de complexitate §i prevederile documentagics se propune stabiliren perioadei de
valabilitate a studinlvi de:urbanism de 5 ani lcmlhm:ﬂn. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001 ).

Docisnentatia P.UZ. & fost supusi mformini $i consultrii pu.lhlmllm conform HLC.L. nr. 153/2012
privingd aprobarca Regulamentului local refedioe la implicarca publicului in clabormea sty reviaires
planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. Conform datelor fomizate de initiatorul PULZ., au fost
amplasate pe teren panouri de identificare a investitici. Documentatia PUZ. supush aprobdrii in Consilinl
Liocal este insolitd de raportul informani si consultarii publicului, care fundamenteazd decizia autoritafilor
administiatiel publive responsabile cu aprobarea ssu respingerea planolui propus, in vederen respectiicii
principiilor de dezvoltare uwbana durabild §i asigurinii interesului general (cf AntS alin2 din Owdinul nr.
2701/2020).

Din punct de vedere tehnic, documentalia de urhanism este structuratd §i elabomtd conform normelor
metodologice i legislatiei in ﬂgmm - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016,
find insoitd de 1ate avizele i acordurile previrzute de lege i solicitate prin certificatul de urbanism ne. 1916
din 24,08.2023. precum §i tariful de excrcitare a dreptului de semndituri achital pentru specialistul R.ULR.
care a elaboral documentatia ( ¢f. Art. 56. alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Aviand in vedere cele expuse mai sus. proiectl de hotirire indeplineste condifiile de natued tehnicih
pentru a fi supus dezbaterii $i aprobérii plenudul Consiliului Local.

Din punet de vedere juridic, eaportal la dispozigitle Art. 56 din Legea ne. 3502001 g At 129 alin. 6
lit, ¢ din QUG nr. 5772019 privind Codul administrativ, potrivit cirora aprobares documentafiilor de
urbanism se face prm hotdrirea Consiliului local. proteciul de hotiisire indeplinesie conditiile legale pentiu o
fi supus dezbatesii si aprobirii plenului Consiliului Local.

fn conformitate: cu prevederile Art. 7 din Leges 3272003 privind transparenja decizionald in
administeatia publicd, anunjul referitor la claborarea projectului de act normativ a fost publicat pe site-ul
institutiei in 7.10.2024, la scejiunca comunitale/cetajeni/dezbateri publice. Proiectul de hotiiviire ;u‘h’m:l
aprobarea PUZ —de restructurare urband — str. Fabricii nr. 90-92-94, a fost supus consultirii puhln:t: din
7.10.2024, pand in 22.10.2024. In aceasis pmmdn i au fost inregistrate propuncri. sugestii sau opinii cu
privire la proiectul supus consultdrii publice. nici nu s-a solicitat o dezbatere publica a acestuin.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul mport, apreciem ¢a proiceiul de hotirire
privind ambam Planului Urbanistic Zonal - de restructurare urband - str. Fabricii ne. 90-92-94 poate i
supus dezbaterii §i aprobarii plenului Consitiului Local

Diveefia gencrali df urbanism ich
Achiteet Sel, Dsgi — 1!dll‘iir,, Alina Rus
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Ca urmare 8 cereni adresale de S.C. BEA & MAGDA S.R.L. cu sediul in jud. Cluj, s Palajes,
sirada principali, nr. 126, inregistratd sub nr. 42535/433 din 18.01.2024. in conformitate eu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cn modificarile si completrile
ulterioare i ﬂﬁMﬂM!ﬁﬂbdmmnGmm#mmlmﬂmﬁm;;h:mm
Tntrinith i gedinga operativa din data de 2.02 2004, ¢ emite prezentul

mrmdaﬁpnrtn itate
N b Eﬁl‘ 'L.Zii

pentru elaborarea
' P.U.Z restruciurare urbana str. Fabricii nr. 90-92-94

generat de imobilul cu nr. cad, 341036, cu respectarea urmatoarchor condifii:

CM&mMmhMmm&wWWWMMHImE
in suprafati de 1.767 mp situatd pe frontul estic al strazii Fabricii de la nr 90-92-94, delimitata In
partéd de nord de limite cadastrale de pe frontul sudic sl steiizii Lunci, far in partea de sud de [imite
cadastrale de pe fontul nordic a] strazii Campina. Zona de studiat este cuprinsa intre strada Luneii §

stracla Campina.

2. Catesorii fimetionale ale dezvoliarii §i eveniualele servituti:

2.1 existent: conf. PUGWMHCLW.#SIEEBHIHIMdcmglmmnmmmmdmlpmwﬂ
EnI.TTRRrhﬂ—mimnﬂimmg:m:hmmmin{ﬁlﬂhrmcmmmm
redus de indlime dispuse pe un parcelar de tip periferic;

2.2. propus: intrucdt imobilul este incadrat in doud U.T.R -uri, s¢ propune corectarea limitei U.T.R.
( fn baza Art. 317 din Dispozitii generale din R L.U. aferent P.U.G aprobat prin H.C I nr, 49372017,
modificat’ parfial §i completat prin HC.L nr.579/2018) s stabilirea incadirii funclionale UTR,
H?&ﬁ;ﬁmmimm&mtmmmmmﬂnamhﬂﬂmmm cad,
34

3. Indicatori urbanistici obligatorii-
- P.O,T maxim = 50 % (pentru nivelele cu destinatic de locuire A.C.max=40% x St)

CUT max =26

. Dotarile de i iC necesare, asisurarea acceselos. parcajclor. utilitagilor:
-au:mul aute se m[mmzi ﬂm sirada Fabricii;
-stalionarea autovehiculelor sc va organiza in Tierionl parcelei:
-echiparca edilitard va cadea in sarcina propeictanior parcelelor din zona studiatd conform avizelor
furnizorilor de uiilig;
-spalii verzi organizate pe sol natursl vor ocups min, 20 %;
}
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-loate investifiile propuse prin dociumentalia de urbanism vor cadea in sarcina infiatorului PUZ:;

5. Capacitatile de transpot admise:
-se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevedesile Anexei 6 a RL.U aferent PU.G ¢

normele tehnice specifice;

urifAvize specifice ale orpanismelor centrale sifsau teritoriale pentru PULZ.:

cunfmmﬂ{?dhﬁmm&tmbmmm 1916 din 24.08.2023;
- studii cu carscter analitic privind caracteristicile zomei (relapin zond-vras, mfﬂm spa;ml
volumetnice, caracicristicile festtubai whan  studiu esotehnic, eambulae lopografics,
condifiilor de circulaie);

- studiu de trafic, analiza impaciulul invesiifici asuprs traficului itier, co masurilon efectuate in
perivada. februarie-iunie §i octombric-decembrie. Studiul de tafic va i supus dvizini In Comisia
Municipali de sistematizare a circulafiei rutiers si pictonale:

E.

mfmmmguﬂamnﬂhu!mfaﬂmhmphmuwhﬁmhnhﬁmﬂmmmim
planurilor de wbenism sau amenajare a teritormlui aprobal co HL.CL ar. 1532012

FPrezenul aviz este volabil de la data emiterii sele pe tomtd durata de valabilitate «
Certificatului de wrbanism ne: 1916 din 24.08.2023. emis de Primiria Muicipinlai Cluj-Napoca
Documentafia s¢ va imocmi conform Ghiddui privind mesodologia de intocmire a docimentaiel de
wbanism PUZ - GM 010 —2000, cu respectarea prevederilor legii 350/2001 actualizaté si ord
23342016,

Pentrii acest amplasanient s-a emis avizul de opornmitate nr. 206 din 30122021, f baid
Certificatudui de wrbanism nr. 2403 din 3.08 2021

Emitevea Avizului de oportunitate nu abligd mmwbkmhcn!&mpfwta@mhmk
witerivare ale docionentafiilor de urbaniswm.

o &

red.3%x. Avh. Carmen Cofofan
consilicr, Biroul Mcgﬁ urbanc
Ltﬂm-f
ﬁﬂhlat taxa de 15 lel, conform Chitanfei nr. . din S
Prezentul aviz a fost ransmis solicitantului direct/prin posti ladatade ..
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ARHITECT-SEF mm

Ca urmare a cercrii adresate de S.C. BEA & MAGDA S.R.L. cu sedinl in sat IQ& comuna
Palatea, nr, 734, inregistrati sub nr 57554 din 26012024 in conformitate cu prgvederile
Legii ne.350/2001 privind amenajarea teritorului 5i whanismul, cu modificirile §i completarile ultecivare 4
Ordinului nr, 233/2016, se emite urmdtoral:

seniry PULZ, de restruciurare urbanid - st Fabricii nr 90-92-94

general de imobilul cu nr. cad. 341036

Im]:at{}r 8.C. BEA & MAGDASR.L.

Proiectant: S.C. PLAN TRADES.R.L.

Specialist cu drept de scimndiurd RUR: arh. Doins Munteanu

Amplasare, delimitare, suprafafd zona studiats in P.UZ: Teritoriul reglementat prin PLLZ, in suprafui de
1767 mp, se afla situat pe frontul estic al strizii Fabricii la ne. 90-92-94, delimitat de parcele cu fond
construit in partea nordicd, sudica si vestic. Zona de studiu curpinde parcelele restructurabile de pe frontul
estic al siritzii Fabricii, pe tronsonul strada Cimpina — strada Luncil.

1. Prevederi PULG. - R.L.U. aprobate anterior
Terenil reglementat prin PAULZ. este incadrat conform P.U.G. partial in UTR. ReMI §i pargial i U.TR. Lip,

- UTR ReM1 - Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructuririi - Zond wixti en regim de

mnmmfhm&ﬁr _
ﬁiplcﬂwpfmiwmka:wiMmﬁmﬁmm# tip subcentml. Orgamizare whand
pe principinl cvartalului, cu fronten nchise. Cladini dispuse in alinisment, cu regim mediv de indijfime. cu aliniere lx
-amiﬂsimui-h@tlﬁlﬁmedeIEm,mtipuhgiidalﬁ:mﬂ..U,G,Dm}. Spee Souves clidiri retrase e 6 m
tald de aliniament, dispuse in regim de construire discontinun, cuplat.
~indilfinvea maximd admisd. Cladirile se vor alinia la o comigs situata la indljimea de 18 m de la nivelul trotuarlul, O
vﬁnaﬁc&ﬁ,ﬁﬂm&ﬂnﬂmﬁi&lﬁ.hpﬁsmmwﬁnmﬂn“uﬂw
{a}p&lm'udﬁmmﬁmmﬁﬁhmmm&wﬂnmﬁmmmmmmﬁimm@w
25:11—, respectiv o regim de naifime de (1-38)P5+IR, Ultimul nivel va svea o retragere (a3 de planul fagade e
minimum 1,80 m
(b)pmmdMulhkqpﬂmpwauuﬂmmnhnihwmmmmIim.iarinilﬁrumtmlﬁ
(maximi) nu va deplisi 25 m, respectiv un regim de indlfime de (135)+P+5+IR, (1 35):P+6
Ec;pmnuclﬁda'lhm funciiuni deosebite ¢i aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin PUZ se pot stabili
regimuri de fudl{ime mai mari, (33 2 depdsi 28 m in punciul cel mai inalt
(d) s¢-admit nivele parfiale (supante, mezaning) cu condifia mcadririi in indlfimes la comigd / totali replementatii
(¢} indl{jimea totali maxima a corpurilor / portiumilor de cladire situate in interierl parcelei, dincolo de limita de 18 m
de la aliniament, va fi de maximum 18 m.
-indici wrbanistict: Pentro parcelele comune: POT maxim = 50%. Pentru nivelele cu destinaie de locuire AC maximé
= 40% x St (suprafata wrenuhii). Pentru peocelele de colf, pentru cele cu deschidernt spre spatinl public pe doud Inturi
opuse (ce taverseazd cvartalul) si adincimea mal mich de 40 m sau pentro cele sitmate in powilii particulare
(dominante): POT maxim = 70%. Pentru mivelele cu destinagic de locuire AC maxing = 50% x St (suprafia
terenului). Pentra pareele oo inciud clidin pentra garajefparcaje colective cu o capacitate cef putin dubla i de
necesarul stabilil l# punctal 9: POT misxim = % Tn cazl in care parceln esie partial prevati de
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<refrageréa fapd de alinicment. Clidinle se vor amplasa in aliniment, in front contingn (nchis). Aliniamentul existert
¢ va conserva, cu excepiia situafiilor in care prereniul PUG prevede reslinierea sau in care In imita intre doudi parcele
existd un decalaj, caz in care s¢ va proceda la o corectie prin refrageres clidini mai avansate pind la aivelul colfurilor
parceleler adiacente, realizindu-se astfel o realindere locali.  Prin exceplic, clffmie orentale spre diul Somes se vol
dispune in repin de construire deschis, in cuplori, cu o retrasere de 6 m de la alimament, paralel ca acestiy, conforin
PUZ,

-vefragered fojd de limitele laterale 5i posterioare: Conformarea clidirflor pe parceli va fi determinati de contextul
generat de cadial construil adiscent. Principiul consti in acoperirea caleanclor existenic §i respectiv vontrapunerea de
curfi in drepiul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplhici stit pe limitcle bterale cit 51 pe cele posterivare de
proprictate; Nu vor fi luaste in considerare corpurile de clidire parazitare sau cele care nu se incadiesyd in prevederile
prézenmlvi Regulament (destinate restructmani). Cladinike se vor dezvolts intre imitele lalerale ale parcelcior, pe o
adincime de maximum 18 m de ks sliniament. Se admite 5i dezvoliarea in adincime pin la maximm 40 m - de-a

— lungul uneia-sau a 7, cu condifia ca pe parcela I parcelcle fnverinate 53 cxiste de ascimenaa calcane, saon—

amiplasares si se el contral, Inamﬂnz:m:plulipuhgrplmiLn «lUs,«CruTw «0selc
Caleanele vor constitni limite de compartiment de incendin & vor i realizate conform nonmelor specifice.  Dach
adiacent limitelor laterale san posterioard ale parcelei, imobilul (imobilele) vecin dispume de o curfe interioard, pis
sarcela ce face obiectul mmﬂnﬁﬂmenmﬁlmdtmumdm strict in fats celei
(&c!m.] vecine, ©n lungimea cel pulin cgali cu aceasta 3 cu o retmgere fad de limitn de proprietate de cel puin
jumitate din indljimea |a comiza dar nu mai pujin de 4,50 m. In phs, in deepiul calcanclor s a curfilor de luming
invecinate se pot amplasa curgi de humind cu hmgimea do mintmom 3.5 m §i adiscimea de minimum 2 m dach spre
acestea mu s¢ deschid spatii de locuit sau care adipostese activithfi ce necesitd Tumind naturali Prin exceptie, in
situatiile n care organizarca spafiald impune local deschideri in froniml strdizii, pe ficcare din cele dovi poavcele
adiacente retragerile fifd de limits laterald comund va fi mai mare sau egalf cu 4.5 m. In cazul pareclelor cu
adincimea mai mare de 20 m, Mhuwmmhmﬁﬁﬁmmw:ﬁsm
alinierii) avand addncimes cgald cu 65% din cea a parcelei. n cazul parcelelor cu adincimea mai micd de 20 m,
retraperes fafd de limita posterinerd de poprstate va i mai mare sau epal% co jumitate din indlfimen elidirilor,
masuratd la comisa superioard san atic in pumciul cel mai inalt, dar nu mai pufin de 6 m.

- UTR Lip - Locuinfe cu regim redus de indl{ime dipuse pe un parcelar de tip periferie .

- fimefiune predoutinanté - locainte unifamiliale si Bamiliale cu regim redus de indlfime;

-regim de construire; izolat sau cuplat;

- fumcfivaie adwmisid i conditionari: institufii de educatic/ invitimint — crege, gridinife, scoli publice si private

- indlfimea mavimit admiss: Regimul de indljine maxim admis esie de trei niveluri supraterane (parier © etaj +
mansardd { nivel retras) san (demisol + parter + mansardi / nivel reims). Retragerea ultimului nivel va i mal mave sau
egnl&t.ulﬂ-ﬂmﬂihphul%mmﬂfwmwmmﬁhmmmmnmnm
Jintre inmiitoarele configuratii: (S)HP14M, (SyHP+14R, DHPEM, D+PR (semnificafiile presourificiior: S — subsol,
13 — demisol, P — parter, M — mansardd, R — nivel retrss). Todljimen maximi admisd a cliditlor, misurati Ja comign
Jsuperioard san la aticul ultimului nivel seretras, in punctul cel mai inalt, ou va deplisi § m. Indl{imes maximi admisa
cladirilor, masuratd Ia coams aceperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai malt, i va deplisi 12 m .
~indici wrbaniztici: BO.T max = 35%; C.1L.T max =09

-retragerea fafé de aliniament: To situagiile in carc existi alinier unitare (acceasi retrapere fafh de alinfament san
constructia in aliniament pe cel pujin patra parcele aliturate § invecinate pe acelngi front cu parcelit in canzd), clidirile
¢ vor retrage o acceasi distanid fagd de aliniament, respectiv se vor amplasa in sliniament, ca si ciidirife aliturate.

Tn sitaiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu el pufin 3 m §i co cel mult S m fafi de aliniament.
-retragerea fijd de limitele laterale : Pentru parcelele cu front la strads de hngime mai mare deciit 10 m:

{8) in caml existentel unui caléan vecin, clidiriie se vor alipi de acesta. Noul calean nu va depisi mgimen de 20 i,
misuratd de Ja aliniament. Nu vor fi luate in considerzre calcanele constractiilor anexe si/sau provizorii de pe
parcelele vecine. Se admite construirea unui cafcan in scopal acoperirii unni calcan existent sau po bazrunei conven|ii
de construire pe limita de proprietate incheiste intre veem. Cliidirile s2 vor retrage in mod obligatorin de 1o Istars
opusi celei ce include mﬂmmwnd&ﬂnﬁmmﬂ&]nhh&mﬂuﬂmwpﬁmmm Iaturi
ale parcelei, s¢ va inchide frontul.
(h]inmmlinmmpulsume.:lelmhdeptqnmnuc:uﬁnhnc,chdmkmvurqmg:d:hmmrnmm]
obligatorin ¢uu&mumﬁ minimi de 3 m. Prin exceptie, in sitmaia in care se poate u&mxﬁﬂmmﬂa,;agulﬁ Towili™
(regulit @ zonei, obicei al locului) de amplasarc a ciadiclor pe panceli - damonstraa prin prezeatarea imobilelor din
vecindtate pe planul de situatic - ce imphicd o refragere msi mics de ba limits baterali de propriciate, aceasta se porie

.
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aplica numai pe una din latne, cu condifis cs mobilul invecina 53 ou aiba fnciperile principale orientalbe spriz Binita n
cauzd. In acest caz indijimen cladicl, pe sceasid parte, misuratd by comiga superioark s la atie fn punctil cel ma
inalt nu va depdsi 4,50 m.
-retragere min. fofé de limitele posterioare () clidinile se vor retrage de Ia limita posterioart 2 parcalei eu o distiufh
minima egali cu indlfimea cladirii, dar cu oy mai pufin decil 6 m_
(b) garajele, mlummﬁamhmhmmbc%nxmmmmm“hpﬂwh. G
condifia ea indljimen caleannhoi rezuliag 55 nu deplgeasci 2,80 m.
() gamjele se vor retrage cu cel pujin 6 m fais de limicle posternioare ale parcelei.
Tonte constructiile de pe parecla in infeles urban se vor amplesa in figias adiascentd alinimentilui co adincimes de 25
m, cu excepfin ediculelor co caracter provizorin ce contribuic ba organizarea gridinii (filigori / pavilivane, deporite
pentra melte de griding efc), & clror suprafal3 nssmatd va [ de maximum 15 mp.

-'F'Hn PULZ. se propune reglementarea unui feren in soprafald de 1767 mp § swbilirea de
rcglmumtﬁn specifice in vederea construinii unui inobil ca funcliuni mixic, dupd cum umeazi:

TR ReM1* - Parcelar viveran principalelor artere de trafic - Zowi mixti en regim de construive inchis
~fimefinpeq predomipantd: structurd fonciionald mixta incluzind locuire colectivil, adtivitifi administrative,
de administrarea afacerilor, financiar-bancare, terfiare, cullurale, de invagamant, de sandtate. de turism, Spre.
spafiile publice, spatiile de locuit vor putea fi amplasate doar la etajele imobilelor. Parterul spre spatiile
publice va avea fumciani de interes public.
- tmplasavéa clddivii pe parceld Tn aliniament, In fronl continue inchis, tronsonul central dezvoltal in

adéncime pnd la maxim 63% din addncimes parcelei de ls aliniament — tipologie . T"

-indlfimen maximé admisd: se va alinia la o comisd situni la indl{imea de 18 m de la nivelul lrotuar 1.9
warialie de 0,5 mieste admisibils. Pentru cladinle comune indljimea maximé la comisa nu v H 22 m,
iar dljimea totald nu va depdsi 25 m. respectiv regimul de indljime de (1-385)+P+5E-R. Liltimuf nivel va
avea o reiragere fatd de planul fafadei de minim 1,80 m;

-indiet urbanistici: PO.T maxim = 50 %, CU.T maxim =2.6 ADC/mp,

Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 40 % x St (suprafafs terenniui)
-amplasarea fafd de limita laterald nordicd: pe limits de proprietate pe o adincime de 12.20 m de I
alinjament;
~amplasarea fopd de lmite laterald sudica: pe limita de proprictste pe o addncime de 1220 m de la
liniament, Va §i retras ultimul etaj cu min. 3 m fata de limita de proprietate sudich;

-cirewlatii §i accese: acces auto din strada Fabricii, accese pictonale din strada Fabricii;

~slafionarea vehiculelor {aulo, velo): Stalionarea autovehiculelor se va realiza in proporfie minimi de 73%
in spalii specializate, dispuse la subsolul / demisolul / parterul cladirilor. Necesarul de parcaje va fi
dimensionat conform Anexei 2 la Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG :

~echiparea tehwico-edilitard: Cladirea se va racorda pentru asipurarea utilitifilor necesare lnfeftlelcedlhtnfc
publice,

Toate investijiile propuse prin documentagia de urbanisim vor fi suporiate de beneliciara acestuin..

Pentru documentajia P.U.Z. a fost emis avizul favorabil nr. 287400/446/2023 al Serviciului Sigurng

Circulatiei cu urmiiloarele condifii:
- amenaavea acceswlui auto, respectiv reconfigurarea accesuhii pietonal anterior receptiei hicrorilor!
—infrarea-iegiren in-din incintd se va realiza monat prin virgje de dreapia.

La fixea DTAC, documentafia va it supuss avizani in Comisia de csteticd urbana.

(LE)
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Documentafia PUZ de resiructurare urband - sir. Fabricii nr. 909294 ( inregistmtd sub nr
951935&!1_!236;9 fost analivad in yedina Comisiei Tehnice de amenajare a feritorfuui si de urbanisim din
1§,12.2023. In unma sedintei CTATU §i a verificidii in sedints operativi din 2022004 a completitilor
depuse sub nr. 57554/433/2024 se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal 51 Regulamentul local de
urbanism aferent acestuia.

Prezentul wﬁmulﬁlmﬁhmmﬁmﬂm&@mﬁﬂimﬁﬁmﬁ spre.
neschimbare. Elaboratorul si bencficiaral PUZ cispund pentru exactitatea datelor si veridicitulea
’nserisurilor cuprinse 1 PU.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitale cu art. 63 alire
(?) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea tevitariului §i urbanismul, cu modificarile i conipletirile

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobirii PUZ Documentafin
lehnicd pentri sulorizdrea: executdni lucsdnlor de construire (D.TAC) s poale infodmi nimai dups
wprobarea FLLZ. §i cu obligativitatea respectani intocmai a prevederilor seestuia.

~ Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a cerfificatului de
urbanism fir. 1916 din 24.08.2023 emis de Prinsiria Municipiului Cluj-Napoca.

Documentatia P.U.Z. a fost claborati in bazz Avizului de oportunitate nr. 36 din 12.02.2024,

ARHITECT SEF

Sel biron Arh. Andreea Muregan

Red., 3 ex., arh. Carmen Emilia Cojofin
_ _ (/e
Achitat tasa de 13 loi, confionn Chitenjeime i

meu-marmummmmiuﬁmuha_-_




PALE. - de restrueturare urbang — str. Fabricii o 90-92-94
Nr 33729313.03. 2024
(nr. cerere HAC L)

Raporiul informsarii st consultiri publicului,
care fimdamenteazi decizia Constliului Local de adoptare sau neadoptare a planulai de wrbanism
san mmenaare a lentoriulo

Document elaborat in conformitaie cu Ordinul nr 2701 dim 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale §i Turismului pentiu aprobarea ,,Mefodelogiei de informare
si consultare & publicului en privire la elaborarea sau revizuirea planuvilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism® §i a2 Regulamentului Loeal referitor la implicarea publicului in
claborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriuloi, aprobal cu
H.C.L. nx. 1532012

e Persoana responsabild din pastea Primanet Muncipiului Cluj-Napoca @ Biroul Stratepii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipeigan)

o Inifiator : 5.C. BEA & MAGDA 5.R.L.
e Proiectant : 5.C. PLAN TRADE S.R.L.

Procesul de informare i consultare a publicului s-a desBigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 95198572023, 57554726.01 2024

Aviind in vedere art. 3 dim Ordinnl ne. 27012000, conform caruia, pentru documentaliile
allate in curs de elaborare se face in fincie de etapa in cace se afl, [#d a relua intreaga procedurd,
pentry’ documentafia PLAN URBANISTIC ZONAL - de restructurare urband — str. Fabricii nr. 90-
92-94

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Primania Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism ar. 1916/24.08.2023
- Aviz de oportunitate ur. 36/12.02.2024
- Aviz Achiteet Sef nr. T2/27.02.2024

A. Detalii privind tehnicile i metodele utifizate de solicitant pentru a informa si a consalia
publicul, inclusiv:

1, datele si locurile wituror intélnirilor la care cetdfenii au fost mviiafi si dezbatd propumerea

solicitantului;

S=au ot

Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru PULD. o
9519852023, 57554/26.01.2024

S-a afigat pe site-ul instituliei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultani in data
de 29.12,2020

in data de 08.12.2023 pe site-ul institugiei fa secfiunea ,.Ln:mm\S:mlngu Urbanc\Informaren
si consullarea publicalufDocumeniafii PUZ  supuse consultani publice in etapa eliborani
propunérilor” a fost publicat anunjul cu privire la documentatia P.UZ - de restructurare urband —
str. Fabricii nie, 90-92-94, cupringdind atil parfea scrisi, cit $i coa desenaid, certilicatul de urbanism
51 avizul de oportunitate, precum si adresa ba care se pol imile propuncri, sugestii 5 opinii.

Ditete gi locwrile tutwror intalnirifor:

Publicilui. interesal | 5-a dal posibilitatea s asiste la dezbateren lueifich in COTACTLL in
formal de videoconferingd, pe o platforma electronica dedicatd, in data de 18.12.2023

Anunjul cu privire la dezbateres luerini a fost aligal pe site-ul mstiugion kb scojiunes
LLocnire\Suategii Urbane\Sedinge Comisie Tehnicd de Amenajare a Tertoriului 51 Urbanism™,
anunjul privind consullarea publicutui o fost publicat in ziaml Ficlia din 22.11.2023



Deézbaterea hicginii s-a realizal in ot de videonconferinla pe platforma Cliseo Webox
Meetings, in data de 18.12.2023 - oma 14:30

2. confinutul, datele de transmitere poin posta $i numanil imilerilor pogtale, inclusiy sorisori,
invitalii Ja intdlniri, buletine informative @ alte publicatis;

Cetajenii au fost informali, prin afisarca pe site-ul ingitufiei @ ordinei de 7i a Comisici
Tehnice de Amenajare a Teritorinlui §i Urbenism, i participe la dezbalerea care au svul loc in
format de videoconferinta pe platforma Cisco Webex Mectings, in data de 18122023 -ora 14:30

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor §i plrfilor interesate care au primil nofificari. bulétine
informative sau alte matenale scrise;

Au fost notificafi :

Tasnadi Clara $1 Tasnadi Aurel -

Tolan Teodor

Todea Maria 5i Todea Nicolse oan -

Vassy Sarlota —

Tothazan Timotei $i Tothazan Oana Maria —
Sandor Mariana -

Asociafia de Proprictari -

Kelemen Mihaly —

Asociafia de Proprictari -

Afestmnpl.llpetummmmdcﬁhmfmnmmpmpﬂﬂmln!'urmmrr'th
consultarea publicului, avénd menfionate datcle de contact ale Primdirici Cluj-Napoca si ale

proiectantului la care se pot trimile observalii § propuneri.
4. numirnl persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 18.12.2023 au participat membrii C.TA.T.LL, din partea beneficiarului s-a
prezentat proiectantul — arh. Katona Julia.
Din partea publicului nu s-a prezental nimeni.

Prin adresa cu nr. 1003190/20.12.2023, Todea Maria si Todea Nicolae loan cu domiciliul in
CLANRIZ  fRE SE consTRUlESc  SH A
BlE M WALTE  DE =[5 m 5;{ My A8
_Qﬁ#ﬁﬂé@{ SPRE  PROPRUZIHTEA WW 5?
SH St RESPECTE [(FE6EA -~ A’&"?A/ﬁ
. TWIRE  PRRPRIE T '?77 _
Cu saljomiri, udv o WG
pate: 20 Kt 2025 S

Prin adresa cu o 1005106/21,12.2023, d-ns. Sandor Mariana cu domiciliul in Giliiu, sir.
comunici unmdtoarcle obiec)ivm -
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Cu muljumir,

Prin adresa cu nr. 100511%21.12.2023, d-na. Vassy Sarlota cu domiciliul in.
niRIGS it ol

a-d._&_)._lh__]u_‘} s f-na teoit cle 4{-53{1"&6: ’ﬂﬁ-ifh;pf ﬂfh;ﬁ;‘;,_;
oo bvsgrn g _.‘L;lr_*@wi_fdjmr d” sty Junliny

e ttd e oy mace ol PA) —

Cu nuljumiri,
Pata: $o2 {2 2323 Semmétura:

Prin adrcsa cu ne. 1005137/21.12.2023, d. Tothazan Timotei cu domiciliul in

e Cere I : 'id (e fbh"h"-ll-i c’a{r }'m.;fo‘l,{.gg gﬂ @ €
@L._iﬁair{ui}é._&lﬂ S JSes! *%g{- gﬂf S u.(tff’r‘/ ffﬁi* ;‘Hﬁ*f,t
el fmffﬁm f"ffffé_@ti-f{:} J{LLL\H{-U fﬁ Lot

j'lh ke fh "él{ﬁ[‘m (f D!E {‘.jhkri{.-hi.f _.E !‘-:_:"z:'[:;

Cu mul{umiri,
Dt 2 20 A2 252T o

Prin adresa co nr. 1006027/21.12.2023, Tasnadi Andrei §i Tagnadi Clara cu domiciliol in sir
comunich urmatoarcle obieciiun

1, Unul dintre peretii constructiel propuse (ddul de calcan) este exact la fimita noastra de propriate,

ﬂeﬂwmmmmmm&mwﬂ




Ordinul mimisteulud sanatatii nr 119/2014 pentru aprobares Nornielor de igiena si sanalate publica
privind mediul de viata al populatiei, fa Articolul 3 din Norme, contine urmaicarele prevederi:
Articolal 3: "{1) Amplosareo clodirilor destinate locuintelor trebuie sa nsigure insorirey acestira
pe o durato de minimum 1 % ore i solstitiul de iarna, @ tuturor incaperitor de locuit din cladire si
din locuintele invecinate

(2) In eqzul in care proiectul de emplasare o dladirilor evidentioza co distante dintre cladirile
inverinate este mai mica sou cef putin egolo cu inoltimen clodirii celei mai inafte, se va tacoi
studiu de insorire, core sa confirme respectaree prevederii de fa ofin (1)

(3) in cozul invecinarii cu cladirl cu fatade fara feresire, respecliv colcan, prevederfle olin (1) s&
aplica doui pentry peretii cu ferestre, eu respectores dreptului de insorire a incoperifor de locuit
ale cefui mol vechi amplasoment™

Dat fiind ca noi ne aflam in situatia descrisa la alineatele (2] si {3} citate mai sus, observatia noastra
se referz la respectarea legistatici privind dreptul de insorire a incaperdior de locuit. In
documentatia la care am avut acces la finkul mentionat in adresa, nu fligureazs vreun studiu de
insorire, ca parte integranta a projectulul. 1n cazul in care este intoemit un astfel de studiu, trebule
sa se tiha cont de rezultatele acestuia, [adica sa se verifice daca proiectul propus respecia sau
nu legislatia in vigoare), iar daca nus este intocmit, atunci sz fie solicitata intocmirea studiului,
pentru a se asigura ¢a profectul propus respecta legislatia cu privire la dreptul de insorire a
incaperilor de locuit.

Al doilea aspect tine de LUNGIMEA calcanului in proiectul propus si zona comstruibita din Plansa
uo3

In plansa UO4, "Mobilare Urbanistica posibilia in etapa viltoare” partea cu hasura albastra
rmmn%mmﬁeﬂamﬂmummmmmdeummmhh[

respectiv Certificatul de Urbanism: “Lungimea calcanulul va fi maxim 65% din adancimea

parcelel”. Calcanul constructiei propuse de SC BEARMAGDA are lungimea de 11,95 ML i este
amﬂefﬂaprﬁaﬁeirﬂemﬂded:drﬂmﬂnw conform Plansei U04.
DﬂﬂﬁtmbﬂHWWd&mmﬂwmmpﬂﬂﬂmﬁ
{mﬂmmmmwmmhmeMmﬁmem
uporﬂmededjnﬂdeuhnmﬁnﬁtmmmmmmmmhmhnm
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constructie (Conform principiilor Regulamentului de Urbanism “un calean va fi acopetit de alt
calcan”) care s-ar putea realiza pe propristalea noastra, ar trebui ca in documentatia aprobala
pentru prezentul project, sa fie inserata o mentiune potrivit careia acest lucru sa fie posibil [de-ex
‘s se specifice: “inclusiv in HOL", pe plansz U03), sau, 53 5= limiteze lungimes calcanulul propus
de catre BEARMAGOA la 745 ml, inclusivzona eonstruibilz (pe plansz U3 siinH.CL).
De asernenes, este o discordanta intre reprezentarile de pe diversele planse — cesa te gpare pe
plansa U04 (dimensiunea calcanului de la nr 96-96A], difera de reprezentarea de pe plansa UO7
(Hustrare urbanistica),

Ue asemenea nu apare nicalesi in documentatie distanta sctualka dintre noul calcan siimobilul de
i3 nr96A.

3. Dorim sa mentionam faplul a2 acest profect afecteaza intreaga imagine vizuala 2 proprietatii
noastre. Practic, toata curtea va fi lipsita de soare! Nu e greu sa ne imaginam ce sentiment al
cand la aproximativ 6.5 ml distanta de fatads locuintei, i un zid inalt de 21.5 milll

Ca atare, solicitam, cu respect, a se analirz aspectele prerentale, <i 3 e tine conl de aceste obhsarvitii
inainte de aprabarea projectului.

Gl dialbanain,
¥t 102702 e o
Aricees Tassadi

Eara I'n.a-.’i{_"-L

Mo



B. Rezumat @l problemelor, observafiilor gi rezervelor exprimate de public pe pavenrsul
procesului de infermare si consuliare, mclusiv:

L. modul in care solicizmtul & rezolvat, intenfioneard si rezolve sau se va ocupi de problemele,
observagiile si rezeivele exprimate de public:

Ca rispuns la obiecfiunile vecinilor -

- i 1903190/20.12.2023 — Todea Maria §i Todes Nicolae loan

- i, 1005106/21.12.2023 — d-na. Sandor Mariana

- o 1005119/21.12.2023 — d-na. Vassy Sarlota

= nr, 1005137/21.12:2023 — di. Tothizan Timolei

- me: 1006027/21.12.2023 — Tasnadi Andrei 5i Tasoadi Clans

proiectantul lucrarii - S.C. PLAN TRADE S.R.L. precizenzd nrmatoarele

Adraspuns la adresa nr. 1003190/20.12.2023 trimisa de caire TODEA MJ‘LIL[;} i
TODEA NICOLAE IOAN:

L.Regimul de inaltime propus este cel din Regulamentul de Urbanism alerent
PUG aprobat.De asemenea {rontul construit este in regim continuu,

B)raspuns la _adresa nr.1005106/21.12.2023 trimisa de catre SANDOR
MARIANA:

I.Regimul de inaltime propus este cel din Regulamentul de Urbanisin aleren!
PUG aprobat.

Clraspuns la adresa nr. |0051 19/21.12.2023 trimisa de catre VASSY SAROLTA:
1.Regimul de inaltime propus este cel din Regulamentul de Urbanisim aferent
PUG aprobat.

I}ifasnuﬂs la adresa or.1005137/21.12.2023 trimisa de catre TOTHAZAN

TIMOTIL:
I Rlsglmul de inaltime propus este cel din Regulamentul de Urbanism aferent
PUG aprobat.
D)raspuns la adresa nr.1006027/21.12.2023 trimisa de catre TASNADI ANDREI
si TASNADI CLARA:
I.Regimnl de inaltime propus este cel din Regulamentul de Urbanism aferent
PUG aprobat.
Avand in vedere ¢a si parcela domnului TASNADI ANDREI este inclusa in
UTR=RrMI;nu se pune problema insoririi,pentru ca frontul construit va fi
continuu.Orice reducere a inaltimii constructiei propusa pe parcela de la numarul
90-92-94(penum asigurarea insoririijar duce implicit la reducerea viitoarel
constructii de pe parcela dommului TASNADI ANDREIL
In prezent reprezentantul societatii BEA&MAGDA SRL poaria discutii de
concilieie in acest sens cu familia TASNADI.

Cluj-Napoca Proiectant

30.01.2024 arh.Katona Julia +./°
iﬂg.(."hichi.?n Simion




2. probleme, obsuvaii §i rezerve pe care inifistorul plamilui de arbanism sau amcnajare o
(eritoriului mi poste sau nv ¢ dispus 55 le nezolve, impreund cu motivijia acestui luenr;

Nu este cazul,

3. orice alte informalii considersic necesyre pentrn o ssfine preluares san pepreliirea
propunerior,

Prin notificarea cu nr. 1012981/433/28.12.2023, obiectiunile formulate in sdresele mal Sis
mentionate au fost transmise beneficiarului, iar poicctantul, prin adress cu nr. 63608/30.01.2024

Ritspunsurile proicctantului referitor la obiccfiunile primite an fost transimise vecinilor de
parceki prin adresele cu nr. 68948/433/01.02.2024, 68956/433/01.02.2024, 68967/433/01.02.2024.
- 6897T/433/01.02.2024 5i 69067/433/01.02.2024

_ Preventul raport 2 fost intocmil in conformitate cu Regulamentul Loeal al municipiului
Cluj-Napoca privind implicarea publicului in claborares sau revizuires plasiurilor de urbanism,
raport ce se supune decizici Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, imprewsi cu
documentafia completa.

Precizim i in baza vaportului informani si consultari publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea §i completanca documentatiei de urbanism supuse aprolsirii.

Arhiteet Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
’i — “ si MMHE‘::hIimlui
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ROMANIA

MUNICIPIUL CLUJ =~ NAPOCA
BIROUL MASS MEDIA

Nr. 872523/101/25.11.2024

NOTA INTERNA
Ciitre
Directia Generala Urbasism

Proiectul de hotirdre privind aprobarea Plonwl Urbanistic Zonal de resiructurare
yrband — str. Fabricii nr, 90-92-94 s-a aflat in consultare pablici pe site-ul
primaniaclujimpoci.ro, secfumes Conumitate’ CetitentDezhaten Publice |, in perionda 7 - 22
octombrie 2024

Nu $-a inregistrat nici o solicitare peivind onganizarca unci dezhateri publice pe lema

Profectul mentionat a fost facut public pe site-ul www.primanaclujnapocaro in 7
actombrie 2024, fiind mentinut pe site cel putin pana la data discatirii acestuin in yedinta
Cousiliului Local al municipiutui Cluj-Napoca.



