CONSILIUL LOCAL Al MUNICIPIULUI PROIECT AVLZAT:

CLU-NAPOCA , SECRETAR GIZAERAL,
S [ /b ; Wala) Jr AURORXMOSCA
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Y HOTARARE

privind aprobarvea PUZ, — Instituire subzoni de servieii publice si de interes public in zona de
activitiifi cconomice cu carneter tertiar, Bodul Muncii nr, 86-90

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinga ordinarg,

Examindnd proiectul de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Instituire
subzond de servicii publice i de interes public in zond de activitali economice cu caracter terting, B-dul
Muncii nr. 86-90 — proiect din inifiativa primarului;

Refinind Referatul de aprobare ne. 872139/1/25.11.2024, conex cu nr. 741947/1/04.10.2024 al
primarului municipiului Cluj-Napoes, in calitate de inifiator;

Analizind  Raportul  de  specialitate  nr.  B72402/433/25.11.2024,  conex  eu  nn
741993/433/07.10.2024 al Direcfiei Generale de Urbanism si al Direcyici Juridice, prin care se propune
aprobarea in Consiliul Local a documentatiei Planului Urbanistic Zonal — Instituive subzond de servieii
publice 51 de mteres public in zond de activildfi economice cu caracter terfiar, B-dul Muncii nr. 86-90,
beneficiara: 5.C. MKM BUILDING S.R.L.

Retindnd Avizul de Oportunitate nr, 88 din 26.05.2022, Avizul Arhitectului Sef ne. 66 din
3.05.2023, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 35072001 privind amenajorea teritorivlui si urbanismul,
co modificarile si completarile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotdrarea nr, 493/2014, eu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozijiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonania de Urgentd nr. 57/2019
privind Codual administrativ, eu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 - Se aprobit Planul Urbanistic Zonal — Instituire subzond de servicii publice si de interes
public in zona de activilali economice cu caracter terfiar, B-dul Muncii nr. 86-90. beneficiara:
S.C MEM BUILDING S.R.L., pentru un teren in suprafaid misucatd de 2896 mp aflat in
proprietate privatd, ee euprinde imobilele co nr cad. 320300, nr. cad. 336201 §i o cad.
322953,

Prin P.ULZ se propune stabilirea de reglementiri urbanistice dupi cum urmeazi;
U, 8 Is* — subzond de servicii publice si de interes public constituiti in elidiri
dedieate situatii in zond de activitifi economice eu earacter terfiar
-finetivmea predominanta; sindlate si cercetare;
-regimul de construive; deschis;
-indlfimea maxinmd admisa: (1-35) P54 1R Ultimul nivel admis va avea o retragere fata de
planul fagadei de minimum 1,80 m. Inaljimea maxind la cornisa nu va depisi 22 m., iar
indllimea tolalalmaxima) nu va depasi 25ny;
=inelici wrbanisiici: POT maxim = 50 %, C.UT maxim = 2.4 ADC/mp;
-refragerea fafd de alintoment: Cladivile se vor amplasa in retragere faji de aliniament, in
front continuu (deschis). Retragerea de la aliniament va (i de minimum 6
“relvagerea fafd de Timitele laterale: Cladivile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele
laterale cu o distanti mai mare sau cel mult egala cu 4.5 m;
-refragerea fala de limitefe posterioare: Clidirile se vor retruge de la limita posterioard a
parceler cu o distania minim egald co jumiitate din indliimen eladivii, dar cu nu mai pufin
decit 6 m;
circulafii §i accese: accesul auto la amplasament se realizeaza din partea nordicd, dintr-o
bretea de circulajic ce se desprinde din Bulevardul Muncii;
=stafiondarea ardovelicidelor: stafionarea autovehiculelor se va realiza in incintd, necesarul
caleulindu-se conform Anexei 2 din Regolamentul local de urbanism aferent PULG.



-eeliparea tehnico-edilitara: Zona e echipald edilitar complet. Toate eliadivile se vor racorda
pentru asigurarea utilitifilor necesare la rejelele edilitare publice. Se interzice conduceren
apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament g
contorizare vor [i integrate in imprejmuiri. Se interzice dispunerea aeviani o cablurilor de
orice lel (electrice, telefonice, CATV ete). Ficeare parceld va dispune de un spajiv interior
parcelei (eventual integral in elidire) destingl colectirii deseurilor menajere, accesibil din
spafiul public.

Pe spafind verde amenajal in incimtes vor fi plantafi cel pufin 30 de arbori cu
efrcamferinfa minimé de 35cm masuraia la Tm de la colel,

in conformitate cu prevederile avizalui nr. 855898/446/09.11.2022 al Serviciului
Siguranfa circulajici emis penteu PUZ., pe breteana carosabili existentd, poaraleld cu
Bilevardul Muncii, de unde se asigura accesul anto, se va realiza un trotuar cu lifimea de

. 3m,

Toate investijiile propuse prin documentafia de urbanism vor 1 suportate de
beneficiara acesteia.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1, Planga A.03 Plan Reglementiri
Urbanistice se constituie Tn Anexa 2 si Plansa A.04 Plan Posibilitate de mobilare urbanistici
se constituie in Anexa 3 la prezenta hotirdire si fac parte integranti din aceasta,

Art.2-  Se stabilegte perioada de valabilitate a documentaliei de cinei ani.

Art. 3- Cu indeplinirea prevederilor hotiririi se incredinjenza Direcfin Generali de Urbanism,

Pregsedinte de gedingi,
e, Dan Stefan Tarcea

Contrasemneazi;
Secretarul general al municipiului,
Jr Anrvora Rosea
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(Hotardren o fost adoptald .., votur)



ANEXA 1 LA HOTARAREA NR,

1 Dispozitii generale

1.1 Rolul RLU

Prezenta documentalie a fost intocmita la cererea beneficiarului pentru aprobarea
PUZ. instituire subzona de servicii publice si de interes public in zonad de aclivitali
economice cu caracler tertiar, B-cul Muncii nr. 86-90, in vedarea modificarii zonei sludiate
din UTRUEtsiUTR G_tin UTR S _Is*,

Regulamenlul Local de Urbanism se constitule in ansamblul general de reglementar, 1
riiveltl unitalii leritorial acdministialive, avind menirea de a realiza aplicarea principiilor direcioare
in matarla wbanismulul, a conduce la dezvollarma complexd, siraleglcd a localitalii, in acord cu
polertialul localltatil si in Interasul genaral, unmaringd ulilizarea lerenudion T mod ratlanal, echilibrat
i in agord ou luncliunile urbanistice adecvale,

RLU contine toate informatile necesare  autorlzanl constructilar 1 limita  zonel
reglementate, indifarent de proprietanl lerenulul sau de beneficiarul consiructiel,

Autoritalila publice locale au daloria de a apliea sislemalic si permanant dispozitile
Regulamentulul Local de Urbanism, in scopul asigurdrii calitdli cadrului construit, amenajat si
planial, pentru imbundtélirea condiliilor de vialad i dezvollarea echillbraid a localldti sl pentru
respeclarea interasulul genaial al lturor membeilor comuriti lneale,

1.2 Baza legala a elaborarii

PUZ-ul si Regulamentul Local de Urbanism au lost efaborale in conformitate cu pravadearlle
WEhidului privind metodologia de elaborare sl continutul-cadry &l Planulul Urbanistie Zanal”,
indicativ GM-010-2000. Alle acte legislative care au stal la baza inloemiri PUZ si RLU:

-Legea 50/1991- republicala si camplelata- privind aulorizares executari] construetillor

-Hegulamentul Ganaral de Urbanism

-Regulamentul Laeal da Urbanism al PUG Cluj-Napoca

1.3 Domeniul de aplicare

Hegulamentul Local de Urbanism cuprinde norme obligatori] necesare aulorizani exacularii
constructilor de orice fel pe terenudle cuprinse in zona reglementata de PUZ. Restul tergnurlior
aflate in Teritoriul Administrativ al municipiulul Cluj-Mapoca, fie inlravilan sau extravilan, nu sunt
afeclate de prezentul RLU,

< Regulide baza privind motiul de ocupare a terenului

21 Reguli cu privire la pastrarea integritatii  mediulul  si protejaren

patrimoniului natural si constrait

Pe perimelrul studial nu se vor accepla functiuni care pot ameninla mediul inconjurator prin
producerea sau folositea de substante poluante. Nu sunt permise deversan de substanle
periculoase in sol si se vor lua toate masurile necesare pentru caplarea apelor meteorice, si
deversarea in canalizarea municipala, epurarea apelor menajere si deversarea aceslora,
depozilarea si evacuarea corespunzatoare a deseuwrilor.

Deseurila se vor colecta si evacua in mod organizal atat in Hmpul execulisi constructiilor, cal

5| pe limpul de lunctionare al aceslom,
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2.2 Regull cu privire la siguranta constructiilor sl la apararea Interesulul pulslic

T -4

Stpralata studiata nu prezinla nseur geotehnice sau zone cu nscuri nalurate,
Se vor respecla Indicaliile rezullatz din studiile geclehnice alaborate in scopul aulorizari

constructilo

2.3 Regull de amplasare si retrageri minime obligatorii

Amplasarea clachirlor laa de aliniament este pracizatd in cadril reglementérilor cuprinse ir
prozentul regulament.

In sensul prezeniulul ragulament, prin alinlament se infelege limita dintre proprietatos
privata g1 domeniul public. In situafile In cara PUG pravede realinied, aliviameantul se considera cal
rezultal in urma modificarl limitel dintre propristatea privatd g domeniul public, In situatia in care
alinfamentul rezultal nu genereaza fronturl drepte, imobilele se vor putea alinda la un aliniament
teterming de o linfe dreapla, angent cu limila de proprislale spre strada,

Se vor respecta aliniedle stabillte prin PUZ gl igurate pe plansa de reglémentan.

2.4 Regull cu privire Ia asigurarea acceselor abligatorii

Aulorizarea execulanl conslnuclilor este permisa numal daca exisla posiblital de atces ia
drumurile publice, direcl sau piin servitute, confarm destinatisl construcliel,

Numarul i caractensliclle acceselor se wvor conlorma specilicatilor din  cadrl
reglementariior la nivelul Unitatilor Teritoriale de Relerinia cuprinse in prezentul Regulament.

Orice acces nou la drumuriie publice se va realiza conform avizulul sl autorizatiel speciale

de construire, elibarale de administratonl acestora,

2.5 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructil

S5e vor respecla specificaflile din cadrul reglementariton la nivelul Unikakilor Terilorala de
Heferinia cuprinse in prezeniul Ragulament,

2.6 Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzl si lmprejmuiri

Se vor respecia specificafiie din cadrul reglementariior fa nivelul Unitatilor Teriloriale de
Retariniad euprinse in prezaniul Regulameani.

Porfile imprejmuirnilor se vor deschide fara a alecta spaliul public,

Tratamentul arhitectural al imprejmuiriior va li corelat cu cel al cladinlor allate pe parcsla,

Autorizafia de construire va confine obligalia creari de spafii plantate, In lunclie de
dasiinalia gi de capacilalea construcliel, conform specilicaliilor din eadrul reglementardion la nivelil
unitatilor teritoriale de relerinia cuprinse in prezentul Regulament.

d  Zoniicare functionala

3.1 Unitati si subunitatl functionale
Caracterul existent: In silualia exislenla, zona reglementata este impartita in doua UTH-

Uri: UTR U_EL (S= 2673 mp) s| UTA G 1 {S= 223 mp)

Caracterul propus: Caracterul functional propus prin sceasta documentatie consta In
Instiluirea unel subzona: de serviell publice sl de Interes public in 2ona de activitati sesnomice cu
caractar lertiar, mai precis realizarea pe zona reglemantata a unei luncliun de sanatate.

Prin PUG In vigoare suprafata de leran sludiala [ace parte din UTH U_Ft si G_t. Prn
prezentul PUZ se propune acelasi UTR pe zona reglementala, far regulamentul va conline o serle
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de reglernentan specifice fata de regulamantul S _I1s° 81 din acest moliv UTR=ul va it redanumil ca
UTIR S 12" Reglamantarile sunl impuse de caractaristicile speciios als 2omer sghament e

INDICT URSANISTICI
(MDICI URBARISTIC] maxim sdmis) - o _
ERISTENT EXISTEMT PROPUS
UTR | Vet(e¥amp) 16t (223 mp) | 5 1s® (2896 mp)
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5 taren regiemeslal in PUg L 2B240) 100 2806} 100
st 073 a2 30) 1 0
Gt 223 770 il i
e e 0 o 2855 EK]
BILANT TERITORIAL TOTAL ZONA REGLEMENTATA (5=2896mp)
EXSTENT UEL  [FXISTENT G_t [PROPUS 515"
i W mp = mp 5
15 t2een stiudiat 73 | 100 | 223 | 100 | rR96 | 1000
L5 constrpits 1] Q 4] o 1373 47.4
2215 enrculatn quto 0 0 Y 0 732 27.0
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4 Prevederi Ia nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

S 15" - Subzond de servicil publice si de interes public constituite in cladiri
dedicate situata in zona de activitati economice cu caracter tﬂﬂlr. _

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI!

Zona a ansambluilor independente, dedicale servicilor publice sl de inleres public.
Funcliunile sunt de tip medical, educational, de cercetare elc. Sunt ansambluri realizale in general
pe baza unul proiect unitar gl recognoscibile ca atare in structura orasului, Se remares prin
coerenid st reprezentativilate. Specifica & organizarea urbanistica de tip deschis, cu imabile situate
fn ralragers fala de aliniament, cu o tendingd de aliniere 13 6 cornisd situata la o Indlifime de

aprosimaliv 16 m
Caractershca esle luncliunea pradominanta a subzonei - sarvicil medicale.

TR VENTR CBIECTIVEVE DE UNTATE POSHICA AFLATE N Z0NA: ALTE

EATRIOTI

Sarvituii de utilitate publica:
Mu este cazul.

S REGLEMENTARLEENIRU EPATIULBUBLIG. AT

M este cazul,

SECTIUNEA 2, UTILIZARE FUNCTIONALA

0 (0 T S A O 3 7 AR SRS e

Sunl admise funcliuni de sinatate si cercelare.

g UTIBZARMARMISE SUCONDITNARE. = = = = 0 T
Nu este cazul.

o O FINETY A N e 1 S5 A Sl SRR aE Ut Rl W T N R R

Orica ulilizar, altele decat cele admise la punctul 1.
Sunt Interzise lucrar de terasament i sislematizare verticald de palurd sa afecleze
amenajarile din spatjile publice sau de pe parcalele adiacente.

i - FATTSUUTT T T R S T AT TR b T T )
- T om0 F A AL F =0 R 1T BRI i il
ARHIMAR AUV L

b o Barl - -Rlegeint @ ady o b B A= Few o e siha




SECTIUNEA 3. CONDIT!I DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

B HACTERISTEHEPARCELELORCSUPFRARETE FORUE DI EKSIIMY -

Se pastreaza parcelarul exislent
AMPLABAREA CUADIRILGR FATAUEREINIAMENT = =

Claclirile se vor amplasa in retragere fala de alinfameant, in fronl discontini (deschis).
Retragera de la aliniameant va fi de minimum 6 m

AMPLASAREA ¢
\R{ }j}fﬁl L0 iH
Cladirlle se vor retrage In mod obligatoriu de |a limilele laterals ale parcelel cu o distanta

mal mare sau cel mult egala cu 4.5 m.
Cladinle se vor retrage de la limita posterioara cu o distanta minim egala cu jumalate din

Inaltimiea eladicl, dar cu nu mai pulin decat 6 m.

. AMPEASAREA CLADIRIORUNELE FATA BE AUTELE PEACEEAS) PARGELA

Nu este cazul,
e B IECURAT IS CABT BN EESaa TS =SS BN, (0 =SrE e mve 7 P T

Accesul aulo la amplasamenl se realizeaza din partea Nordica | dintr-o bretea de circulatie
ce se desprinde din Bulevardul Muncii,

8. STATIONAREA AUTOVEHIGULELOR

Slationarea autovahiculefor se va realiza in 1-:inta nacasarulca!culandu% m:nrm*m

Anexa 2 din Regulamentul local de urbanism aferent PUG.
Alternativ, se poale asigura stafionarea autavehiculelor in parcarl dedicate, situate la o

distania de maximum 150 m de imobil, dacé pentru locurile necesare exista un drepl real de
folosinta, garantat prin datinerea in proprietale sau prin concesiune,

a0, INALTIMEAMAXIMA ADMISAACEADIRIEOR -~~~

Inallimea maxima la corniga nu va depagi 22 m, iar indliimea totala (maxima) nu va depasi
25 m, respectiv un regim de indllime de (1-38)P+5+ 1R Ulimul nivel adimis va avea o retragere
fala de planul faladei de minim 1,80 m.

11 ASPECIUL'BATERIGR ALCEABIRILOR. = _il-@_!-.l__’:-_'ifl )

Autorizarea execuldrli conslructilor este permisa numal dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterulul zonei aga cum a fosl el descris in preambul i peisajului
urbian,

Volumelria va 1l de nalura a determina impreund cu clidirile adiacente un ansamblu
coerent gi unitar. Fajadele spre spatlile publice vor fi plane. Se admite realizarea de balcoane,
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cu condifis ca acestea 53 nu iz disgiuse la oltinul nival de sub aorrilzd sl a8 acupe, cuimulal
ridatmitgm o fredme din longhiozs frombulug elddir

Aulorizarea exaculdnt constructiilor cane, prin conformare, volumalrie si aspect exlerior
intez in contradiclie cu aspeciul general al zonel si depreciaza valorle ganeral accaptate ale
urbanismulul gi arhilecturdl. este interzisa

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna gi va exprima caraclenl programulul, Se

interzlce realizaraa de paslise arhiteclurale sau imitarea stilurilor Istorice.

Se admil lerase say sarpante, functie de navoile de armonizare cu cadrl construit
adiacant.

Comigele vor fi de lip urban, Raportul plin-oml va i in eoncordan|d cu caractanul arhitectural
impus de profilul funclional, dar 5l cu specificul zonel

Zona e schipata adilitar complet.

loale cladinla se var racorda penlru asigurares ulilitatilor necesare la rejelele edilitare
publice

Sa interzica conducerea apelor meleonce spra domeniul public sau parcelele vecine,

Firidele de brangament gl contorizare vor [ Integrate in imprajmuin (daca acestea axista)

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (slectrice, telefonice, CATV ate),

Flecare parcela va dispune de un spaliu interior parcelei (avenlual inlegrat in cladire)
deslinal colectarni degeurilor menajere, accesibil din spatiul public.

3. SPATNLIBERESISPATILPLANTATE . .

Pe ansamblul unei parcele, spalile verzi arganizate pe solul natural vor ocupa minim
20% din suprafata totald gi vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inalla), Supraletele
avand o imbracaminte de arice lip sunt cuprinse in categoria spatillor libere, penlru care se vor
uliliza maleriale lradilionale (in general daleje de piatrd de tip permeabill).

Eliminarea arborilor malurf esle Interzisa, cu exceplia situaliilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru sigurania perscanalor sau a bunurilor sau ar impiadica
realizarea constructilor,

e IMPREIW MR ; ¥ ] _ - =t i o . 4 ot

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indllimea magimd de
80 erm si o parte (ransparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemile
vizibilitatea in ambele direclil §i patrundersa vegelaliei. Inallimea maxima a Imprejmuirilor va fi de
2.2 m. Imprejmuirile vor pulea fi dublate de garduri vii,

Imprajmuirile spre parcelele vecine var avea maximum 2,20 m inallime si vor fi de lip opac.

Porlile imprejmuirlor situate in aliniamentl se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelal cu cel al clidirilor aflale pe parcela.

SECTIUNEA4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Si UTILIZARE A

TERENULUI

8. BROCENT MAXIM DE GCUPARE A TERENULUL{FOT) : ~

ot B, CilB=aplie s 1 Fmapjuigl Byt g IR0 ilitmapiiy
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MUNICIPIUL CLULNAPOCA
PRIMARLIL

Nr 872139/125.1 12024

cones cu e A 19704, 10,2024

REFERAT DE APROBARE
a proicetului de hotdriive privind aprobaren
PULZ, — Instituwive subzond de sevvieii publice gi de interes public in zoni de activitifi
economice eu caracter terfiary, B-dol Muncii nr. 86-90

Prin cererea nr. 437623/433/2024, S.C. MKM BUILDING S.R.1. solicita aprobarea in Consiliul
Local a documentatier PLLZ. — Instituire subzond de servieii publice si de interes public in zoni de
aclivitali economice cu caracter terfiar, B-dul Muncii nr. §6-90.

Teritoriul veglementat prin PUZL, in supralagd de 2896 mp (/169 mp inservisa in CF 320300 cu
e cad. 320300, 1082 mp (nserisa in C0 336200 co nr cad. 336200 g1 645 myps inserisa in C00 322953
cit e ead, 322953), se alld situat pe frontul sudic al Bulevardului Muneii ( ne. 86- ne. 90), Zona de
studiu este delimitatd de Bulevardul Muncii in partea de nord, UTR. G 1 in partea de sud (remiza de
tranvaie), limitd U T, El in partea de est si strada Dumitru Georgescu-Kirtae, in partea de vest.

Prin PULZ. se stabilese reglementari in concordanid cu prevederile legislatici in vigoare in ceea
ce priveste reginmul de construire, funcfiunea zonei, indliimea maxima admisa, coelicientul de utilizare a
terenului (C.ULT), procentul de ocupare a terenului (POUT), retragerea clidivilor agd de aliniament si
distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, carncteristicile arhitecturale ale clidirilor,
materialele ndmise (ef. Art, 47 alin. 5 din Legea nr, 350/2001).

Documentatia de urbanism este structucatd si elaborat@ conform normelor metodologice si
legislatici in vignan: - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016, find insofiti
de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de wrbanism.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonania de Uly:ntﬁ a Guvernului ne. 572019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare, imi exprim inifiativa de promovare a
profectului de hotdvdre privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal - Instituive subzond de servieii publice
si de interes public in zond de activitifi cconomice cu caracter terfiar, B-dul Muneii nr. 86-90,

PRIMAR,
EMIL BOC

Digitally signed
by Emil Boc
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
SERVICIUL STRATEGH LURBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr, 87240243325, 11.2024

conex ey a7 19933307, 10.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propuneren de aprobare a proicctului de hotavire privind aprobarea
PLL%. — Tustituire subzond de servicii publice gi de interes public n zond de activitafi
ceomomice en caracter terfiay, B-dul Muncii o 86-90

Avind in vedere:

Referatul de aprobare Tnregistrat sub n. 872139/1/25.11.2024, conex cu nr. 741947/1/04.10.2024
al Primarului Municipiului Cluj-Napoea;

Proicctul de hotdrire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Instituire subzond de servicii
publice si de interes public in zond de activiti|i economice eu caracter lerfiar, B-dul Muncii nr, 86-90;

Direciia Generala de Urbanism gi Direcia Juridica precizeazi nmatoarcle:

Prin cererea nr. 437623/433/2024, 5.C. MKM BUILDING 8.R.1., solicita aprobarea in Consiliu]
Local a documentafiei Plan Urbanistic Zonal — Instituire subzond de servicii publice si de interes public
in zoni de activitili economice cu caracter terfiar, B=dul Muneii nr. 86-90.

Documentajia a fost intoemitia de 8.C. ARHIMAR SERV S.R.L., arh. urh, Claudiu Botea, la
comanda beneficiarei: S,C. MKM BUILDING S.R.L., pentru un teren in suprafajia masurati de 2896 mp
aflat in proprietate privatd, ce cuprinde imobilele cu nr. cad. 320300, nr. cad. 336201, nr. cad, 322953,

Teritoriul reglementat prin PULZ, in suprafati de 2896 mp (/169 mp foserisa in €, o 320300 eu
it cad. 320300, 1082 mp inserisd in CF 336201 ew nr: cad. 336201 51 6435 mp inscrisa in C.F7 322953
cn e cad, 322953), se alla situat pe frontul sudic al Bulevardului Muncii (nr, 86- nr. 90}, Zona de
studiv este delimitata de Bulevardul Muneii in partea de nord, U TR, G_tin partea de sud (remiza de
tranvaie), limitd U, T.R. Ei in pariea de est 5i strada Dumitru Georgescu-Kiriac, in partea de vest.

Accesul la amplasament se realizeazi din Bulevardul Muneii, din breteaua de circulatie ce se
desprinde din Bulevardul Muncii, inscrisa in C.F. o, 321530, nr. cad. 321530, C.F, nr. 322962, nr. cad.
322962, C.F, nr, 336200, nr. cad. 336200, C.F. nr. 320301, nr. cad. 320301 gi C.I. nr. 324428, nr., cad.
124428, Breteaua de circulafie, de pe care se realizeaza accesul la amplasament a fost reglementati ca
cireulatie prin £ U Z B-cl Muncii — Sud, aprobat prin H.C.L. o 277 din 3.08.2015.

Din punet de vedere al incadedrii in PULG. aprobat prin Hotirdrea nr. 49372014, terenul este
incadrat preponderent in UT.R, UEL - Zonad de urbanizare - Zona de aclivitili economice cu caracter
terfiar §i partial in UTR. G - Gospodiirire comunald - Depouri pentru transportul urban, salubritate.
Conform Regulamentului Local de Urbanism, capitolul Conditionari primare: ,.Prin P.U.Z. de urbanizare
s¢ va organiza si reglementa in conformitate cu programul urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunilale
subzona: § Uls — Subzona de instituii §i si servicii publice §i de interes public constituite in cladiri
dedicate.” In acest sens a fost emis Avizul de oportunitate nr, 88 din 26,05,2022, in vederea inifierii
elaboriirii P.LULZ.

Zona de studiv (UTR UEL) a fost reglementatd specific prin PULZ. aprobat prin H.C.L. nr. 277
din 5.08.2015 ( cu termen de valabilitate de 18 luni de la intrarea in vigoare a noului PU.G.), prin care s-
a propus ineadrarea funclionald de UTR Et* - zond de activitdfi cconomice eu caracler terfiar, ara
instituire de subzond verde. Totodatd, prin avizul de oportunitate nr. 88/2022 nu s-a impus instituirea
subzonei verzi, intrucdt in vecinatatea amplasamentului pnd in 500m se alla Parcul Pidurea Clujenilor.

Teritoriul reglementat prin prezentul PULZ., generat de imobilele cu nr, cad, 320300, nr. Cad.
336201 si nr. cad. 322953, in suprafati de 2896 mp, este situat pe frontul sudic al Bulevardulu Muncii.
Pe terenul mai sus menfionat, beneficiar intentioneazi sa realizeze un Centru de diagnostic gi tratament
s1 amenajari exlerioare.

Prin PALZ. se propune stabilirea de veglementar urbanistice dupa com unmeazi:
VLIRS Is* — subzondt de servieii publice gi de inferes public constituiti in clidivi dedieate situati
in zond de nelivitifi cconomice eu envacter terfine
Simefivmea predominania: sandlate 1 cercelare;



sregimul de construive; deschis;
-indlfimea maximd admisd; (1-38)yP+5H1IR. Ultimul nivel admis va aven o retragere fafd de planul
fajadei de minimum L8O m, Indljimea maxima la cormigd nu va depagi 22 m, iar Inaljimes
totald{ maxima) nu va depisi 25m;
windici urbanistici: PO.T maxim = 50%, C.UT maxim = 2.4 ADC/mp;
-retragerea fafd de aliniament: Cladirile se vor amplasa in retragere fafa de aliniament, in front conlinuiu
(deschis), Relragerea de la aliniament va [1 de minimum 6 m;
-retragerea fafd de limitele laterale: Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale cu
o distand mai mare sau cel mult egali cu 4.5 m;
-retragerea fald de fimitele posterioare; Clidirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o
distania minim egald cu jumdtate din inaljimea clidirii, dar cu nu mai pufin deeat 6 m;
circulafii §i accese: accesul auto la amplasament se realizeazd din partea nordica, dintr-o bretea de
cireulatie ce se desprinde din Bulevardul Muncii;
-stafionarea awtovehicnlelor: stajionarca autovehiculelor se va realiza in incintd, necesarol calenlindu-se
conform Anexei 2 din Regulamentul local de urbanism aferent P.ULG.
-echiparea tehnico-edilitard: Zona e echipata edilitar complet. Toate cladirile se vor racorda pentru
asipurarea utilitatilor necesare la rejelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice spre
domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de brangament §i contorizare vor fi integrate in
imprejmuiri. Se interzice dispuncrea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, welefonice, CATV ete).
Ficcare parcelit va dispune de un spatin interior parcelei (eventual integral in cladire) destinat colectirii
deseurilor menajere, accesibil din spatiul public,

Pe spajinl verde amenajal in incinta vor fi plantafi cel pufin 30 de arbort cu eiveumferinga
minimd de 35em masurand la D de ta coler,

in conformitate cu prevederile avizului or. 855898/446/09,11.2022 al Serviciului Siguranja
Cireulatiei emis pentru PULZ., pe breteana carosabild existentd, paraleld en Buleverdul Muncii, de unde
se asigind aceesul auto, se va realiza un trotvar cu lafimea de 1.5m.

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor [i suportate de beneficiara acesteia.

in baza fundamentirii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritorivlui §i de urbanism
pentru documentaia P.ULZ. s-a emis Avizul Arhiteetului gef nr. 66 din 3.05.2023.

Pentru  documentatia  P.UZ,  s-a emis  avizul  Serviciului - Sigwranta  cireulagici  nr,
£55898/446/09.11.2022. Documentafia supusa aprobirii in Consiliul Local respectd condifia impusé prin
Avizul Serviciului Siguranta Cireulajici, respectiv asigurarea in incintd a maxim 89 locuri de
pateare/parare auto (din care 3 locuri pentru persoane cu dizabilitdfi), respectiv 71 locuri de parcare
pentru biciclete si condifia impusd in acesta, repectiv pe breteaua carosabild existentd, paralelid cu
Bulevardul Muneii, de unde se asiguri accesul auto, se va realiza un trotuar cu lafimea de 1,5m.

Tindnd cont de gradul de complexitate i prevederile documentafici se propune stabilirea
perioadei de valabilitate a studiului de whanism de 5 ani (conform Art. 56, alin. 4 din Legea
nr. 350/2001).

Din punct de vedere tehnie, documentajia de urbanism este structuratii §i claboratd conform
normelor metodologice si legislajiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul
ni.233/2016, fiind insolita de toate avizele si acordurile previzute de lege §i solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 683 din 14.03.2022, precum si tariful de exercitare a dreptului de semndturd achitat pentru
specialistul R.U.R. care a elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin, 6 din Legea nr, 350/2001), La data
depunerii documentaiei toate avizele erau in valabilitate.

Avind in vedere cele expuse mai sus, proieetul de hotdrire indeplinegte condiiile de naturi
ichnica pentrua §i supus dezbaterii gi aprobiirii plenului Consilinlui Local,

Documentatia PU.Z. a fost supusd informérii si consultirii publicului conform H.C.IL. nr,
153/2012 privind aprobarea Regulamentului loeal referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planutilor de urbanism sau de amenajare a teritorului, In urma verificiirii de eatre consilierul
din eadrul Serviciului Strategii urbane responsabil cu informarea si consultarea populatie, s-a respectal
procedura de consultare, n conformitate cu Regulamentul local referitor fa implicarea publicului in
claboraren sau revizuiven planurilor de urbanism sau de amenajare o teritoriolui aprobat prin H.C.L. o
15372012,



in conlormitate cu prevederile Arl, 7 din Lepea 52/2003 privind transparenja decizionaldl in
administratia publici, anunjul referitor ka elaborarea proiectubui de act normativ a fost publicat pe site-ul
institufiei in 7 octombrie 2024, la seefiunea comunitate/cetifeni/dezbateri publice, Projectul de hotarire
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Instituire subzond de servieii publice si de interes public
in zona de aclivilali cconomice cu caracter terfiar, B-dul Muncii nr. 86-90, a fost supus consultdrii
publice din 7 octombrie 2024 pina in 22 octombric 2024, In aceasta perioadd nu au fost inregistrale
propunert, sugestii san opinii cu privire la proiectul supus consultivii publice, nici nu s-a solicital o
dezbatere publica a acestuin,

Din punet de vedere juridie, raportat la dispoziliile arl, 56 din Legea nr. 350/2001 gi art. 129 alin,
6 lit. ¢ din QLG ne, 572019 privind Codul administrativ, eu modificirile §i completirile ulterioare,
poltrivit cirora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotarirea Consilinlui local, proiectul
de hotirdre indeplineste condiiile legale pentru a i supus dezbaterii $i aprobarii plenului Consilinlui

|.acal.

Aviind in vedere prevederile lepale expuse in prezentul raport, apreciem cd proicctul de hotiarire
privind aprobarea PULZ. — Instituire subzoni de servieii publice si de interes public in zoni de activitagi
economice cu caracter terjiar, B-dul Muncii nr, 86-90, poate i supus dezbaterii si aprobiivii plenului
Consiliului Local.

Dirvectin peneralit de urbanism Direetia Juridiea
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PRIMARIA MUNICIFIULUI CLUJ-NAPOCA i
DIEECTIA GENERALA DE URBANISHM ,|'I I'II
HRHRAMTEL S SO, (1AL BROULETRATEGH URBANE .-'I‘
CRMLARPACA Cnlen Mogibar ne. Y, R00001, CligMapots, il 440 264 S92:3003 fax +I0 264 599 329 /
wivinprimnrincteinapaeseo [ yorwelsfboshessro | wawsvisieligisnpoca,ro
Aprobal
Primar,
EMIL BOC

Cn urmate a cererii adresate de 8.0, MEM BUILDING S.R.L. cu sediul in jud, Cluj, mun, Cluj-
Napoca, str, Oagului ne. 118, inregisttati sub  nr, 409206/33 din 25.03.2022, in conformilaie cu
prevederile Legii ne. 35002001 privind amennjarea teritoriului gi urbanismul, ev modificarile 51 completiile
ulterioare st a fundumentirii tehnice a Comislel operative de urbanism infrunita in sedinfa din data de
04.04.2022, s emile prezentul

Aviz :Ir: ﬂr[mr[unitn e
N o ibenolit . 20,5 200

pentru elaborarea PUULZ instituire subzond de servicii publice gi de interes public in zond de activitafi
economice eu caracter tertinr, b-dul Muncii nr. §6-90,

generat de imobilele cu nr, cad. 322953, nr, ead. 320300, nr. cad. 336201, cu respectarea urmditoarelor
condifii:

1. Teritoriul care zii shi fie studiat prin PLUZ :

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de stodiat esie U.T.R, Uet, astfel cum apare mareat pe
planga 3.2 Reglementiiri urbanistice — zonificare aferente PUG, delimitat de b, Muneii in partea de nord,
U.T.R. G 1 in partea de sud (remiza de tronvaie), limith U.T.R. Ei in portea de est §i strada Dumitru
Creorgescu-Kiriae, in parien de vest. Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat (terenul

beneficiarilor) i zona de influenfi a acesteia,

2. Cateporii i ii s eventunlele servituti
- existent: conf. PULG, aprubut prin H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de reglementat este preponderent in

[ITR, UEL - subzoni de aclivififi economice cu caracler terfinr gi partial U'LR. G_t- zonil gospoddrire

comunali- depouri pentru transport urban, salubritate;
- propus: subzonii de servicii publice §i de interes public constituili in ansamblu independent. Funefiune

predominantd — servicii medicale (Centru de Diagnostic gi Tratament)

3. Indicatori uthanistici obligatorii pentru subzond se vor incadra in indicii uwhanistici admisi pentro zoni,

respectiv:
PO.T max = 50% , C.U.T mag=2,4 ADC/up

4, Dotiirile de interes public necesare. asigurarca acceselor, parcajelor, utilitifilor;
- aceesul anto la amplasament se realizenzi din pariea nordica, dintr-o bretea de circulafic ce se desprinde

din Bulevardul Muneii;
- stafionares nutovehiculelor se va realiza in incinti, necesarul calculindu-se conform  Anexei 2 din

Regulamentul local de urbanism aferent PUG,
- toate investitiile propuse prin documentatin de wrbanism  vor cadea in sarcinn investitorului/inifiatoralui

Pz



4, Capacitilile de transport adimise
- g vor aplica profile transversale in conlormutate cu prevederiie Anexei 6 a R.L.AU aferent PUG §i

notmele telnice specilice.

6. Acordui/Avize specifice ale organismelor centrale sifsau teritopiale pentry PLLZ,

- conform cu Certificatul de Urbanisin nr. 683 din 14.03.2022;

- studii de fimdamentare: studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relajia zonf-omg,
conformiri spafisl-volumetrice, caracteristicile fesutulul urban, studiu geotelnic, reambulire topoprafici).

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare g eansultare publicului

- conform regulamentul Jocal referitor la implicares publicului n claborares sau revianires planurilor de
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat en HLC.L nr, 153/£2012.

Prezentul avie este valabil de la deta emiterii sale pe toats dineta de vedabifitase o Certificatilnl e
arbenisi e, 683 din 14.03.2022 enis de Priméria Municiptului Cliy-Napoea, Documentafia se va fnfociini
conform Ghidului privind mefodologia de intocmire o docimentayiet de wrbanism PUZ - GM —010 2000,
cue respeciarea prevederilor Legii pr. 33002001 actualizatd §i Ord. ny. 23372016

Emiterea Avigului de oportunitate nu oblipd awtoritatea publicd locald implicit la aprobirile
ilterioare ale docimentafitlor de wrbanism,

ARHITECT SEF,

= e
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Achiint insn de 13 lel, conform Chitanpei nr, oo T i b S
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S ILOMARTA
PRIMARIA MUNICTPTULU] CLULEAPOCA

£t l DIRECTIA CENERALA DE URIANISH
Prmihailg fnlﬂ.l‘.'llE-llIHI oL BIROUL STRATEGH URBANE ;
R TR et Caleny elibor an, 3, ADOROT, Chujdlapogn, et 740 264 592 301 foc +H 240 2005209 )
worwe, primacachijinpociin | v Chaflaiglnest. e | waw il ,j
T T e L o a ,'I .l,-
ATREITECT-SL .
- Primar,
BNV BOCE

Ca Wiinate o cererii adresate de 8§.C. MKV BUILDIRG B.R.L cu sedinl in jud, Claj, mun, Chuj-
Napoca, str, Oasului nr |18, Duegisiati sub oe. 9196242022 in conformitnte cu prevederile Legii
wr350/2001 privind amenajaren itoriulai 5o urbanismul, cu modifichrile §i completivile ullerionre §
Ordinulul ne233/2016, se enite upmiitoiul;

ey AL _
M H“ i .J.'.'5'!".'.-.1‘!':1.’J

pentr;  PLULZ instituire subzowi de sevvicli publice gi de interes publie in zond de petivithti

eeonomice cn carneter terfing B-dul Muneii nr, 56-20
gencrat de jmobilele eu nr. ead. 322933, i, cad. 320300, we. cad, 33620
Initintor:  S.C. MKM BUILDING 5,81
Proicetont: S.C. ARHIMAR SERV S.R.L.
Specialist cu drept de semnituch RUR: ach. Clawdin Boten;
Amplasare, delimitave, suprafafi zona reglementatd in PALZ.: Teritariul realementat prin RULZ, i suprafafi
de 2896 wip (/169 mp inscrisa fn CF 320300 cit o cend. 320300, 1082 iy inserisa i C.F 336207 cu i ead.
336201 yi 645 mp inserisa i CF 322933 o i eaed. 322933), s aflil situat pe trontul sudie al Bulevardului
Mhneii ¢ nr, 86- or, 90, Zona de studiv este dolimitati de Bulevardul Muncii in partea de nowd, U TR.OG Lin
partea de sud (remiza de tranvaie), Hmitd ULTR. BE o partea de st §i strada Dumibro Gieargescu-Iiriag, in
parten de vest.

Prevederi P.U.G- RULU aprobate anterior :

Terenul studiat prin PULZ este neadrat conform PULG, preponderent in LLTR. UFL st pargial in
UTR.G L
T UTH - Zond de urbanieare - Zond de nctivitifi economice eu earncter (erfian
- Juricgiunie prodominonsd: spoil urbane destingte ettt or economiice el carmieter terFae
- renim di constiiire: deschis;
- icilfinee wevin adnitsd: vegim de indlfime de (1-38)FPE SR Ultimul nivel nduis va avea o reliagere ki de plonl
fajaded de minimum 1,80 m, Pentru elidivite nflate in pozitil urbane privilesiate (dominante), prin PUZ se pot stabili
pegimuni de inaliime mal mud. Pentra tdilfimi mai mari de 28 m se va objine Avizal de ln Autaritaten Aeronautica
Chvila R iind;
- indiei wrbanisties: pentru parcelele comune: F.OUT maxim = 50%. Pentru parcele ce includ cladiri pentin garajelparcaje
colective cu o capacitate cel pufin dubly fagd de necesarul stabilit ln punetul 9: PO, maxim = 60% . Penlea parcelele
comune: CUT maxim = 240, Peutru parcele et includ clddivi pentr garaje/parcaje colective cu o capocitate cel pofin
dubla fina de pecesarul stabilic Ia poncil 9; CULT, maxim = 3,05
- relpaperse fopd de alfnfament: minimun 5 m. Prin PUZ de urbanizore se vor stabili rezulile de aliniere §i dimensiunea
retragerii penten fiecare sitagie in parte. Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fafd de ambele aliniamente;
- vtrageri fatd de limitele latevale: Retagerea clidivilor fafi de mitele luerale ale paveeled vie £ mal mare san cel wmull
ecald cu 4,5 m,
« vetrageri fugd de tinitele posterioars: Retrageven elidirilor fagh de Vit posterioasd de propriettz va fi mal mare san
cel mult ezl cu jumdtate din niliimea clidirilor, masuratd b comign superionr sau atic in punenil cel nmai fnalt, darno
i pugin de 6 w. Este admish retmgeren in treple, eu condifia ssigurdrii o Gecare comigh sau atic intermediar o reguli
de refrapere menjionaie mal Sus..

WTR, G_t- Gospodiivire comunald - Depouri penten transportnl urban, salubritate §
- finetiung predouinanta Zonk de gospodirite comunnly dedicath depourilor pentrd vehiculele de transport in cotmun -
tramyaie, aisobuze, toleibize - 5 celor de salibritate;
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[t iaind aemizd: lndltimen maxiuf ln cornigd nu vi depist 21 m, iar iniilimen Lotali (uaxima) no vi dephst
25 m. Regimol de indljime na va deplig (1283 PHR
« indlici wrbmstict: PO, magin = 60%, C.UUT maxim = 1.2, Accasth reglomentme se va aplica 5t in cmznl extinderdi
cladirilor existente sati ol addngieli de noi corpuri de clidive, caleulul facfindu-se Tn mad obligatorit pe intreaga pareel,
in Inteles wrbkanistio;
- retraperea fafd de alipfansent; Aliniamentul exisient so va conserya, o exeaptia situagiilor in cure prezentul RUG.
prevede reafinieren. fr ezl ndgugvii de noi cladict, ol extinderki celor existente, seesten se vor dispune in pelragere Tnji
il nfinfament, in front disconting (deschis), T situagia pareelelor de coll, retrageren se va realiza finfdl dbe apnlele
alinfamente, Dimensinea retragerii st va stabili prin PULLY., sceasto putind mak mare sau cel mult epali cucean
cliidivilor existente, vecinnte, dar m mai pufin de 6 m;
- retragorl fafi de limitele laterale: Clidivile se vor retrage in tod oblipatoriu de 1a limilele latemle ale pasceled cu o
distan(i mai jnare sau egald cu jumitate din Tuiljimea cliiclictlor dur wu mal pugin de 4,5 tn, Cladirlle se vor relrmge In
mod obligatori de o linits posterioand 2 parcelei cu o ellstanii;
- petragerd fagi d lntitefe pasterioare; Clidivile se vor seliage i mod abligatoriy de In limita posterionrd a parcelel cu o
distan|i mad mare sau eel mult egald eu jinndinle diy Indlyimen cladivilor dar nu mai putin de 4,5 m.

Prevederi PILZL, propuse

USR8 _Is* — subzondl de servicll publice gi de intervs publie eomstituiti Tn clidivi dedicate situntd in
sonii de activiti{l ceonomice cu carneter terfing

Sunetinnea predominand: sindtate §i cercetare

regimi de consteuire: desehis;

ircilfimea maximd admisé: (1-38)HPESETR. Ultimul mivel adnis vt avea o retragere fatd de planul ffacei de
sinimom 1,80 m. Indljimen maxima la comigd nu va depisi 22w, iar iniliimea tolali{maximi) nu va dephsi
Adm;

-indici wbaistier: PO.T maxim = 50%, CUT maxim =24 ADCHmpy,

retragerva fofi de aliniament; Clidivile se vor amplasa in retragere fat de alinfnment, in front continu
(deschis). Relrageren de la alininment va fi de minimum 6 m;

wetragerva fafd de limitele laterale: Cladirile se vor retiage in mod obligatoriv de la Timitele laterale cu o
distantd mai mare san cel mult egulii cu 4,5 m;

relragerea fofd de limitele posterioare: Clidirile se vor retrpge de In limita posterioard a pareelei cu o
distangi minim egali cu jumatate din inaljimen cladirii, dar cu nu mai pulin decit 6 m;

-civeulafii i aecese: accesul avito la smplasament se realizeaz din partea nardicd, dintreo breten de circulalic
ce se desprinde din Bulevardul Munci;

-stafionarea antovehiculelor: stafionaren autovehiculelor se va renliza in incintd, necesaryl caleulindu-se
conform Anexei 2 din Regulamentul local de wrbanism aferent PLLG.

-echiparea lelmico-edilifaré: Zona ¢ echipati edilitay complet, Tonte eladirile se vor racorda pentru asipurares
wtilitigilar necesare In rejelele edilitare publice. Se interzice conducerea npelor melearice spre domeniul
public sau purcelole vecine. Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuir, Se inlerzice
dispunerea geriand a cablurilor de orice fal {clectrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceli va dispune de un
spatin interior parcelei (eveniual integrat in clidire) destinal eolectirii degenrilor menajere, aeeesibil din
spatiul public,

in nrma gedingei Comisiel tehnice de amenajare a teritoriului 4 urbanism din datn de 20.03.2023 se
avizensa favorabil Planul urbanistic zonal si Repulamentul local de urbanism uferent acestuia,

‘Toate investiliile propuse prin documentngia de uibanism vor §i suporiale de benelicinmul acestein.

Pe spativl verde amenajat in incintd vor i plantaii cel pufin 30 de arbord eu civenmleringa minima de
15 masurati la L de la colet.

i conformitate cu prevederile avizului nr, 855898/446/09.11.2022 al Serviciului Siguranta circalajiel
emis penirn PUZ, . pe brefeana carosabild existentd, paraleld ea by, Muneii, de tnde se asigira meeesl
v, s va realiza s trotwar co fafhnee de 1, 5wt "
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Prezentul aviz esle valabil numai Tmpramd oo plansa de reglementi anexatd §io vizald spie
peschimbare. Elaboratoral §i henelleisenl PUZ, sdspond pentru exactilatea datelor ¢i veridicitaten
inserisurilor cuprinse fn PULZ, care face obiectul prezenivlui aviz, in conformitate cu aet, 63 alin, (2) It
p)elin Legea ne 35002001 privind amenajarea teritoriulyi §i wbanismul, eu modificarile si completirile
ullerioare.

Prezentul aviz este un aviz lelmie s poate £ folosit numai fn seopul aprobiini PUZ. Dacumentain
teliniell pentry autorizaren exeentinii ueririlor de consiiuire (DUTAC) se porte intoemi numai dupd
aprobarea PLULZ si ey obligntivitaten respectirii itocmal a prevederilor acestuin.

Prezentul Aviz este vlabil de ln duia emiterii sale pe tontd dumta de valabilitale o certificatuluf de
wrbanism ar, 683 din 14.03,2022, emis de Primarin Munieipinlni Cluj-Napoea.

Documentatia PULZ, a fost elaborath tn baza Avizului de oportunitaie nr, 85 din 26,05, 2022,

ARHITECT SEF,
DANIFL POP

)

» ]

Sef biroy :‘:;A/ndqw?;bﬁmn
Réed. 3ex. Consilier ach. Camelia Gl
A4
#5310 ain ol WD

Achitat taxn de 13 1ed, conform Chitanfeine . 2750005 —
Prezentul aviz s fost ansals solisitm il direct'pin pogth Idatm de o



PULZ - Instituire subzond de servicii publice i de interes public in zonii de activitifi
ceonomice en earacter terfiar — B-dul Muneti ne. 86-90

Ni. 437623/24.04,2024

(nr, cerere HLC.L)

Raportul informarii gi consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare san neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a leritoriului

Document claborat in conformitate cu Ovdinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarvea ,Metodologiei de informare
i consuliare a publicului cu privire la elaboraren san vevizuirea planurilor de amenajare a
teritorinlui i de urbanism” si a Regulamentului Loeal veferitor la impliearea publicului in
claborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a tevitorinlui, aprobat en
HLC.L. nr. 153/2012

@ Persoana responsabild din partea Primiviei Muncipiului Cluj-Napoea @ Biroul Strategii
Urbane — Cam., 64 (Simona Cipeigan)

e [Inifiator : 5.C. MKM BUILDING 51,1,
o  Proiectant : S.C. ARHIMAR SERV S.R.L.

Procesul de informare i consultare a publicului s-a desfasural in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 919624/13,12.2022

Avind in vedere art, 3 din Ordinul nr. 270172010, conform ciiruia, pentru documentaiile
allate in curs de elaborare se face in [unclie de etapa in care se afld, fird o relua intreaga proceduri,
pentru documentajia PLAN URBANISTIC ZONAL - Instituire subzona de servieii publice si de
interes public in zond de activitali cconomice cu caracter tertiar — B-dul Muncii nr, 86-90

Acte de autoritate public de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca

- Certificat de urbanism nr. 683/14.03.2022
= Aviz de oportunitate nr. 88/26.05.2022
- Aviz Arhitect Sef nr. 66/03.05.2023

A, Detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulia
publicul, inelusiv:

I datele gi locurile tuturor intdlnirilor la care cetiifenii au fost invitali sa dezbatd propuncrea
solicitantului;
S-at intocmif:
Document de planificare a procesului de informare $i consultare publici pentru PULD, nr.
919624/13,12.2022
S-a aligat pe site-ul institufiei tabelul eu documentatii de urbanism supuse consullirii in data
de 19.04.2022
In data de 28.12.2022 pe site-ul institufiei la secfivnea ,Locuire\Strategii Urbane\nformarea
51 consultarea  publicului\Documentatii PUZ supuse  consultirii publice in etapa  elaborarii
propunerilor”™ a fost publicat anunful cu privire la documentagia PU.Z. - Instituire subzond de
servicil publice si de interes public in zond de activitali economice cu caracter lerfiar — B-dul
Muneii nr, 86-90, cuprinzdnd atil partea scrish, ¢l i cea desenatii, precum si adiesa la care se pot
trimite propuneri, sugestii si opinii.
Datele gi locurile tutwror intdlnirilor:
Publicului interesal i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbateren luedini in COTLATLL Tn
formal de videoconteringd, pe o platforma electronici dedicata, in data de 20,03.2023
Anunful cu privive la dezbaterea lueriivii a fost afisal pe site-ul instituliei la seeliunes



Locuire\Strategii Urbanc\Sedinte Comisie Tehniea de Amenajare a Teritoriului si Urbanisin”,
anungul privind consullaren populagiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj din 13.12.2022

Dezbaterea lueririi s-u realizal in format de videoconferinii pe platforma Cisco Webex
Meetings. in data de 20.03.2023 - ora 15

2. confinutul, datele de transmitere prin pogti si numirul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
mvitagii la intédlnird, buletine informative i alte publicaii:

Cetifenii au fost informali, prin aligarea pe site-ul institufiei 1 ordinei de zi a Comisiei
‘Tehnice de Amenajare a Teriloriului §i Urbanism, sé participe la dezbaterea care au avul loe in
format de videoconferinga pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 20.03.2023 - o 15

3. Jocalizarea rezidentilor, proprietarilor 51 pirfilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale serise:

Au fost notificali :
o Crdciunag Claudia si Criaciunas Bogdan Lucian
o Andreiag Elena gi Andreiag Adrian Bogdan —
e Companma de Transport Public Cluj-Napoea S.A. — B-dul 21 Decembeie 1989 nr, 128-130

Au lost amplasale pe teren panowi de identificare o investifiei pentru informarea si
consultaren publicului, avind menfionate datele de contact ale Primarici Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pol irimite observalii si propuner,

4. numarul persoanclor care au participat la aces! proces;

La dezbaterea din 20.03.2023 au participat din partea Primdriei @ membrii comisiei
C.LATUL, din partea beneliciarului s-a prezentat proiectantul - arh. Valentin Moldovan.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor gi vezervelor exprimate de publie pe pareursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul n care solicitantul a rezolvat, infenfioneazi s rezolve san se va ocupa de problemele,
observatiile §i rezervele exprimate de public;

N este cazul,

2. probleme, observalii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
leritoriului nu poate sau nu ¢ dispus i le rezolve, imprenni cu motivatia acestui lueru:

MNu este cazul,

3. oriee alte informalii considerate necesare pentru a susfing preluarea san nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au nvegisteal sesiziii,

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate eu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoea privind implicarea publicului in elaborareéa sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consilinlui Local de adoptare sau neadoptare a planului, fmpreuna cu
documentajia completi,

Precizam ed in baza raportului informarii gi consultacii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea gi completarea documentatiel de urbanism supuse aprobirii,

Arhitect Sef, sel Birou, Responsabil eu informaren
_. gi consultares publiculwi
Diamitl Fap J\Ilift"i"rl";l. Il]{{ﬁitll Simouna Clipeigan
1 ek i o L .
.
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NOTA INTERNA
e

Direcpin Genevala Urbanism

Proicetul de hotdrire privind aprobarea Plann! Urbanistic Zonal — fnstitwive subzona
de servieli publice g1 de interes public i zond de qetivitgfi economice cu caracter terfiar, #-
did Muncii wr. 86-90  s-a aflat in consultare publicd pe site-ul primariaclujnapocaro,
sectiunea Comunitate/Cetateni/Dezbateri Publice | in perioada 7 - 22 octombrie 2024

Nu s-a inregistral nici o solicitare privind organizarea unei dezbateri publice pe tema
mai sus mengionatd.

Projectul mentionat a fost facut public pe site-ul www.primariaclujnapocago in - 7
actombrie 2024, fiind mentinut pe site cel putin pand la data discutivii acestuia in sedinta

Consiliului Local al municipiuln Cluj-Napoea.

Compartiment Mass-medin



