CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AYIZAT:
CLUI-NAPOCA ) SECRETAR GENERAL,
- ’ g - e r‘lﬂ___ NODL
HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z. — Instituire subzona de institufii si servicii publice §i‘de interes public, in
zond de locuinte cu regim redus de indlfime, B-dul 1 Decembrie 1918 nr. 31

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{i ordinara,

Examindnd proiectul de hotiréire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Instituire subzona de
institufii §i servicii publice si de interes public, in zond de locuine cu regim redus de indiltime, B-dul |
Decembrie 1918 nr. 31 — proiect din inijiativa primarului:

Retindnd Referatul de aprobare nr. 872106/1/25.11.2024, conex cu nr. 697755/1/16.09.2024 al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de inifiator:

Analizind Raportul de specialitate nr. 872332/433/25.11.2024, conex cu nr. 697849/433/16.09.2024
al Directici Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea in Consiliul Local a
documentatiei Planului Urbanistic Zonal — Instituire subzona de institufii si servicii publice si de interes
public, in zond de locuinge cu regim redus de indltime, B-dul 1 Decembrie 1918 nr. 31, beneficiara: S.C.
QUALITY MEDICAL VISION S.R.L.;

Retinind Avizul de Oportunitate nr. 235 din 28.10.2022, Avizul Arhitectului Sef nr. 64 din
19.02.2024, avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile i completarile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotirdrea nr. 493/2014, cu modificarile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd nr, 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare.

HOTARASTE:

Art. 1 - Se aprobi Planul Urbanistic Zonal — Instituire subzona de institugii si servicii publice si de
interes public, in zond de locuinte cu regim redus de indltime, B-dul | Decembrie 1918 nr. 3 1,
beneficiari: S.C. QUALITY MEDICAL VISION S.R.L.. pe o parceld aflati in proprietate privata,
identificata prin nr. cad. 284203.

Prin PUZ se reglementeazi specific imobilul cu nr. cad. 284203, pe care existi fond construit,
in vederea instituirii unui subzone de institulii si servicii publice si de interes public in zoni de
locuinte cu regim redus de indltime.

Prin P.U.Z se propune stabilirea de reglementri urbanistice dupa cum urmeaza:

U.T.R. 5_Is*— subzoni de institufii §i servicii publice si de interes publie, situati in zoni
cu caracter rezidenfial

- Juncfivnea predominantd: sinitate §i asistenfd sociald, invifimant, cercetare, culturd,
[unctiuni administrative;
- regim de construire: izolat:
- indlfimea maxime admisd:
- constructii noi - trei niveluri supraterane, Heomigd max 8m, H max 12m. Totalizat,
regimul de indllime nu poate depasi una dintre urmitoarele configuralii: (S)yHP+1+M, (S)
HPHIHR, D+P+M, D+PR. Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m faja de
planul fajadei spre strada / spatiul public.
- constructii existente: corpul existent in partea posterioardi (nr cad. 284203-C2), cu
regim de inilfime S+P+E, nu poate fi amplificat.
- indicii wbanistici : P.O.T. = max.60 % , C.U.T. = max. 2,2:
- amplasarea fafdi de aliniament: in aliniere cu cladirile invecinate de la nr, 29 i 33;
- amplasarea faa de limitele laterale: pe limitele de proprietate, in front continuu inchis:
- refragerea fafa de limita posterioara: se menfine alinierea posterioard a imobilului cu
functiune medicala existent pe parceli;
- circulafiile 5i accesele: din b-dul | Decembrie 1918, prin gang auto semaforizal;
- Slafionarea awlovehiculelor: in interiorul incintei, in sistem suprapus cu utilaj mecanizat,
necesarul de locuri calculindu-se conform Anexei 2 din R.L.U aferent PUG:




- echiparea telmico-edilitara: completa pe parcela.
Se mentin prevederile R.L.U. P.U.G. pentru suprafaja de teren incadratd in UTR Va.

La faza D.TA.C. decumentafia va fi supusa avizarii in Comisia de Estetica Urband.

In conformitate cu prevederile Avizului nr: 87630/446/2023 al Servicinlui Sigwranta Cirenlafiei
emis pentru PUZ, gangul awto va fi semaforizat i se va prioritiza infrarea in incintd fofa de
iegire. Instalafia de semaforizare va fi funcfionald la receppia lucrarilor si pe toata durata de
existenfa a cladirii.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa |, plansa ,Reglementiri Urbanistice™ se
constituie in Anexa 2, plansa .Mobilare urbanistici” se constituie in Anexa 3 si fac parte
integranti din prezenta hotirdre.

Art.2- Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de trei ani.

Art. 3- Cu indeplinirea prevederilor hotfirarii se incredinjeazd Direclia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinii,
Jr. Olih Emese

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

(Hotarirea a ost adoptati cu.............. voluri)
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI S _Is*

Subzona de institutii si servicii publice si de interes public oferite de sistemul de stat sau privat
si constituite in cladiri dedicate situate in afara zonei centrale .

A.CONDITIONARI PRIMARE

Autorizarea lucrarilor de interventie asupra fondului construit se va face pe baza prezentului
regulament.Prezentul regulament reglementeaza utilizarea {erenului ,regimul de construire |
amplasarea cladirilor fala de aliniament , relatiile fala de limitele laterale sau posterioare ale
parcelei , inaltimea cladirilor , indicatorii de ocupare/utilizare a terenului.

SECTIUNEA 2 UTILIZARE FUNCTIONALA

1.UTILIZARI ADMISE
Institutii si servicii publice sau de interes public oferile de sistemul de stat sau cel privat in

domeniul administrativ , medical , cultural , educational , de cercetare , de cult , asistenta
sociala.

2.UTILIZARI INTERZISE: Orice alte utilizari
SECTIUNEA 3 . CONDITII DE AMPLASARE , ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4.CARACTERISTICILE PARCELELOR :SUPRAFETE ,FORME ,DIMENSIUNI
Se conselva structura parcelara existenta

5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
In aliniere cu cladirile invecinate de la nr.29 si 33.

6.AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE

Pe limitele de proprietate, in front continuu inchis. Frontul nordic (spre bdul 1 decembrie

1918 )al zonei reglementate , se va ocupa in regim continuu , acoperind integral calcanul
existent ia nr 33 si generand un calcan spre imobilul cu nr 29 ,(care este construit la distanta de

1 m de limita de proprietate spre zona reglementata).

Se mentine alinierea posterioara a imobilului cu functie medicala existent pe parceia.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACEEASI PARCELA

Se va asigura o distanta minima intre cladirile amplasate pe parcela ,echivalenta cu jumatate
din inaltimea cladirii mai inalte dar nu mai putin de 4,50 m.Se va putea realiza o legatura intre
cele doua corpuri cu conditia ca acesta sa cuprinda doar spatii de circulatie (coridor , scara)

inchise sau deschise.

8. CIRCULATII SIACCESE
Accesul in incinla se realizeaza din bvd. 1 Decembrie 1918 prin gang auto semaforizat.
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9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
In interiorul incintei, in sistem suprapus cu utilaj mecanizat, necesarul de locuri calculandu-se

confrorm Anexei 2 din RLU PUG.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Constructii noi: trei niveluri supraterane, H cornisa max 8m, Hmax 12m. Totalizat regimul

de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R,
D+P+M, D+P+R. Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egala cu 1,80m fata de planul
fatadei spre strada/spatiul public.

Constructii existente: corpul existent pe parcela in partea posierioara , cu regim de
inaltime S+P+E, nu poate fi amplificat.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladiriior va fi de factura moderna si va exprima funciiunea acestora.Volumetria va fi
de natura a determina impreuna cu cladirea adiacenta recenta si un eventual imobil ce va
intocui imobilul degradat de la nr 29 un ansamblu coerent si unitar . Cladirea se va acoperi cu
terasa sau sarpanta in funclie de nevoile de armonizare cu cadrul construit adiacent si
functionalitatea imobilului propus.Sarpanta va avea o geomefrie simplaNu se admit
lucarne.Cornisele vor fi de tip urban.Se vor folosi maleriale moderne dar nu agresive. Eventuale
console sau balcoane nu se vor dezvolta deasupra spatizlui public.Se vor putea monta firme
luminate respectand reglementarile din PUG .

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Cladirile existente si propuse se vor racorda la retelele ediiitare existente in bdul 1 Decembrie
(echipat edilitar complet si corespunzator).

Se interzice conducerea apelor meteorice spre spatiul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament se vor ingloba in imprejmuiri sau cladirea de pe aliniere.

Toate bransamentele si cablurile ce pormesc de la acestea se vor realiza subteran.

Incinta va fi echipata cu un spatiu de depozitare selectiva a deseurilor , eventual inglobat intr-

una dintre cladirile de pe parcela.

13. SPATII LIBERE Sl PLANTATE
Pe parcela se vor asigura spatii verzi pe solul natural reprezentand minim 12% din suprafata

parcelei.Se vor organiza spatii verzi continand vegetatie joasa si medie. Spatiile libere se vor
pava cu materiale permeabile , de exemplu pavele pe pat nisip.

14 IMPREJMUIRI
Spre spatiul public imprejmuirea poate lipsi.In cazul in care se va realiza imprejmuire aceasta

va prezenta un soclu de max 80 cm si o parte transparenta din grilaj metalic sau similar pana la
maxim 2,20 de la sol .Eventualele porti auto se vor deschide spre interior .Imprejmuirile laterale
si posterioara vor avea inaltimea maxima de 2,20 m inaltime si pot fi opace.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
POTmaxim= 60%

CUT maxim=2,2

POT si CUT se vor calcula insumand suprafetele imobilelor existente si propuse.
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL

Nr. 872106/1/25.11.2024

conex cu nr. 697755/1/16.09.2024

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea
P.U.Z. — Instituire subzona de institu{ii si servicii publice si de interes public, in zona de
locuinfe cu regim redus de indl{ime, B-dul 1 Decembrie 1918 nr. 31

Prin cererea nr. 327369/433/2024, 5.C. QUALITY MEDICAL VISION 5.R.L. prin Rusu Oana
solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.Z. — Instituire subzona de institutii $i servicii
publice si de interes publie, in zond de locuinje cu regim redus de indljime, B-dul 1 Decembrie 1918 nr.
3l

Teritoriul de studiat este zona rezidentiala constituitd, delimitata de str. Giuseppe Garibaldi in
partea de nord-est, B-dul 1 Decembrie 1918 in partea de nord-vest si zond verde (U.T.R Va) in partea de
sud si cuprinde zona de reglementat (terenul beneficiarului) §i zona de influenti a acesteia.

Prin P.U.Z se reglementeazi specific imobilul cu nr. cad. 284203, in suprafaid de 406mp, pe care
existd fond construit, in vederea instituirii unui subzone de institufii si servicii publice si de interes
public, in zona de locuinte cu regim redus de inaltime. Parcela reglementata prin P.U.Z. este amplasata
pe frontul sud-vestic al B-dlui 1 Decembrie 1918, la nr. 31, fiind delimitati de parcele cu fond construit
in partea sud-vesticd, sud-estica si nord-estici.

Prin P.U.Z. se stabilesc reglementari in concordanta cu prevederile legislatiei in vigoare in ceea
ce privesle regimul de construire, funcjiunea zonei, indl{imea maxima admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor faja de aliniament s
distantele faja de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor,
materialele admise (cf. Art. 47 alin. 5 din Legea nr. 350/2001).

Documentafia de urbanism este structuratd si elaborati conform normelor metodologice si
legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016, fiind insofita
de toate avizele si acordurile previizute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare, imi exprim inifiativa de promovare a
proiectului de hotardre privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal - Instituire subzona de institufii gi
servicii publice si de interes public, in zoné de locuinte cu regim redus de iniltime, B-dul 1 Decembrie
1918 nr. 31.




DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
SERVICIUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 872332/433/25.11.2024
conex cu nr. 697849/433/16.09.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a proiectului de hotirire privind aprobarea
P.U.Z. — Instituire subzona de institu(ii §i servicii publice §i de interes publie, in zoni de locuin{e
cu regim redus de iniltime, B-dul 1 Decembrie 1918 nr. 31

Avind in vedere:

Releratul de aprobare inregistrat sub nr. 872106/1/25.11.2024, conex cu nr. 697755/1/16.09.2024
al Primarului Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotérire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Instituire subzona de institutii
si servicii publice si de interes public, in zond de locuinie cu regim redus de inaltime, B-dul 1 Decembric
1918 nr. 31;

Direcjia Generald de Urbanism si Directia Juridica precizeazi urmitoarele:

Prin cererea nr. 327369/433/2024, S.C. QUALITY MEDICAL VISION S.R.L. prin Rusu Oana
solicita aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.Z. — Instituire subzona de institulii i servicii
publice §i de interes public, in zoni de locuinfe cu regim redus de indl{ime, B-dul 1 Decembrie 1918 nr,
3l

Documentatia a fost intocmitd de S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L. , arh.
urb. Sorin Seripcariu, la comanda beneficiarului: S.C. QUALITY MEDICAL VISION S.R.L. pe o
parcela aflata in proprietate privata, identificata prin nr. cad. 284203.

Teritoriul reglementat prin PU.Z., in suprafati de 406 mp, este situat pe B-dul 1 Decembrie 1918
nr. 31. Teritoriul de studiat este zona rezidenfiala constituitd, delimitati de str. Giuseppe Garibaldi in
partea de nord-est, B-dul 1 Decembrie 1918 in partea de nord-vest si zona verde (U.T.R Va) in partea de
sud si cuprinde zona de reglementat (terenul beneficiarului) si zona de influenti a acesteia. Accesul la
amplasament se realizeazi din B-dul 1 Decembrie 1918, stradd inclusi in inventarul domeniului public
la pozitia 1085.

Din punct de vedere al incadririi in P.U.G. aprobat prin Hotdrirea nr. 493/2014, terenul este
incadrat preponderent in U.T.R. Liu - Locuinfe cu regim redus de indl{ime dipuse pe un parcelar de tip
urban §i 0 porfiune neglijabild (<2mp) in UTR Va. Propunerea de instituire subzond este pentru supralata
de teren incadratd in U.T.R. Liu. Conform Regulamentului Local de Urbanism, capitolul Conditionéri
primare: ,.Pentru instituirea de noi subzone S Et sau S Is se va elabora un PU.Z." In acest sens a fost
emis Avizul de oportunitate nr. 235 din 28.10.2022, in vederea initierii elaboriirii P.U.Z.

in ceea ce priveste reglementirile specifice instituite prin P.UZ., raportat la reglementérile de
ordin general ale Regulamentului PU.G. aferent U.T.R. Is A, aceslea vizeazi urmitoarele aspecte:

- prin R.L.U. P.U.Z. se propune amplasarea fali de aliniament: in aliniere cu cladirile invecinate de la nr.
29 51 33. Conform R.L.U. PU.G. aferent U.T.R. Is_A, amplasarea cladirilor fati de aliniament: ,Se va
stabili, dupd caz, prin P.U.D sau PU.Z, in funcjie de contextul urban. in cazul dispunerii cladirilor in
regim deschis, se recomandi ca retragerea fafa de aliniament s fie de minimum 10 m.”;
- prin R.IL.U. PU.Z. se reglementeaza specific amplasarea fatid de limita laterald, pe limitele de
proprietate, in front continuu inchis. Conform R.L.U. PU.G. aferemt U.T.R. Is A: ,Conformarea
cldirilor pe parcela va fi determinata de contextul generat de cadrul construit adiacent. Principiul consté
in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de retrageri in dreptul celor de pe parcelele
vecine. Regula se aplica atét pe limitele laterale cat si pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi luate
in considerare corpurile de cladire parazitare / provizorii existente™;
- prin R.L.U. PU.Z. se reglementeazii specilic distanta fald de limita posterioard, {inindu-se cont de
amplasarea imobilului cu functiune medicala existent pe parceli. care se menline. Potrivit R.L.U. P.U.G.
aferent U.T.R. Is_A: ,.cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distand minim epali
cu jumdtate din indl{imea cladirii, dar cu nu mai putin decit 6 m™;

prin R.L.U. PU.Z. se reglementeaza specific spajiul verde pe sol natural: pe parceli se vor asigura
spatii verzi pe solul natural reprezentind 12% din suprafaia parcelei. Potrivit R.L.U. PU.G. aferent



U.TR. Is_A: ,.Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din
supralala totala.”

Prin P.U.Z se reglementeaza specific imobilul cu nr. cad. 284203, in vederea instituirii unui
subzone de institulii §i servicii publice si de interes public, in zond de locuinte cu regim redus de
inaltime. Pe parcela exista fond construit Corp Cl— cu destinatia casa din cirimida, cu regim de indl{ime
P si Corp C2 — cu destinajia servicii profesionale medicale si servicii publice conexe actului medical, cu
regim de indltime S+P+E. Fala de prevederile de ordin general ale RLU PUG aferente UTR S Is,
regulamentul PUZ institue niste reglementari specifice coroborate contextului in care se institue
subzona, astfel regimul maxim de indllime este limitat la trei niveluri supraterane, similar cu regimul
maxim de indltime admis in zona rezidentiala.

Prin P.U.Z se propune slabilirea de reglementiin urbanistice dupd cum urmeazi:
L. T.R. 5_Is*— subzona de institufii i servicii publice si de interes public, situatd in zoni cu
caracter rezidential
- funcfiunea predominantd: sindlate si asistenld sociald, inviitimant, cercetare, culturd, funcfiuni
administrative;
- regim de construire: wzolal;
- indlfimea maxima admisa:
- constructii noi - trei niveluri supraterane, Heomisad max 8m, H max 12m. Tolalizal, regimul de
indl{ime nu poate depisi una dintre urmadtoarele configurafii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M,
D+P+R. Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egali cu 1,80 m fata de planul fajadei spre
strada / spatiul public.
- conslruclii existente: corpul exislent in partea posterioard (nr cad. 284203-C2), cu regim de
indltime S+P+E, nu poate fi amplificat.
- indicii wrbanistiei : PO.T. = max. 60% , CU.T. = max. 2.2:
- amplasarea faja de aliniament: in aliniere cu cladirile invecinate de la nr. 29 si 33;
- amplasarea fad de limitele laterale; pe limitele de proprietate, in front continuu inchis;
- retragerea fafd de limita posterioard: se menfine alinierea posterioard a imobilului cu
functiune medicali existent pe parceli;
- circilatiile i accesele: din b-dul 1 Decembrie 1918, prin gang auto semalorizat;
- stafionarea autovehiculelor: in interiorul incintei, in sistem suprapus cu utilaj mecanizat,
necesarul de locuri calculindu-se conform Anexei 2 din R.1..U aferent PUG:
- echiparea telmico-edilitard: completa pe parceli.

Se mentin prevederile R.L.U. PUG pentru supralata de teren incadrata in UTR Va.

La faza D.T.A.C. documentafia va fi supusa avizdrii in Comisia de Esteticd Urband.

In conformitaie cu prevederile Avizului nr: 87650/446/2023 al Serviciului Siguranta Circulafiei
emis pentru PUZ, gangul awto va fi semaforizat 5i se va prioritiza intrarea in incintd fafd de iesire.
Instalatia de semaforizare va fi funcfionala la recepfia lucrdrilor si pe toatd dwrata de existentd a
clédirii.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara acesteia.

[n baza fundamentarii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism
pentru documentatia P.U.Z. s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 64 din 19.02.2024. Ca studii de
fundamentare s-au intocmit: studiu geotehnic si studiu topografic.

Documentatia P.U.Z. a fost supusd informarii si consultirii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. In urma verificirii de citre consilierul
din cadrul Biroului Strategii urbane responsabil cu informarea si consultarea populatiei, s-a respectat
procedura de consullare, in conformilate cu Regulamentul local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L, nr.
153/2012 (anung ziar Faclia din 17-17.06.2023, publicare proiect pe site-ul primdriei, panou informativ
pe amaplsamentul studiat). Suplimentar, in vederea informdrii i consultirii populatiei, an fost notificali
proprietarii parcelelor invecinate (in baza datelor furnizate de inifiatorul P.U.Z.). Precizim ca P.U.Z.-ul



stabileste reglementiri strict pe proprietatea initiatorului, fard a afecta parcelele celor notificati.

Tindnd cont de gradul de complexilate i prevederile documentatiei se propune stabilirea
pericadei de valabilitate a studiului de urbanism de 3 ani (conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr.
350/2001).

Din punct de vedere tehnic, documentafia de urbanism esle structuratd si elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul
nr.233/2016, fiind insolitd de toate avizele §i acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 1144 din 04.05.2022 (prelungit pana la data de 05.05.2025), precum si tariful de exercitare
a dreptului de semnéiturd achitat pentru specialistul R.U.R. care a elaborat documentaia (cl. Art. 56, alin.
6 din Legea nr. 350/2001).

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirire indeplineste conditiile de naturi
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozifiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129
alin. 6 lit. ¢ din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare, potrivit ciirora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotérdrea Consiliului local,
proiectul de hotarire indeplineste condifiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului
Consiliului Local.

in conformitate cu prevederile Art. 7 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, anunful referitor la elaborarea proiectului de act normativ a fost publicat pe site-ul
institutiei in 18 septembrie 2024, la secliunea comunitate/cetdjeni/dezbateri publice. Proiectul de
hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Instituire subzona de institutii si servicii publice
si de interes public, in zond de locuinje cu regim redus de indltime, B-dul 1 Decembrie 1918 nr. 31, a
fost supus consultdrii publice din 18 septembrie 2024 pind in 3 octombrie 2024, Tn aceastd perioadd nu
au fost inregistrate propuneri, sugestii sau opinii cu privire la proiectul supus consultirii publice, nici nu
s-a solicitat o dezbatere publici a acestuia.

Aviind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem c¢i proiectul de hotirére
privind aprobarea P.U.Z. — Instituire subzona de institufii si servicii publice §i de interes public, in zoni
de locuinte cu regim redus de indl{ime, B-dul 1 Decembrie 1918 nr. 31.

Directia generala de urbanism Directia Juridici

Arhitect Sef Direclgr utiv Alina Rus
Sef serviciu

;ﬁmm AT &S - gody
Consilier juridic Liiza Maria Mor# .

red. lex, arh. Camelia (553;7

L#
=
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ARHITECT-SEF Prinfar,
EMIL KOC

r'f-'L

Ca urmare a cererii adresate de S.C. QUALITY MEDICAL VISION S.R.L. cu sediul in judeful
Cluj, mun. Cluj-Napoca, B-dul 1 Decembric 1918 nr. 31, inregistratd sub nr 6889/3/433/2023, in
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu medificérile
si completirile ulterioare, se emite urmdtorul:

) AVIZ
Nr.21.... din

pentru P.U.Z — instituire subzona de institufii §i servicii publice 3i de interes public, in zond de
locuinte cu regim redus de indifime, B-dul | Decembrie 1918 nr. 31

generat de imobilul cu or. cad. 284203

Inifiatori: S.C. QUALITY MEDICAL VISION S.R.!

Proiectant: SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb. Sorin Seripcariu

Amplasare, delimitare, suprafafi zona reglementati in P.U.Z.: parcela reglementati prin PUZ ca subzond de
institutii si servicii publice si de interes public, in suprafaji de 406mp, este amplasata pe frontul sud-vestic
al b-dlui 1 Decembrie 1918, la nr. 31, fiind delimitati de parcele cu fond construit in partea sud-vesticd, sud-
esticd i nord-estici.

L. Prevederi P.U.G - R.L.U aprobate anterior:

Conform P.U.G. parcela este incadraléi preponderent in UTR Liu $i o porfiune neglijabild (<2mp) in
UTR Va, Propunerea de instituire subzoni este pentru suprafaa de teren incadrali in U.T.R. Liu.

UTR Liu - Locuinfe cu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip urban.

- functiune predominantd: functinnea rezidentiala de densitate mici

- regim de construire: izolat

- indlfimea maximd admis@. Regimul de indljime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Retragerca ultimului nivel
va fi mai mare sau egala cu 1,80 m faf3 de planul fajadei spre strada / spatiul public. Totalizat, regimul de iniljime nu poate
depasi una dintre urmétoarcle configurafii: (SHP+1+M, (S)+P+1+R, D#P+M, D+P+R (semnificaiile prescurtarilor: S -
subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardé. R - nivel retras). indlfimea maxima admisa a clidirilor, misurati la corniga
superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Indljimea maxima admisd a
cladirilor, mAsurati la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 12 m.

-inclici urbanistici; POT maxim = 35% si CUT maxim = 0,9

- retragere faf de aliniament: in situafiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere faja de aliniament pe cel pulin
patru parcele alfiturate §i invecinate pe acelagi front cu parcela in cauzi), cladirile se vor refrage cu aceeasi distanjd fafd de
aliniament ca si cladirile aldturate. in situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel pufin 3 m §i cu cel ol §
m de la aliniament. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fajd a unui
autoturism.

- retragere fafd de limitele laterale: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe
aceslea nu existd calcane, cu o distanf3 minima de 3 m. Prin exceptie, in sitvafia in care se poale identifica in zond o arepuld
locala™ (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonsirati prin prezentarea imobilelor din
vecinitate pe planul de situafic - cc implicd o retragere mai micd de la limita laterald de proprietate (dar nu mai pujin de 2
m), aceasia se poate aplica numai pe una din laturi, cu condifia ca imobilul invecinat 53 aibi spre limita in cauzi o retragere
minimi de 3 m. In acest caz inilfimea cladirii, pe aceasti parte nu va depdsi 4,50 m.

- retragere fafd de limitele posterioare: cladirile se vor retrage de la limita posterioari a parcelei cu o distan(a minimd egald
cu indljimea cladirii, dar nu mai pufin decdt 6 m.

IL. Prevederi P.U.Z- R.L.U propuse:
Prin P.U.Z. se reglementeaza specific imobilul cu nr. cad. 284203, in vederea instituirii unui subzone
de institufii si servicii publice §i de interes public si stabilirea de reglementiri urbanistice, dupa cum

unmeazi:
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U.T.R. S Is* — subzond de institufii §i servicii publice §i de interes public in zond cn earacter
reziden(ial
- funcfiunea predominantd: sanatate si asisten{d sociala, invifiminl, cercetare, culturd, funciuni
administrative;
- regim de consiruire: izolat;
- indlfimea maximd admisd:

- constructii noi : trei niveluri supraterane, Hecomigd max 8m, H max 12m. Totalizat, regimul de
inal{ime nu poate depisi una dinire urmdtoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S}+P+I+R, D+P+M, D+P+R.
Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m fafa de planul Fatadei spre strada / spafiul
public.

- constructii_existente: corpul existent in partea posiericard (nr cad. 284203-C2), cu regim de
indlfime S+P+E, nu poate fi amplificat.

- indicii urbanistici * PO.T. = max.60 % , C.LLT. = max. 2,2;

- amplasarea fatd de aliniament: in aliniere cu cladirile invecinate de la nr. 29 §i 33;

- amplasarea fajd de limitele laterale: pe limitele de proprietate, Tn front continuu inchis;

- retragerea fafd de limila posterioard: se menfine alinicrea posterioard a imobilului cu functiune medicala
existent pe parceld;

- circulagiile §i accesele: din b-dul 1 Decembrie 1918, prin gang auto semaforizat;

- stafionarea autovehiculelor: in interiorul incintei, in sistem suprapus cu utilaj mecanizat, necesarul de
locuri calculindu-se conform Anexei 2 din R.L.U aferent PUG;

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcela.

Se mentin prevederile R.L.U. PUG pentru suprafaja de teren incadrata in UTR Va.

Toate investifiile propuse prin aceasti documentafic de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesleia.

La faza D.T.A.C. documentafia va fi supusé avizrii in Comisia de Estetica Urband.

in urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului 5i urbanism din data de 18.12.2023 sc
avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

In conformitate cu prevederile Avizului nr. 87650/446/2023 al Serviciului Siguranfa Cireulafiei emis
pentru PUZ, gangul ato va fi semaforizat §i se va prioritiza intrarea in incinta fatd de iegire. Instalafia de
semaforizare va fi funcfionald la recepfia lucrdrilor si pe toatd durala de existenfd a cladirii.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexatd §i vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g)
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i completarile
ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.
Documentaia tehnici pentru autorizarea executirii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) s¢ poate intocmi
numai dupi aprobarea P.U.Z. §i cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1144 din 04.05.2022, emis de Primdria Cluj-Napoca.

ARHITCT SEF, -

]};213;5[:. POP
Sef birou, arh. Andreea Muresar
Red.3ex. Consilier arh. Camelia Géz
Achitat taxa de 15 lei, conform Chitangei nr. ...z Adin btee sie

Prezeniul aviz a fost transmis solicitantului dircctprin pogti ladatade .
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Apfpbat
Primar EMIL/BOC

/f:' A

Ca urmare a cererii adresate de S.C. QUALITY MEDICAL VISION S.R.L. prin Oana
Rusu cu domiciliul in judepul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, str. Aurel Viaicu nr. 80, inregistratd sub
nr. 701648 din 24.08.2022 in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu meodificirile 5i completirile ulterioare si a fundamentirii tehnice a
Comisi¢i operative de urbanism intrunita in sedinta din data de 30.09.2022, se emite prezentul

Aviz_ de Oportunitate
A e, T ey

pentru viaboracea

P.U.Z — instituire subzona de institutii §i servicii publice §i de interes public, in zoni de locuinte
en regim redus de indltime, B-dul 1 Decembrie 1918 nr. 31

generat de imobilele cu nr. cad 284203, cu respectarea urmétoarelor condiii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z :

-conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este zona rezidentiald constituitd, delimitata de
str. Giuseppe Garibaldi in partea de nord-est, B-dul 1 Decembrie 1918 in partea de nord-vest si zond
verde (U.T.R Va) in partea de sud. Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat (terenul
beneficiarului) §i zona de influenta a acesteia.

2. Categorii funclionale ale dezvoltirii si eventualele servituti:
2.1 existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 49372014 teritoriul de swdiat este incadrat in U.T.R Liu -

locuinte cu regim redus de indljime dispuse pe un parcelar de tip urban;

2.2 propus: subzona de institufii §i servicii publice §i de interes public constituite in clidiri dedicate,
situate in afara zonei centrale - funcfiuni de sindtate §i asisten{d sociald, funcfiuni de cercetare,
funcjiuni administrative;

dicatori istici obligatorii
-P.0O.T maxim = 60% . C.U.T. max=22:

4, Dotdrile de interes public necesare. asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- accesul la subzona de institutii si servicii de interes public se realizeaza din B-dul | Decembrie 1918,

- stajionarea autovehiculelor se va realiza in interior parcelei;
- toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor cadea in sarcina initiatorului P.U.Z.;

5. Capacitatile de transport admise:
-se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent PU.G si

normele tehnice specifice;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:
-comform cu Certificatul de Urbanism nr. 1144 din 4.05.2022;
- studii  cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-oras, conformari spatial
volumetrice, caracteristicile tesutului urban. conditii geotehnice. reambulare topografica);
i
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7. Obligatiile initiatorului P.U.Z.ce derivd din procedurile specifice de informare si_consuliare

- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in claborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr.153/2012.

Frezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de wrbanism nr. 1144 din 4.05.2022 emis de Primdria Municipivlui Cluj-Napoca,
Documentafia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentagiei de
urbanism PUZ - GM —010 2000, cu respectarea prevederilor legii 350/2001 actualizatd si ord

23372016
Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publica locala implicit la aprobarile

ulierioare afe documentatiilor de wrbanism.

ARHI T SEF,
D L ROP
Sef Birou. arh. Andreea Muregan
S
Red. 3ex. Consilier arh. Camelia G:ia::}.r,«
Achitat taxa de 13 lei, conform Chitanfei o, ...i.cviiceocdin o Lt

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct'prin posta ladatade ... 2. :

I
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P.U.Z. - instituire subzoni de institufii §i servicii publice si de inferes public, in zona de
locuinge cu regim redus de indltime — B-dul 1 Decembrie 1918 nr, 31

Nr. 327369/08.03.2024

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informérii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate eu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale §i Turismului pentru aprobarea »Metodologici de informare
gi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritorinlui si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor Ia implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de wrhanism san de amenajare a teritoriului, aprobat eu
H.C.L. nr. 153/2012

® Persoana responsabild din partea Primdrici Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Inifiater : 5.C. QUALITY MEDICAL VISION S.R.L.
®  Proiectant : 5.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.

Procesul de informare §i consultarc a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 688913/02.08.2023

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funciic de etapa in care se afli, fiird a relua intreaga proceduri,
pentru documentajia PLAN URBANISTIC ZONAL - instituire subzoni de institufii si servicii
publice i de interes public in zoni de locuinfe cu regim redus de iniljime — B-dul 1 Decembrie
1918 nr. 31

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca :

- Certificat de uwrbanism nr. 1144/04.05.2022
- Aviz de oportunitate nr. 235/28.10.2022
- Aviz Arhitect Sef nr. 64/19.02.2024

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetéijenii au fost invitali si dezbati propunerea
solicitantului:
S-aue intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.Z. nr.,
688913/02.08.2023
S-a afigat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultfirii in data
de 29.06.2022
In data de 25.08.2023 pe site-ul institufici la secliunca Locuire\Strategii Urbane\Informarea
si consultarea publicului\Documentatii de urbanism supuse consultirii publice in etapa elaboririi
propunerilor” a fost publicat anunful cu privire la documentatia P.U.Z. - insliluire subzond de



institufii $i servicii publice i de interes public in zond de locuinie cu regim redus de indillime —
B-dul 1 Decembrie 1918 nr. 31, cuprinzind atdt partea scrisé, cil si cea desenatd, certificatul de
urbanism i avizul de oportunitate, precum si adresa la care se pol trimite propuneri, sugestii si
opinii,

Datele si locurile tutwror intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucririi in C.T.A.T.U. in
format de videoconferintd, pe o platformd clectronica dedicatd, in data de 18.12.2023

Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
»Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnici de Amenajare a Teritoriului i Urbanism”,
anunful privind consultarea populatici a fost publicat in ziarul Faclia din 17-18.06.2023

Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferinid pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 18.12.2023 - ora 14:30

2. confinutul, datele de transmitere prin posta si numirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la intélniri. buletine informative si alte publicatii;

Cetdfenii au fost informali, prin afigarca pe site-ul institujiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, sa participe la dezbaterea care au avut loc in
format de videoconferinga pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 18.12.2023 - ora 14:30

3. localizarea rezidentilor, proprictarilor §i parfilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise:

Au fost notificati :
e Cooperativa Constructorul — Calea Baciului nr. 45
o Radu Horea —
e 5.C. RIDA-S S.R.L. - B-dul 1 Decembrie 1918 nr. 33

A lost amplasal pe teren un panou de identificare a investifiei pentru informarea gi
consultarea publicului, avind menfionate datele de contact ale Primiriei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii si propuneri.

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces:

La dezbaterca din 18.12.2023 au participat membrii C.T.A.T.U., din partea beneficiarei s-a

prezentat proiectantul — arh. Anca Trenea.

Din partea publicului nu s-a prezental nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observafiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivaia acestui lucru;

Mu este cazul.



3. orice alte informalii considerate necesare pentru a susiine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului
Cluj-Napoca privind implicarca publicului in claborarea sau revizuirea planurilor de urbanism,
raport ce se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentalia completa.

Precizim cii in baza raportului informérii si consultarii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea §i completarea documentalici de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil eu informarea
/ si consultarea publicului
Danicl Pop Andreea Muresan Simona Cipeigan
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ROMANIA
MUNICIPIUL CLUJ — NAPOCA
BIROUL MASS MEDIA

Nr. 848747/101/12.11.2024

NOTA INTERNA
Catre

Directia Generald Urbanism

Proiectul de hotirire privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal — instituire subzona
de institufii i servicii publice 5i de interes public, in zond de locuinfe cu regim redus de
tdlfime, B-dul | Decembrie 1918 nr. 31 s-a aflat in consultare publici pe site-ul
primariaclujnapoca.ro, sectiunca Comunitate/Cetateni/Dezbateri Publice , in perioada 18
septembrie — 3 octombrie 2024

Mu s-a inregistrat nicio solicitare privind organizarea unei dezbateri publice pe tema
mai sus mentionata.

Proiectul mentionat a fost facut public pe site-ul www.primariaclujnapoca.ro in - 18
septembrie 2024, fiind men{inut pe site cel putin pana la data discutirii acestuia in sedinta

Consiliului Loeal al municipiului Cluj-Napoca.

Compartiment Mass-media

Persa lulla- prviyemesw

Duate: 2024.11.12
Maria 1065327 +0200



