CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULLI PROIECT AVIZAT:
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privind prelungivea valabilitagii P.U.Z de urbanizare — strada Reményik Sandor, lntuia esticd,
aprobat prin Hotirdrea nr. 883 din 10.12.2019 modifical prin Hotirirea nr. 123 din 24.03.2021

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca fntrunit in sedinga ordinara,
 Examindnd projectul de hotanire privind prelungirea valabilitatii PU.Z. de urbanizare - strada
Remenyik Sdndor, latuea estica, aprobat prin Hotdrdrea ne 883 din 10.12.2019 modificat prin Hotdrdnes
nr. 123 din 24.03:2021 — proieet din inijiativa pri i

Rejindnd Referatul de aprobare nr. 876861/1/23.11.2024 al primarului municipiufui Cluj-Napoea,
in calitate de inifiator:

Analizind Raportul de specialitate ne. 876936/433/26.11 2024 al Directici Generale de Urbanism
§i al Dircefiei Juridice, prin care se propue prefungirea valabilitifii PUZ. de whanizare - strada
Reményik Sindor, latura estica, aprobat prin Hotérérea ne. $83/10.12.2019 modificar prin Hotatdicen nr.
123/24.03.202;

Potrivit prevederilor ar. 28 alin. 3 din Onlinul nr. 2332016 pentrn aprobares Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 3502001 privind amenajarea tesitoriului i urbanismul side
claborare 5i actualizare a documentaiilor de urbanism;

Vaziod avizul comisiei de specialitate:

Potivit dispozifiunilor ast. 129 alin. (6) lit. ¢. 133 alin. (1), 139 5i 196 din Ocdonanta de Urgenfa
d Guvemutui nr. 57/2019 privind Codul administrativ, en modificarile i completarile ultesionre,

HOTARASTE:

Art. L.~ Se aprobd prelungirea valabilitafii PU.Z. de urbanizare - strada Reményik Sandor, laturn
esticd. aprobat prin Hotdsdrea nr. 883 din 10.12.2019 modificat prin Hotirdrea nr. 123 din
24.03.2021, cu o perioada de 24 luni,

Art, 2. — Cuindeplinirea prevederilor hotaririi se incredinjeazi Direcfia Generald de Urbsanism,

Pregedinte de sedingii,
Ec. Dan Stefan Tarcen

Conlrasemnenzi:
Seeretarul general al municipinlui,
Jr. Anrora Rosen

Nr. din 2024
(Hotarirea a fost adoplala cu voluri)



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARIUIL
Nr. B76861/1/26.11.2024

REFERAT DE APROBARE
privind prelungirea valabilititii P.U.Z de urbanizare — strngdn Reményik Sindor, lntura esticd,
aprobat prin Hotarirea nr: 883 din 10.12.2019 maodificar prin Hotirfivea nr. 123 din
24.03.2021

Prin eererea nr: 734270 din 2.10.2024 5i a completarii ulierioare inregisteitd cu nr. 868839
din 21.11.2024, 5.C. Encore Research SR.L., S.C. Galems Farmacie SRI_, 5.C. VMSP Real
Estates S.R.L., S.C. Hummingbird SR Muresan Alexandring-Rodica, Muresan Ciprinn-Flaviu,
Ciotra Ana-lulia, S.C. Advizor Buisness Solutions S.R_L., Logean Adela-Doina, Pop Remus-Viore
solicita prelungirea valabilitiii P.UZ de urbanizare - sirda Reményik Sindor, latura cstica, aprobat
prin Hotiwdrea nr, 883 din 10 decembric 2019,

in baza HCL or. 883 din 10122019 si HLC.L ne 123 din 24032021 3 fost aprobati
documentatia PALZ .de urbanizare — strada Reményik Sandor, faturs esticii, a cirei valabilitate este
de 5 dni, vespeetiv pand in 10.12.2004,

Cererea de prelungire a valsbilithjii HotGrdrii ar. 8832019 este moativasi de dificulidgile gi
incertitudinea ve au planat asupra mediutui de afaceri in cursul anului 2020, generati de pandemin
Covid 19 Ia nivel mondial 51 ulterior de socul razboiului din Ucraina, care s-a manifesiat pring-o
seidere a apetitului cumpiditorilor pentru achizitia de noi imobile precum si prinir-o eregtere
vertiginoasi a prejurilor materialelor de constructic. In aceste conditii, din motive obiective care nu
puteau fi previizute anterior, in contexiul afectarii grave a cconomiei, demersurile pentrin realizarca
proiectului precum si accesul la fnangare au fost mult ingreunate, situagic in care s<au aflat marca
majoritate a projectelor imobiliare din Romdnia. Astfel. in lipsa oricarei posibiliifi de finasgare s-
au {Feut mari eforturi pentru a asigura din resurse proprii fondurile necesare realizirii projectului,
initial pentru realizarea dramurilor la strat de vzurd in baza sutorizatiei de construire drumuri nr.
53/13.01.2021, care constituia o candific necesard eliberdrii ultericare a autorizatilor de construire
pentru imobilele din proieet. in aceste condifii, pe fondul lturor socurilor écanomice suferite de
piata imobiliard, in conditiile sciderii cererii pe piata imobiliard a coustructici de case, a
imposibilitilii objincrii lnangirilor necesare finalizirii proiectului care a dus la necesitatea
acoperirii tturor costurilor din resurse proprii, investitorii au decis etapizarea realizrii projectulu
imobiliar pentsu a reusi (inalizarca acestuia astfel: in prima ctapd s-a realizat §i finalizat un e
de 16 unitili locative, in-a dous etapd a projectului se vor realiza incl 6 unitiii locative, care la data
pmmmiseaﬂihwm&mmﬂﬁ:,hrhanrhmpixwmﬁmmdcmiciidcim:r:s
public, gﬁﬂuﬁ':;ﬁi.mﬁ 7 unitdyi locative, _ _

mrucit imervalul de timp de la data achizifiondrii terenului §i pind la data expivirii
valabilitiii studivlui de urbanism. este foarte mic, noii beneficiari solicits prelungirea acestuia,
pentru i obline avizele §i acordurile necesare pentru finalizarea mvestifier.

Tindnd cont €3 nu se sduc modificiri documentafici inifiale, nu au apinu alte reglementir
urbanistice eare si modifice reglementirile specifice zonel, in corelare cu natura investitiei, propun
prelungivea valabilicigii PULZ. cu 24 Juni .

 In temeiul prevederilor art. 136 din Ordosanta de Urgenti a Guvernului nr. 572019 privind
Codul administrativ, cu modificarile 5i completirile ulierioare, imi exprim inigiativa de promovare 2
proiectului ‘de hotarire: privind prefungini valsbilitigii PUZ de whanizare- stadks Reményik
Sandor, latura esticd, aprobal prin HoGrirea nr. 883 din 10.12.2019 modificat prin Hotdrires nr.
123 dim 24.03,2021.
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
SERVICIUL STRATEGH URBANE
DIRECTIAJURIDICA

N 876936/433/26.11.2024
RAPORT DE SPECIALITATE
privind prelungiven valabilitigii PUZ de wrbanizare — strada Reményik Sandor, latura estich,
aprobat prin Hotarirea nr: 883 din 10.12.2019 modificat prin Hotirirea nr. 123 din 24.03.2021

Aviind in vedere:

Reteratul de aprobare integistat sub nr. 376861/1/26.11.2024 al Primarului Municipilui Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotirdre privind prelungires valabilitatii P.UZ de whanizare - strada Reményik Sandor,
Intura. estica, aprobat prin Hotardrea nv. 883 din 10 decombric 2019 modificat prin Holdivires nr, 123 din
24.03.2021;

Direciia Generald de Urbanism i Directia Juridich precizeazi urmitoarele:

Prin ¢ererea nr. 734270 din 2.10.2024 5i a completini ulierioare inregistrald cu nr. 868839 din
21.11.2024, 5.C. Encore Research S.R.L., S.C. Galenus Farmacie S.R.L., S.C. VMSP Real Fstates S.R.1L...
5.C, Hummingbird S.RL., Muregan Alexandrina-Rodica, Muresan Cigwian-Flavin, Cioars Ana-lulis, S.0.
Advizor Buisness 'iqﬂuunns S.R.L.. Logean Adels-Doina, Pop Remus-Viore! soliciid prelungirea valubilita(il
PULZ de urbanizare - strads Reményik Sandor, latura esticd, sprobat prin Hotirirea ne. 883 din 10 decembric
2019.

in baza HCL nr. 883 din 10.12.2019 si H.C.L ar. 123 din 24.03.2021 a fost aprobaii documentajia
PUZ de wbanizare - strada Reményik Sandor. latura estici. a cirei valabilitale este de 5 ani, respectiv
pand in 10,12.2024. _ .

Cererea de prelungire a valabilithtii Hotirdrii ne. 8832019 este molivati de dificultigile si
incertitudines ceau planat asuprs mediului de afaceri in cursul anului 2020, gencrati de pandemin Covid 19
la nivel mondial $i ulterior de socul razboiului din Ucraina, care s-a manifestat printr-o scidere & apetitului
cumpiratorilor  pentru aar:hmlu de noi imobile precum §i printro orestere vertiginoasd a prr:tun]nr
materialelor de constructie. in aceste conditii, din motive obiective care mi puteau fi previzute anterior, in
contextul afectiii grave a economiei, demersurile pentru realizarea proiectului precuin si accesul la linangare
au fost mult ingreunate; situajic in care s-au aflal marea majoritate a proicctelor imobiliare din Roménia.
Astlel, in lipsa oricirei posibilithji de finanjare s-au fowt man cforturi penten a asigur din resise propii
fondurile necesare realizinii profectului, inifial pentru realizarea drumurilor la strat de uzurd in bazn
autorizaliei de construire drumuri nr. $3713.01 2021, care constituia o conditie necesard eliberiirii ulterivare n
autorizajiilor de construire pentru imobilele din protect. In seeste condifii, pe fondul tulurar soeurilor
ceonomice suferite de piaja imobiliars, in conditiile sedderi cererii pe piata imobiliari a construcics de'nm
a imposibilitatii objinerii f mnﬂnlw necesare fnalizani projectului care a dus la necesilaten acoperirii
tuturor costurilor din resurse proprit, investitorii au decis etapizarea realiziirii projectului imobiliar pentru a
reugi finalizarea acestuia astfel: in prima etapd s-s realizat §i finalizat un numar de 16 unitifi locative, ina
doua etapd-a proiectului se vor realiza incd 6 unitafi locative, care la data prezented se afli in curs de execufie,
iar ina treia etapd se va realiza zona de servicii de interes public, precum si incd 7 unitdfi locative,

Intricat intervalul de t:h:pde la data achizitiondrii terenului si pand la data expiririi valahilititil studiuhi
de urbanism, este foarte mic. noii benefician solicits prehungirea acestuia, pentru a obfine avizele $i acordurile
necesare pentru finalizarea investifiel.

in conformitate cu Nommele mdodohgme de aplicare a Legii nr. 3502001 fll'ﬂl’ll’lﬂ amerjares
teritoriului si urbanism si de claborare si actualizare a documentatiilor de urbanism aprobate prin Ovdinul ne.
233/2016, art. 28 alin. (3): pentru planile urbanistice aflate in termennl de valabilitate stabilic pPrie
hotararea de wprobare a acestora, valabilitatea poate [i prelungiia tol prin hotdrdre a consilinlai locol, pe
baza emalizel de specialitate, daci se mentin reglementarile wrbaristice previete §i daca avestea nu
confrazic alfe reglemenidiri conexe sai acte normative aprute inire timp.

in baza analizei de specialitale, am constatat ¢d in sitwagia de fagd documentatia P.ULZ. este corelata on
reglementarile urbanistice: previzute prin PU.G. s nu exista alie mg!unr:ntin conexe sat acte normative
apiitute intre twnp care 5% fie in contradicic cu rcglﬂrlﬂllﬂﬂ: stabilite prin acest PU.Z,

In nceastdl situatie, in vederca menjinerii posibilithjii de objinere a autorizatiilor de construire i de
executare in viitorul apropiat a lucsirlor propuse, este necesard prelungirea valabiliciii PULZ.

Tindnd cont i muse aduc modifican documentatici initiale, no an april alte reglementiri urbanistice
care st modilice reglementarile specilice zonei, in corelare oo natum investifict, propunem prelimgiies
vakabiliagn PULZ. co 24 luns,



Din punct de vedere juridic, mportat la dispozitiile An. 28 alin (3) din ordinul ne. 233/2016 5 At 129
akin. 6 lit. ¢ din O.UG, ar. 5772019, privind Codul administeativ, cu modificirile si completarile ulierivare,
potrivit ¢irors pentrs planurile urbanistice aflate in valabilitate, valabilitatea poate (i preluneitd prin holisine
a consiliului local, proicctul de hotadire indeplineste condititle legale pentru a i supus dezbaterii si aprobiirii
plenufui Consiliului Local.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul mport. apreciem i proieciul de hotirire
privind prelungirca vatabilitatii PAJ.Z de urbanizarc - strada Reményik Sandor, latura estica. aprobat prin
Hotirdrea ni. 883 din 10.12.2019 si Hotarirea nr. 123 din 24.03.2021, poate 1i supus dezbiterii $i aprobarii
plenului Consilivlui Local. '

red. 1 ex. Consilier, ach. Camiclia cﬁ’z‘l
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CONSILIUL COCAL AL MUNICIPIULL
CLUI-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare - sir. Reményik Sindor, latuia éstici

Congiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrumit in sedinjd ordinag,

_ Examindnd proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare - str.
Reményik Séndor, latura esticd - proiect din initiativa primaralui:

Retindnd Referatul de aprobare nr. 623690 din data de 3.12.2019, conex cu nr. 521457 din data
de 11.102019; al primarului mumicipiufui Chsj-Napoca. in calitate de iniistor; -

Analizzind Rapariul de specialitate nr. 623857 din 3.12.2019, conex on nr. 521694 din 11.10.2019,
al Direcliei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobares Planului
Urbanistic Zotial de uchanizare - ste. Reményik Sdndor. lamra esticd, beneficiar: Logean Adela Doina 5l
Pop Remus Vierel:

Rejindud Avizul de Oportunitate nr. 574 din 30.06.2017, Aviaul Arhitectului Sef nr. 853 din
2.092019 si avizele organismelor teritorisle intereste;

Vizdnd avizul comisiei de specialitate;

Potyivit prevedesilor art 56 al Legii nr. 35072001 pavind amenajares beritodului 51 uebanisinul, 6o
modificirile 5i completicile ulierioare 5t findad cont de prevederile Regulamentului Focal de Lirhanism,
aprobal prin Hotiirea nr. 493/2014, a5a cum a fost modificat $i completat pein Hotirdrea ne. 118/2015,
Hofarirea ne. 737/2017 i Hotdrdrea ne. 57972018 § ale Legii nr 322003 privind transparenia
decizionala in administratia publica; _

Potrivit dispozifivnilor art. 129, 133 alin. 1, 139 s 196 din Ordonanta de Usgenisi ne. 57/2019
privind Codul adminisimiiv,

HOTARASTE:

Art, | - Se aprobd Planul Urbanistic Zonal de urbanizare - sir. Reményik Sandor, latura estich,
beneficiar: Logean Adela Doina §i Pop Resus Viorel, pe un (eren proprietate privati in
supralag de 22 89%mpy;

Documentafia reglementeazii:

ULLR — Lin® - Zowi de locninge cu regim redus de inilfime dispuse pe nn parcelur de tip
il

- finegitmea predominanta: locuinie wnifamilisle si familiale ( cu doud wnitii locative):

- regim de constrinire: zolat san cuplat;

-indilfiinea masimd admisd: trei nivele supeaterane, respectiv S4+P+1HM, S1PHELR, DPHM,
D#P4R. La regimnl de indljime reglementat se poate adivga un acces pe terisa cireulabili
peste ultimul nivel. Acestes nu vor i luate in calculul fndlfimii maxime. fniljimen maxima
Admisi a chidirilor, mEsuraid la comisa superioard sau la atieul ultimolui nivel neretras, in
punciul cel mai inalt, nu va depigi 8 m. Indlfimea maximé admis3 a cladisilor, masurati la
coany acopetisilui sau I aticul nivelului retras, in punctul cel mai fnalt, no va depasi 12 w;
~indicii nrbanistici: P.O. Tmwe= 35%, C.UT maxim=0,9;

~refragerea winimd fofd de olinioment: 3m conform plangei Reglementar Urbanistice”,
Gargjele se vor reimge on minim Gin f(a de aliniament pentru a permile parcarea in fafd a
unui autotugism;

-relragened wminima fold de limitele loferale: cladivile se vor releaise cu minim 3 m fafi de
limitele laterale. In cazul construisi pe limita laterals (locuinge cuplate) addncimea caloanului
va fi de maxim 25m. Se recomandd construirea de ziduri comune pe limita de proprictate.
Garajele, inclusiv cele incluse in conpul principal de clidire, se vor putea alipi limitelor
laterale ale pureelelor cu conditia ca indilfimea calcanuhii rezuliat si nu depgensed 2,8m;
wredragere minimd fogi de limite posterioord: clidirile g gamjele se vor retrape de Ia limita
posterivard a parcelel eu o distanfd minimd epal cu indljimea clidirii, dar o mai pujin tle 6

T



-chronlafii, accese: din strada Reményik Sandor i din circulatiile nou propuse; cu ampriza de
2m. Peo parceld se pot prevedea maxim dous accese nulo;

=stafionarea autovehiculelor: in inleriond] parcelei;
~echiparea tehnico-edilitard: complel pe strada Reményik Séndor.

U,TR -8 _Is* - Subzond de institufii §i servicii publice gi de interes public
Mmmﬁm‘nt institufii § servicii publice ssu de interes publie (administaative,
inviifimant sau cercetare, sindiate §i asistenf sociali, funciiuni de cult):
-regimul de construire: fzolat;

-indifimea maximid admisd: {S}+F+1E.Hm—|2m,

-indicii urbanistici: indicatorii urbanistici vor fi cci reglementafi prin R.G1J sau norme
tehnice: specifice peatru programul arhitectural respectiv, firdl 2 depisi PO Tmax= 75%,
C.U.T maaxim=12,8;

~telrageren minind jajé de alimiament- 6m;
wwmwkmm#m-jmmn indlfimea clidivii dar
ni mai pufin de Gm;

~circulafii, accese: din strada Reméayik Sandor §i din circulajiile nou propuse;

-stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei;

-echiparea tehnico- edilitond: complcid pe strada Reményik Sandor.

UTR - 8§ Va*- Subzond verde - mgﬂnﬁpﬂnmmpuﬂkndwl
Sfimcpiune  predonsinamd: spalii vers  (planiafii fnalte  medii §i joase), mobilier
urban,amenajdini pentru joacs, odilng, sport 5i alte activit#i in acr liber compatibile, edicule;
sregimul de constryire: zolat;
“indltimea maxima admisa: (D)HP+E; Heornigs = max. 9m;
~relrageren minimd fofd de aliniament: 3 m;
-rétragerea minima faid de limitele loterale: cﬁiﬂﬂnl:vmrﬂrugemm;mmlmfuiﬂde
limitele laterale de proprietate si 6m fagi de cea
~indicii urbanistici : P.O.T max.= 5%, C.U.T max=0,1 (doar pentru clidiri ee includ spajit
m!mmdnmhp},
Toate investifiile propuse prin aceastd documentalic de urbanism vor fi supodaie de
beneficiani acesteia.
Supquudehmmmd:m&mﬂmmmﬁpnn?ﬂ{}h
strada Reményik Séndor va fi dezmembratd din parcela inifiald i fnserist in CF ou
dgﬂtmat_mdn wfeTen rezerval pentru servitute de wtilitate publica”, conform art. 25 revizuit
din Regulamentul Local de Urbanism — Dispozitii generale (HLC.L. nc 737/2017). Strazile
WA B 51 C" propuse prin PUZ vor i echipate edilitar i realizale la strat de vaud
Mmlﬂmnmmﬁd:mp:pﬂmﬂEmm:ﬁmdmumSpﬁmﬂ
verde cu acces public nelimital se va amenaja enterior receplici imobilelor de pe strada O™

Art.2- Se stabilegte pericada de valabilitate & documentaliei de cinci ani.
) . . . e e L

Ni. 883 din 10 decembric 2019
(Hotrirea a fost adoptati cu 26 volui)
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Consilinl Jocal al municipiului

Cluj-Napoca

HOTARARE
privind modificarea Hotivdeii nr. 8832019 de aprobare » Plaoolwi urbanistic
Zonal de arbanizare - siv. Reméuyik Sandor, Iatura estici

Consiliul local al swsicipivlei Cluj-Napocs Intrunit in sedind ordinar,

Exunindnd profectul de hotdcne pavind modificece Hoidrdm ne. 8832019 de
aprobare a Planului urbanistic Zonal de urhanizarc - str. Reményik Sandor lsturs estics -
proiect din inifialiva pri

Retindnd Referatul de aprobase ue 182160/1/17.03 2021 af primsanili somnieipiului
Cluj-Napoca, in calitate de inifistor;

Analizind Raporiul de speciatitste nr. 182544/433/17.05.2021 al Divectiei Generale de
Urhanism i al Directici Jundice, prin care s= propune modificarca Hotirdrii nr. 8832019
privind aprobarea Plamuini Urbanistic Zonad - sir. Reméavik Sandor. atura estica, hénelicine
VMSP REAL ESTATES SRL,

Potrivit. prevederilor art. 56 al Legii n. 350/2001 privind amenajarca teritoriului gi
urbanismuil, cu modificiriie 5i completsrile ulierioare § finind cont de prevederile
Regulamentului Local de Urbanism. aprobat prin Hotarires ne. 4932014, ew modificarile si

Pouivit disporifimilor art. 129. 133 alin. 1. 139 §i 196 din Ordossnia de Urgenfs a
Guvemului o 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile i completarile ulicrioare,

HOTARASTE:

Art L~ Seaprobs modificares ant. I, ultimul aliniat al Hotirdri or. $83/2019, dupd cum
unmeazd: , Suprafafa de teren grevosd de servitwtea de wilitote publicd instituit
prin UG ia strada Remenyik Sandor va fi dezmembratd din parcela inifiala gi
inserisd i CF cu destinafio de _teren rezervar pentri servitute e wtilitate
publica™, conform art. 23, revizuit, din Regulomentul Local de Urbanisi —
Dispoziii generale (HCL. ne. 737/2017). Swizile A", B §i ,C", progise
pin PUZ, vor fi echipate edilitos; pariea carosabild va fi realizatd ke sirat de
acestea, iar pind Ia receptia comstructilor va fi realizaté pariea pietonald
(trotuarele). Spafinl verde cu acces public welimitat va fi awenajat witerior
recepfiel imobilelor de pe strada ,C*. '

Art. Il — Cu indeplinires prevederilor hotiririi so incredinjeazd Direcia Generalil de
Urbanism.

Nr. 123 din 24 martie 2021
{Holdicdren o fust adoptats oo 0 viten)




ARHIMAR v <t

ARWITLEIEEArRENERILE "':.

l
— e D2 30 g];,} 5
PRIMARIA MINICIPIULUI CLUJ NAPOCA e
DIRECTIA URBANISM — STRATEGH URBANE

Subsemnatii:

1.5.C. £ncore Research S.R.Lco sediul social: Municipiul Cluj-Napoca, stratla
Borhanciului nr. 16 , bloc corp 6, etaj demisol, ap.7, judetul Cluj, CUL: 30987141, nr. de ordin in
registrul comertului: 1n2/3275/2012

7. 8.C. Galenus Farmacie S.R.L cu <ediul social: Municipiul Turda, Calea Victoriei, nr. 102
104, ap.|l judetul Cloj, CUl: 228964, nr. de ardin in registrul comestului: 112/3530/19%1

3.5.C. VMSP Real Estates S.R.Lcu <ediul sodal: Municipiul Cluj-Napoca, strada Doctof
Victor Delew ne. 1 judetul Cluj, CUL: 41580389, nr. de ordin in registrul comertului
112/3717/20189

4.5.C. The Hummingbird S.R.L cu sediul secial: Municipiul Cluj-Napoca, strada Remenyik

Sandor nr. 73, judetul Cluj, CUl: 45704715, nr. de ordin in registrul comertului: J20220009881.28

4. Subsemnata Muresan Alexandrina-Rodica, legitimate cu cartea de identitate seria Cl,

avand CNP: , domiciliate in Cluj-Napoca, =

6. Subsemnatul Muresan Ciprian-Flaviu, legitimate cu cartea de identitate seria |
, avand CNP: - domiciliate in Comuna Floresti, s

7. Subisemnala Cioara Ana-lulia, legitimate cu carlea de identitate seria
avand CNP: damiciliate in jud. AB, oras Cugr,
8. 5.C, Advizor Business Solutions S.R.L cu sediul social: Municipiul Cluj-Napoca, strada
1Mai nr. 1-2 judetul Cluj, CUI: 37898840, nr. de ordin in registrul comertului: 112/4434/2017
9. Subsemnala Logean Adela-Doing, legitirnate cu cartea de identitate seria
avand CNP: _domiciliate in jud. Cluj, mun. Cluj-Napoca,

10, Subsemnatul Pop Remus-Viorel, legitimate cu cartea de identitate seria
avand CNP: domiciliate in Mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj,

1 calitate de beneficiari ai PUZ aprobai prin HCL nr. 883/10.12.2019, str. Remenik
sandor, Cluj-Napoca.

Prin prezenta soficitam prelungires Hotararii Consiliul Local nr. 883 din 10.12.2019, avand
in vadere faptul ca procedurile de obtinere 3 avizelor si acordurilor necesare fazei de autorizarn
constructi au durat foarte mult timp, va fi necesara < obtinerea altor certificate de wrbanism si
a avizelor impuse pentru depunerea documentatiilor de autorizare 2 constructiilor.
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Atasam prezentei cereri:

* WOl 883/10.12.2019, Avir Arhitect sef 853/02.09.2019, plan reglementari vizat HCL
o Extrase CF

= CIfCUI beneficiari

Date contact:
Tel; 0731038409
E-mail: studio@arhimar.ro

Semnatura:
5.C. Encore Research S.R.L /ﬁ“
4

5.C. Galenus Farmadie S.R.L {jf hoce,
S.C. VMSP Real EstatesSRL -
7
5.C. The Hummingbird S.R.L « S

Muresan Alexandrina-Rodica

0

Muresan Ciprian-Flaviu

Cioara 'Mﬂ'—li:liil
Lagean Adela-Doina Q

ol
5.C. Advizor Business Solutions SRL( - \

f_i\

o \
Pop Remus-Viorel
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Nr 368329/

Catre

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ NAPOCA
DIRECTIA GENERALA URBANISM
SERVICIUL STRATEGI URBANE

Subsciisa VMSP REAL ESTATES SRL, CUI 41680339, cu sediul in Cluj Napoca,
str. Doctor Victor Deleu nr.1, jud. Cluj, in calitate de beneficiara actuala a Planului
Urbanistic Zonal aprobat prin HCL nr.883/10,12.2019 - Urbanizare str. Remenyk
Sandor, lotura estica, 2 carui beneficiari initiali au fost Pop Remus Viorel si
Logean Adela Doina, pentru terenal situat in mun. Cluj-Napoca, str. Remenyik
Sandor iy suprafata de 22.896 mp,

prin prezenta infelegem s3 precizam in detaliu motivele care au stat |a baza
cereril de prelungire a valabilitdtii Planului Urbanistic Zonal inregistrata la Serviciul
Strategii Urbane al Primariel Cluj Napoca sub numarul 734270/433/02.10.2024:

iin fapt, Planul Urbanistic Zonal - Urbanizare str. Remenyk Sandor, latura
estica a fost aprobat prin HCL nr.883/10.12.2019 emisa |a data de 10.12.20189.

0 conditie stabilitd prin HCL nr.883/10.12.2019 pentru realizarea proiectului
a fost echiparea edilitard a drumurilor de acces propuse prin PUZ si realizarea
acestora la strat de uzurd anterior emiterii autorizatiilor de construire pentru
imobilele din project.

Dupi data de 10,12.2019, dati Ia care a fost aprobat Planul urbanistic zonal
(PUZ), am incepul toate demersurile necesare realizdrii proiectului BellaVista
Residence conform conditiilor stabilite in HCL nr.883/10.12.2019.

Din nefericire, n mod cu totul neprevazut, inceputul anul 2020 a coincis cu
debutul pandemiei Covid 19 la nivel mondisl, urmatd de instituirea Starii de
Urgents pe teritoriul Ramaniei prin decret prezidential la 16 martie 2020 care a dus
la masuri de restriclie care au afectat grav activitdtile economice, inclusiv in
sectorul constructiflor si dezvoltdrii imobiliare. Practic, perioada de |a inceputul
anului 202051 pe tot parcursul acestuia pand in in anul urmater a constituit o perioads
total inerti pe piata imobiliard, de blocaj total atat pentru dezvoltatori cat §i pentru
finantatori si cumparatori.

Pe fondul masuritor de restrictie, al nelinistii, ingrijorarii §i al incertitudinil
care a n:uprlm la nivel national si mondial in contextul pandemiel loate structurile
societ3Lii, cu un impact deosehit asupra mediului economic $i de investitii in special
cel Tmohbiliar, atat investitori c3t si cumparatori deopotrivi, banc finanfatoare,
furnizori de servicli si furnizori de materiale sifsau echipamente, s-au inregistrat
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mari sincope in lanjul de aprovizionare cu materiale si echipamente, a cefui al
serviciilor specializate (ingineri, arhitecti, proiectanti etc), insolite de o crestere
bruscd si nepreviizutd a prefului diferitefor materiale de constructii. Toate socurile
suportate de mediul economic in condifiile expuse anlerior s-au manifestat pe
fondul unui initial blocaj total al dezvoltarii proiectelor si al tranzactiilor comerciale
de pe piata imobiliard datoral ingrijorarii i a lipsei de cerlitudine privind situatia
economica viitoare a cumparatorilor si a bandilor finanjatoare de proiecte si
achizitii imobilare, wrmat ulterior de o decongestionare foarte lentd a apetitulul
acestora privind achizitia de noi imobile.

in aceste conditii, din motive obiective care nu puteau fi prevazute anterior,
in contextul afectdrii grave 3 economiel, demersurile noastre pentru realizares
proiectului precum si accesul la finanlare au fost mult ingreunate, situatie in care
s-au aflal marea majoritate a profectelor imobiliare din Romania,

in lipsa oricarei posibilitifi de finantare am facut mari eforturi pentru a
asigura din resurse proprii fondurile necesare realizdrii proiectului, inifial pentru
realizarea drumurilor la strat de uzurd in baza aulorizatiel de construire drumuri nr.
53/13.01.2021, emis3 in baza cererii pentru eliberarea autorizatiei de construire
Inregistratd sub nr. 406817/25.08.2020 la Serviciul Urbanism - Autorizari al
Primariei €luj Napoca, care constituia o condifie necesard eliberarii ulterioare a
autorizatiilor de construire pentru imobilele din proleci.

Ulterior acestor evenimente, piaia imobiliard care isi revenea treptat dupd
socurile suportate in contextul pandemiei Covid 19 a suferil o noua lovitura pe
fondul declansarii in luna februarie 2022 a razboivlui din Ucraina, tara invecinati,
Socul unisi rizboi la frontierele Romaniel a avul un impact deosebit de grav asupra
socletitii romane, mai ales in domeniul economic-imobiliar, care s-a manifestat din
nou printr-o scadere a apetitului cump@ratorilor pentru achizitia de nol Imobile
precum si printr-o crestere vertiginoasa a preturilor materialelor de constructie.

in aceste conditii, pe fondul tuturor socurilor economice suferite de piata
imabiliard, in conditiile scaderii cererii pe piaja imobiliard a construciiei de case, 2
imposibilitatii obtinerii finan{arilor necesare finalizarii proiectului care a dus la
necesitatea acoperiril tuturor costurilor din resurse proprii, societatea noastri a
decis etapizarea realizarli proiectului imobiliar pentru a reusi finalizarea acestuia.

Astfel, pentru posibilitatea finant3rii etapelor de execuiie a proiectului din
propriile resurse acesta a fost impartit in urmatoarele etape de realizare:

- intr-0 prima etapa am realizat si finalizat un numar de 16 unitati locative
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- 2 doua etaps a profectulul consta in realizarea a 6 unitall locative care [a
data prezentei se afid in curs de executie, dintre care 3 sunt in stadiu avansat de
executie iar 3 in stadiu incipient

-2 treia si ultima etapa (finalizarea proiectului) consta in realizarea zonei de
servicii de interes public precum si 3 unul numar de 7 unitdti locative, Termenul de
realizare a etapei 3 de execulie va pulea {i stabilit ulterior flinalizarii etapei a doua.

Avand Tn vedere intreaga situatie de fapl expus3 mai sus, in contextul cireia
datoriti unor evenimente imposibil de prevazut anterior realizarea sl finalizarea
‘majoritatiifii proiectelor imobiliare au fost grav aleciate, in sperania ¢a veti lua acl
de justetea solicitarii noastre va asiguram de intreaga noastra consideratie,

Cu respect,
Avocat Calin Tehei
Reprezentant SC VIMSPR REAL ESTATE SRL
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