PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA de acord,
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM PRIMAR
Servieinl Strategii Urbane EMIL BOC
Nr. 847217/433/2024

32 12. 0091, E ,

1” Hfffj_ INFORMARE
Vo« privind Plangerea prealabili formulata de
RUSZNAK ZOLTAN reprezentat prin avocal Gherman Alina-Mihaela
inregistrata sub nr. 847217 din 11.11.2024

Prin Plingerea prealabila inregistrata sub nr. 847217 din 11.11.2024 dl. Rusznak Zoltan, prin
avocat Gherman Alina-Mihaela solicitd revocarea parfialda a HCL nr. 493/22.12.2014 in sensul
modificarii incadrdirii funclionale a terenului identificat prin nr. cad. 339392 din UTR AL - Zoni a
terenurilor agricole situate in intravilan — livezi, in UTR-urile reglementate sub imperiul P.U.G.-ului
anterior (1999), sau in alt UTR care si facd posibila edificarea locuintelor, in conditii similare cu
cele din vechiul PUG ( PUG 1999).

Directia Generala de Urbanism comunici urmétoarele:

in primul rind considerim ca in spefd sunt aplicabile dispozitiile arl. 64 alin (3) din Legea
350/2001: ,Litigiile generate de emiterea. revizuirea, suspendarea sau anularea hotérdrilor de
aprobare a documentafiilor de amenajare a teritoriului i de urbanism se solufioneazd de instanfele
de contencios administrativ competente. Dreptul de a ataca hotdrdrile de aprobare se prescrie in
termen de 5 ani de la data aprobarii™.

In conformitate cu vechiul PUG aprobat cu HCL nr. 792/21.12.1999; 515/15.12.2009 terenul
a fost incadrat in :

- parfial in UTR L3¢ — subzona locuintelor medii (P+3.4) sau medii si inalte ( P+3- P+8, 10
niveluri), forménd ansambluri preponderent rezidenfiale situate in zond protejatd, unde construirca
de noi ansambluri locuinte era conditionata de elaborarea unui PU.Z .

- parfial in CM2 — subzond mixtd cu regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi
maxime de P+3

- partial in UTR L3c - subzona locuinjelor individuale si colective mici cu maximum P+2 niveluri,
situate in noile extinderi unde construirea de locuinie era conditionati de elaborarea unui PU.Z,

- parfial in UTR VIB — amenajri sportive din zonele rezidenfjiale unde sunt interzise orice
interventii care contravin legilor $i normelor in vigoare.

Deci potrivit reglementirilor PUG 1999 construirea de locuine pentru aceastd zond era
partial conditionata de elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal.

Pentru imobilele reclamaniiilor nu a fost aprobat nici un studiu de urbanism Plan Urbanistic
Zonal in baza PUG 1999.

Conform C.U nr. 1343 din 14.06.2024, parcela inscrisd in CF nr. 339392 (CF vechi:138231),
nr. topo 13362/3, nr.cadastral 339392 are inscrisa in cartea funciard categoria de folosinfa ,.arabil” si
esle situati in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, avind incadrarea functionald in AL Zoni a
terenurilor agricole situate in intravilan — livez.

~Conform Studivlui  Peisagistic Teritorial. concheiilor grupului de lucru privined
“Problemele de mediu in cadrul proiectului de elaborare PUG Cluj-Napoca” si recomandirilor
Gdarzii Nafionale de Medin-Comisariatul Regional Chg, prin RLU livezile suni mentinute gi
protejate, intrucdt an un rol ecologic imporiant prin:

* asigurarea producfiei de aer proaspdi, conirolul curenfilor de aer, reglarea vitezei vantului;

s reducerea, minimizarea eroziunilor si fixarea solului;

¢ constituie coridoare ecologice i fac parie dintr-un concepi integral de conservare a
mediului in orayg gi imprejurimile sale.

Tindnd cont cd teritoriul infravilan cuprinde suprafefe suficiente pentru dezvoltare, ny existd
nici o motivafie tehnica, economica sau juridica pentru transformarea livezilor in teren peniru
consfrucfii.




Livezile sunt. cf. RLU aferent PUG 2014 _Terenuri newrbanizate si newrbanizabile cu
destinafie agricold - livezi - introduse in intravilan prin documentafii de wrbanism anterioare. Avind
in vedere principiile dezvolidrii durabile, nevoia conservdrii calitdfii mediului, a stabilizdrii
terenului, este obligatorie conservarea i protejarea livezilor aflate in imediaia apropiere a
teritoriilor destinale construirii ™.

Prin Avizul de Mediu nr. 4 — NV6 din 07.06.2012, emis de Agenfia Regionald pentru
Proteciia Mediului Cluj.Napoca, se precizeazi ci: .emiterea avizului de mediu s-a ficut avéindu-se
in vedere (...) prolejarea livezilor §i padurilor existenle prin restricjionarea operajiunilor de
urbanizare pe acestea”.

La actualizarea PUG in 2014 s-a {inut conl ¢d aceastd zond nu este viabilizatd, nici nu este
ocupati cu funcfiuni urbane pentru a pulea fi definiti ca zond de urbanizare pentru construirea de
imobile rezidentiale.

In acest sens pentru imobilele situate in UTR AL - Zond a terenurilor agricole situate in
intravilan — livezi, asa cum suni incadrale si terenurile pelentilor, Regulamentul local de urbanism
aferent PUG aprobat prin H.C.L nr. 493/2014 stipuleazi ., Este interzisa urbanizarea acestei categorii
de terenuri. Aceasti reglementare are caracter definitiv si nu poate fi schimbati prin P.U.Z.

Orice construclii §i amenajéri admisibile in zoni (constructii §i amenajari agricole, construciii
anexe peniru exploatafii agricole) se vor amplasa §i realiza pe baza unor PU.Z. sau P.U.D., dupi
caz.”.

Terenul reclamantilor. in suprafaid de 2.809 mp, se prezinti ca un teren neurbanizat, cu
destinatie agricold. De asemenea, zona in care se afld parcela e una in ansamblu neconstituitd din
punct de vedere urbanistic - nu exista o structurd parcelard adecvald, o infrastructurd publicé, ramd
stradald, obiective de interes public, dotiri etc. Dimensiunea si poteniialul arealului impun o
abordare rationala a procesului de urbanizare.

Considerim c¢i nu toate terenurile din intravilan pot fi destinate unor folosinie in
conformitate cu dorinele proprietarilor i nu existd nici o prevedere legald care sd impuna o
asemenea abordare.

in concluzie dacd un teren, prin acte normative ale administrafici locale a primit o anume
destinajic urbanistici care duce la o alta folosinfd decat cea doriti nu echivaleazi cu pierderea

Potrivit art. 555 din codul civil alin. 1 _Proprietatea privatd este dreptul titularului de a
poseda, folosi i dispune de un bun in mod exclusiv, absolut §i perpetuu, in limitele stabilite de lege.”

incadrarea urbanistica a terenului, inscris in CF nr. 339392, s-a facut de citre autoritatea
publica in baza atributiilor conferite de lege, aceasta avand drept de apreciere in materie de urbanism
si amenajarea teritoriului. Dreptul de stabilire al reglementanlor de construire pentru o zond a
unitdfii administrativ-teritoriale reprezinta un drept al autoritifii publice, céreia ii revine sarcina de a
gestiona dezvoltarea municipiului in concordanti cu interesul public §i principiile dezvoltarii
durabile, in conformitate cu prevederile Legii 350/2001.

De asemenea, potrivit dispozifiilor art. 44 din Legea nr. 350/2001, documentafiile de
urbanism sunt rezultatul unui proces de planificare urband referitoare la un teritoriu determinat, prin
care se analizeaza situalia existentad si sc stabilesc obiectivele, acliunile, procesele si mésurile de
amenajare si de dezvoltare durabila a localitétii.

Conform dispozitiilor art 46 alin. (1) din Legea nr. 350/2001, planul urbanistic general are
atal caracter direcior i sirategic, cdf §i caracter de reglementare si reprezinti principalul instrument
de planificare operationald, constituind baza legald peniru realizarea programelor §i acfiunilor de
dezvoltare™.

Totodati, modificarea/actualizarea PUG nu se poate face decit prin reluarea procedurii de
avizare, aprobare,..elc previzuti de Legea nr. 350/2001 si celelalte norme incidente, iar orice
modificare a acestui act normativ trebuie supusa aprobérii Consiliului Local al mun. Cluj-Napoca.

Astfel, PUG aprobat prin Hotirdrea nr. 493/2014 nu va putea fi modificat/ actualizat decit in
conditiile legii, cu respectarea dispozitiilor art. 64, alin. 2 si ari. 65, alin. 2 din Legea nr. 350/2001.

De asemenea, potrivil prevederilor art. 25, alin. 1 din Legea 350/2001: ..Consilinl local
coordoneazd §i raspunde de infreaga activitate de wrbanism desfaswrata pe fteritorinl unitafii
administrativ-teritoriale yi asiewrd respectarea prevederilor cuprinse in documentafiile de




amenajare a teritorinlui §i de wrbanism aprobate, pentru realizarea programului de dezvoltare
wrbanisticd a localitdfilor componente ale comunei sau oragului”.

Aprobarea, in acord cu prevederile Anexei nr. 1 a Legii 350/2001, reprezinti ,opfiunea
Jorului deliberativ al awioritajilor compelenie de incuviinjare a propunerilor cuprinse in
documeniaiile prezeniate §i susfinute de avizele tehnice favorabile, emise in prealabil. Prin actul de
aprobare (lege, hotdrdre a Guvernului, hotdrdre a consiliilor judefene san locale, dupd caz) se
conferd documeniafiilor puiere de aplicare, constituindu-se asifel ca temei juridic in vederea
realizdrii programelor de amenajare teriloriald §i dezvoltare wrbanistica, precum §i a awlorizarii
lucrdarilor de execufie a obiectivelor de investifii™.

Concluzie: propunem Consiliului local respingerea plingerii prealabile ca nefondatd si
men{inerea actualelor reglementari stabilite prin PUG 2014, asa cum au fosl completate si revizuite
prin HCL nr. 118/2015, HCL nr. 737/2017 si HCL nr. 579/2018 pentru parcela identificatd prin
nr.cad. 339392 proprietatea solicitantilor.
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1M1z, 230 PM Corespondenta - emanueta irea@pnimanaciujnapoca. o

Plangere prealabild, Rusznak Zoltan

L 11.11.2024 13:02

Caneregistratura <registratura@primariachgjnapocaro>;

Categani:  ROSITA

B 4 atasdni (2 MO)
Rusznak Zoltan plangere prealabila 11.11.2024.pdf; iImputemnicire Rusznak Zoltan (2).pdf; C anner 2024-11-11 12.51pdf; 744312r.pdf;

Acest mesaj provine din exteriorul institufiei. Ateniie ka deschiderea fisierelor atasate, accesarea link-urilor sau informatile sollicitate In mesaj,
Bi3 ziva.

W& transmil in atasament o plingere prealabila (semnat3 elecironic), formulatd in numele domnului RUSZNAK ZOLTAN, prin av. Gherman
Alina Mihaela, impreund cu anexele aferente (exiras CF, impulernicire avocaliald).

Vi rog sé o inregistrali i 53 o trimileli spre compelenta solulionare.
Cu multumiri, stima si consideralie,

Av. Alina Gherman

Tel: 0749.158.770

Fax: 0264449 979
E-mail: gvocat.alinagherman@gmail.com

hilps:Mmail primariaclujnapoca refowalfipath=fmalinbox 1"



UNPUNEA NATHOMALA A BARDURILOR DIN ROMANIA - BAROUL CLUJ
CABINET AVDCAT GHERNMAN ALIMA MIHAELA

Str. Traian Mogoiu, e, 28, ap. 2, Ouj-Napoca; Telflac 0264.449.979; Mokl 0749, 158 770; e-mail: avecalalbmagherman@gmail.com
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CATRE

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

Subsemnatul RUSZNAK ZOLTAN-ROBERT, - _ cu domiciliul in Cluj-Napoca, str.
jud. Cluj, reprezentat prin av. Gherman Alina-Mihaela, formulez prezenta

PLANGERE PREALABILA

Prin care va rugam sa dispuneti:

Revocarea/anularea partiald a HCL Cluj-Napoca nr. 493/2014 in ceea ce priveste incadrarea
imobilului inscris in CF nr. 339392 (CF vechi 138231), nr. top. 13362/3 nr. cad. 339392, aflat in
proprietatea subsemnatului, situat in Cluj-Napoca, zona Becas, terenul fiind incadrat in UTR AL,
zona terenurilor si unitatilor agricole situate in intravilan, si incadrarea terenului in UTR-urile
reglementate sub imperiul P.U.G.-ului anterior (1999), sau in alt UTR care si faci posibili
edificarea locuintelor, in conditii similare cu cele din vechiul PUG (PUG 1999)
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UNIUINEA RATIOMALA A BARDURILOR DIN ROMAMIA — BAROUL CLLI
CABINET AVOCAT GHERMAN ALINA MIHAELA

Sir. Traian Moyoiu, nr. 48, ap. 2, Owj-Napocs; Telfiac 0264 449.979; Mobil: 0749_158.730; e-mail: avocatalinagherman@gmail.com

in fapt, subsemnatul sunt proprietarul terenului situat in Zona Becas, Cluj-Napoca, inscris in CF
nr. 339392 (CF Vechi nr. 138231), nr. topo 133623, nr. cadastral 339392,

In prezent, acest teren este indus conform actualului PUG in UTR AL, zona terenurilor si
unitatilor agricole situate in intravilan. Aceasta zona are caracterul de terenuri neurbanizate si
neurbanizabile cu destinatie agricold-livezi, fiind interzisd urbanizarea (dup3 cum rezulti din
Certificatul de Urbanism nr. 1343 din 14.06.2024 — Anexa nr. 1).

Sub imperiul dispozitiilor PUG-ului anterior (PUG din 1999), acest imobil era incadrat in unititi
teritoriale de referin{d care permiteau construirea: partial in UTR L5¢, subzona locuintelor
colective medii sau medii si inalte cu P+3, P+8, 10 niveluri, partial in UTR CM2, subzond mixt3 cu
regim de construire continuu sau discontinuu si indl{imi maxime de P+3, partial in UTR L3C,
locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2, partial in UTR V1B, amenajiri sportive din
zonele rezidenfiale (dupa cum rezultd din Adresa nr. 744312/101/2024 a Municipiului Cluj-
Napoca — Anexa nr. 2)

Deoarece modificarea arbitrara a functionalitatii parcelelor de teren, care a intervenit prin
adoptarea HCL NR. 493/2014 este nelegala si aduce prejudicii sutr.enmatulul, am inteles sa

formulez prezenta plingere prealabild.

NELEGALITATEA HCL CLUJ-NAPOCA NR 493/2014:

Incadrarea arbitrara 5i neconformd cu situatia de fapt si de drept a imobilului in cauzi incalci
si restrange in mod nejustificat dreptul de proprietate, drept fundamental reglementat si
garantat de art. 44 din Constitutia Romaniei si art. 1 din Protocolul nr. 1 al Conventiei Europene a
Drepturilor Omului:

Art. 44: Dreptul de proprietate privati

(1)Dreptul de proprietate, precum si creanfele asupra stotului, sunt garantate. Continutul si
limitele acestor drepturi sunt stabilite de lege.

(2)Proprietatea privatd este garantatd si ocrotitd in mod egal de lege, indiferent de titular.
Cetdtenii strdini si apatrizii pot dobdndi dreptul de proprietate privatd asupra terenurilor numaoi
in condifiile rezultate din oderarea Romdniei la Uniunea Europeand si din alte trotote
internationale la care Romdnia este parte, pe bazd de reciprocitate, in conditiile previzute prin
lege organicd, precum si prin mogstenire legald.

(3)Nimeni nu poate fi expropriat decdt pentru o couzd de utilitate publica, stabilita potrivit legii,
cu dreapti si prealabild despdgubire.



UNIUNEA MATIOMALA A BARCHIRILOR DEM ROMANLA — BAROUL CLU
CABINET AVODCAT GHERMAN ALINMA MIHAELA

Str, Traian Mogoiu, or. 48, ap. 2, Cluj-Napoca; Telffac 0264449 975 Mobil 0749158 770; e-mail: svocal slinagherman@gmail.com

Art. 1. - Orice persoana fizica sau juridica are dreptul la respectarea bunurilor sale. Nimeni nu
poate fi lipsit de proprietatea sa decit pentru couza de utilitate publica si in conditiile prevazute
de lege si de principiile generale ale dreptului international.

Dispozitiile precedente nu oduc atingere dreptului statelor de a odopta legile pe care le considera
necesare penitru a reglementa folosinta bunurilor conform interesului general sau pentru a
asigura plata impozitelor ori a altor contributii, sou a amenzilor.

Prin noua incadrare functionald a imobilului in zona agricold sunt limitate in mod nejustificat
atributele dreptului de proprietate asupra parcelei: posesia, folosinta si dispozitia. Aceasta
deoarece, odatd cu aprobarea noului PUG, proprietarul nu mai este in ma3sur3 si dispun3 in mod
liber si sa exploateze dupa bunul plac imobilul detinut, fiindu-i impusa o destinatie agricoli care
nu este in acord cu situatia de fapt din teren.

In egald masurd, noua funcliune acceptatd in zond afecteazd esenta dreptului de proprietate
privata si interzice posibilitatea de a dezvolta proiecte pe aceste imobil, de a-linstriina la valoarea
reald, care a fost diminuata in mod substantial, credndu-i proprietarului grave prejudicii.

Nu in ultimul rand, destinatia agricola a terenului nu permite o utilizare reald a acestuia, deoarece
proprietarul nu desfasoara activitati in domeniul agriculturii, fiind privat astfel de posibilitatea de
a valorifica in vreun fel acest imobil.

Drept urmare, prin incadrarea functionala atribuita prin actul contestat sunt incilcate prevederile
in materie de proprietate privata.

Totodatd, incadrarea parcelei de teren in zona functionald a terenurilor si unitdtilor agricole nu
este in acord si nu poate fi justificatd nici prin raportare la obiectivele definite in Memoriul
general PUG al Cluj-Napoca si determing incilcarea reglementarilor si a realitdtii urbanistice
existente, fira a tine cont de evolutia unitara, omogena a zonei, conform obligatiilor instituite
de legiuitor in sarcina autoritatilor.

Aceasta deoarece parcela de teren in cauza nu are specific agricol, la fel ca si terenurile din
proximitate. Asadar, s-a nesocotit si caracterul omogen al reglementarii urbanistice si realitatea
urbanistica existenta.

O, (i) potrivit art. 44 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 documentatiile de urbanism sunt rezultatul
unui proces de planificare urbana referitoare la un teritoriu determinat, prin care se analizeazi
situatia existenta si se stabilesc obiectivele, actiunile, procesele si misurile de amenajare si de
dezvoltare durabila a localitatilor

iar
(i) Unitatea teritoriald de referinta reprezinta o subdiviziune urbanisticd a teritoriului unitatji
administrativ-teritoriale, delimitata pe limite cadastrale, caracterizatd prin omogenitate

functionald si morfologicd din punct de vedere wrbanistic si arhitectural, avind ca scop
reglementarea urbanistici omogend. UTR se delimiteaza, dup3 caz, in functie de relief si peisaj

3



UINTUNE A RATHONALA A BAROURILOR DIN ROMAMIA ~ BAROUL CLUJ
CABINET AVOCAT GHERNAN ALINA MEHAELA

Str. Traian Mogoiu, ne, 48, ap. 2, Cluj-Napoca; Tel/ffac 0264 449 979%; Mobi- 0749158 770; e-maik: avocat.alinaghermani@gmail.com

cu caracteristici similare, evolutie istorica unitara intr-o anumita perioad3, sistem parcelar si mod
de construire omogen, folosinte de aceeasi natura a terenurilor §i constructiilor, regim juridic al
imobilelor similar.

Din aceastd perspectiva, raportat la caracterul real al zonei si destinatia terenurilor situate in zona,
incadrarea dat3 in UTR-ul care vizeaza imobilul reclamantului duce la incilcarea reglementarilor
si a realitatii urbanistice existente, fara a {ine cont de situatia existentd, fiind nesocotite obligatiile
instituite de legiuitor in sarcina autoritatilor.

De altfel, PUG-ul actual a fost anulat partial de citre instantele de judecatd clujene, fiind invalidat

regimul urbanistic specific UTR-ului AL iar autoritatea locald a fost obligat3 si incadreze imobilele
intr-o UTR care sa permita construirea.

Cu titlu exemplificativ, facem trimitere la urmdtoarele hotdrari judecitoresti, care au fost puse in
aplicare, prin modificarea PUG-ului conform dispozitiilor instanielor de judecata:

e Hotdrarea nr. 236/2022 din 8.02.2022 pronuntat3 de Tribunalul Cluj, prin care s-au dispus
urmatoarele:

Admite in parte cererea formulatd de reclamantii #8588 SESRERER, in contradictoriu cu pdrdtii CONSILUL
LOCAL AL MUNICIPIULUI S##8-208EE, MUNICIPIUL #888-BREREE — prin BERERE, ambii cu sediul in Mun.
HHEN-HENEEE §.C.L. BHEN-BERARER nr. BEEEEREN B aprobarea documentatiei ,Actualizare Plan Urbanistic
HiaauEE al Municipiului ##§8-888888", in ceea ce priveste incadrarea imobilelor terenuri situate in Hif#H-
fHiiRin, identificate in CF nr. 313088 Hi## #HEEEE, sub nr. cad 313088, in suprafaia de 3.037 mp situat in
zona #i####8E Borhanci, CF nr. 311045 #EE# 888888, sub nr. cad 311045, in suprafata de 4.953 mp situat
in zona ##AREER Borhanci, CF ni. 307050 #EES S8HEEE, sub nr. cad 307050 in suprafatd de 2.533 mp
situat in zona §88EE0N Borhand, CF nr. 313117 §### 888544, sub nr. cad 313117 in suprafatd de 2.424
mp situat in zona #ERENIE Borhandi, CF nr. 313118 §888 #8888, sub nr. cad 313118 in suprafala de 4.953
mp situat in zona ##EEEER Borhand, CF nr. 311050 #8888 #8888, sub nr. cad 311050 in suprafata de
13.848 mp situat in zona #FBEIEY Borhandi, CF nr. 317308 #5848 BEE0EE, sub nr. cad 313035 in suprafatd
de 2.534 mp situat in zona ######8 Borhand, CF nr. 317226 #8858 BRERER, sub nr. cad 317226 in suprafaja
de 6.165 mp situat in zona #FHHEEE Borhand, CF nr. 313036 #8858 888888, sub nr. cad 313036 in suprafata
de 1.051 mp situat in 2ona #E#EEE Borhand, CF nr. 317309 S588 BREEEE, sub nr. cad 317309 in suprafatd
de 434 mp situat in zona #88888E Borhand, CF ne. 317227 #0§# #EEEEE, sub nr. cad 317227 in suprafala
de 6.166 mp situat in zona ##FEREE Borhanci, CF nr. 311051 #4858 8888E#, sub nr. cad 311050 in suprafatd
de 2534 mp situat in zona B##IEN Borhanci in UTR AL

Obligi pﬁrﬁhﬂﬂmﬂul Local al Municipiul SESE-BEEIER <5 incadreze imobilele intr-o UTR care s3
permita construirea.



UNIUNEA NATIONALA A BARDURSLOR DiN ROMANLA - BAROUL CLUI
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Str, Tralan Mogoiu, nr. 48, ap. 2, Chuj-Napoca; Telffa: 0264449979 Mobd: 0749, 158 770, e-mail avocalalinaghermangigmail.com

e Hotdrirea nr. 3151/2017 din 31.05.2017 a Tribunalului Cluj, prin care s-au dispus urmdtoarele:

PENTRU ACESTE MOTIVE,

N NUMELE LEGH

HOTARASTE

Admite actiunea formulotd de reclamanta B### BEZERE, CNP BERERSRESFARE, cu domiciliul procesual ales
in BUAR-BHBHEY, BERE RENESEE RRNRRR B8 BN, porter, FERE BEEY. ov. BERE BRENH in controdictoriu cu
pérdii Consiliul local al municipiului S#88-BIRFEE si Municipiul SERR-RERERE reprezentat prin primar,
ombii cu sediul in BERE-BEARAE, SRENGERREES BEEN-3, RERNERERERE HEAHARNN HIHREHER SEHEINY
FROSYUNGY BEEREREREY BENINRN BE BESELSG0BENNE RERREGEREEYN NUNRNTT NETT SREGHNNTN WY
BUBHE G BRRERERBRARR BEGSSERERAN BE. 493/22.12.2014 doar in ce priveste incodrarea urbanisticd in
categoria UTR AL -livezi a terenului proprietatea reclamantei situat in SHRN-UFEHNY, str. Eta #HHHIE,
f.n., inseris in CF nr.300144, nr cod.30144.

DbﬁgﬂpiﬁﬁsﬁeﬂcmmmhmmiMnlﬂm
proprietatea reclamantei, situat in S888-88F40N, str. Eto BERNEE, fn., inscris in CF nr300144, nr
cad.30144, in categoria UTR L3c.

in concluzie, avind in vedere argumentele invederate, hotdrirea contestata este nelegala,
impunandu-se restabilirea legalitatii si repararea pagubei cauzate in sarcina proprietarului.
Asadar, va rugim s3 dati curs plangerii prealabile.

Anexe:

- Certificatul de Urbanism nr. 1343 din 14.06.2024;
- Adresa nr. 744312/101/2024 a Municipiului Cluj-Napoca;
- Imputernicire avocatiala.

Cu multumiri, stimd si consideratie,
RUSZNAK ZOLTAN-ROBERT,
Prin av. Gherman Alina-Mihaela
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Uniunea Malionala a Barourilor din Romania Anexa nr il b Statubul profesied de avocat

Baroul CLUJ CJ/ 1044014/2024
Fm:t;'na.de exercitare a profesiei

Gherman Alina Mihaela- Cabine! de Avocal

IMPUTERNICIRE AVOCATIALA
Nr. CJ/ 104401472024

Domnulidoamna awvocat GHERMAMN @ ALINA ¢ MHAELA 2se impulemicesie de catre  clientul

RUSZNAK ZOLTAN-ROBERT, -u domiciliul in Cluj-Mapoca, str.!
jud. Cluj

in baza contractelor de asisten|a juridica nr. CJN044014/2024 =3 exercile urmétoarele aclivildfi: redactare plangere
prealabild

5i 54 asiste/ 53 reprezinte clientul in fata Municipiulul Cluj-Napoca.

Data 11.11.2024
CLIENT/REPREZENTANT. * Alesl identilalea parlilor, confinutul §i data
L 5 conlraclului de asisten|a juridica in baza
........................................ Sl 5-a ol i e
(R, FORMA DE EXERCITARE A PROFESIE! **
prin avocal,

dm e i bR
*Semnalura nu esle REcesard in sihealia in care forma de exercitare 3 profesisi de Fvocat abesis identilates parflor. 3 confnulubui $i data contractubul
de asislenta juridics in baza cinis 5-a elberal inpulemeres.
*Semnatura avocatului 5i aplcarea stampils nu Sunl necesars in Sduala in care prezents imputemicine svoratisls esta semnatd de citre client
sau reprezentantul acestuia.



ROMANIA
g PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

PRIMARLA SICONSRILL LOCH, COMPARTIMENTUL MASS-MEDIA
Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 596 030;
presaf@ primariaclujnapoca.ro

www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro
Nr. 744312/101/2024
Citre Rusenak Zoltan-Robert, prin av. Gherman Alina-Mihaela

in rispuns la solicitarea dumncavoastrd nr. 7443122024 vd transmitem urmitoarele
informatii referitoare la incadrarea urbanistica in PUG 1999, a terenului situat in zona Becas, Cluj-
Napoca, inseris in CF nr. 339392:

1. imobilul teren inseris in CF nr. 339392 (CF vechi nr. 138231), nr. topo. 13362/3, nr. cad.
339392, a fost incadrat conform PUG Cluj-Napoca, aprobat cu HCL nr. 792/1999, parial in
UTR=L5¢, subzona locuinjelor colective medii sau medii si inalie cu P+3 — P+8,10 niveluri
formind ansambluri preponderent rezideniiale situate in zond protejaid, partial in UTR=CM2,
subzona mixia cu regim de consiruire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+3, partial
in UTR=L3c, locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate noile extinderi
partial in UTR=V 1b, Amenajari sportive din zonele rezidentiale.

2. Conform bazei de date a Serviciului Urbanism din cadrul Primédriei municipiului Cluj-
Napaoca, imobilul teren inscris in CF nr. 339392 (CF vechi nr. 138231), nr. topo. 13362/3, nr. cad.
339392, nu a fost cuprins anterior in studii de urbanism PUZ/PUD.

Cu stima,
Compartimentul Mass-media



ROMANIA

CLu

MUNICIPIUL CLUI-MAPOCA
NR. 510609 din 06/06/2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne_ADD  dia Jk 7 06 7 S04
In scopul: INFORMARE
ﬁmlmﬁﬂm&mmem.whﬁiﬁﬂhﬁ#Mmmkipid

Cluj-Napoca, satul =, mur-:_md_pqulq, . 5¢. =, el. -, ap. -, telefon/fax

0751625553, c-mail comaniciumarius@yahoo.com, iregisiraia 1a nr. 3 106UY din 06/06/2024,

pentru imobilul & teren gifsan O constructii situat in judeul Cluj , municipiul Cluj-Napoca, satul -, sector
-, cod pogtal -, strada Zona Becas, nr. FN, bl. -, sc. -, eL. -, ap. -, sau identificat prin CARTEA FUNCIARA
339392 (CF vechi:138231), NR. TOPO 13362/3, NR. CADASTRAL 339392,

hmmw&mwmwmﬂmﬂm
mmpmmud-—qﬂn Cluj-Napoca nr. 493/22.12 2014

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarca executirii hueririlor de construcii,
republicati, cu modificirile §i completirile ulterioare,
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
A. Imobil situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in afara peimetrului de protectie a valorilor istorice si
arhitectural-urbanistice. Imobil in proprietate privata.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII
Servituji de wtilitate publicd: nu este cazul

Alte restrictii : nu este cazul

Imobilul nu este situat in lista monumentelor istorice sau ale naturii sau in zona de protectie a acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosingd actuali: teren (arabil) si corp C1 -grajd din piatra si | sura din lemn
B Destinafia: AL, ZONA TERENURILOR SI UNITATILOR AGRICOLE SITUATE IN INTRAVILAN -
LIVEZI
Incadrat in zona de impozitare "D conform H.C.L. 1064/19.12.2018.

Alte preveder mentionate prin HCL pentru zona in care este situat amplasamentul: nu este cazul
AL .
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Tmmﬁmwmwmm-m-mmhuuihnwhhmemﬁ
de urbanism anterioare.

Av?nd in vedere mhmmuﬂlﬂw caliti{ii mediului, a stabilizirii terenului, este
ﬂwwpwmﬁhmﬁum: teritoriilor destinate construirii.
Cmcr_ll economice si ecologice impun pinmu terenurilor de productic pomicold in proximitatea orasului,
mpﬂhﬂ:pmmﬁmhukpmkmmﬁqﬁ:hﬂ:&:mm

A. CONDITIONARI PRIMARE

&ummmmmimmmm are caracter definitiv 5i nu poate fi
schimbati prin P.U.Z.

Orice constructii §i amenajiri admisibile in zond (constructii 5i amenajdri agricole construcii anexe pentru
exploatalii agricole) se vor amplasa i realiza pe baza unor PUZ sau P.UD, dup3 caz. =

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Nu e cazul,

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Scanned with CamScanner



DIRECTIA JURIDICA
SERVICIUL JURIDIC, LEGISLATIE, CONTRACTE
NR. 852727/13.11.2024 conex cu 847217/11.11.2024

CATRE
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

OPINIE JURIDICA

Ca urmare a Plangerii prealabile inregistrati sub nr. 847217/11.11.2024, formulatd de ciitre
Rusznak Zolan, prin av. Gherman Alina Mihacla, prin care solicitd revocarea/anularea in parte a HCL
nr. 493/2014 privind Planul Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca in ceea ce priveste
incadrarea terenului inscris in cartea funciard nr. 339392 (CF wechi [138231) in UTR AL, zona
terenurilor si unitifilor agricole situate in intravilan si incadrarea terenului in UTR-urile reglementate
sub imperiul PU.G.-ului anterior (1999), sau in alt UTR care sd facd posibild edificarea locuintelor, in
conditii similare cu cele din vechiul PUG(PUG 1999), v comunicim urmdioarele:

In primul rind, considerim c3 in spetd sunt aplicabile dispozitiile art. 64 alin (3) din Legea
35072001 . Litigiile generate de emiferea, revizuirea, suspendarea san amarea hotardrilor de
aprobare a documentafiilor de amenajare a teritorivlui 5i de wrbanism se solwfioneazii de instanfele de
contencios administrativ competente. Drepiul de a atoca hotdrdrile de aprobare se prescrie in termen
de 3 ani de la data aprobdrii™.

De asemenea, serviciul juridic, legislatie, contracte nu are competenid in a analiza oportunitatea
solicitdrilor din cuprinsul plingerii prealabile. in ceea ce priveste modificarea partiald a PUG 2014.

Reglementarea urbanistici a parcelei inscrise in C.F nr. 339392 a fost instituiti de citre
autoritatea publici in baza atributiilor conferite de lege, aceasta avind drept de apreciere in materie de
urbanism §i amenajarea teritoriului. Dreptul de stabilire al reglementdrilor de construire pentru o zond a
unitigii administrativ-teritoriale reprezintd un drept al autoritigii publice, cdreia ii revine sarcina de a
gestiona dezvoltarea municipiului in concordantd cu interesul public si principiile dezvoltirii durabile,
in conformitate cu prevederile Legii 350/2001.

Totodati, modificarea/actualizarea PUG nu se poate face decit prin reluarea procedurii de
avizare, aprobare etc. previzuti de Legea 350/2001 si celelalie norme incidente, iar orice modificare a
acestui act normativ trebuie supusd aprobdrii Consiliului Local al mun. Cluj-Napoca.

Astfel, PUG aprobat prin HCL 493/2014 nu va putea i modificat/actualizat decit in conditiile
legii, cu respectarea dispozifiilor art. 64, alin. 2 $i arl. 65, alin. 2 din Legea nr. 350/2001.

De asemenea, potrivit prevederilor art. 25 alin. 1 din Legea 350/2001: .. Consiliul local
coordoneazd gi rispunde de intreaga activitate de wrbanism desfiiswratd pe teritorinl  unitdfii
administrativ-teritoriale §i asiewrd respeciarea prevederilor cuprinse in documentafiile de amenajare o
teritorivlui i de wrbanism aprobate, penmtru realizarea progremului de dezvoltare wrbanisticd a
localitapilor componente ale comunei sau oragului”.

Aprobarea, in acord cu prevederile Anexel nr. | a Legi 350/2001, reprezinti .opfiunea forului
deliberativ al awloritdfilor compelente de incuviinjare a propumerilor cuprinse in decumeniafiile
prezentate §i sustimute de avizele tehnice favorabile, emise in prealabil. Prin actul de aprobare (lege,
hotdirdgre a Guvernulwi, hotdardre a consifiilor judefene sau locale, dupd coz) se conferd
documentafiilor putere de aplicare, constituindy-se asifel ca temei juridic in vederea realizdrii
programelor de amenajare teritoriala si dezvoltare wrbanisticd, precum 3i a awtorizdarii lucrarilor de
execufie a obiectivelor de investifii”.



Cu privire la celelalte aspecte invocate in cuprinsul plingernii prealabile, considerdm ¢i revine
compartimentului de specialitale competenia de a rispunde punctual la acestea.

Prezentul punct de vedere are rol consultativ si nu are forfa obligatorie.

DIRECTOR EXECUTIY,
ALINA RUS

SEF SERVICIU,
ROXANA LAPUSAN

Consilier juridic,
Andre: Cadar



