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privind Plangerea prealabild formulata de
RUSZNAK ZOLTAN reprezentat prin avocat Gherman Alina-Mihaela
inregistrata sub nr. 847228 din 11.11.2024

Prin Plangerea prealabila inregistratd sub nr. 847228 din 11.11.2024 dl. Rusznak Marton, prin
avocat Gherman Alina-Mihaela soliciti revocarea pariala a HCL nr. 493/22.12.2014 in sensul
modificérii incadrarii funcfionale a terenului identificat prin nr. ead. 294280 din UTR AL - Zoni a
terenurilor agricole situate in intravilan — livezi, in UTR-urile reglementate sub imperiul P.U.G.-ului
anterior (1999), sau in alt UTR care si faci posibili edificarea locuintelor, in conditii similare cu
cele din vechiul PUG ( PUG 1999).

Directia Generala de Urbanism comunici urmétoarele:

in primul rind considerdm ca in spefa sunt aplicabile dispozitiile art. 64 alin (3) din Legea
350/2001: . Litigiile generate de emiterea, revizuirea, suspendarea sau anularea hotérdrilor de
aprobare a documentatiilor de amenajare a teritoriului i de wrbanism se solufioneazd de instanfele
de contencios administrativ competente. Dreptul de a ataca hotdirdrile de aprobare se prescrie in
lermen de 3 ani de la data aprobdrii™.

in conformitate cu vechiul PUG aprobat cu HCL nr. 792/21.12.1999: 515/15.12.2009 terenul
a fost incadrat in :

- preponderent in UTR L5¢ — subzona locuinfelor medii (P+3.4) sau medii si inalte ( P+3- P+8, 10
niveluri), formand ansambluri preponderent rezidentiale situate in zoni protejata, unde construirea
de noi ansambluri locuinte era conditionati de elaborarea unui PU.Z .

- o suprafad neglijabila in CM2 — subzoni mixta cu regim de construire continuu sau discontinuu si
indltimi maxime de P+3

Deci potrivit reglementarilor PUG 1999 construirea de locuinte pentru aceasti zond era
parfial condifionata de elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal.

Pentru imobilele reclamantiilor nu a fost aprobat nici un studiu de urbanism Plan Urbanistic
Zonal in baza PUG 1999.

Parcela inscrisa in CF nr. 294280 (CF vechi:172192), nr. topo 13362/1/1/1/2/1, nr.cadastral
294280 are inscrisa in cartea funciara categoria de folosinja ,.arabil” si este situati in intravilanul
municipiului Cluj-Napoca, avind incadrarea funcfionald in AL Zoni a terenurilor agricole situate in
intravilan — livezi.

~Conform Studivdui  Peisagistic Teritorial, concluziilor grupului  de lwcru  privind
“Problemele de mediu in cadrul proiectului de elaborare PUG Cluj-Napoca™ si recomandérilor
Gdrzii Nafionale de Medin-Comisariatul Regional Cluj, prin RLU livezile sunt menfinute §i
protejate, intrucal au un rol ecologic important prin:

* asigurarea producfiei de aer proaspdt, controlul curenilor de aer. reglarea vitezei vantului:

* reducerea, minimizarea eroziunilor si fivarea solului:

® constituie coridoare ecologice i fac parte dintr-un concept integrat de conservare a
mediului in oras gi imprejurimile sale.

Tinand cont ed teritoriul intravilan cuprinde suprafefe suficiente pentru dezvoliare, nu exisii
nici 0 motivafie tehnica, economica sau juridica pentru transformarea livezilor in teren peniri
consiructii:.

Livezile sunt, cf. RLU aferent PUG 2014 _Teremwri neurbanizate §i newrbanizabile cu
destinafie agricold - livezi - introduse in iniravilan prin documentatii de wrbanism anterioare. Avind
in vedere principiile dezvoltarii durabile. nevoia conservirii calitdfii medinlwi, a stabilizirii




teremitlui, este obligalorie conservarea ji protejarea livezilor aflate in imediala apropiere a
teritoriilor destinale construirii .

Prin Avizul de Mediu nr. 4 — NV6 din 07.06.2012, emis de Agenfia Regionald pentru
Protecjia Mediului Cluj Napoca, se precizeazi ci: ,emilerea avizului de mediu s-a facut avindu-se
in vedere (..) protejarea livezilor si padurilor existente prin restriclionarea operajiunilor de
urbanizare pe acestea”.

La aclualizarea PUG in 2014 s-a tinut cont ¢ci aceastdi zond nu este viabilizati, nici nu este
ocupat cu functiuni urbane pentru a putea fi definita ca zond de urbanizare peniru construirea de
imobile rezidenfiale.

In acest sens pentru imobilele situate in UTR AL - Zond a terenurilor agricole situate in
intravilan — livezi, asa cum sunt incadrate si terenurile petentilor, Regulamentul local de urbanism
aferent PUG aprobat prin H.C.L. nr. 493/2014 stipuleazi ..Esfe inferzisd wrbanizarea acestei
calegorii de terenuri. Aceastd reglementare are caracter definitiv 5i nu poate fi schimbatd prin
PUZ

Orice construcfii i amenajdari admisibile in zond (construcfii si amenajari agricole,
construcfii anexe pentru exploaiafii agricole) se vor amplasa si realiza pe baza wnor P.U.Z. sai
PUD., dupicaz.".

Terenul reclamantilor, in suprafaid de 1.051 mp, se prezinti ca un teren neurbanizat, cu
destinafie agricoli. De asemenea, zona in care se afla parcela e una in ansamblu neconstituiti din
punct de vedere urbanistic - nu existi o structurd parcelari adecvatd, o infrastructurd publica, tramé
stradald, obiective de interes public, dotiri etc. Dimensiunea si polenfialul arealului impun o
abordare rafionali a procesului de urbanizare.

Consideram ¢d nu toate lerenurile din intravilan pot fi destinate unor folosinle in
conformitate cu dorinjele proprietarilor si nu exisid nici o prevedere legald care si impunid o
asemenca abordare.

in concluzie, dacd un teren, prin acle normalive ale adminisirafiei locale a primit o anume
destinatie urbanistici care duce la o alta folosinja decat doritd nu echivaleaza cu pierderea
proprietii{ii sau cu incilcarea vreunui drept asupra acestuia.

Potrivit art. 555 din codul civil alin. 1 _Proprietatea privatd este dreptul titularului de a
poseda, folosi si dispune de un bun in mod exclusiv, absolut si perpetun, in limitele stabilite de lege.”

incadrarea urbanisticii a terenului, inscris in CF nr. 294280, s-a facut de citre auloritatea
publici in baza atribufiilor conferite de lege, aceasta avand drept de apreciere in materie de urbanism
si amenajarea teritoriului. Dreptul de stabilire al reglementarilor de construire pentru o zond a
unitifii administrativ-teritoriale reprezinti un drept al autoritatii publice, céreia ii revine sarcina de a
gestiona dezvoltarea municipiului in concordanid cu interesul public si principiile dezvoltarii
durabile, in conformitate cu prevederile Legii 350/2001.

De asemenea, potrivit dispozifiilor art. 44 din Legea nr. 350/2001, documentafiile de
urbanism sunt rezultatul unui proces de planificare urban referitoare la un teritoriu determinat, prin
care se analizeazi situafia existentd si se stabilesc obiectivele. acliunile, procesele §i masurile de
amenajare si de dezvoltare durabila a localitatii.

Conform dispozitiilor art 46 alin. (1) din Legea nr. 350/2001. planul urbanistic general are
atdt caracter director §i sirategic, cdt §i caracter de reglementare i reprezinia principalul instrument
de planificare operafionald, constituind baza legald pentru realizarea programelor si acfiunilor de
dezvoltare™.

Totodatd, modificarea/actualizarea PUG nu se poate face decit prin reluarea procedurii de
avizare, aprobare,.elc previzutd de Legea nr. 3502001 si celelalte norme incidente, iar orice
modificare a acestui act normativ trebuie supusi aprobarii Consiliului Local al mun. Cluj-Napoca.

Astfel, PUG aprobat prin Holararea nr. 493/2014 nu va putea fi modifical/ actualizat decat in
condiliile legii, cu respectarea dispozitiilor art. 64, alin. 2 si art. 65, alin. 2 din Legea nr. 350/2001.

De asemenea, potrivit prevederilor arl. 25, alin. |1 din Legea 350/2001: ,Consilinl local
coordoneazd §i raspunde de infreaga activitate de wrbanism desfaswrata pe leriloriul unitafii
administrativ-teritoriale §i asigurd respectarea prevederilor cuprinse in documentafiile de
amenajare a feritorinlui i de wrbanism aprobate, pentru realizarea programului de dezvoliare
urbanistica a localitéfilor componenie ale comunei sau orasului”.




Aprobarea, in acord cu prevederile Anexei nr. 1 a Legii 3502001, reprezintd ,.opfiunea
forului deliberativ al auloritdfilor competente de incuviinfare a propunerilor cuprinse i
documentatiile prezentate i susfinute de avizele tehnice favorabile, emise in prealabil. Prin actul de
aprobare (lege, hotdrdre a Guvernului, hotdrdre a consiliilor judefene sau locale, dupd caz) se
conferd documentafiilor putere de aplicare, constituindu-se astfel ca temei juridic in vederea
realizdrii programelor de amenajare teritoriald §i dezvoltare urbanisticd, precum §i a aulorizarii
lucrdrilor de execufie a obiectivelor de investifii”.

Concluzie: propunem Consiliului local respingerea plingerii prealabile ca nefondati i
men(inerea actualelor reglementiri stabilite prin PUG 2014, asa cum au fost completate i revizuite

prin HCL nr. 1182015, HCL nr. 737/2017 si HCL nr. 579/2018 pentru parcela identificatid prin
nr.cad. 294280 proprietatea solicitantilor.

Arhitect Sef,
D

SEZWG Muresan
Red:Tex. Consilier arh. Camelia @7
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¥ Afisati-le pe toate (3 atasan (869 KO)} Descarcati tot

Acest mesaj provine din exteriorul institutiei. Atentie la deschiderea fisierelor atasate, accesarea link-urilor

sau informatiile solicitate in mesaj.

Buna ziua.

Va transmit in atasament o plangere prealabila (semnala electronic), formulata in numele
domnului RUSZNAK MARTON prin av. Gherman Alina Mihaela, impreund cu anexele aferente.
Va rog sa o inregislrali si 53 o lrimileli spre compelenla solulionare.

Cu mullumiri, stima si consideralie,

Av. Alina Gherman

Tel: 0749, 158 770

Fox: 0264.449.979

E-mail: avocat.alinagherman®gmail com

Mips:iimail primariaciujnapoca_ rofowalprojection aspo



UNIUNEA NATIONALL A BARDUREOR DIN ROMANLA - BAROUL CLLI
CABINET AVOCAT GHERMAN ALUINMA MIHAELA

Str. Traian Mogoi, nr. 48, ap. 2, Chej-Napoca; Tel/Tac 02644489 975 Mobi: 0745158 770; e-mail: avocal ainagherman@gmail.com

CATRE

MUNICIPIUL CLU-NAPOCA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

Subsemnatul RUSZNAK MARTON, cu domiciliul in Cluj-Napoca, str.
jud. Cluj, reprezentat prin av. Gherman Alina Mihaela , reprezentat prin ov.
Gherman Alina-Mihoela, formulez prezenta

PLANGERE PREALABILA

Prin care vd rugam sa dispuneti:

Revocareafanularea partiald a HCL Cluj-Napoca nr. 493/2014 in ceea ce priveste incadrarea
imobilului situat in Zona Becas, Cluj-Napoca, inscris in CF nr. 294280 (CF Vechi nr. 172192), nr.
topo 13362/1/1/1/2/1, nr. cadastral 294280, aflat in proprietatea subsemnatului, terenul fiind
incadrat in UTR AL, zona terenurilor si unititilor agricole situate in intravilan, si incadrarea
terenului in UTR-urile reglementate sub imperiul P.U.G.-ului anterior (1999), sau in alt UTR
care si faci posibild edificarea locuintelor, in conditii similare cu cele din vechiul PUG (PUG
1999)

EEEEEEXXEFEEEEZEERRFIFEAFI I IS EFFFEETEETEXXXREEERER R R R R R IR K

in fapt, subsemnatul sunt proprietarul terenului situat in Zona Becas, Cluj-Napoca, inscris in CF
nr. 294280 (CF Vechi nr. 172192), nr. topo 13362/1/1/1/2/1, nr. cadastral 294280.
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CABINET AVOUAT GHERMAN ALINA RIHAELA

Sir. Traian Mogoiu, nr. 4%, ap. 2, Ouj-Napoca; Tel/Tax: 0264 445.573; Mobi- 0749158700, e-mal avocat anaghermandgigmail com

in prezent, acest teren este inclus conform actualului PUG in UTR AL, zona terenurilor si
unititilor agricole situate in intravilan. Aceasta zona are caracterul de terenuri neurbanizate si
neurbanizabile cu destinatie agricola-livezi, fiind interzis3 urbanizarea.

Sub imperiul dispozitiilor PUG-ului anterior (PUG din 1999), acest imobil era incadrat in unitagi
teritoriale de referinti care permiteau construirea: partial in UTR L5c, subzona locuintelor
colective medii sau medii si inalte cu P+3, P48, 10 niveluri, si partial in UTR CM2, subzona mixta
cu regim de construire continuu sau discontinuu si indlfimi maxime de P+3, (dupa cum rezultd
din Adresa nr. 74424/101/2024 a Municipiului Cluj-Napoca — Anexa nr. 1)

Deoarece maodificarea arbitrard a functionalitatii parcelelor de teren, care a intervenit prin
adoptarea HCL NR. 493/2014 este nelegala si aduce prejudicii subsemnatului, am inteles sa
formulez prezenta plangere prealabila.

NELEGALITATEA HCL CLUJ-NAPOCA NR 493/2014:

Incadrarea arbitrari si neconforma cu situatia de fapt si de drept a imobilului in cauza incalci
si restringe in mod nejustificat dreptul de proprietate, drept fundamental reglementat si
garantat de art. 44 din Constitutia Romdniei si art. 1 din Protocolul nr. 1 al Conventiei Europene a
Drepturilor Omului:

Art. 44: Dreptul de proprietate privata

(1)Dreptul de proprietate, precum si creanfele asupra statului, sunt garantate. Continutul si
limitele acestor drepturi sunt stabilite de lege.

(2)Proprietatea privatd este garantatd si ocrotitd in mod egal de lege, indiferent de titular.
Cetditenii strdini si apatrizii pot dobéndi dreptul de proprietate privatd asupra terenurilor numai
in itiile rezultate din oderarea Romaniei la Uniunea Europeand si din alte tratate
internationale la care Romania este parte, pe baza de reciprocitate, in condiiile prevazute prin
lege organicd, precum si prin mogstenire legald.

(3)Nimeni nu poate fi expropriat deciit pentru o couzd de utilitate publicd, stabilita potrivit legii,
cu dreaptd si prealabildi despagubire.

Art. 1. - Orice persoana fizica sau juridica are dreptul la respectarea bunurilor sale. Nimeni nu
poate fi lipsit de proprietatea sa decit pentru couza de utilitate publica si in conditiile prevazute
de lege si de principiile generale ale dreptului international.



UNIUMEA NATIORALA A BARDURNILOR DEN ROMAMIA - BAROUL CLUT

CABINET AVOCAT GHERMAN ALINA MIHAELA

Str. Traian Mogoiu, nr. 48, ap. 2, Cuj-Napoca; Tel/fac 0264.449.97%; Mobd: 0749.158.770; e-maik: reccal sknagherman@gmail.com

Dispozitiile precedente nu aduc atingere dreptului statelor de a adopta legile pe care le considera
necesare pentru a reglementa folosinta bunurilor conform interesului general sau pentru a
asigura plata impozitelor ori a altor contributii, sau a amenzilor.

Prin noua incadrare functionald a imobilului in zona agricold sunt limitate in mod nejustificat
atributele dreptului de proprietate asupra parcelei: posesia, folosinta i dispozitia. Aceasta
deoarece, odat3 cu aprobarea noului PUG, proprietarul nu mai este in masura sa dispund in mod
liber si si exploateze dup3 bunul plac imobilul detinut, fiindu-i impus3 o destinatie agricola care
nu este in acord cu situatia de fapt din teren.

in egald masurd, noua funcliune acceptatd in zon3 afecteaza esenta dreptului de proprietate
privati si interzice posibilitatea de a dezvolta proiecte pe aceste imobil, de a-1instraina la valoarea
reals, care a fost diminuati in mod substantial, credndu-i proprietarului grave prejudicii.

Nu in ultimul rind, destinatia agricold a terenului nu permite o utilizare reala a acestuia, deoarece
proprietarul nu desfasoar3 activititi in domeniul agriculturii, fiind privat astfel de posibilitatea de
a valorifica in vreun fel acest imobil.

Drept urmare, prin incadrarea functionald atribuita prin actul contestat sunt incalcate prevederile
in materie de proprietate privata.

Totodati, incadrarea parcelei de teren in zona functionala a terenurilor si unitatilor agricole nu
este in acord si nu poate fi justificatd nici prin raportare la obiectivele definite in Memoriul
general PUG al Cluj-Napoca si determina incilcarea reglementarilor si a realitatii urbanistice
existente, fird a tine cont de evolutia unitard, omogena a zonei, conform obligatiilor instituite
de legiuitor in sarcina autoritatilor.

Aceasta deoarece parcela de teren in cauzd nu are specific agricol, la fel ca si terenurile din
proximitate. Asadar, s-a nesocotit si caracterul omogen al reglementarii urbanistice si realitatea
urbanistica existenta.

Or, (i) potrivit art. 44 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 documentatiile de urbanism sunt rezultatul
unui proces de planificare urbana referitoare la un teritoriu determinat, prin care se analizeazd
situatia existentd si se stabilesc obiectivele, actiunile, procesele i masurile de amenajare §i de
dezvoltare durabila a localitatilor

iar

(i) Unitatea teritoriald de referintd reprezinta o subdiviziune urbznistica a teritoriului unitatii
administrativ-teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizatd prin omogenitate
functionald si morfologicd din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avind ca scop
reglementarea urbanistici omogeni. UTR se delimiteaza, dupa caz, in funciie de relief si peisaj
cu caracteristici similare, evolutie istoricd unitara intr-o anumita perioada, sistem parcelar §i mod
de construire omogen, folosinte de aceeasi naturd a terenurilor si constructjilor, regim juridic al
imobilelor similar.



UNTLINE A MATIONMALA A BARDURILOR DIN ROLANLA — BAROUL CLUJ
CABINET AVOCAT GHERMAN ALIMA MIHAELA

Sir. Traian Mogoiu, nr. 48, ap. 2, Chaj-Napoca; Telffac 0264 449979 Mobsl: 0749158 770; e-mal: avoc sl alinagher man@gmail.com

Din aceasta perspectiva, raportat la caracterul real al zonei si destinatia terenurilor situate in zond,
incadrarea data in UTR-ul care vizeaza imobilul redlamantului duce la incalcarea reglementirilor
5i a realitatii urbanistice existente, fara a tine cont de situatia existenta, fiind nesocotite obligatiile
instituite de legiuitor in sarcina autoritatilor.

De altfel, PUG-ul actual a fost anulat partial de citre instantele de judecatd clujene, prin
valorificarea unor argumente precum cele in discutie, fiind invalidat regimul urbanistic specific
UTR-ului AL, iar autoritatea local3 a fost obligata s3 incadreze imobilele intr-o UTR care s3 permit3
construirea.

Cu titlu exemplificativ, facem trimitere la urm3atoarele hotarari judecitoresti definitive, care au
fost puse in aplicare, prin modificarea PUG-ului conform dispozitiilor instantelor de judecata:

e Hotdrirea nr. 236/2022 din 8.02.2022 pronuntata de Tribunalul Cluj, prin care s-au
dispus urmatoarele:

Admite in parte cererea formulatad de reclamantii #8888 SBEREERE, in contradictoriu cu paratii CONSILUL
LOCAL AL MUNICIPIULUI & ###-Bi#as, MUNIQOPIUL S8888-8888688 — prin S8R, ambii cu sediul in Mun,
HURR-BUHEER B.CL. SHUR-BUORRE nr. BHRESEES # aprobarea documentatiei  Actualizare Plan Urbanistic
fit#ti# al Municipiului ##88-8##88#85", in ceea ce priveste incadrarea imobilelor terenuri situate in ###H#-
HERENE, identificate in CF nr. 313088 #HSH FBSEEE, sub nr. cad 313088, in suprafal3 de 3.037 mp situat in
zona iR Borhanci, CF nr. 311045 #### BEREEE, sub nr. cad 311045, in suprafati de 4.953 mp situat
in zona HHIHRRE Borhanci, CF nr. 307050 #R&# Ba##EE, sub nr. cad 307050 in suprafatd de 2.533 mp
situat in zona FifliiiH Borhandi, CF nr. 313117 §#8# S8888H, sub nr. cad 313117 in suprafatd de 2.424
mp situat in zona YUSNEEY Borhandi, CF nr. 313118 #8588 B4E48H, sub nr. cad 313118 in suprafati de 4.953
mp situat in zona Ri##ENE Borhanci, CF nr. 311050 2RSS HRSEER, sub nr. cad 311050 in suprafatd de
13.848 mp situat in zona ####ESY Borhand, CF nr. 317308 #&## ##WEEH, sub nr. cad 313035 in suprafatd
de 2.534 mp situat in zona BR#EHRNN Borhanci, CF nr. 317226 ##EE BEREEE, sub nr. cad 317226 in suprafata
de 6.165 mp situat in zona ## #8848 Borhand, CF nr. 313036 R&&# BE#FEH, sub nr. cad 313036 in suprafatd
de 1.051 mp situat in zona BiEREEE Borhand, CF nr. 317309 #EES BE#EEH, sub nr. cad 317309 in suprafatd
de 434 mp situat in zona ##E8EEH Borhand, CF nr. 317227 #FE8 BREEAN, sub nr. cad 317227 in suprafat3d
de 6.166 mp situat in 20na ##BEEEE Borhandi, CF ne. 311051 #888 888884, sub nr. cad 311050 in suprafat3
de 2534 mp situat in zona ##EEEE Borhand in UTR AL

Obligd pératul Consiliul Local al Municipiul #882-#88888 s3 incadreze imobilele intr-o UTR care si
permitd construirea.



LINPUINIE & MATIONALA A BARDUSILOR DEN ROMANLA - BARCUL CLUJ
CABINET AVOCAT GHERMAMN ALINA MIHAELA
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¢ Hotardrea nr. 3151/2017 din 31.05.2017 a Tribunalului Cluj, prin care s-au dispus urmatoarele:
()

PENTRU ACESTE MOTIVE,
IN NUMELE LEGIHI

HOTARASTE

Admite acliunea formulatd de reclomonto §§58 SREREE, CNP BEREREEREEEEE, cu domiciliul procesual ales
in NUNN-HNSEEY, SHNE SRARERE BRRRSS BER B8, parter, BUEE REEN, av. BEEE SRERE in contradictoriu cu
pdrdtii Consiliul local al municipiului SENS-SFEERE si Municipiul S888-88888K reprezentat prin prima,
ambii cu sediul in BREE-SEEEHE, FERSRARERRE BURE-3, BRGRERNGEGN FARREREN BEGSENRE BEHAUREY #
HEGRREEH FRRTTRRETE FEARERN BN SEGRRETARENE SERERAASERE BRERINN AR AREROARNY BFHSHGHARGH
HUHIN B8 BARRRRARRARR GRAGRERARAHN §#5. 493/22.12.2014 doar in ce priveste incadrarea urbanisticd in
categoria UTR AL -livezi a terenului proprietatea reclamantei situat in SERE-WESHEN, str. Eta BEENEY,
fin., inscris in CF nr.300144, nr cod.30144.

Obliga pdrdtii si efectuere demersurile necesare in wvederea incadririi urbanistice a terenului
proprietatea reclamantel, situat in SURE-BFSNYS, str. Eta 88888E, [n., inscris in CF nr.300144, nr
cad.30144, in categoria UTR L3c.

in concluzie, avind in vedere argumentele invederate, hotirirea contestat3 este nelegal3,
impundndu-se restabilirea legalit3tii si repararea pagubei cauzate in sarcina proprietarului.

Asadar, va rugam sa dati curs plangerii prealabile.

Anexe:

- Adresa nr. 744424/101/2024 a Municipiului Cluj-Napoca;
- Imputernicire avocatial3.

Cu multumiri, stima si consideratie,
RUSZNAK MARTON,
Prin av. Gherman Alina-Mihaela



R, Unfunea Mationald a Barourilor din Romania Anaxa o il 3 Statulul profesied de avocal

Baroul CLUJ CJ/ 1044015/2024
mede exercilare a profesici

herman Alina Mihaela- Cabinel de Avocal

IMPUTERNICIRE AVOCATIALA
Nr. CJ 104401572024

Domnulidoamna avocal GHERMAN ALINA MIHAELA se impulemiceste de cidlre  clientul

RUSZNAK MARTON, jud.
Cluj

in baza contraclelor de asisten}d juridica nr. C1044003/2024 s3 exercite wmdloarele activitili: redactare plangere
prealabila

si 54 asiste/ sa reprezinle chentul in fata Municipiuls Clui-Mapoca.

Dala 11.11.2024
s Alest identitatea pariilor, conlinutul 5i data
CLIENT/REPREZENTANT, o g, o
faemniium) FORMA DE EXERCITARE A PROFESIEI **
prin avocal,
_ —rr ]

‘mMﬂmhﬂhmmumapﬁud&mme,:mﬁ{hﬂmmhi
de asislen]a juridics Tn baza cinia 5-2 eliberat impulemmicirea.
‘WMﬁwMﬁmﬂmhﬁhmmwmmﬂmmmm
sau reprezentaniul acestuia.



& ROMANIA

i PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
Wmm Loca COMPARTIMENTUL MASS-MEDIA
Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoea, tel: +40 264 596 030;
presa@primariaclujnapoca.ro

www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro
Nr. 744424 /10172024

Citre Rusrnak Marton, prin av. Gherman Alina-Mihaela

in rispuns la solicitarea dumneavoastrd nr. 74431272024 vd transmitem urmdtoarele
informatii referitoare la incadrarea urbanisticd in PUG 1999, a terenului situat in zona Becas, Cluj-
Napoca, inscris in CF nr. 294280:

1. imobilul teren inseris in CF nr. 294280 (CF vechi nr. 172192), nr. topo. 13362/1/1/1/2/1,
nr. cad. 294280, a fost incadrat conform PUG Cluj-Napoca, aprobat cu HCL nr. 792/1999, in
UTR=L5¢c, subzona locuinjelor colective medii sau medn $ inalte cu P+3 — P+8,10 nivelun
formind ansambluri preponderent rezidenfiale situate in zond proiejatd, si parfial, suprafafd
neglijabild, in UTR=CM2, subzona mixtd cu rcgim de construire conlinuu sau discontinuu §i
indltimi maxime de P+3.

2. Conform bazei de date a Serviciului urbanism din cadrul Primdrei municipiului Cluj-
Napoca, imobilul teren inscris in CF nr. 294280 (CF vechi nr. 172192), nr. topo. 13362/1/1/1/2/1, nr.
cad. 294280, nu a fost cuprins anterior in studii de urbanism PUZPUD.

Cu stima,
Compartimentul Mass-media



DIRECTIA JURIDICA
SERVICIUL JURIDIC, LEGISLATIE, CONTRACTE
NR. 852719/13.11.2024 conex cu 847228/11.11.2024

CATRE
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

OPINIE JURIDICA

Ca urmare a Plangerii prealabile inregistrati sub nr. 847228/11.11.2024, formulatd de citre
Rusznak Marton, prin av. Gherman Alina Mihaela, prin care solicitid revocarca/anularea in parte a HCL
nr. 493/2014 privind Planul Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca in ceea ce priveste
incadrarea terenului inscris in cartea funciard nr. 294280 (CF vechi 172192) in UTR AL, zona
terenurilor si unitdtilor agricole situate in intravilan 5i incadrarea terenului in UTR-urile reglementate
sub imperiul P.U.G.-ului anterior (1999), sau in alt UTR care s faci posibili edificarea locuintelor, in
conditii similare cu cele din vechiul PUG(PUG 1999), va comunicam urmitoarele:

In primul rind. considerim ci in spetd sunt aplicabile dispozitiile art. 64 alin (3) din Legea
35072001: |, Litigiile generate de emiterea, revizmirea, suspendarea son anmularea holdirdrilor de
aprobare a documeniafiilor de amenajare a teritoriului §i de wurbanism se solufioneazd de instanjele de
conlencios administrativ competente. Drepul de a ataca hotardarile de aprobare se prescrie in termen
de 3 ani de la data aprobdrii™.

De asemenea, serviciul juridic, legislatie, contracte nu are competenti in a analiza oportunitatea
solicitdrilor din cuprinsul plingerii prealabile, in ceea ce priveste modificarea partiald a PUG 2014,

Reglementarea urbanistici a parcelei inscrise in C.F nr. 294280 a fost instituitd de ciitre
autoritatea publicd in baza atributiilor conferite de lege. aceasta aviind drept de apreciere in materie de
urbanism $i amenajarea teritoriului. Dreptul de stabilire al reglementarilor de construire pentru o zond a
unitifii administrativ-teritoriale reprezintd un drept al autorititii publice, cireia ii revine sarcina de a
gestiona dezvoltarea municipiului in concordantd cu interesul public si principiile dezvoltirii durabile,
in conformitate cu prevederile Legii 350/2001.

Totodatdi, modificarca/actualizarca PUG nu se poate face decit prin reluarea procedurii de
avizare, aprobare elc. previizutd de Legea 350022001 si celelalte norme incidente, iar orice modificare a
acestui act normativ trebuie supusi aprobérii Consiliului Local al mun. Cluj-Napoca.

Astfel, PUG aprobat prin HCL 493/2014 nu va putea fi modificat/actualizat decit in conditiile
legii, cu respectarea dispozitiilor art. 64, alin. 2 5i art. 65, alin. 2 din Legea nr. 350/2001.

De asemenca, potrivit prevederilor art. 25 alin. | din Legea 350/2001: .. Consiliul local
coordoneazd §i rdspunde de intreaga activitate de wrbanism desfaguraii pe teritoriul wniidfii
administrativ-teritoriale §i asigurd respectarea prevederilor cuprinse in documentatiile de amenajare a
ferftorinfui si de wrbanism aprobate, pentru realizarea programului de dezvoltare wrbanisticd o
localirdfilor componente ale comunei sau orasului™.

Aprobarea, in acord cu prevederile Anexei nr. | a Legii 350/2001, reprezintd opfinnea forwlui
deliberativ al amoritifilor competente de incwviinjare a propwmerilor cuprinse in documentafiile
prezentate gi susfinute de avizele tehnice favorabile, emise in prealabil. Prin actul de aprobare (lege,
hotdrdre a Guvernului, hotdrdre a consiliilor judefene sauw locale, dupd caz) se conferdi
documeniafiilor putere de aplicare, constitwindu-se astfel ca temei juridic in vederea realizirii
programelor de amenajare teritoriala si dezvoltare wrbanistica, precum si a amtorizdrii lucrdrilor de
exectifie a obiectivelor de investifii ™.



Cu privire la celelalie aspecie invocate in cuprinsul plingerii prealabile, considerim c¢i revine
compartimentului de specialitate competenta de a rispunde punctual la acestea.

Prezentul punci de vedere are rol consultativ si me are ford obligatorie.

DIRECTOR EXECUTIV,
ALINA RUS

SEF SERVICIU,
ROXANA LAPUSAN

Consilier juridic,
Andrei Cadar



