Nr.Tnreg. 1969/ 06.12.2024
ANUNT DE PARTICIPARE

Asociatia de Dezvoltare Intercomunitara Zona Metropolitania Cluj cu sediul in Cluj
Napoca, Zrinyi Miklos, nr. 7, ap. 2, judetul Cluj, invita pe toti cei interesati sa participe cu oferta
pentru:

1. Obiectul contractului: " Cumpararea de pe piata libera a minimum 6 imobile cu
destinatia de locuinta din Zona Metropolitani Cluj pentru persoane defavorizate” Cod
CPV: 70120000-8 — Cumpirare si vanzare de bunuri imobiliare, fiecare ofertant avand
dreptul de a depune oferta pentru unul sau mai multe apartamente.

2. Procedura aplicati: Cumpararea de apartamente este exceptatd de la aplicarea Legii nr.
98/2016 privind achizitiile publice, cu completarile si modificarile ulterioare, conform
prevederilor art.29, alin.1, lit. a), din respectiva lege. Prin urmare, se aplica propria procedura
de cumparare cu coroborata cu prevederile HCL 651/2024, al UAT Cluj-Napoca, si - art. 6-13,
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

3. Etapele parcurse: vor fi urmatoarele:

3.1 Depunerea si deschiderea ofertelor:

° Perioada de valabilitate a ofertelor: 20 zile (din momentul deschiderii acestora);

° Adresa la care se depune oferta: Cluj Napoca, strada Zrinyi Miklos, nr.7, ap.2. de luni pana
vineri, in intervalul orar 9,00-15,00 Telefon contact 0753140871.

° Data limita pentru depunerea ofertei: 12.12.2024, ora 13.00

° Data de deschidere a ofertelor: 12.12.2024, ora 13.30

° Modul de prezentare a ofertei: un plic sigilat care va cuprinde doua plicuri sigilate unul cu
oferta tehnicd si unul cu oferta financiard, fiecare cu denumirea achizitiei:

»Cumpirarea de pe piata libera a minimum 6 imobile cu destinatia de locuinti din Zona
Metropolitani Cluj, pentru persoane defavorizate” si mentiunea pe plic: "A nu se deschide
inainte de data 12.12.2024, ora 13.30".

Autoritatea contractantd, prin mandatarul ADI-ZMC, va proceda la deschiderea ofertelor depuse
de participanti in data de 12.12.2024, ora 13.30, in acest sens urmand a fi Tntocmit un proces-
verbal ce va fi transmis tuturor ofertantilor ce au depus oferte in cadrul prezentei proceduri, in cel
mult 3 zile lucritoare de la data deschiderii ofertelor. In cazul in care devine necesara prelungirea
termenului de depunere a ofertelor, autoritatea contractantd are obligatia de a preciza aceasta
modificare printr-un alt anunt de participare, care trebuie publicat cu cel putin 3 zile calendaristice
inainte de data anuntata initial pentru depunerea ofertelor. La sedinta de deschidere a ofertelor pot
participa si reprezentantii ofertantilor.



3.2 Etapa de evaluare a ofertelor

Etapa de evaluare a ofertelor care consta in identificarea ofertelor pe baza propunerilor tehnice si
financiare, respectiv, in vizitarea imobilului de catre reprezentantii autoritatii contractante, prin
mandatarul ADI-ZMC, ori de catre experti desemnati de catre autoritatea contractantd, prin
mandatarul ADI-ZMC, si stabilirea ofertelor cu situatia juridica clara, care indeplinesc cerintele
minime impuse prin procedura de atribuire, are ca finalitate etapa de negociere a pretului cu
ofertantii a caror oferte indeplinesc conditiile din prezenta procedurid de atribuire. Incheierea
negocierii se produce doar atunci cand autoritatea contractanta,si ofertantul au ajuns la un acord
asupra pretului.

Ofertele se vor evalua pe baza documentelor depuse si pe baza vizitelor pe teren, astfel:

. Se vor elimina considerand ca fiind neeligibile ofertele pentru locuintele ale caror cerinte
tehnice nu corespund cu cerintele tehnice minime, astfel cum sunt acestea prevazute in cadrul
sectiunii I11.2, din prezentul caiet de sarcini. Constatarile vizitelor pe teren sunt trecute in fise de
vizitd a imobilelor cu destinatie de locuinta, intocmite dupa fiecare vizionare.

. Se vor elimina considerand ca fiind neeligibile ofertele a caror valoare este mai mare decéat
valoarea maximd permisd 1n oferta financiard si ofertele pentru care situatia juridicd este
neconforma.

. Se vor elimina considerand ca fiind neeligibile ofertele, unde situatia de fapt constatata la
fata locului, nu corespunde cu situatia din documentatia depusa in cadrul ofertelor.

3.3 Etapa de negociere a ofertelor si desemnare a ofertelor castigatoare

Locuintele care indeplinesc conditiile prevazute in prezentul caiet de sarcini se vor evalua de catre
un evaluator autorizat ANEVAR.

Autoritatea contractanta, prin mandatarul ADI-ZMC,va invita spre negociere ofertantii ale caror
oferte au indeplinit criteriile prevazute in documentatia de atribuire.

. Se vor elimina locuintele a caror valoare stabilitd dupa faza de negociere depaseste
valoarea evaluata de cétre un evaluator autorizat ANEVAR

Dupa finalizarea etapei de evaluare, locuintele considerate eligibile (acceptate) se vor clasifica n
functie de pretul pe mp.

In caz de egalitate criteriile de ierarhizare sunt in ordine:
1. Valoarea totald a locuintei in ordine crescatoare
2. Situarea locuintei la un etaj inferior

Tn cadrul etapei de negociere, autoritatea contractanta, prin mandatarul ADI-ZMC, va organiza o
negociere cu fiecare dintre ofertantii eligibili si va intocmi un proces-verbal al negocierii in care se
va specifica pretul final al fiecérei oferte.



Tn cazul retragerii unuia sau mai multor ofertanti declarati castigitori, se va proceda la semnarea
contractelor de vanzare cu ofertantii declarati eligibili, dar necéstigétori, in ordinea ierarhizarii.

In cazul ofertantilor care au depus oferte eligibile, dar care nu au fost declarati castigatori,
comunicarea va preciza motivul pentru care oferta depusa a fost declarata necastigatoare.

Tn urma finalizarii raportului procedurii, se va transmite in cel mult 2 zile lucritoare ofertantilor
castigatori/necastigatori o comunicare in scris, in care se va preciza faptul ca oferta a fost aleasa
castigatoare/necastigatoare si termenul in care trebuie sd se prezinte la notar pentru semnarea
contractului. Notarul care va perfecta contractul de vanzare-cumparare va fi indicat de catre ADI-
ZMC, in calitate de mandatar al autoritatii contractante.

4. Sursa de finantare a contractului care urmeazi si fie atribuit: Bugetul Municipiului Cluj-
Napoca, conform HCL 651/30.09.2024, privind aprobarea implementarii in anul 2024 a
proiectului ,, Interventii din Fonduri Locale pentru Desegregarea Zonei Pata Rdat”- INFIELD
Pata Rat al Asociatiei de Dezvoltare Intercomunitard Zona Metropolitana Clu;.

5. Cerintele minime de -calificare: sunt cele redate in cuprinsul Caietului de sarcini.
Nerespectarea acestor cerinte minimale atrage respingerea ofertelor. Contractele vor fi
atribuite ofertantilor a caror oferte se considerd admisibile in urma negocierii dintre
autoritatea contractanta si ofertanti.

6. Persoanele fizice sau juridice interesate pot prezenta oferta pentru un singur apartament sau
pentru mai multe apartamente, in conformitate cu prevederile caietului de sarcini.

7. Oferta trebuie si contind urmatoarele documente:
Scrisoare de Tnaintare - Formular nr. 1;
Formularul de oferta financiara (pentru persoane fizice) - Formular nr. 2;
Formularul de oferta financiara (pentru persoane juridice) - Formular nr. 3;
Formularul de oferta tehnica (pentru persoane fizice) - Formular nr. 4;
Formularul de oferta tehnica (pentru persoane juridice) - Formular nr. 5;

Formular privind declaratie pe proprie raspundere privind existenta contractelor de
furnizare de utilitati (gaz, electricitate, apa) si valabilitate verificare tehnica centrald proprie
(pentru persoane fizice) - Formular nr. 6;

Formular privind declaratie pe proprie raspundere privind existenta contractelor de
furnizare de utilitati (gaz, electricitate, apd) si valabilitate verificare tehnica centrald proprie
(pentru persoane juridice) - Formular nr. 7;

Formular privind garantare impotriva evictiunii partiale sau totale a bunului vandut -
Formular nr. 8;

Formular declaratie privind ofertele depuse - Formular nr. 9.

6. Documente obligatorii: Documentatia de atribuire, caietul de sarcini, se poate descarca de
pe site-ul www.desegregare.ro, respectiv. www.clujmet.ro si poate fi obtinuta si de la sediul



http://www.desegregare.ro/
file:///C:/Users/AdR/Documents/!Pata%202/!Implementare/Achizitii%20ap/www.clujmet.ro

Asociatiei de Dezvoltare Intercomunitara Zona Metropolitana Cluj, strada Zrinyi Miklos, nr. 7,
ap.2, judetul Clu;.

Fiecare ofertant trebuie sd prezinte documentele ce sunt enumerate in cuprinsul Caietului de
sarcini (sectiunea II.1), documente care reflectd indeplinirea de catre ofertant a conditiilor
necesare pentru perfectarea contractului de vanzare-cumparare a imobilului/imobilelor ofertat/
ofertate.

7. Cerinte tehnice si functionale respectiv cerintele minime privind situatia juridica a
imobilului: Imobilul ofertat va trebui sa prezinte caracteristicile expuse in Caietul de sarcini.

8. Propunerea financiara: Propunerea financiara trebuie sa se incadreze in bugetul aprobat.
Oferta financiara va fi elaborata conform Formularului nr. 2 - pentru persoane fizice sau conform
Formularului nr. 3 - pentru persoane juridice si va cuprinde:

a) pretul in lei (inclusiv TVA)/metru patrat suprafata utila;
b) pretul total in lei (inclusiv TVA) pentru fiecare apartament;
9. Limba de redactare a ofertei: Romana;

Orice persoand fizica sau juridica care doreste sd instrdineze un imobil care satisface
cerintele cuprinse in documentatia pentru cumparare imobil si care detine un titlu de proprietate
valabil asupra acestuia are dreptul de a participa la procedura de negociere de pret pentru
atribuirea contractului de cumparare imobil.

Pentru informatii suplimentare, ne puteti contacta prin e-mail la adresa: office@clujmet.ro
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