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ARHITECT-SEF

Ca urmare & cererii adresate de Mesesan Romeo-Laurentiu, cu domiciliul in judeful Cluj, localitatea
Cluj-Napoea, inregistratd sub nr. 401164/433/2024 in conformitate cu prevederile Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite
urmiitorul:

pentru P.U.Z. dezvoltare zoni rezidenfiald (locuinte cu regim redus de indlfime), strada Colinei, or. 8
generat de imobilul cu nr. cad. 262744

Initiator: Mesesan Romeo-Laurentiu

Proiectant: SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.

Specialist cu drept de semndturd RUR: arh. urb. Sorin Scripcariu

Amplasare, delimitare, suprafajd zona reglementati in P.U.Z.: teritoriul de reglementat cuprinde imobilul cu nr.
cad. 262744, situat pe frontul vestic a strizii Colinei, delimitat de parcelele cu fond construit in partea sudici i
nordicd si limitd UTR Ve in partea de vest. Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat §i vecinatitile
adiacente acestuia.

L. Prevederi P.U.G. - R.L.1.. aprobate anterior:
U.T.R. ULi/c - Zond de wrbanizare Locuinje cu regim redus de indl{ime — individuale si colective mici.

-functhine predominamtd; Zong cu functiune reziden{iald de densitate mics (locuinje unifsmiliale de divese tipuri — izolate,
cuplate, insiruite, covor — §i locuinte colective mici, grupate tipologic In teritoriu), cu o structurd urband coerentd, rezultal al
aplicarii procedurii de urbanizare. Subzone: ULifc_a - Subzona aferentd locuinjelor individuale, ULife b — Subzona aferentd
locuintelor colective mici.

-régim de construire; izolate, cuplate, ingiruite, covor. -

-inditimea maximd admisd: ULi/c_a - Subzona aferentd locuinfelor individuale Regimul de indltime maxim admis este de doud
niveluri supraterane. Suplimentar faffi de acestea, este admis3 o mansardl sau un nivel retras, conform definijiilor din glosarul
-anexat. Totalizat, regimul de indlfime nu poate deplisi una dintre urmitoarele configurafii: (SHP+1+M, (SHP+1+R, D+P+M,
D+P+R (8 — subsol, D — demisol, P —parter, M — mansard3, R — nive! retras) [ndlfimes maxima admisi a cladirilor, misuratd la
corniga superioard sau la stical ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depégi 8 m. Indl{imea maxim admiss a
clidirilor, misurats la coama acoperigului sau Ia atical nivelulni retras, in punctul cel mai inalt, nu va deplsi 12 m. ULic b -
Subzona aferentd locuinfelor colective mici Regimul de inflfime maxim admis este de trei niveluri suprateranc (parter §i doud
etaje, parter, elaj §i mansarda). Suplimentar fa}s deo acestea, este admis un demisol, ce va fi destinat in exclusivitate garajelor i
altor functiuni comexe, nu locuirii. Totalizat, regimul de indliime nu peate depdsi una dintre urmatoarele configuratii: (S)
+P+1+M, (8)+P+2, D+P+1+M, D+P+2 (S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansards, R — nivel retras). indljimea maxim3
admisd 4 clidirilor, masuratd la aticul eltimului nivel sau la coama acoperigului, In punctul cel mai inalt, nu va deplsi 12 m.
-indict urbanistici; POT maxm = 35% i CUT maxim = 0,9

-retragere fafd de alinfament: Alinierea ciidirilor ¢ obligatorie. Retragerea de la aliniament va i de minim 3 m, P.U.Z. urmind 8
stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situafie In parte. Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza faji de ambele
sliniamente, inclusiv in cazul cladirilor Ingiruite san covor. Garsjele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru 8
permite parcarea in fafs a unui antoturism. Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul fgiei de teren adiacente
aliniamentilui cu addncimes de 23 m, cu excepfia-ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii
{ pavilioane, depozite pentru uselte de griding etc), a ciror suprafad insumati va fi de maximum 15 mp.

-retragere fapd de limitele laterale: Tn cazul construirii in retragere fala de limita / limitele laterale de proprietate (locuinjele
colective mici, locuinte fzolate, cuplate, capetele de siruri sle locuingelor ingiruite sau covor), cladirile se vor retrage de la
aceasta / acestea in mod obligatoriu cu o distantd minima de 3 m. In cazul locuinelor individuale, garajele, inclusiv cele incluse
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in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca indlfimes calcanului rezultat si nu
depigeascd 2,8 m;

-refragere fatd de limitele posteripare: cladirile se vor retrage de [a limita posterioard a parcelei cu o distan{d minimil egali cu
inalfimea cladirii, dar cu nu mai putin decit 6 m, cu excepiia celor de fip covor, ce se vor alipi limilei posterioare de propriette,
Garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fagi de limita posterioard a parcelei.

II. Prev i PU.Z. - R.L.U. pro

Prin P.U.Z. se propune dezvoltarea unui teren pe bazd de structurd parcelard, respectiv frei parcele
destinate construirii de locuinge cu regim redus de indl{ime, doud parcele cu destinatia de ,,drum” (o alee de
utilitate privatd si suprafata de teren necesard regularizirii strizii Colinei), o parceld cu destinaia de ,alei i
spatii verzi” si stabilivea de reglementiri urbanistice dupa cum urmeazi:

U.T.R. Li/le_a* - Locuinfe cu regim redus de iniil{ime ( parcelele P1, P2 §i P3)
— functiunea predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat §i anexele acestors;
— regim de consiruire; izolat;
— indlfimea maximé admisd: doud niveluri supraterane, Totalizat, regimul de inil{ime nu poate depési una dintre
urmdtoarele configuratii: (S)+P+1, (S)+P+M, (S)+P+R, D+P. Indlfimea maxima admisa a clidirilor, misurati la
cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 8 m. Inljimea
maximi admisa a cladirilor, mésurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 10 m;
— indicii urbanistici- PO.T. max. = 35% , C.U.T. max. =0.,9;
— retragerea fatd de aliniament: minim 5 m fati de str. Colinei, minim 2 m fat# de aleea de ufilitate privatd
propusa prin PUZ;
— retragerea fajd de limitele laterale:
- pentru parcelele P1 i P2 - minim 3 m;
- pentru parcela P3: minim 5 m faf@ de limita laterald nordica si minim 6 m fafa de limita laterala
sudici;
Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelei, cu condifia ca indl{imea calcanului rezultat s nu depigeascd 2.8 m;
— retragerea futd de limitele posterioare: clidirile vor fi retrase de la limita posterioard a parcelei cu o distanti
minimé egald cu inl{imea cladirii, dar nu mai pufin de 6 m. Garsjele vor fi retrase cu cel pufin 6 m fafa de
limita posterioard a parcelei;
— circulatii, accese: accesul pe parcele se realizeazi din aleea de utilitate privati propusi prin PUZ, cu amprizi
de 6m gi loc de intoarcere, ce se desprinde din str. Colinei. Pe o parcela s¢ poate prevedea un singur acces
pietonal si un singur acces carosabil (cu lafime maxima de 3 m). Peniru cdile pietonale §i carosabile din
interiorul parcelelor se recomand utilizarea invelitorilor permeabile;
— stagionarea autovehiculelor: in interiorul parcelel,
Necesarul de parcaje:
Locuinte individuale (unifamiliale) izolate, inclusiv in cazul in care ocupantii desfisoard activiti(i liberale sau
manufacturiere:
(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp;
(b) minimum doud locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp;
—~ echipare tehmico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la refelele edilitare edificate, disponibile §t
functionale.
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Suprafata de teren necesard regularizdrii strdzii Colinei, pe tronsonul adiacent PUZ ( parcela P5 cf: Plangei
U.04- Reglementdri urbanistice ) va fi dezmembratd din parcela inifiald yi inscrisa in CF cu tithe de .. drum”
anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele, iar pdnd la recepfia constructiilor propuse va fi adusd la
strat de uzurd (asfait);

Aleea de utilitate privatd propusd prin PUZ (parcela P4 ¢f. Plansei U.04- Reglementdrt urbanistice ) fi
inscrisd in CF cu destinatia de “drum™ anterior emiterii autorizafiilor de construire pe parcele, iar pdnii la
recepfia locuintelor va fi echipata edilitar complet §i adusd la strat de wzurd, in baza wnui proiect de
specialitate (autorizat).

Suprafata de teren adiacentd Vaii Garbéului ( parcela P6 cf. Plangei U.04- Reglementdri urbanistice)
va fi dezmembratél din parcela inifiald $i inscrisd in CF cu destinafia de ,,alei i spayii verzi”, anterior emiterii
autorizatiei de consiruire pe parcela P3.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarul acesteia.

Dﬂcumm‘mpa PU.Z, inregistrati sub nr. 57719/433/2024, a fost analizati in sedinta Comisiei tehnice
de amenajare a teritoriului gi urbenism din data de 5.04.2024. In urma sedintei C.TATU. §i a verificarii
completirilor solicitate (depuse sub nr. 401164/433/2024), in sedinja operativd din 12.04.2024, se avizeazi
favorabil Planul urbanistic zonal 5si Regulamentul local de urbanism aferent acesiuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglmntm anexatd §i vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. :is;:md pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul pmzcamh.u aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificdrile §i completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PU.Z. Documentatia
tehnica pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) s¢ peate intocmi numai dupd aprobarea
P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr: 2703 din 17.10.2022, emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.

Documentatia P.U.Z. a fost elaboratd in baza Avizului de oportunitate nr. 86 din 24.05.2023,

ARHITECT SEF, )
DANIEL-POP—

Sef birou arh. A.u a Muresan
o

Red. e «ith, Camnaha Giz

Achitat taxa de 15 Jel, conform Chitanfei nr. . 222 T4 44gin J.Lﬂ,ns:m%}:t
Prezentul aviz a fost ransmis solicitanmilui direct/ 3 la data de - D\ S - Lt
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CLL-MERDT
ARHITECT-SEF

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu modificarile §i completirile ulterioare,
Avand in vedere prevederile HCL. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism,
se emite urmatorul

AVIZ
Nr. 28 din 5.2 mly,

pentru Modificare si completare cuprins Aviz Arhitect Sefnr. 131 din 23.04.2024

Prezentul aviz modificd si completeazi Avizul Arhitectului Sef nr. 131 din 23.04.2024 emis
pentru P,U.Z. dezvoltare zoni rezidentiala (locuinte cu regim redus de indltime), strada Colinei,
nr. 8 in sensul;

- functiunea predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat §i anexele acestora; pentru
parcela P3 se admite realizarea a doudl locuinte unifamiliale, construite in regim izolat.

Red., 2 ex., arh. Camelia @
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Aprobal
Frimar,
EMILBOC

r

Ca urmare a cererii adresate de Mesesan Romeo-Laurentin, cu domicilinl in judeiul Cluj,
municipiul Cluj-Napoca. . inregistratd sub nr. 285740/433/2023, in conformitate cu
prevederile Legiinr. 350/2001 privind amenajarea feritoriului §i wrbanismul, cu modificarile i
completirile ulterivare §i a fundamentirii tehnice 2 Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i
Urbanism intruniti in sedinta operativa din 24.03.2023, se emite prezentul '

Aviz de Oporiunitate
Nr B din ALY

pentru elaborarea: P.U.Z. dezvoltare zond rezidenfiald (locuinte co regim reduos de inalfime),
strada Colinei, nr. 8
generat de imobilul cu nr. cad. 262744 cu respectarea urmitoarelor conditii:

| Teritoriul care urmea2a sa fie studiat prin PU.7.:

Corform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat cuprinde imobilul cu nr. cad. 262744,
situat pe frontul vestic a strizii Colinei. delimitat de parcelele cu fond construit in partea sudicd si
nordica §i limita UTR Ve in partea de vest. Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat i
vecindtitile adiacente acestuia.

2. Categorii functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:

—existent: eonf. P1U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de reglementat este incadrat partial in
LI TR, ULie — Locuinfe cu régim redus de indltime - individuale i colective mici;

— propus: locuinle cu regim redus de indljime, aferent ULVe_a (individuale si semicolective).

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
P.O.T, max= 33%; C.U.T. max= 0.2 ADC/mp

4. Dotdrile de interes public necesare. asigurarea acceselor ajelor. utilititilor:

— asipurarea regularizarii strizi Colinei pe tronsonul adiacent P.UZ.;

—@cecesul auto si pietonal la amplasament se realizeaza din str. Colinei;

— stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;

— circulatia nou propusd prin P.U.Z va fi realizaid de cdtre investiton la strat de uzurd, inainte de
dutorizares investitiilor propuse pe parcele:

—echiparea edilitard va cadea in sarcina proprietanior parcelelor din zona reglernentatd conform
avizelor furnizorilor de utilitagi:

— toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor cadea in sarcina investitoruluif
intfiatorului P.UZ.

5. Capacititile de wansport admise:

— g2 var-aplica profile transversale in conformiiale cu prevederiie Anexel 6 a RiLAJ aferent PILG 51
normele tehnies speeifice.




6. Acordun/Avize specifice ale organismelor centrale sifsau teritoriale pentru PLLZ

__conform cu Certificatul de Urbanism nr. 2703 din 17.10.2022;

— siudii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relajia zond-oray, analiza sectoriald cu
dotarile de interes public existente in zond caracteristicile jesutului urban conditii peotehnice,
reambulare topograficd. analizd functionala sectoriald).

; : -edurile specifice de informare si consultare publicului:
— conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare & teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 13372012.

Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a dqcumerrtapm
de urbanism PUZ ~ GM — 010 — 2000, cu respectarea prevederilor Legii or. 350/2001 actualizatd §i Ord,

233/2016.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toat3 durata de valabilitate a Certificatului de

urbanism nr. 2703 din 17.10.2022, emis de citre Prim&ria Municipiului Cluj-Napoca.
Emiterea Avizudui de opertumitate nu obligd aulorilatea publicd locald implicit la aprobarile
ulterioare ale documentatiilor de wrbanism.

2
ARHITECT SEF,
DANJEL POP
A

U

Sel birou arh, ?xﬂdrﬂfﬁ Muregan
Red: Jex. tﬁgsr/]]e:' arh. Camelia G:n?

Achirat taxa de 15 lei. conform Chiangei nr. Lol g 25 '“3-.."-5‘

Pezentul aviz 2 fost transmis solicimntului direcyprin-pogitdn dua de A3 250002
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