CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z. dezvoltare zoni rezidentiald (locuinte cu regim redus de
inaltime), str. Colinei, nr. 8

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinga ordinara,

Examinind proiectul de hotardre privind aprobarea P.U.Z. dezvoltare zond rezidentiald
(locuinte cu regim redus de inaltime), str. Colinei, nr. 8 — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 894403/1/05.12.2024 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, 1n calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 894453/433/05.12.2024 al Directiei Generale de
Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea in Consiliul Local a documentatiei
P.U.Z. dezvoltare zond rezidentiald (locuinte cu regim redus de inaltime), str. Colinei, nr. 8,
beneficiar: Mesesan Romeo-Laurentiu;

Retindnd Avizul de Oportunitate nr. 86 din 24.05.2023, Avizul Arhitectului sef nr. 131 din
23.04.2024 si nr. 287 din 5.12.2024, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului
Local de Urbanism, aprobat prin Hotédrarea nr. 493/2014, cu modificarile si completdrile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd P.U.Z. dezvoltare zona rezidentiala (locuinte cu regim redus de inaltime),
str. Colinei, nr. 8, beneficiar: Mesesan Romeo-Laurentiu, pe o parceld aflata in proprietate
privatd, identificatd cu nr. cad. 262744.

Prin P.U.Z. se propune dezvoltarea unui teren pe bazé de structura parcelara, respectiv
trei parcele destinate construirii de locuinte cu regim redus de inaltime, doud parcele cu
destinatia de ,,drum” (o alee de utilitate privatd si suprafata de teren necesara regularizarii
strazii Colinei), o parcela cu destinatia de ,,alei si spatii verzi”.

U.T.R. Li/c_a* — Locuinte cu regim redus de iniltime (parcelele P1, P2 si P3)
— functiunea predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat si anexele
acestora; pentru parcela P3 se admite realizarea a doud locuinte unifamiliale, construite in
regim izolat.
— regim de construire: izolat;
— indltimea maximd admisd: doua niveluri supraterane. Totalizat, regimul de Inal{ime nu
poate depdsi una dintre urmaitoarele configuratii: (S)+P+1, (S)+P+M, (S)+P+R, D+P.
Indl{imea maximi admisd a cladirilor, masuratd la cornisa superioari sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 8 m. Inaltimea maxima
admisd a cladirilor, maisuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai 1nalt, nu va depdsi 10 m;
— indicii urbanistici: P.O.T. max. = 35% , C.U.T. max. = 0,9;
— retragerea fatd de aliniament: minim 5 m fatd de str. Colinei, minim 2 m fatd de aleea
de utilitate privata propusa prin PUZ;
— retragerea fatd de limitele laterale:
- pentru parcelele P1 si P2 - minim 3 m;
- pentru parcela P3: minim 5 m fata de limita laterala nordica si minim 6 m
fata de limita lateralad sudica;
Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clddire, se vor putea alipi
limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca indlfimea calcanului rezultat sa nu
depaseasca 2,8 m;



— retragerea fafd de limitele posterioare. cladirile vor fi retrase de la limita posterioard a
parcelei cu o distan{d miniméa egala cu inal{imea cladirii, dar nu mai pufin de 6 m.
Garajele vor fi retrase cu cel putin 6 m fafa de limita posterioard a parcelei;

— circulatii, accese: accesul pe parcele se realizeaza din aleea de utilitate privatd propusa
prin PUZ, cu amprizi de 6m si loc de intoarcere, ce se desprinde din str. Colinei. Pe o
parceld se poate prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil (cu ldfime
maxima de 3 m). Pentru cile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea invelitorilor permeabile;

— stationarea autovehiculelor: 1n interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje:

Locuinte individuale (unifamiliale) izolate, inclusiv in cazul in care ocupantii desfagoara
activitati liberale sau manufacturiere:

(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai micéd de 100 mp;

(b) minimum doud locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp;

— echipare tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare
edificate, disponibile si functionale.

Suprafata de teren necesard regularizdrii strdzii Colinei, pe tronsonul adiacent PUZ
( parcela P5 cf. Plansei U.04- Reglementdri urbanistice ) va fi dezmembratd din parcela
initiald si inscrisd in CF cu titlu de ,, drum” anterior emiterii autorizatiilor de construire
pe parcele, iar pdnd la receptia constructiilor propuse va fi adusd la strat de uzurd
(asfalt),

Aleea de utilitate privatd propusd prin PUZ (parcela P4 cf. Plansei U.04-
Reglementdri urbanistice ) va fi inscrisd in CF cu destinatia de “drum” anterior emiterii
autorizatiilor de construire pe parcele, iar pdnd la receptia locuintelor va fi echipatd
edilitar complet si adusd la strat de uzurd, in baza unui proiect de specialitate
(autorizat).

Suprafata de teren adiacentd Vdaii Gdrbdului (parcela P6 cf. Plansei U.04-
Reglementdri urbanistice) va fi dezmembratd din parcela inifiald si inscrisa in CF cu
destinatia de , alei si spatii verzi”, anterior emiterii autorizatiei de construire pe parcela
P3,

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de
beneficiarul acesteia.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1 si plansa U.4 Plan Reglementari
Urbanistice se constituie in Anexa 2, la prezenta hotdrare si fac parte integrantd din

aceasta.

Art. 2. —Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.

Art. 3. —Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinfeaza Directia Generald de Urbanism.

Nr.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

din

(Hotérarea a fost adoptata cu _ voturi)



