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Ca urmare a cererii adresate de S.C. BUILDIT S.R.L. cu sediul in judeful Cluj, municipiul Cluj-
Napoca, str. Cojocnei, nr. 4, Inregistratd sub nr. 301507 din 27.02.2024, cu completirile ulterioare depuse sub
nr. 507169/433/4.06.2024 in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile gi completarile ulterioare, se emite urmétorul:
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pentru P.U.Z. - parcelare si construire locuinte cu regim redus de iniiltime, str, Kés Kavoly nr. 11 A
generat de imobilul cu nr. cad. 351154

Initiator:  S.C. BUILDIT S.R.L.

Proiectant: S.C. ARHIMAR SERV S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd RUR; arh. urb, Claudiu Botea

Amplasare, delimitare, suprafafd zona reglementats in P.U.Z.. teritoriul de reglementat, in suprafati de 3.941
mp, este situat pe frontul sudic al strizii Kés Kéroly, fiind delimitat de parcele cu fond construit in partea
nordicd, sudici si vesticd si parcela (nr. cad. 294655 ) liberit de constructii in partea estica.

1. Prevederi P.U.G- R.I..U aprobate anterior

Conform P.U.G. parcela este incadratd preponderent in UTR Liu si o portiune neglijabild in UTR ULiu.
UTR Liu - Locuinge cu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip urban

~functiwne predominant: Zona este caracterizatd de funcfiunea rezidentiala de densitate mic (predominant locuinte
unifamiliale)

-regim de construire: izolat; :
-indlfimea maximd admisd; Regimul de Tnilfime maxim admis este de trei niveluri supraterane, Retragerea ultimului
nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m fatd de planul fatadei spre strada / spatiul public. Totalizat, regimul de
indlfime nu poate depdsi una dintre urmditoarele configurafii: (S}P+1+M, (S)+P+I1+R, D+P+M, D+P+R
(semnificatiile prescurtdrilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras). Inalfimea maxima
admisd a cladirilor, mésuraté la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai tnalt, nu va
depési 8 m. Inaltimea maxim4 admisd a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai Inalt, nu va depégi 12 m;

-indici urbanistici: POT maxim = 35% si CUT maxim = 0,9;

-retragere fafd de aliniament: n situatiile In care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel
pufin patru parcele aldturate $i invecinate pe acelasi front cu parcela n cauzd), clidirile se vor retrage cu aceeasi
distan(a fafa de aliniament ca si cladirile alaturate. In situatiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu cel putin
3 m si cu cel mult 5 m de la aliniament. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite
parcarea in fajd a unui autoturism;

-refragere fafd de limitele laterale; clddirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care
pe acestea nu exista calcane, cu o distan{a minima de 3 m. Prin exceptie, in situaia in care se poate identifica in zond o
~reguld locala” (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstrats prin prezentarea
imobilelor din vecindtate pe planul de situatie - ce implicd o retragere mai mic4 de la limita laterald de proprietate (dar
nu mai pufin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat sa aiba spre
limita Tn cauza o retragere minimd de 3 m. In acest caz inalfimea cladirii, pe aceastd parte nu va depasi 4,50 m;
-retragere fafd de limitele posterioare: clidirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{d minima
egald cu Indlfimea clddirii, dar nu mai putin decét 6 m;
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1. Prevederi P.U.Z- R.L.U propuse

Planul urbanistic Zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafati de 3941 mp pe bazd de structurd
parcelard si regulament local de urbanism, respectiv: 5 parcele destinate construirii de locuinge cu regim redus de
tndlfime si o parceld destinatd circulatiei aferente dezvoltirii propuse (strada de acces, inclusiv cu suprafata de
teren necesard regularizdrii strdzii Kos Karoly)

U.T.R Liu* - Locuinte cu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip urban

-functiune predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) §i semicolective (familiale) si anexele acestora:

garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile §i pietonale, amenajiiri exterioare, piscine;

~ regim de construire. izolat;

- caracteristicile parcelelor. suprafata minimi a parcelei construibile este de 350mp.

Pe o parceld se poate construi fie o locuin{d individuala (unifamiliald), fie una semicolectivi (familiald).

Pe parcelele cu suprafata mai micd de 500mp se admite numai construirea de locuinte individuale (unifamilial).

Pe parcelele cu suprafata mai mare sau egald cu 500mp se admite §i construirea de locuinfe semicolective

(familiale), cu doud unitdti locative (unitati locative suprapuse sau alipite).

- indltimea maximd admisd. trei niveluri supraterane. Totalizat regimul de Indlfime nu poate depdsi una dintre

urmitoarele conﬁguratu (S)+P+E+M, (S)+P+E+R, D+P+M, D+P+R. Inilfimea maximi admisi a cladirilor,

misuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai tnalt, nu va depési 8 m.

inltimea maximi admisi a cladirilor, misurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel

mai inalt, nu va depagi 12 m;

- indicii urbanistici: P.O.T max. =35 %, C.U.T max. = 0.9 ADC/mp;

- retragerea fafd de aliniament: min 3m. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a

permite parcarea in fafd a unui autoturism, Toate clidirile vor fi amplasate in fasia adiacentd aliniamentului cu

addncimea de 25m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribue la organizarea gradinii (filogorii,

pavilioane, depozite pentru unelte de gradind) a céror suprafatd insumaté va fi de maxim 15mp;

- retragerea fayd de limitele laterale; cladirile vor fi retrase de la limitele laterale de propritate cu o distanta
- minima de 3 m. Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale

ale parcelei, cu condifia ca inaltimea calcanului rezultat sd nu depiseasca 2,8 m;

- retragerea fafd de limitele posterioare: cladirile vor fi retrase de la limita posterioard a parcelei cu o distantd

minimi egald cu ndlfimea cladirii, dar nu mai putin de 6 m. Garajele vor fi retrase cu cel putin 6 m fatd de limita

posterioard a parcelei;

- circulatiile §7 accesele. accesul pe parcele se realizeazd din strada propusd prin P.U.Z., cu ampriza de 9m si

loc de intoarcere, ce se desprinde din str, Kés Kéroly. Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul

parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

- stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei. Necesarul locurilor de parcare:

Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective(familiale):

(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mici de 100 mp;

(b) minimum doud locuri de parcare pentru clidiri cu AU mai mare de 100 mp;

- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la refelele edilitare edificate, disponibile si

functionale (apa canalizare, electrica, gaz), Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau

paxcelele vecine. Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire. Se interzice dispunerea

aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va dispune de o p]atfoxma sau

de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil

din spatiul public.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara acesteia.

Documentatia P.U.Z., (mregmhata sub nr, 301507/433/2024) a fost analizatd in sedinta Comisiei tehnice
de amenajare a teritoriului gi wrbanism din data de 13.05.2024. In urma sedintei C.T.A.T.U si a verificarii
completirilor depuse sub nr. 507169/433/2024 se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul
aferent acestuia.
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Strada nou propusi prin P.U.Z., va fi Inscrisd 1n CF cu destinatia de “drum”, echipati edilitar, iar partea
carosabild a acesteia realizatd la strat de uzurd, in baza unui proiect de specialitate, anterior emiterii autorizatiilor
de construire pe parcele, iar pand la receptia constructiilor vor fi realizate trotuarele, inclusiv iluminatul stradal.

Suprafata de teren necesard regularizirii strizii Kés Kéroly pe tronsonul adiacent PUZ, va fi
dezmembrati din parcela initiald, tnscrisi in CF cu titlu de ,,drum” anterior emiterii autorizaiilor de construire pe
parcele, iar pani la receptia constructiilor propuse, adusa la strat de uzuri (asfalt).

Suprafaja de teren necesard regularizarii strizii Kés Kéroly si strada nou propusa vor fi transferate in
domeniul public cu titlu gratuit, conform propunerii din planga Proprietate asupra terenurilor, anterior receptiei
locuintelor.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiiri anexat §i vizat spre neschimbare,

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea fnscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art, 63 alin, (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupé aprobarea
P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 3186 din 14.12.2022, emis de Primaria Municipiul Cluj-Napoca,

Documentatia P.U.Z. a fost elaborati Tn baza Avizului de oportunitate nr. 89 din 12.06.2023.

ARHITECT SEF,
DANIEL POP~
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Sef serviciu arh, Ardreea Muregan
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Red. 3€x. arh. Camelia f&,
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Achitat taxa de 15 lei, conform Chitantei mﬁ)&d(‘)%‘ ...... din (}ZQ%%(?J .......

Prezentul aviz a fost transmnis sclicitantului direct/prin postd ia data de OZQ‘ v (;z
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Ca urmare a cererii adresate de S.C. BUILDIT S.R.L., cu sediul in judetul Clyj, municipiul Cluj-
Napoca, str. Viorelelor, nr.3, inregistrats sub nr 472022/433/12.04.2023, n conformitate cu prevederile
Legiinr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completarile
ulterioare si a fundamentdrii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism
intrunitd in sedinfa operativd din 21.04.2023, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate
) :
N B din 129600

..................................... reva

pentru elaborarea

P.U.Z parcelare si construire locuinte cu regim redus de indltime, strada Ios Karoly- sud
p : ! )

generat de imobilul cu nr. cad. 351154, cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sé fie studiat prin PU.Z :

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat, in suprafad de 3.941 mp, este situat
pe frontul sudic al strdzii Kos Karoly, fiind delimitat de parcele cu fond construit in partea de sud, est si
vest, Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat §i vecinatitile adiacente.

2. Categorii functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti

2.1 existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat preponderent in
U.T.R Liu - locuinfe cu regim redus de iniljime dispuse pe un parcelar de tip wrban si o pottiune
neglijabild in UTR ULiu - Zond de urbanizare - locuinte cu regim redus de indlfime dispuse pe un
parcelar de tip urban;

2.2 propus. locuinte cu regim redus de inalfime dispuse pe un parcelar de tip urban.

3. Indicatori urbanistici obligatorii
- zona de locuinte: P.O.T max= 35%, C.U.T max= 0,9;

4, Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitéfilor

- accesul auto se realizeaza din strada Kos Karoly;

- stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;

- echiparea edilitar si circulatia propusd prin PUZ va cédea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona
studiat;

- toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor cadea in sarcina investitorului/ initiatorului
PU.Z. '

5. Capacititile de transport admise
- se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent PU.G si
normele tehnice specifice.
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6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PU.Z.
- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 3186 din 14.12.2022;

- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-orag, conformdri spafial
volumetrice, caracteristicile fesutului urban, expertiza geotehnics, reambulare topografica).

7 Obligatiile initiatorului P.U.Z.ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare publicului
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe foatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 3186 din 14.12.2022 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca. Documentatia se va
tntocmi conform Ghidului privind metodologia de tntocmire a documentaiei de wrbanism PUZ - GM -
010 —2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd si Ord. nr. 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd auloritated publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.
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