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N.C. 290661

!

N.C. 319834

N.C. 301076

He 0 03 NR. CRT. | COD U.T.R. |DENUMIRE U.T.R. SUPRAFATA % SUPRAFATA %
5 E Parcel3 Functiune Amprenta construita Etaje Arie'utilé.t?talé Necesar parcéri Nece'sa'r parcari 1 Uliu/PUZ |Zona de urbanizare - locuinte cu regim redus de indltime 17740,00 100,00% 0,00 0,00%
- (mp) aproximativé (mp) auto biciclete 2 Liu Bh _|Zona locuinte individuale 0,00 0,00% 13463,96 | 75,90%
Liu_Bh 35% 0,9 3 8 12 Parcela s | Activitay economice 33062 2 591,86 [ = 3 S_Et B _|Zona dotari 0,00 000% | 258945 | 14,60%
S Et Bh 50% 1,8 4 14 18 Parcela 6 | Locuintd individual 125,90 2 188,85 2 - 4 S_Va_Bh |Spatii verzi 0,00 0,00% 1686,59 9,51%
- - Parcela 7 Locuinta individuald 125,89 2 188,84 2 - TOTAL 17740,00 100,00% 17740,00 100,00%
S_Va_Bh 5% 0,1 1 6 9 Parcela 8 | Locuintd individuald 125,89 2 188,84 2 -
Parcela 9 Locuinta individuald 125,89 2 188,84 2 - T +
Parcela 10| Locuintd individuala 125,89 2 188,84 2 -
Parcela 11| Locuintd individuala 125,89 2 188,84 2 - . e .
y 0_URB 0_URB Parcelar propus - - Parcela 12| Locuint3 individuald 119,08 2 178,62 2 - M i h a i Dlglt‘.a”y_ Slgned .
Nr. parcel / Status UTR Unititi functionale Suprafats Nr. niveluri Parcela 13| Locuintd individuald 99,73 2 149,60 2 - A by Mihai Konradi
UTR ’ ’ ’ supraterane (URB) Parcela 14 | Locuint3 individuald 112,84 2 169,26 2 - = T . .
— ¥ CERTIFICA Date: 2024.08.05
Circulatii - Teren rezervat Parcela 15| Locuint3 individual3 131,98 2 197,97 2 - ) DE KO n ra d I - o
Parcela 01 Propus | Liu_Bh /S Et B t ‘ 3.974,42 3 Parcela 16| Activititi economice 355,79 4 1067,37 14 14 3 AUTORIZARE 13:22:25 +03'00
__pentru drumuri Parcela 17| Locuint individual 130,58 2 195,87 2 - 5 120228
Parcela 02 Propus S Et Bh Circulatii - Teren rezervat 269,36 3 Parcela 18 | Locuint3 individual3 130,58 2 195,87 2 - Seria RO-B-J, Ni. 2410 :
- - pentru drumuri Parcela 19| Locuintd individuala 130,58 2 195,87 2 -
Parcela 03 Propus S_Va_Bh Spatii verzi 694,20 3 Parcela 20| Locuintd individuala 130,58 2 195,87 2 -
Parcela 04 Propus S Va Bh Spatii verzi 974,59 3 Parcela 21| Locuintd individuala 130,58 2 195,87 2 -
Parcela 05 Propus S_Et Bh Activitati economice 798,24 5 Parcela22] Locuintd individuald 130,58 2 195,87 2 - R g
Parcela 06 Propus Liu_Bh Locuire individuala 371,64 3 ::22:: ;z tgzz::i: ::g:z::z::: ggg: ; i:g:; ; - o
Parcela 07 Propus Liu_Bh Locuire individuala 37411 3 Parcela 25| _Locuintd individuala 130,58 2 195,87 2 -
Parcela 08 Propus Liu_Bh Locuire individuala 376,58 3 Parcela 26| Locuinta individuala 130,58 2 195,87 2 .
Parcela 09 Propus LIU_Bh Locuire individuala 387,32 3 Parcela 27 Locuint3 individual3 130,58 2 195,87 2 _
Parcela 10 Propus Liu_Bh Locuire individuala 406,99 3 Parcela 28| Locuint3 individuald 130,58 2 195,87 ) N
Parcela 11 Propus Liu_Bh Locuire individuala 402,90 3 Parcela 29| Locuinta individuala 120,02 2 180,03 2 -
Parcela 12 Propus Liu_Bh Locuire individuala 373,78 3 Parcela30| Locuintd individuald 109,90 2 164,85 2 -
Parcela 13 Propus Liu_Bh Locuire individuala 359,69 3 Parcela 31| Locuintd individuald 120,02 2 180,03 2 -
Parcela 14 Propus Liu_Bh Locuire individuala 521,30 3 b Parcela32| Locuintd individuald 109,90 2 164,85 2 -
Parcela 15 Propus Liu_Bh Locuire individuala 454,93 3 Total= 79 27
Parcela 16 Propus S_Et_Bh Activitati economice 938,29 5
Parcela 17 Propus Liu_Bh Locuire individuald 373,99 3 Calcul necesar parciri conform Anexei 2 la PUG Cluj-Nap 1loc/ 100 mp AU functiune locuire _
Parcela 18 Propus Liu_Bh Locuire individuala 375,44 3 1 loc / 80 mp AU functiune administrativé
Parcela 19 Propus Liu_Bh Locuire individuala 376,58 3
Parcela 20 Propus Liu_Bh Locuire individuala 379,06 3
Parcela 21 Propus Liu_Bh Locuire individuala 381,53 3
Parcela 22 Propus Liu_Bh Locuire individuala 383,53 3 +
Parcela 23 Propus Liu_Bh Locuire individuala 385,06 3
Parcela 24 Propus Liu_Bh Locuire individuala 386,01 3
Parcela 25 Propus Liu_Bh Locuire individuala 384,36 3
Parcela 26 Propus Liu_Bh Locuire individuala 382,40 3
Parcela 27 Propus Liu_Bh Locuire individuala 380,79 3
Parcela 28 Propus Liu_Bh Locuire individuala 382,25 3
Parcela 29 Propus Liu_Bh Locuire individuala 371,67 3
Parcela 30 Propus Liu_Bh Locuire individuala 360,45 3 ]
Parcela 31 Propus Liu Bh Locuire individuala 363,75 3 [lriotar s o carosman]_ o 25
Parcela 32 Propus Liu_Bh Locuire individuala 395,06 3 V
17.740,31 m? s

Cota coama

Cota comisa
262 N.C. 345742

N.C. 318577

Cota coama
363,62

N.C. 320016

N.C. 316260

Cota comisa

Cot] comisa
X352

Colf coama
34680

N.C. 344698

N.C. 321928

N.C. 296172

Cota comisa
370.83

N.C. 319183

Cota comisa
37132

N.C. 300599

Cota coama
3770

N.C. 341132

SN
-

pentru largirea strazi Bo

INVENTAR DE COORDONATE

TRAWUS
AORM/

A R HITEZ CTWURA N Vv

Str. Republicii 81 /7
Cluj Napoca 400489 RO
+40264430687
office@trf.ro

www.trans-form.ro
Echipa de proiect / Design Team:

sef proiect: arh. Vlad Negru

proiectat:  arh. Raul Dates
arh. Paula Tritean
arh. Andrei Niculas
arh. Catrinel Moldovan
BENEFICIAR / BENEFICIARY:

Zuz Ramona-Emanuela
si Turcu Liana

ADRESA / ADDRESS:
RO Str. Cardinal luliu Hossu, nr. 43

N.C. 17208 - 45, ap. 21, Cluj-Napoca, jud. Cluj
Pct. Nord(X) Est(Y) Lungimi
5 masu et i | | esoccrsmosor
' : 5.05 ELABORARE PLAN URBANISTIC
12 584144.839 | 396582.645
5.78 ZONAL CONFORM LEGII nr. 350/2001
13 584141.415 | 396587.300 0.85 ACTUALIZATA
14 584140.867 | 396587.949 4'49 ’
— 15 584138.285 | 396591.619 4' 17
o .. 300595 16 584135.723 | 396594.907 1 : 31
17 584134.960 | 396595.973 11' 01
18 584128.300 | 396604.746 24.81
19 584112.949 | 396624.234 22.82
_____— 20 584102.142 | 396604.132 6 61
LEGENDA 21 584098.876 | 396598.383 26.96 ADRESA / ADDRESS:
Contururi 22 584085.161 396575.176 274 str.Borhanciului, f.n., mun. Cluj-
| IMITA ZONEI REGLEMENTATA PRIN P.U.Z. 23 584083.765 | 396572.814 23.48 Napoca, jud. Cluj, Roménia
LIMITE DE PROPRIETATE 24 584078.247 396549.989 2262 DENUMIRE/ LAYOUT NAME:
Zone 25 584074.313 | 396527.717 45'54 PLAN DE REGLEMENTARI
:| CIRCULATIE PIETONALA PUBLICA 26 584065.856 | 396482.974 36.60 URBANISTICE - ZONIFICARE
- CIRCULATIE AUTO PUBLICA 27 584059.208 396446.983 47.81
28 584051.243 | 396399.843 44.67 Proiect nr. / Project no. : 1136
- TEREN VERDE PE TEREN PUBLIC 29 584043.004 | 396355.942 4 5' 58 Faza/ Ph P.UZ
. aza/ Phase: .Uz
|:| CIRCULATIE AUTO PE PARCELA PRIVATA 30 584035.962 | 396310.908 3372
31 584030.684 | 396277.606 . A-03
- SPATIU VERDE PE PARCELA PRIVATA 32 584053108 | 396264.704 255:67 pag: -
Constructii 33 584055.114 | 396269.672 y 8 27 scara: 1:500
34 584061.761 396286.691 :
i/ LIMITA CONSTRUIBILA
M 35 584072.692 396313.434 Zg?g revizia: V01_REV01
[ ] construcTiexstente 36 | 584095514 | 396374487 | —
Accese 37 584117.951 396433.622 3 g' 62 data/ date: 09.08.2024
8 ACGES AUTO PE PARGELA 38 584129.767 | 396471.436 30.23
39 584132.484 | 396501.544 56.61 Acest proiect i informatile cuptinse in o sunt proprietatea TRANS FORM
LA - i nu pot fi copiate, reproduse sau utilizate, partial
<N, AcoS PETONAL PEPARCE 40| 504141780 | 306557.380 | T e, e
10| 584149026 | 396576741 B e
S=1 7740mp authorization.




- 0 03 N . o o NR. CRT. | COD U.T.R. |DENUMIRE U.T.R. SUPRAFATA % SUPRAFATA %
E Parcel3 Functiune Amprenta construita Etaje Arle'utlla.t?tala Necesar parcéri Nece'sa'r parcari 1 Uliu/PUZ |Zona de urbanizare - locuinte cu regim redus de indltime 17740,00 100,00% 0,00 0,00%
- (mp) aproximativé (mp) auto biciclete 2 Liu Bh _|Zona locuinte individuale 0,00 0,00% 13463,96 | 75,90%
Liu_Bh 35% 0,9 3 8 12 Parcela s | Activitay economice 33062 2 591,86 [ = 3 S_Et_Bh_|Zona dotari 0,00 000% | 258945 | 14,60%
S Et Bh 50% 1,8 4 14 18 Parcela6 | Locuintd individuala 125,90 2 188,85 2 - 4 S_Va_Bh [Spatii verzi 0,00 0,00% 1686,59 9,51%
- - Parcela 7 Locuinta individuald 125,89 2 188,84 2 - TOTAL 17740,00 100,00% 17740,00 100,00%
S_Va_Bh 5% 0,1 1 6 9 Parcela 8 | Locuintd individuald 125,89 2 188,84 2 -
Parcela 9 Locuinta individuald 125,89 2 188,84 2 - +
Parcela 10| Locuintd individuala 125,89 2 188,84 2 -
Parcela 11| Locuintd individuala 125,89 2 188,84 2 - . e .
y 0_URB 0_URB Parcelar propus - - Parcela 12| Locuint3 individuald 119,08 2 178,62 2 - M i h a i D'g't‘?”y_ Slgned .
Nr. parcel / Status UTR Unititi functionale Suprafats Nr. niveluri Parcela 13| Locuintd individuald 99,73 2 149,60 2 - A by Mihai Konradi
UTR ’ ’ ’ supraterane (URB) Parcela 14| Locuintd individuald 112,84 2 169,26 2 - = T o .
— CERTIFICA Date: 2024.08.05
Circulatii - Teren rezervat Parcela 15| Locuint3 individual3 131,98 2 197,97 2 - DE KO n ra d I o
Parcela 01 Propus | Liu_Bh/S_Et_Bh V i 3.974,42 3 Parcela 16| _Activitati economice 355,79 4 1067,37 14 14 3 UTORIZARE 13:22:25 +03'00
pentru drumuri Parcela 17| Locuint3 individuala 130,58 2 195,87 2 - 7 A I -4
Parcela 02 Propus S Et Bh Circulatii - Teren rezervat 26936 3 Parcela 18| Locuintd individual 130,58 2 195,87 2 - 241012022 %
- - pentru drumuri Parcela 19| Locuintd individuala 130,58 2 195,87 2 -
Parcela 03 Propus S_Va_Bh Spatii verzi 694,20 3 Parcela 20| Locuintd individuala 130,58 2 195,87 2 -
Parcela 04 Propus S Va Bh Spatii verzi 974,59 3 Parcela 21 | Locuintd individuald 130,58 2 195,87 2 -
Parcela 05 Propus S_Et Bh Activitati economice 798,24 5 Parcela22] Locuintd individuald 130,58 2 195,87 2 -
Parcela 06 Propus Liu_Bh Locuire individuala 371,64 3 ZEEIZ ;z tﬁﬁﬁlﬂii :::::::E::: ggg: ; izg; ; .
Parcela 07 Propus Liu_Bh Locuire individuala 37411 3 Parcela 25| _Locuintd individuala 130,58 2 195,87 2 -
Parcela 08 Propus Liu_Bh Locuire individuala 376,58 3 Parcela 26| Locuinta individuala 130,58 2 195,87 2 .
Parcela 09 Propus LIU_Bh Locuire individuala 387,32 3 Parcela 27 Locuint3 individual3 130,58 2 195,87 2 _
Parcela 10 Propus Liu_Bh Locuire individuala 406,99 3 Parcela 28| Locuint3 individuald 130,58 2 195,87 ) N
Parcela 11 Propus Liu_Bh Locuire individuala 402,90 3 Parcela 29| Locuinta individuala 120,02 2 180,03 2 -
Parcela 12 Propus Liu_Bh Locuire individuala 373,78 3 Parcela 30| Locuintd individuald 109,90 2 164,85 2 -
Parcela 13 Propus Liu_Bh Locuire individuala 359,69 3 Parcela31| Locuintd individuald 120,02 2 180,03 2 -
Parcela 14 Propus Liu_Bh Locuire individuald 521,30 3 I | Parcela32] Locuintdindividuald 109,90 2 164,85 2 '
Parcela 15 Propus Liu_Bh Locuire individuala 454,93 3 Total= 79 27
Parcela 16 Propus S_Et_Bh Activitati economice 938,29 5
Parcela 17 Propus Liu_Bh Locuire individuald 373,99 3 Calcul necesar parciri conform Anexei 2 la PUG Cluj-Nap 1loc/ 100 mp AU f””c_ﬁ”"e '°c“"fe —
Parcela 18 Propus Liu_Bh Locuire individuala 375,44 3 1 loc / 80 mp AU functiune administrativé
Parcela 19 Propus Liu_Bh Locuire individuala 376,58 3
Parcela 20 Propus Liu_Bh Locuire individuala 379,06 3
Parcela 21 Propus Liu_Bh Locuire individuala 381,53 3
Parcela 22 Propus Liu_Bh Locuire individuala 383,53 3 +
Parcela 23 Propus Liu_Bh Locuire individuala 385,06 3
Parcela 24 Propus Liu_Bh Locuire individuala 386,01 3
Parcela 25 Propus Liu_Bh Locuire individuala 384,36 3
Parcela 26 Propus Liu_Bh Locuire individuala 382,40 3
Parcela 27 Propus Liu_Bh Locuire individuala 380,79 3
Parcela 28 Propus Liu_Bh Locuire individuala 382,25 3
Parcela 29 Propus Liu_Bh Locuire individuala 371,67 3
Parcela 30 Propus Liu_Bh Locuire individuala 360,45 3 ?P\?\P\\)
Parcela 31 Propus Liu Bh Locuire individuala 363,75 3 Hrtria mvein carcsa]_ g I
Parcela 32 Propus Liu_Bh Locuire individuala 395,06 3 r(/// LZ
17.740,31 m? e s N VO O e (et eons e ISR T

N.C. 290661

e
=
e
/

N.C. 319834

Cota coama.

N.C. 301076

N.C. 318577

Cota coama
363,62

Cota comisa
362.82

N.C. 320016

Cot§ comisa
E 9

Cot} coama
24680

Cota comisa

N.C. 316260

N.C. 345742

Cota coama.

Cota cx

N.C. 344698

ama

Cota comisa
370.83

N.C. 319183

N.C. 321928

N.C. 296172

msa
37464

N.C. 341132

Parcela 05
S:798,24
Dotari de interes public

Parcela 16
S: 938,29
Dotari de interes public

TRAWUS
AORM/

A R HITETZ CTWURA N Vv

Str. Republicii 81 /7
Cluj Napoca 400489 RO
+40264430687
office@trf.ro

www.trans-form.ro
Echipa de proiect / Design Team:

sef proiect: arh. Vlad Negru

proiectat:  arh. Raul Dates
arh. Paula Tritean
arh. Andrei Niculas
arh. Catrinel Moldovan
BENEFICIAR / BENEFICIARY:

Zuz Ramona-Emanuela
si Turcu Liana

ADRESA / ADDRESS:

INVENTAR DE COORDONATE RO Str. Cardinal luliu Hossu, nr. 43
N.C. 17208 - 45, ap. 21, Cluj-Napoca, jud. Cluj
Pct. Nord(X) Est(Y) Lungimi
o meom mer sw | | esomcrenorcr
' : 5.05 ELABORARE PLAN URBANISTIC
12 584144.839 | 396582.645
5.78 ZONAL CONFORM LEGII nr. 350/2001
13 584141.415 | 396587.300 0.85 ACTUALIZATA
14 584140.867 | 396587.949 4'49 ’
15 584138.285 | 396591.619 4'17
R .. 300595 16 584135.723 | 396594.907 1 : 31
— 17 584134.960 | 396595.973 1 1' 01
55 LEGENDA 18 584128.300 | 396604.746 2 4'8 1
19 584112.949 | 396624.234 -
N.C. 300599 PROPUS 20 584102.142 | 396604.132 262 6812
~ - — .
9, Retea de apa pluviala - Propus 21 584098.876 | 396598.383 26.96 ADRESA / ADDRESS:
O Retea de apa menajera - Propus 22 584085.161 396575.176 274 str.Borhanciului, f.n., mun. Cluj-
~ Retea de apd - Propus 23 584083.765 | 396572.814 23.48 Napoca, jud. Cluj, Romania
~ ' pa-TIopts 24| 584078247 | 396549.989 | DENUMIRE/ LAYOUT NAME:
e Retea de telecomunicatii - Propus 25 | 584074313 | 396527.717 |—,= PLAN DE REGLEMENTARI
= .'/ = O Retea electrica - Propus 26 584065.856 | 396482.974 36.60 URBANlS'l:lCE - ECHIPARE
Retea de gaz natural - Propus 27 584059.208 | 396446.983 47 81 EDILITARA
28 584051.243 | 396399.843 44.67 Proiect nr. / Project no. : 1136
N Post reglare gaz - Propus 29 | 584043.004 | 396355.942 1558 Fazal Phase: Uz
ﬁ S o 30 | 584035.962 | 396310.908 |0 azal Fhase: e
F Firida distributie electrica - Propus 31 584030.684 | 396277.606 25-87 vag: A031
EXISTENT 32 584053.108 | 396264.704 536
33 584055.114 | 396269.672 scara: 1:500
Retea de canalizare - Existenta 34 584061.761 396286.691 18.27
28.89
Retea de apa - Existenta 35 584072.692 | 396313.434 65.18 revizia: V01_REVO01
Retea de telecomunicatii - Existenta 36 584095.514 396374.487 63.25
o L ) . 37 584117.951 | 396433.622 39.62 data/ date: 09.12.2024
—————— Linie electrica aerian& 0,4KV - Existenta 38 584129767 | 396471.436 30-23
Linie electrica subterana 0,4KV - Existenta 39 584132.484 396501.544 56- 61 Acest proiect si informatile cuprinse in el sunt proprietatea TRANS FORM
Linie electrica subterana 10KV - Existenta 40 584141.789 | 396557.380 20-67 ;“”fiil;i’:?lj“;io",:j‘il,"ﬁi‘l';’;;‘?iii‘i.“:;f"‘“ e e
10 584149026 396576741 : This project is owned by ARHITECTURA NV SRL and may not be used,
Retea de gaze naturale cu presiune redusa - Existenta S=17740mp Soorzaton, ol orimpartwiout ne express and writen




- ax. cornis3 ax. coama N . o o NR. CRT. | COD U.T.R. [DENUMIRE U.T.R. SUPRAFATA % SUPRAFATA %
5 PUELE L Parcel3 Functiune Amprenta construita Etaje Ar|e'ut|la.t?tala Necesar parcéri Nece'sa'r parcari 1 Uliu/PUZ |Zona de urbanizare - locuinte cu regim redus de indltime 17740,00 100,00% 0,00 0,00%
- (mp) aproximativé (mp) auto biciclete 2 Liu Bh _|Zona locuinte individuale 0,00 0,00% 13463,96 | 75,90% e
Liu_Bh 35% 0,9 3 8 12 Parcela 5 | Activititi economice 330,62 4 991,86 13 13 3 S_Et_Bh |Zond dotdri 0,00 0,00% 2589,45 14,60% comcomisa e 2
S Et Bh 50% 1,8 4 14 18 Parcela6 | Locuintd individuala 125,90 2 188,85 2 - 4 S_Va_Bh |Spatii verzi 0,00 0,00% 1686,59 9,51% . o e
- Parcela 7 Locuinta individuald 125,89 2 188,84 2 - TOTAL 17740,00 100,00% 17740,00 100,00% » "
S_Va_Bh 5% 0,1 1 6 9 Parcela 8 | Locuintd individuald 125,89 2 188,84 2 - . i o ARHITECTURA NV
Parcela 9 Locuinta individuald 125,89 2 188,84 2 - T X Lo
Parcela 10| Locuinta individuald 125,89 2 188,84 2 - N &y
0_URB 0_URB Parcelar propus Parcela 11| Locuintd individuald 125,89 2 188,84 2 - o . o . Ne.sones iGii
prop Parcela 12 | Locuintd individuald 119,08 2 178,62 2 - M I h a I Dlglt‘_a”y_ Slgned . Str.. Republicii 81/7
Nr. parcela / Status UTR Uniltati functionale Suorafats Nr. niveluri Parcela 13| Locuintd individuald 99,73 2 149,60 2 - : by Mihai Konradi Cluj Napoca 400489 RO
UTR ’ : P ’ supraterane (URB) Parcela 14 | Locuinta individuald 112,84 2 169,26 2 - o+ CERTIFICAT «  Date: 2024.08.05 +40264430687
Circalati =T " Parcela 15| Locuinta individuald 131,98 2 197,97 2 - DE KO n r a d | o )
Parcela 01 Propus | Liu_Bh/S_Et Bh | ' cui@! - Terenrezerva 3.974.42 3 Parcela 16| _Activitati economice 355,79 4 1067,37 14 14 3 RIZARE 13:22:25 +03'00 office@trf.ro
- - pentru drumuri Parcela 17| Locuinta individuala 130,58 2 195,87 2 - 3 AUTO
Circulatii - Teren rezervat Parcela 18| Locuinta individuala 130,58 2 195,37 2 > geria RO-B-J, NI 241012022
’ 2 ) - eria RO-B-J, W #
Parcela 02 Propus S-Et.Bh pentru drumuri 269,36 3 Parcela 19 | Locuintd individuala 130,58 2 195,87 2 - W'trans-form'ro "
Parcela 03 Propus S_Va Bh Spatii verzi 694,20 3 Parcela 20| Locuint3 individuald 130,58 2 195,87 2 - A Parcela 05 Echipa de proiect / Design Team:
Parcela 04 Propus S_Va_Bh Spatii verzi 974,59 3 Parcela21| Locuintd individuald 130,58 2 195,87 2 - ¢ RL. o g £ £ P I s L ela09 | 5 den=ideyel < 7\ i fi;z:ff: interes public c =T K £ ;
Parcela 05 Propus S_Et Bh Activitati economice 798,24 5 Parcela22| Locuintd individuald 130,58 2 195,87 2 - & % A5 g : vl e N - _ : .
Parcela 06 Prozus Liu_Bh Locuire individuals 371,64 3 Parcela23| Locuintd individuald 130,58 2 195,87 2 - X == ; , 2 i\ 3 A ’m 2 sef proiect: arh. Vlad Negru
— — " - Parcela24 | Locuints individual3 130,58 2 195,87 2 - LAS! X \¥ ; 3 - ‘ (/’//‘ penieu Brlrea szl B
Parcela 07 Propus Liu_Bh Locuire individuala 374,11 3 5 — — , 7 : ; : U b i \ 5
- — — arcela 25| Locuintd individualad 130,58 2 195,87 2 - _ s : d ~EY. o 3 2 3 < 3 4 s proiectat:  arh. Raul Dates
Parcela 08 Propus L!U—Bh Locu!re !nd!v!dualﬁl 376,58 3 Parcela 26 | Locuintd individuala 130,58 2 195,87 2 - g . . S S e \& : ; i < e | Pk 2 . By 7% \ ' ' ’
Parcela 09 Propus Liu_Bh Locuire individuala 387,32 3 Parcela 27| Locuinta individuala 130,58 2 195,87 2 - 2 : ‘ S LA ST - = : b e = Ax 5 N o (i ] R
Parcela 10 Propus Liu_Bh Locuire individuala 406,99 3 Parcela 28| Locuinti individuald 130,58 2 195,87 2 - e | — - : y S\EEA ! . : st \ arh. Paula Tritean
Parcela 11 Propus Liu_Bh Locuire individuala 402,90 3 Parcela 29 | Locuint3 individuald 120,02 2 180,03 2 - < 3 ‘ P o 11§ ¢ ) A \ o \ e A FE A N\ N4 7
Parcela 12 Propus Liu_Bh Locuire individuala 373,78 3 Parcela30| Locuinta individuald 109,90 2 164,85 2 - ) e — : X ! :
Parcela 13 Propus Liu_Bh Locuire individuald 359,69 3 Parcela31| Locuintd individuald 120,02 2 180,03 2 - 2 arh. Andrei Niculas
Parcela 14 Propus Liu_Bh Locuire individuala 521,30 3 3 Parcela32| Locuinta individuald 109,90 2 164,85 2 - St
Parcela 15 Propus Liu_Bh Locuire individuala 454,93 3 Total= 79 27 £ arh. Catrinel Moldovan
Parcela 16 Propus S_Et_Bh Activitati economice 938,29 5 . ' ’
Parcela 17 Propus Liu_Bh Locuire individuala 373,99 3 Calcul necesar parciri conform Anexei 2 la PUG Cluj-Nap Lloc /100 mp AU func-tlune Iou,"'fe —_— el ey (im0 Y / \ N\ /N s S ) A Parcela 16
Parcela 18 Propus Liu_Bh Locuire individuala 375,44 3 1 loc /80 mp AU functiune administrativa S: 938,29
Parcela 19 Propus Liu_Bh Locuire individuala 376,58 3 Dotari de interes public
Parcela 20 Propus Liu_Bh Locuire individuala 379,06 3 BENEFICIAR / BENEFICIARY:
Parcela 21 Propus Liu_Bh Locuire individuala 381,53 3
Parcela 22 Propus Liu_Bh Locuire individuals 383,53 3 - \T , g _ Zuz Ramona-Emanuela
Parcela 23 Propus Liu_Bh Locuire individuala 385,06 3 A 4 i : > si Turcu Liana
Parcela 24 Propus Liu_Bh Locuire individuala 386,01 3 Ve A , ’ v ’
Parcela 25 Propus Liu_Bh Locuire individuala 384,36 3 ADRESA / ADDRESS
Parcela 26 P Liu_Bh Locuire individuals 382,40 3 ; -
Parcela 27 éﬁﬁﬂi Liu Eh Locuire individuals 380,79 3 INVENTAR DE COORDONATE RO Str. Cardinal luliu Hossu, nr. 43
Parcela 28 Propus Liu_Bh Locuire individuald 382,25 3 Nord(x N.C. 17228 ~ Cungimi -4, ap. 21, Cluj-Napoca, jud. Cluj
Parcela 29 Propus Liu_Bh Locuire individuala 371,67 3 > ’ A \ 20, : . ool . gt Pet. ord(X) st(Y) ungimi
Parcela 30 Propus Liu_Bh Locuire individuala 360,45 3 P \) — o s \ ) \ | F ; : 2 ; 10 584149.026 | 396576.741 219 PROIECT /PROJECT:
Parcela 31 PI’OpUS LiU_Bh Locuire individuala 363,75 3 [reteris mveio cresai =4 5 % : | R - ’ 1 584147.834 396578.575 5.05 ELABORARE PLAN URBANISTIC
Parcela 32 Propus Liu_Bh Locuire individuala 395,06 3 E : 12 584144.839 396582.645 -
TR |z 5.78 ZONAL CONFORM LEGII nr. 350/2001
74031 m =y ‘ , : ‘ 13 584141.415 396587.300 085 ACTUALIZATA
// o - N ,, o - ’ o =0 14 584140.867 396587.949 4'49 '
\ % : L ) A . 3 : 3 ’ == — 15 584138.285 396591.619 4'17
i o N.C. 300595 16 584135.723 396594.907 1' 31
— 17 584134.960 396595.973 1 1' 01
5 18 584128.300 | 396604.746 2 4' a1
19 584112.949 396624.234 22.82
N.C. 300599 1 20 584102.142 396604.132 6 6 1
LEGENDA 21 584098.876 396598.383 26.96 ADRESA / ADDRESS:
N.C. 344698 | _ Contururi 22 584085.161 396575.176 274 str.Borhanciului, f.n., mun. Cluj-
Cots coama ! ‘ —r—r—r | IMITA ZONEI REGLEMENTATA PRIN P.U.Z. 23 584083.765 | 396572.814 23.48 Napoca, jud. Cluj, Romania
LIMITE DE PROPRIETATE 24 584078.247 396549.989 2262 DENUMIRE/ LAYOUT NAME:
0 Zone 25 584074.313 | 396527.717 45'54 PLAN DE REGLEMENTARI
CIRCULATIE PIETONALA PUBLICA 26 584065.856 396482.974 36.60 URBANISTICE - MOBILARE
- e - CIRCULATIE AUTO PUBLICA 2 984059.208 396446.983 47.81
28 584051.243 | 396399.843 44.67 Proiect nr. / Project no. : 1136
- TEREN VERDE PE TEREN PUBLIC 29 584043.004 396355.942 -
N.C. 318577 30 84035.962 396310.908 45.58 Faza/ Phase: P.U.Z.
:l CIRCULATIE AUTO PE PARCELA PRIVATA 5 5. : 33.72
31 584030.684 396277.606 -
ot o 25.87 ag: A-04
o [ seanu veroe pe parceta prvata 32 | 584053108 | 396264.704 536 Pag
Constructii 33 584055.114 396269.672 18.27 scara: 1:500
P T LuiTAGONSTRUBILA 34 584061.761 396286.691 28.89
L——d 35 584072.692 | 396313.434 65' 18 revizia: V01_REVO01
o [ ] construcTipropuse 36 | 584095514 | 396374.487 |—
I:I CONSTRUCTII EXISTENTE 37 584117.951 396433.622 3 g' 62 data/ date: 09.08.2024
N.C. 316260 P 38 584129.767 396471.436 30'23
ccese .
Gota comisa 39 584132.484 396501.544 1 Acest prolect si informatill cuprinse n el sunt proprietatea TRANS FORM
. Codsomisa A ACCES AUTO PE PARCELA 40 584141.789 396557.380 2327 ;Rur-ill:i(l:;;:: ::cjlzt :Ic :r:u?oslc :szz::; :Z:::J:;Lsau utilizate, partial
N.C. 290661 = % A ACCES PIETONAL PE PARCELA 10 584149.026 396576.741 ’ T B B R N T ot e
po 1 — N.C. 301076 - X S=1 7740mp authorization.




|:| TEREN PROPRIETATE PRIVATAA PERSOANELOR FIZICE
$I JURIDICE

//I TRECE DIN PROPRIETATE PRIVATAIN PROPRIETATEA
/] PUBLICAAUAT.

PROPRIETATE PUBLICA U.A.T.

I§

Mihai

Konradi 1355550300

Digitally signed
by Mihai Konradi
Date: 2024.08.05

JF

N.C. 290661

:
NR.CRT. |FORMA DE PROPRIETATE UTILIZARE SUPRAFATA % SUPRAFATA %
Proprietate privata a o
persoanelor fizice si juridice 17.740,3 100,00% 11.821,0 66,63%
Trecere din proprietate privata
in Domeniul Public al Statului Drumuri si spatii verzi propuse 0,0 0,00% 5.650,0 31,85%
sau al UAT
Trecere din proprietate privata
n Domeniul Public al Statului Teren regularizare st. Borhanci 0,0 0,00% 269,4 1,52%
sau al UAT
Total 17.740,3 100,00% 17.740,3 100,00%
LEGENDA L ettt

y
i~

CERTIFICAT %

Y DE
22§81  AUTORIZARE
lgﬁﬁm RO-B-F NR.1589/2013 §.

Vi crRACIUNAS 2

MIRCEA

~Aregora B

N.C. 320908

G

N.C. 319183

N.C. 323763

N.C. 321928

s

N.C. 320016

N.C. 290475

96173 N.C. 284145
. 273100 N.C. 296173

N.C. 296172

16960
SN.€. 29690 N.C. 316260

N.C. 296909
C. 301077

P+E
N.C. 301076

N.C. 31848

N.C. 281199

N.C. 281198

N.C. 341132

Parcela 16
S:938,29
Dotari de interes public

TRAWUS
AORM/

A R HITET CTWURA N V

Str. Republicii 81 /7
Cluj Napoca 400489 RO
+40264430687
office@trf.ro

www.trans-form.ro
Echipa de proiect / Design Team:

sef proiect: arh. Vlad Negru

proiectat:  arh. Raul Dates
arh. Paula Tritean
arh. Andrei Niculas

arh. Catrinel Moldovan

BENEFICIAR / BENEFICIARY:

Zuz Ramona-Emanuela
si Turcu Liana

ADRESA / ADDRESS:

INVENTAR DE COORDONATE RO Str. Cardinal luliu Hossu, nr. 43
N.C. 17208 - 45, ap. 21, Cluj-Napoca, jud. Cluj
Pct. Nord(X) Est(Y) Lungimi
b g swenn s | | eoeresocr
: - 5.05 ELABORARE PLAN URBANISTIC
12 584144.839 396582.645
5.78 ZONAL CONFORM LEGII nr. 350/2001
13 584141.415 396587.300 0.85 ACTUALIZATA
14 584140.867 396587.949 4'49 '
15 584138.285 396591.619 4'17
16 584135.723 396594.907 1'31
17 584134.960 396595.973 11' 01
18 584128.300 | 396604.746 24.81
19 584112.949 | 396624.234 22.82
20 584102.142 | 396604.132 6 61
21 584098.876 | 396598.383 26.96 ADRESA / ADDRESS:
22 584085.161 | 396575.176 274 str.Borhanciului, f.n., mun. Cluj-
23 584083.765 396572.814 23; 8 Napoca, jud. Cluj, Romania
24 584078.247 396549.989 22-62 DENUMIRE/ LAYOUT NAME:
25 | 584074313 | 396527.717 — ) PLAN CIRCULATIA TERENURILOR
26 584065.856 396482.974 36-60
27 584059.208 396446.983 47-81
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FUNCTIUNE DE TURISM St Republci81/7
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FUNCTIUNE DE CULT
CABINET MEDICAL —&== Sk o o e _ﬁ ¢ g3 e ﬂ:&ﬂ‘: Py L& <. gy I A N 3 FUNCTIUNE DE ALIMENTATIE PUBLICA

(©) FUNCTIUNE COMERCIALA www_trans-form.ro

- , o » o . } , Echipa de proiect / Design Team:
Scopul analizei: Analiza functiunilor si a dotarilor de invatamant la nivelul tesutului urban si
naveta copiilor mici, insotiti de catre un adult catre
acestea si apoi catre casa
Surse documentare: -(STS) POZITIA SECTIILOR DE VOTARE - sef proiect: arh. Vlad Negru
<https://gis.registrulelectoral.ro:8443/DrumLaSectie/: ?
-(AEP) NUMARUL DE ALEGATORI / SECTIE
<http://www.roaep.ro/prezentare/stire/numarul-
total-de-alegatori-inscrisi-in-registrul-electoral/> i .
-(MEN) NUMARUL DE CLASE SI DE ELEVI / CLASA i prOIeCtat' arh. Raul Date$
SCOLILE SI GRADINITELE DIN RAZA DE SERVIRE
<https://www.siiir.edu.ro/carto/>
-(PMC) NUMARUL LOCURI IN CRESELE DIN RAZA .
DE SERVIRE - <http://creseclujnapoca.ro> arh. Paula Tritean
-(INS)  http://statistici.insse.ro:8077/tempo-online/
#/pages/tables/i

gif(\)/:\f:” CU ACCES PUBLIC ¥ % AN m S P S & A 1 £ . Doy ‘ : .: 2 ‘ gt = y 4 - Metodologie de calcul: N it |E‘Iec‘torale Permanentecu privire arh. Andrei NiCUIa$

la numarul de alegatori inscrisi pe listele permanentg]
; L . F . —r § y “ 1 " - si numdrul de alegatori estimati fard domiciliu legal
I &£ Y : L s Sk 3 . e 4 d - ] oY | Py 3 * conform situatiei actualizate la data de 14.07.2020. arh. Catrinel Moldovan
ALIMENTATIE PUBLICA E g = % - ¥ L A k e " = ) 3' o . i _ | g o Pentru estimarea numarului de minori din arealu
’ . [ K 308 0 by T & E ¥ T g ! > ' " £ studiat s-au aplicat la mediile la mia de locuitori
" £ i * conform datelor publice preluate de la Institutul
National de Statistica, actualizate la data de
16.05.2020 la populatia majora, conform listelo
electorale mentionate anterior.
Conform datelor Autoritatii Electorale permanente,
actualizate 7 205 BENEFICIAR / BENEFICIARY:
<http://www.roaep.ro/management- -
electoral/geografie-electorala/registrul-sectiilor-de-
votare/>, la nivelul zonei Borhanci, arondarea p¢ ZUZ Ramona'Eman uela
sectii de votare este urmdtoarea:

CABINET VETERINAR s gt L o s S > | ' o si Turcu Liana

\ 1 » ' 1 : g - i §30 03 e p . Judet UAT Localitate Numar sectie Adrg
3 . - £ o o 5 o o y ;1 g sectie Institutie Numar alegatori din LEP (listele electorale permanente .
ALIMENTATIE PUBLICA N4 . bl £ P W T -ty 7 din care cu CI ADRESA/ADDRESS:
} P J + A . P y JUDETUL CLUJ MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA  CLUJ-NAPOCA 97 UA RO Str. Cardinal luliu Hossu, nr. 43
MUNICIPIUL CLUJ- NAPOCA Locahtate CLUJ-NAPOCA, Artera: Strada Alverna, Nr: 63 Gradinita

ol ! 3 # ] ¥ Poienita”, 1471 - 45, ap. 21, Cluj-Napoca, jud. Cluj
ALIMENTATIE PUBLICA : 7. . it L. o o 38 JUDETUL CLUJ MURICIPIUL CLU-NAPOCA CLUF-NAPOCA UA
| 1 ? . . - ‘ \ S | . y | S " 1 J MUNICIPIUL CLUJ- NAPOCA Localltate CLUJ-NAPOCA, Artera: Strada Alverna, Nr: 63 Gradlnlta
- - § s 5 3 ? ok Poienita”, 178

JUDETUL CLUJ MUNICIPIUL CLU-NAPOCA CLUSNAPOCA s .
MUNICIPIUL CLUFNAPOCA, Localtate: CLUINAPOCA, Artera: Strads Alverna, N 63 Gradlnlta PROIECT /PROJECT

SERVICII CU ACCES PUBLIC R O AN 7, / ; B P poenta ues ELABORARE PLAN URBANISTIC

o 9 A > - : JUDETUL CLUJ MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA  CLUJ-NAPOCA 100 UA
1 " Y - ¢ 3 i 3 " MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, Localitate: CLUJ-NAPOCA, Artera: Strada Horticultorilor, Nr: 1 -
BAZA SPORTIVA G LR | , TR e y - Constamin Bt g5 e ZONAL CONFORM LEGII nr. 350/2001
A i - & Ya \ JUDETUL CLUJ MUNICIPIUL CLUI-NAPOCA  CLUJ-NAPOCA 101 UA ACTUALIZATA
) MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, Localitate: CLUJ-NAPOCA, Artera: Strada Horticultorilor, Nr: 1
SERVICII CU ACCES PUBLIC } d Constantin Brancusi” 1600 1472
. JUDETUL CLUJ MUNICIPIUL CLUI-NAPOCA  CLUJ-NAPOCA 102 UA
SPORT - ARTE MARTIALE o i i ; MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, Localitate: CLUJ-NAPOCA, Artera: Strada Horticultorilor, Nr: 1
3 Constantin Brancusi” 1300 1204
v JUDETUL CLUJ MUNICIPIUL CLUI-NAPOCA  CLUJ-NAPOCA 103 UA
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, Localitate: CLUJ-NAPOCA, Artera: Strada Horticultorilor, Nr: 1
Constantin Brancusi” 1522 1397

SERVICII CU ACCES PUBLIC Ak oo
CAR DETAILING '3

10909 10363

Numdrul de alegatori coroborat, cu adresa in zona ra adresa in zond, conform ultimului scrutin di
19.11.2019 este de 10909 de locuitori, din care, estimativ - AEP neofernd date pentru fiecare stradd in parte,
se estimeaza cd zona Borhanci reprezinta 25%, respectiv 2.727 locuitori.

_t,“,\:_ _5,4 & 3 Conform  datelor Institutului  National de Statisticd, actualizate la  16.05.2020 ADRESA / ADDRESS:

"ir - - http://statisrici.insse.ro:8077/tempo-on|ine/#/pages/tables/insse-table, la nivelul UAT Cluj Napoca mediile| str.Borhanciulu y f_n_, mun. C|uj-
] 'Vi g 4 P populatiei minore la mia de locuitori aplicate la o populatie de 2727 locuitori, obtinem urmatoarele estimari

SERVICII CU ACCES PUBLIC
SPA

pentru populatia minors din arealul studiat, conform mediilor http://statistici.insse.ro:8077/tempo-online/| Napoca, jUd- C|uj, Romania
€ N R -

Medii populatie mi a la mia de locuitori Populatie totald UAT
273.788

nr.crt. Ciclu Varste
Populatie raportare / 1000 loc. populatie
Populatie minora generata
1 Total varsta cresa 1-3 ani 6892
21 58
2 Total varsta gradinita 4-6 ani 9957
30 82

3 Total varsta ciclul primar 6-10 ani 15282
46

4 Total varsta ciclul gimnazial i 11146
34

5 Total varsta ciclu liceal i 9128
27 74

Populatie minora generats total

Concluzii:

Zona Borhanci este complet lipsita de unitati scolare la toate nivelurile.

Situatia urmeaza s3 fie remediatd, HUB educational in curs de proiectare, aprobat prin HCL 510/2022.

T rest structura functionald are aspectul unei dezvoltiri organice. O dat3 cu densificarea zonei si edificare ir
adancime pornind de la Colonia Borhanci, la frontul principal apar functiuni de proximitate, de mici
dimensiuni, respectiv comert tip bacanie si decoratiuni interioare, cabinete medicale si veterinare si functiuni
de servicii de intretinere corporalg, la partere de bloc.

Este evident ca odata cu dezvoltarea zonei, aceste functiuni vor trebui sd creasca in amploare, pentru acestea
fiind nevoie de constructii dedicate in subzone urbanistice reglementate ca atare.
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Intersectia dintre str. Voevodul Gelu si De 6613

Analiza tendintelor de dezvoltare si accesibilitatii

Scopul analizei: Evidentierea dinamicii de dezvoltare a localitatii prin prisma documentatiilor de urbanism initiate.
Surse documentare: Documentatii aflate in consultare publica la autoritatea publica locala.
https://primariaclujnapoca.ro/consiliu-local/hotarari-de-consiliu/

Concluzii

Zona Borhanci s-a dezvoltat organic incepand cu anii 2000, str. Borhanci devenind din strada de iesire din oras spre satele
Gheorgheni si Aiton o artera a unui nou cartier. La urbanizarea zonei a contribuit si realizarea legaturii cu centura Valceléd
Apahida. Dezvoltdrile au avut un caracter clusterizat, pe parcele de cateva hectare in cel mai bun caz. Infrastructura de drumyri
este reprezentata de un mix intre drumurile perpendiculare pe Calea Borhanci nou create si drumuri de exploatare vechi.

In ultimii ani, zona este vizata de mai multe proiect publice majore. Semnificative sunt HUB-ul Educational Borhanci, proie|
care va aduce in zona dotadri de invatamant si agrement care astazi lipsesc si proiectul centurii metropolitane, care va acorda
zona mai eficient la restul orasului.

Parcela care genereaza investitia este delimitatd la sud de un ansamblu dezvoltat de-a lungul unei strazi nou constituite, [la
nord de un curs dea apa necadastrat cu caracter torential / sezonier si de un proiect autorizat, pe o parcela triunghiulara la str.
Borhanci. La est are acces din strada Borhanci si la vest se afla paraul Borhanci, dublat de un drum de exploatare, De66
situat pe malul stang.

Delimitare parcelei permite urbanizarea ei de sine statdtoare, cu realizarea unei strazi centrale, cu conectarea ei la capatul
vestic Tn drumul existent din ansamblul realizat la sud si cu posibilitatea conectdrii ulterioare la drumul de exploatare De6613

Nr. Crt. Denumire Tip Adresa HCL An Functiune Dominanta S reglementata
POT CcuT Inaltime

1PUZ Hub Educational PUZ Borhanci fn 510 2022  Invatamant 715500
60% 2,2 5

2 PUZ Locuinta individuala PUZ Borhanci 80B 633 2020 Locuire 1372
0,9 3

3 PUZ Zond mixta M4 PUZ Borhanci 72 2019  Mixt 1624
1,4 4

4 PUZ Borhanciului Nord PUZ Borhanci 2022  Locuire 23717
0,9 3

Servicii 60%

5PUZ Voievodul Gelul  PUZ Voievodul Gelu1 29 2022  Locuire 909
35% 0,9 3

6 PUZ Voievodul Gelu 23  PUZ - corectare limita Voievodul Gelu 23 401 2022  Locuire 390P
35% 0,9 3

7 PUZ Locuinte unifamiliale Eclipsei PUZ Eclipsei 842 2022 Locuire 10908 35%
0,9 3

8 PUZ Remenyik Sandor est PUZ Borhanci 883 2019 Locuire 22896 35%
0,9 3

Din punct de vedere al documentatiilor de urbanism aprobate prin HCL in zona de influentd, se pot observa doua componente
principale, respectiv dezvoltarea de functiuni de interes public la str. Borhanci, cu POT max 60%, CUT max 2,2 si maxim|4
niveluri supraterane si rezidential mic in adancime, cu POT max 35%, CUT max 0,9 si maxim 3 niveluri supraterane.

Axa directoare a zonei este str. Borhanci. Conform prevederilor PUG, acesta urmeaza a fi regularizata de la profilul actual de 12
m la profilul 11I.B de 18 m. Zona este deservita de 2 linii de autobus, 20 si M13. Centura Valcele - Apahida asigura o bu
conexiune cu extremitatea esticd a orasului. O situatie deficitara dpdv al traficului se inregistreaza la intersectia cu str. Fagulti,
prin prisma sistematizarii neconforme a acesteia, situatie ce se poate rezolva intr-un viitor apropiat prin realizarea giratiei
prevazute in proiectul de regularizare a str. Fagului, in curs de elaborare.
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