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STR. DUILIU ZAMFIRESCU

Zonă de locuințe cu regim redus de înălțime
dispuse pe un parcelar de tip urban
P.O.Tmax=35%
C.U.Tmax=0,9

10,18 37,74

28,74 4,84 31,51 23,03

17
,5
0

3,
56

21,00

23,406,0040,62

17
,1
8

36,48

17
,1
6

103,04
53,96

18,76

1,56

4,89

1,84

19,59

4,75

Parcela(S)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 584051.635 391843.103 1.948
2 584053.409 391842.299 1.559
3 584053.378 391843.858 4.893
4 584058.054 391842.416 1.836
5 584058.091 391840.580 0.640
6 584058.695 391840.369 19.594
7 584077.198 391833.923 10.179
8 584076.866 391844.097 37.736
9 584075.611 391881.812 19.386

10 584075.438 391901.197 95.387
11 584073.279 391996.560 28.721
12 584072.629 392025.274 4.748
28 584072.522 392030.021 16.000
29 584056.525 392029.700 24.999
30 584055.961 392054.693 15.998
31 584071.956 392055.014 4.840
13 584071.846 392059.853 31.512
15 584071.223 392091.359 23.027
16 584070.768 392114.382 17.549
17 584053.220 392114.248 3.524
18 584049.696 392114.243 21.004
19 584028.692 392114.275 23.398
20 584029.213 392090.883 6.000
21 584029.346 392084.884 40.616
22 584030.250 392044.278 17.177
23 584047.160 392044.616 36.484
24 584047.880 392008.139 17.084
25 584031.061 392007.802 103.036
26 584033.353 391904.791 53.962
27 584034.553 391850.842 18.753

S(S)=10412.64mp  P=700.972m

nr. cad. 310097, nr. cad. 319208, nr. cad. 319737, nr. cad. 319215, nr. cad. 310098, nr. cad. 311053,
nr. cad. 309095, nr. cad. 319207, nr. cad. 328388, nr. cad. 319807, nr. cad. 297405, nr. cad. 310999,
nr. cad. 310014, nr. cad. 319736, nr. cad. 319806

Suprafață pietonală

Limită zonă reglementată

Limită zonă studiată

Limită UTR-uri

LEGENDĂ

Acces auto pe parcelă

Acces pietonal pe parcelă

Limită parcele studiate

Suprafață carosabilă
Teren propus în vederea realizării servituții
publice, conform P.U.G. Cluj-Napoca

Fond construit existent

PARCELE CARE FAC OBIECTUL P.U.Z. (zona reglementată) :

N

EV

S

REGLEMENTĂRI URBANISTICE EXISTENTE

C.U.T. max (conform nr. niveluri)

P.O.T. max 30 %

0,9

H cornișă max

Spații verzi pe sol min 40 %

9 m

R H max

H coamă/atic max
12 m

(S)+P+1+M, (S)+P+1+R,
D+P+M, D+P+R

883,35 8,49
9.529,29

1.571,75

8.840,89

15,10

84,90

91,51

BILANȚ TERITORIAL
UTR-uri

UTR Liu

UTR ULi/c

EXISTENT PROPUS

MP %

Suprafață parcelă reglementată 10.412,64

1.570,81

100,00
MP %

8.841,83

100,00

15,11

84,89

0 0

00

00

UTR Liu* 0 0

BILANȚ TERITORIAL
Parcele existente

EXISTENT

MP %

Suprafață parcelă reglementată 10.412,64 100,00

10.412,64

UTR S_Va

Suprafață parcele cu construcții edificate
preluate ca existent în P.U.Z.

Suprafață de referință pentru calcul
bilanț - teren liber de construcții

N

ahb
Mihai Racu - RUR

ahb
Arhi Box - cu semnătură

ahb
Vlad Filip



GSPublisherVersion 658.3.88.20

AhB
ARHI  BOX  S.R.L.
Str.  Dimit r ie  Bolint ineanu  29B

004 0740 169 204
office@arhibox.ro
arhibox.ro

Cluj-Napoca

A2
 - 

42
0x

59
4 

m
m

Acest document și informațiile cuprinse în el nu poate fi copiat, modificat,
reprodus sau utilizat parțial ori în întregime decât cu acordul scris al
S.C. ARHI BOX S.R.L.
Documentul nu poate fi folosit în alt scop decât cel pentru care a fost
elaborat.

Reglementări urbanistice

Elaborare Plan Urbanistic Zonal în
condițiile legii 350/2001 actualizată

1:500

P.U.Z.

Planșa nr:

Proiect nr:

Desenat:

Proiectat:

Șef proiect:

Inițiator:

Faza:

Scara:

Denumire planșă:

U2

Arh. Călin Lada

Pop Alexandru-Mario-Fulgențiu

Denumire proiect:

Dată listare: 25.06.2024

325/2021

Dr. Arh. Mihai Racu

Arh. Stag. Vlad Filip

nr. cad. 310097, 319208, 319737, 319215, 310098,
311053, 309095, 319207, 328388, 319807, 297405,

310999, 310014, 319736, 319806, 354991

str. Eugen Ionesco nr. 35-37A-37, mun. Cluj-Napoca,
jud. Cluj

Iunie
2024

Parcela(S)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 584051.635 391843.103 1.948
2 584053.409 391842.299 1.559
3 584053.378 391843.858 4.893
4 584058.054 391842.416 1.836
5 584058.091 391840.580 0.640
6 584058.695 391840.369 19.594
7 584077.198 391833.923 10.179
8 584076.866 391844.097 37.736
9 584075.611 391881.812 19.386

10 584075.438 391901.197 95.387
11 584073.279 391996.560 28.721
12 584072.629 392025.274 4.748
28 584072.522 392030.021 16.000
29 584056.525 392029.700 24.999
30 584055.961 392054.693 15.998
31 584071.956 392055.014 4.840
13 584071.846 392059.853 31.512
15 584071.223 392091.359 23.027
16 584070.768 392114.382 17.549
17 584053.220 392114.248 3.524
18 584049.696 392114.243 21.004
19 584028.692 392114.275 23.398
20 584029.213 392090.883 6.000
21 584029.346 392084.884 40.616
22 584030.250 392044.278 17.177
23 584047.160 392044.616 36.484
24 584047.880 392008.139 17.084
25 584031.061 392007.802 103.036
26 584033.353 391904.791 53.962
27 584034.553 391850.842 18.753

S(S)=10412.64mp  P=700.972m

N

EV

S

REGLEMENTĂRI URBANISTICE EXISTENTE

C.U.T. max (conform nr. niveluri)

P.O.T. max 30 %

0,9

H cornișă max

Spații verzi pe sol min 40 %

9 m

R H max

H coamă/atic max
12 m

(S)+P+1+M, (S)+P+1+R,
D+P+M, D+P+R

BILANȚ SUPRAFEȚE
PARCELE

1
SUPRAFAȚĂ

649,74 m2

2 907,99 m2

3 315,31 m2

4 310,50 m2

5 2

6 2

7 2

2

29

10 2

424,18 m211

12 417,22 m2

13 360,00 m2

14 2

15 2

16 300,10 m2

17 300,02 m2

18 300,24 m2

310,44 m

310,31 m

310,06 m

300,00 m

300,00 m

300,33 m2

8 309,96 m

309,83 m

309,62 m

19

Li
m

ită
 p

ar
ce

lă

carosabil carosabil spațiu verde /
parcare

pistă
biciclete

trotuar

Strada Eugen Ionesco
Profil tip III. E - 16 m
conform P.U.G. Cluj

PROFILE STRADALE PROPUSE
sc. 1 : 200

spațiu verde /
parcare

Lim
ită parcelă

pistă
biciclete

trotuar

2,75 2,75 1,251,25
8,00

2,5 %

Li
m

ită
 p

ar
ce

lă

trotuar trotuarcarosabil

Drum de acces
Profil - 8,00 m

Lim
ită parcelă

3,00 3,00 1,501,50
9,00

2,5 %

Li
m

ită
 p

ar
ce

lă

trotuar trotuarcarosabil

Drum de acces
Profil - 9,00 m

Lim
ită parcelă

S1 S2

1.50 1.00 2.00 3.50 3.50 2.00 1.00 1.50
16.00

P+E

ALEEA MUZICII

P +E

S+P P

P

P+M

P+1P+1

P+M

P+M P+M P+M

P+1 P+1 P+1 P+1

P+1

P+1 P+1
P+1

P+1+M

P+M

P+1

S+P

P+1+M
P

P+1+M

P+1+M

P

P+1P+1 P+1+M P+1+M
S+P+E+M P+E

P+1

P+1

P+1+M

P+1
P+1 P+1

S+P+E+M
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3,003,00 3,00
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00 3,003,00 3,003,00 3,00
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1,
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5,
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1,
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34,62 19,04 18,90 18,95 19,01 19,06 19,12 19,18 19,25

17,8617,9121,5645,84
56,66

17,2817,1317,5217,73

17
,0

2

17
,1

9

17
,3

7

3,00

3,00
3,00

4,
00 17

,4
6

15
,5

3

15
,7

3

6,685,00
1,00

2,0012,096,695,00
1,00

2,0012,106,0025,001,005,00
1,25

2,0010,0010,002,00
1,35

5,00
831,00

5,00
1,12

2,0010,0010,002,00
1,06

5,00
1,001,00

5,00
1,01

2,0010,0010,002,00
95

5,00
1,001,00

5,00902,0010,0010,002,00
1,04

5,00
1,001,50

5,0026,32

24,29 5,00 29,93 45,84 12,00 2,00
1,50

5,00
1,06 91

5,00
1,00

2,00 9,00 9,00 2,00
1,00

5,00 86 36,48 73 5,00
1,00

2,00 9,00 9,00 2,00
1,00

5,00
52 57

5,00 80 2,00 9,00 9,00 2,00
50

5,00 53

16
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2

17
.1

9

16
,7

1

16
.9

8

16
,1

2

16
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1

16
,2

3

16
,2

4

16
,3

0

16
,3

5

16
,4

1

16
,3

8

16
,7

9

26,79 26,79

17,239,0019,54

Suprafață teren ce se va dezmembra
pentru lărgire strada Eugen Ionesco,

conform P.U.G. S = 118,02 m2
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Nr. CF - 295962

Nr. CF - 274487

R=9 m

R=
9 m
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retragere posterioară min. 5,00 m

retragere aliniament min. 3,00 m

584000

584100

STR. EUGEN IONESCO

DRUM - SERVITUTE DE TRECERE

STR. DUILIU ZAMFIRESCU

Parcela 1
Parcela 3
Sp =315,31 m2

Parcela 4
Sp =310,50 m2

Parcela 5
Sp =310,44 m2 Parcela 6

Sp =310,31 m2

Parcela 2

Parcela 7
Sp =310,06 m2 Parcela 8

Sp =309,96 m2
Parcela 9
Sp =309,83 m2 Parcela 10

Sp =309,62 m2

Parcela 13
Sp =360,00 m2 Parcela 14

Sp =300,00 m2 Parcela 15
Sp =300,00 m2 Parcela 16

Sp =300,10 m2 Parcela 17
Sp =300,02 m2

Parcela 18
Sp =300,24 m2

Parcela 11
Sp =424,18 m2 Parcela 12

Sp =417,22 m2

Sp =649,74 m2

Sp =907,99 m2

Parcela 19
Sp =300,33 m2

UTR Liu*

UTR Liu
Zonă de locuințe cu regim redus de înălțime
dispuse pe un parcelar de tip urban
P.O.Tmax=35%
C.U.Tmax=0,9

Zonă de locuințe cu regim redus de înălțime
dispuse pe un parcelar de tip urban
P.O.Tmax=35%
C.U.Tmax=0,9

UTR Liu

Zonă de locuințe cu regim redus
de înălțime dispuse pe un parcelar
de tip urban
P.O.Tmax=35%
C.U.Tmax=0,9

UTR S_Va
Subzona spaţiilor verzi publice aferente
arterelor de circulaţie situate în zone cu
alt caracter
P.O.Tmax=5%
C.U.Tmax=0,1

UTR ULi/c
Zonă de locuințe cu regim redus de
înălțime
- individuale și colective mici
P.O.Tmax=35%
C.U.Tmax=0,9

UTR ULi/c
Zonă de locuințe cu regim redus de
înălțime
- individuale și colective mici
P.O.Tmax=35%
C.U.Tmax=0,9

UTR S_Va
Subzona spaţiilor verzi publice aferente
arterelor de circulaţie situate în zone cu

alt caracter
P.O.Tmax=5%
C.U.Tmax=0,1

1,50 3,00 7,00
3,00 1,50

16,00

17
.0

811
,5

1
5,

11

profil - 8 m

profil - 9 m

profil tip III.E
 - 16 m

S2

S1

883,35 8,49
9.529,29

1.571,75

8.840,89

15,10

84,90

8.840,89 8.840,89

91,51

BILANȚ TERITORIAL
UTR-uri

UTR Liu

UTR ULi/c

EXISTENT PROPUS

MP %

Suprafață parcelă reglementată 10.412,64

1.570,81

100,00
MP %

8.841,83

100,00

15,11

84,89

BILANȚ TERITORIAL

Tramă stradală majoră conform P.U.G. Cluj-Napoca

EXISTENT PROPUS

MP %

Suprafață reglementată parcelă liberă de construcții 100,00
MP %

100,00

0

0 0

00

00

UTR Liu* 0 0

BILANȚ TERITORIAL
Parcele existente

EXISTENT

MP %

Suprafață parcelă reglementată 10.412,64 100,00

0

765,33 8,67Spațiu verde UTR S_Va 00

118,02 1,33

5.488,15

ALȚI INDICATORI
EXISTENT PROPUS

Număr locuri de parcare pe parcelă 4 38

10.412,64

Obiective de utilitate publică de interes local - drum

Parcele încadrate în UTR Liu* 00

00 2.469,39 27,93

62,07

Obiective de utilitate publică de interes public 00 883,35 10,00

Număr arbori propuși 0 3

Suprafață carosabilă / parcare

Suprafață carosabilă / pietonală

00

00 969,90 10,87

1.491,52 16,89

TOTAL

34

3

UTR S_Va

Suprafață parcele cu construcții edificate
preluate ca existent în P.U.Z.

Suprafață de referință pentru calcul
bilanț - teren liber de construcții

Suprafață pietonală

Limită zonă reglementată

Limită zonă studiată

Limită UTR-uri

LEGENDĂ

Acces auto pe parcelă

Acces pietonal pe parcelă

Suprafață edificabilă

Suprafață carosabilă
Teren propus în vederea realizării servituții
publice, conform P.U.G. Cluj-Napoca

Fond construit existent

Limite parcele propuseZone verzi propuse cu acces public

Parcare pe parcelăArbori propuși

N

ahb
Mihai Racu - RUR

ahb
Arhi Box - cu semnătură

ahb
Vlad Filip
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Reglementări edilitare

Elaborare Plan Urbanistic Zonal în
condițiile legii 350/2001 actualizată

1:500

P.U.Z.

Planșa nr:

Proiect nr:

Desenat:

Proiectat:

Șef proiect:

Inițiator:

Faza:

Scara:

Denumire planșă:

U3

Arh. Călin Lada

Pop Alexandru-Mario-Fulgențiu

Denumire proiect:

Dată listare: 25.06.2024

325/2021

Dr. Arh. Mihai Racu

Arh. Stag. Vlad Filip

nr. cad. 310097, 319208, 319737, 319215, 310098,
311053, 309095, 319207, 328388, 319807, 297405,

310999, 310014, 319736, 319806, 354991

str. Eugen Ionesco nr. 35-37A-37, mun. Cluj-Napoca,
jud. Cluj

Iunie
2024

Suprafață pietonală

Limită zonă reglementată

Limită zonă studiată

Limită UTR-uri

LEGENDĂ

Acces auto pe parcelă

Acces pietonal pe parcelă

Limită parcele propuse

Suprafață carosabilă
Teren propus în vederea realizării servituții
publice, conform P.U.G. Cluj-Napoca

Fond construit existent

Conductă de apă existentăLinie electrică aeriană existentă

Conductă de gaz existentăConductă de canalizare existentă

Conductă de apă propusăLinie electrică propusă

Conductă de gaz propusăConductă de canalizare propusă

DRUM - SERVITUTE DE TRECERE

584000

Nr. CF - 295962

Nr. CF - 274487

ALEEA MUZICII

P +EP+E

ALEEA MUZICII

S+P

Nr. CF - 252304
Nr. CF - 251670
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Suprafață teren ce se va dezmembra
pentru lărgire strada Eugen Ionesco,

conform P.U.G. S = 118,02 m2

R=9 m

R=
9 m

UTR Liu*
Zonă de locuințe cu regim redus
de înălțime dispuse pe un parcelar
de tip urban
P.O.Tmax=35%
C.U.Tmax=0,9

UTR S_Va
Subzona spaţiilor verzi publice aferente
arterelor de circulaţie situate în zone cu
alt caracter
P.O.Tmax=5%
C.U.Tmax=0,1

UTR ULi/c
Zonă de locuințe cu regim redus de
înălțime
- individuale și colective mici
P.O.Tmax=35%
C.U.Tmax=0,9

UTR ULi/c
Zonă de locuințe cu regim redus de
înălțime
- individuale și colective mici
P.O.Tmax=35%
C.U.Tmax=0,9

UTR Liu
Zonă de locuințe cu regim redus de înălțime
dispuse pe un parcelar de tip urban
P.O.Tmax=35%
C.U.Tmax=0,9

Zonă de locuințe cu regim redus de înălțime
dispuse pe un parcelar de tip urban
P.O.Tmax=35%
C.U.Tmax=0,9

UTR Liu UTR S_Va
Subzona spaţiilor verzi publice aferente
arterelor de circulaţie situate în zone cu

alt caracter
P.O.Tmax=5%
C.U.Tmax=0,1

Parcela 1
Parcela 3
Sp =315,31 m2

Parcela 4
Sp =310,50 m2

Parcela 5
Sp =310,44 m2 Parcela 6

Sp =310,31 m2

Parcela 2

Parcela 7
Sp =310,06 m2 Parcela 8

Sp =309,96 m2
Parcela 9
Sp =309,83 m2 Parcela 10

Sp =309,62 m2

Parcela 13
Sp =360,00 m2 Parcela 14

Sp =300,00 m2 Parcela 15
Sp =300,00 m2 Parcela 16

Sp =300,10 m2 Parcela 17
Sp =300,02 m2

Parcela 18
Sp =300,24 m2

Parcela 11
Sp =424,18 m2 Parcela 12

Sp =417,22 m2

Sp =649,74 m2

Sp =907,99 m2

Parcela 19
Sp =300,33 m2

17
.0

8

1,50 3,00 7,00
3,00 1,50

16,00

profil - 9 m

profil - 8 m

S2

S1

profil tip III.E
 - 16 m

883,35 8,49
9.529,29

1.571,75

8.840,89

15,10

84,90

8.840,89 8.840,89

91,51

BILANȚ TERITORIAL
UTR-uri

UTR Liu

UTR ULi/c

EXISTENT PROPUS

MP %

Suprafață parcelă reglementată 10.412,64

1.570,81

100,00
MP %

8.841,83

100,00

15,11

84,89

BILANȚ TERITORIAL

Tramă stradală majoră conform P.U.G. Cluj-Napoca

EXISTENT PROPUS

MP %

Suprafață reglementată parcelă liberă de construcții 100,00
MP %

100,00

0

0 0

00

00

UTR Liu* 0 0

BILANȚ TERITORIAL
Parcele existente

EXISTENT

MP %

Suprafață parcelă reglementată 10.412,64 100,00

0

765,33 8,67Spațiu verde UTR S_Va 00

118,02 1,33

5.488,15

ALȚI INDICATORI
EXISTENT PROPUS

Număr locuri de parcare pe parcelă 4 38

10.412,64

Obiective de utilitate publică de interes local - drum

Parcele încadrate în UTR Liu* 00

00 2.469,39 27,93

62,07

Obiective de utilitate publică de interes public 00 883,35 10,00

Număr arbori propuși 0 3

Suprafață carosabilă / parcare

Suprafață carosabilă / pietonală

00

00 969,90 10,87

1.491,52 16,89

TOTAL

34

3

UTR S_Va

Suprafață parcele cu construcții edificate
preluate ca existent în P.U.Z.

Suprafață de referință pentru calcul
bilanț - teren liber de construcții

Parcela(S)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 584051.635 391843.103 1.948
2 584053.409 391842.299 1.559
3 584053.378 391843.858 4.893
4 584058.054 391842.416 1.836
5 584058.091 391840.580 0.640
6 584058.695 391840.369 19.594
7 584077.198 391833.923 10.179
8 584076.866 391844.097 37.736
9 584075.611 391881.812 19.386

10 584075.438 391901.197 95.387
11 584073.279 391996.560 28.721
12 584072.629 392025.274 4.748
28 584072.522 392030.021 16.000
29 584056.525 392029.700 24.999
30 584055.961 392054.693 15.998
31 584071.956 392055.014 4.840
13 584071.846 392059.853 31.512
15 584071.223 392091.359 23.027
16 584070.768 392114.382 17.549
17 584053.220 392114.248 3.524
18 584049.696 392114.243 21.004
19 584028.692 392114.275 23.398
20 584029.213 392090.883 6.000
21 584029.346 392084.884 40.616
22 584030.250 392044.278 17.177
23 584047.160 392044.616 36.484
24 584047.880 392008.139 17.084
25 584031.061 392007.802 103.036
26 584033.353 391904.791 53.962
27 584034.553 391850.842 18.753

S(S)=10412.64mp  P=700.972m

REGLEMENTĂRI URBANISTICE EXISTENTE

C.U.T. max (conform nr. niveluri)

P.O.T. max 30 %

0,9

H cornișă max

Spații verzi pe sol min 40 %

9 m

R H max

H coamă/atic max
12 m

(S)+P+1+M, (S)+P+1+R,
D+P+M, D+P+R

BILANȚ SUPRAFEȚE
PARCELE

1
SUPRAFAȚĂ

649,74 m2

2 907,99 m2

3 315,31 m2

4 310,50 m2

5 2

6 2

7 2

2

29

10 2

424,18 m211

12 417,22 m2

13 360,00 m2

14 2

15 2

16 300,10 m2

17 300,02 m2

18 300,24 m2

310,44 m

310,31 m

310,06 m

300,00 m

300,00 m

300,33 m2

8 309,96 m

309,83 m

309,62 m
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Strada Eugen Ionesco
Profil tip III. E - 16 m
conform P.U.G. Cluj

PROFILE STRADALE PROPUSE
sc. 1 : 200
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Proprietate asupra terenurilor

Elaborare Plan Urbanistic Zonal în
condițiile legii 350/2001 actualizată

1:500

P.U.Z.

Planșa nr:

Proiect nr:

Desenat:

Proiectat:

Șef proiect:

Inițiator:

Faza:

Scara:

Denumire planșă:

U4

Arh. Călin Lada

Pop Alexandru-Mario-Fulgențiu

Denumire proiect:

Dată listare: 25.06.2024

325/2021

Dr. Arh. Mihai Racu

Arh. Stag. Vlad Filip

nr. cad. 310097, 319208, 319737, 319215, 310098,
311053, 309095, 319207, 328388, 319807, 297405,

310999, 310014, 319736, 319806, 354991

str. Eugen Ionesco nr. 35-37A-37, mun. Cluj-Napoca,
jud. Cluj

Iunie
2024
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Suprafață teren ce se va dezmembra
pentru lărgire strada Eugen Ionesco,

conform P.U.G. S = 118,02 m2

Nr. CF - 252304
Nr. CF - 251670

Nr. CF - 262957Nr. CF - 336755

Nr. CF - 336756

Nr. CF. - 261785
Nr. CF - 256403

Nr. CF - 252303Nr. CF - 285291

Nr. CF - 291798

Nr. CF - 251669
Nr. CF - 285292

Nr. CF - 319658

Nr. CF - 273107

Nr. CF - 322262

Nr. CF - 301692

Nr. CF - 295962

Nr. CF - 274487

R=9 m

R=
9 m

584000

584100

STR. EUGEN IONESCO

DRUM - SERVITUTE DE TRECERE

STR. DUILIU ZAMFIRESCU

ALEEA MUZICII

Parcela 1
Parcela 3
Sp =315,31 m2

Parcela 4
Sp =310,50 m2

Parcela 5
Sp =310,44 m2 Parcela 6

Sp =310,31 m2

Parcela 2

Parcela 7
Sp =310,06 m2 Parcela 8

Sp =309,96 m2
Parcela 9
Sp =309,83 m2 Parcela 10

Sp =309,62 m2

Parcela 13
Sp =360,00 m2 Parcela 14

Sp =300,00 m2 Parcela 15
Sp =300,00 m2 Parcela 16

Sp =300,10 m2 Parcela 17
Sp =300,02 m2

Parcela 18
Sp =300,24 m2

Parcela 11
Sp =424,18 m2 Parcela 12

Sp =417,22 m2

Sp =649,74 m2

Sp =907,99 m2

Parcela 19
Sp =300,33 m2

1,501,002,00 7,00 2,001,011,50

16,00

profil - 9 m

profil - 8 m

S2

S1

profil tip III.E
 - 16 m

Limite parcele propuse

Limită zonă reglementată

Limită zonă studiată Limită UTR-uri

LEGENDĂ

Acces auto pe parcelă

Terenuri în proprietatea privată
a persoanelor fizice sau juridice

Teren propus în vederea realizării servituții
publice, conform P.U.G. Cluj-Napoca

Fond construit existent

Terenuri din domeniul public al municipiului

Acces pietonal pe parcelă

REGLEMENTĂRI URBANISTICE EXISTENTE

C.U.T. max (conform nr. niveluri)

P.O.T. max 30 %

0,9

H cornișă max

Spații verzi pe sol min 40 %

9 m

R H max

H coamă/atic max
12 m

(S)+P+1+M, (S)+P+1+R,
D+P+M, D+P+R

883,35 8,49
9.529,29

1.571,75

8.840,89

15,10

84,90

8.840,89 8.840,89

91,51

BILANȚ TERITORIAL
UTR-uri

UTR Liu

UTR ULi/c

EXISTENT PROPUS

MP %

Suprafață parcelă reglementată 10.412,64

1.570,81

100,00
MP %

8.841,83

100,00

15,11

84,89

BILANȚ TERITORIAL

Tramă stradală majoră conform P.U.G. Cluj-Napoca

EXISTENT PROPUS

MP %

Suprafață reglementată parcelă liberă de construcții 100,00
MP %

100,00

0

0 0

00

00

UTR Liu* 0 0

BILANȚ TERITORIAL
Parcele existente

EXISTENT

MP %

Suprafață parcelă reglementată 10.412,64 100,00

0

765,33 8,67Spațiu verde UTR S_Va 00

118,02 1,33

5.488,15

ALȚI INDICATORI
EXISTENT PROPUS

Număr locuri de parcare pe parcelă 4 38

10.412,64

Obiective de utilitate publică de interes local - drum

Parcele încadrate în UTR Liu* 00

00 2.469,39 27,93

62,07

Obiective de utilitate publică de interes public 00 883,35 10,00

Număr arbori propuși 0 3

Suprafață carosabilă / parcare

Suprafață carosabilă / pietonală

00

00 969,90 10,87

1.491,52 16,89

TOTAL

34

3

UTR S_Va

Suprafață parcele cu construcții edificate
preluate ca existent în P.U.Z.

Suprafață de referință pentru calcul
bilanț - teren liber de construcții

Parcela(S)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 584051.635 391843.103 1.948
2 584053.409 391842.299 1.559
3 584053.378 391843.858 4.893
4 584058.054 391842.416 1.836
5 584058.091 391840.580 0.640
6 584058.695 391840.369 19.594
7 584077.198 391833.923 10.179
8 584076.866 391844.097 37.736
9 584075.611 391881.812 19.386

10 584075.438 391901.197 95.387
11 584073.279 391996.560 28.721
12 584072.629 392025.274 4.748
28 584072.522 392030.021 16.000
29 584056.525 392029.700 24.999
30 584055.961 392054.693 15.998
31 584071.956 392055.014 4.840
13 584071.846 392059.853 31.512
15 584071.223 392091.359 23.027
16 584070.768 392114.382 17.549
17 584053.220 392114.248 3.524
18 584049.696 392114.243 21.004
19 584028.692 392114.275 23.398
20 584029.213 392090.883 6.000
21 584029.346 392084.884 40.616
22 584030.250 392044.278 17.177
23 584047.160 392044.616 36.484
24 584047.880 392008.139 17.084
25 584031.061 392007.802 103.036
26 584033.353 391904.791 53.962
27 584034.553 391850.842 18.753

S(S)=10412.64mp  P=700.972m

BILANȚ SUPRAFEȚE
PARCELE

1
SUPRAFAȚĂ

649,74 m2

2 907,99 m2

3 315,31 m2

4 310,50 m2

5 2

6 2

7 2

2

29

10 2

424,18 m211

12 417,22 m2

13 360,00 m2

14 2

15 2

16 300,10 m2

17 300,02 m2

18 300,24 m2

310,44 m

310,31 m

310,06 m

300,00 m

300,00 m

300,33 m2

8 309,96 m

309,83 m

309,62 m
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Strada Eugen Ionesco
Profil tip III. E - 16 m
conform P.U.G. Cluj

PROFILE STRADALE PROPUSE
sc. 1 : 200
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Posibilitate de mobilare urbanistică

Elaborare Plan Urbanistic Zonal în
condițiile legii 350/2001 actualizată

1:500

P.U.Z.

Planșa nr:

Proiect nr:

Desenat:

Proiectat:

Șef proiect:

Inițiator:

Faza:

Scara:

Denumire planșă:

U5

Arh. Călin Lada

Pop Alexandru-Mario-Fulgențiu

Denumire proiect:

Dată listare: 25.06.2024

325/2021

Dr. Arh. Mihai Racu

Arh. Stag. Vlad Filip

nr. cad. 310097, 319208, 319737, 319215, 310098,
311053, 309095, 319207, 328388, 319807, 297405,

310999, 310014, 319736, 319806, 354991

str. Eugen Ionesco nr. 35-37A-37, mun. Cluj-Napoca,
jud. Cluj

Iunie
2024

883,35 8,49
9.529,29

1.571,75

8.840,89

15,10

84,90

8.840,89 8.840,89

91,51

BILANȚ TERITORIAL
UTR-uri

UTR Liu

UTR ULi/c

EXISTENT PROPUS

MP %

Suprafață parcelă reglementată 10.412,64

1.570,81

100,00
MP %

8.841,83

100,00

15,11

84,89

BILANȚ TERITORIAL

Tramă stradală majoră conform P.U.G. Cluj-Napoca

EXISTENT PROPUS

MP %

Suprafață reglementată parcelă liberă de construcții 100,00
MP %

100,00

0

0 0

00

00

UTR Liu* 0 0

BILANȚ TERITORIAL
Parcele existente

EXISTENT

MP %

Suprafață parcelă reglementată 10.412,64 100,00

0

765,33 8,67Spațiu verde UTR S_Va 00

118,02 1,33

5.488,15

ALȚI INDICATORI
EXISTENT PROPUS

Număr locuri de parcare pe parcelă 4 38

10.412,64

Obiective de utilitate publică de interes local - drum

Parcele încadrate în UTR Liu* 00

00 2.469,39 27,93

62,07

Obiective de utilitate publică de interes public 00 883,35 10,00

Număr arbori propuși 0 3

Suprafață carosabilă / parcare

Suprafață carosabilă / pietonală

00

00 969,90 10,87

1.491,52 16,89

TOTAL

34

3

UTR S_Va

Suprafață parcele cu construcții edificate
preluate ca existent în P.U.Z.

Suprafață de referință pentru calcul
bilanț - teren liber de construcții

Suprafață pietonală

Limită zonă reglementată

Limită zonă studiată

Limită UTR-uri

LEGENDĂ

Acces auto pe parcelă

Acces pietonal pe parcelă

Suprafață edificabilă

Suprafață carosabilă
Teren propus în vederea realizării servituții
publice, conform P.U.G. Cluj-Napoca

Fond construit existent

Limite parcele propuseZone verzi propuse cu acces public

Parcare pe parcelăArbori propuși

Locuințe unifamiliale propuse

Parcela(S)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 584051.635 391843.103 1.948
2 584053.409 391842.299 1.559
3 584053.378 391843.858 4.893
4 584058.054 391842.416 1.836
5 584058.091 391840.580 0.640
6 584058.695 391840.369 19.594
7 584077.198 391833.923 10.179
8 584076.866 391844.097 37.736
9 584075.611 391881.812 19.386

10 584075.438 391901.197 95.387
11 584073.279 391996.560 28.721
12 584072.629 392025.274 4.748
28 584072.522 392030.021 16.000
29 584056.525 392029.700 24.999
30 584055.961 392054.693 15.998
31 584071.956 392055.014 4.840
13 584071.846 392059.853 31.512
15 584071.223 392091.359 23.027
16 584070.768 392114.382 17.549
17 584053.220 392114.248 3.524
18 584049.696 392114.243 21.004
19 584028.692 392114.275 23.398
20 584029.213 392090.883 6.000
21 584029.346 392084.884 40.616
22 584030.250 392044.278 17.177
23 584047.160 392044.616 36.484
24 584047.880 392008.139 17.084
25 584031.061 392007.802 103.036
26 584033.353 391904.791 53.962
27 584034.553 391850.842 18.753

S(S)=10412.64mp  P=700.972m

REGLEMENTĂRI URBANISTICE EXISTENTE

C.U.T. max (conform nr. niveluri)

P.O.T. max 30 %

0,9

H cornișă max

Spații verzi pe sol min 40 %

9 m

R H max

H coamă/atic max
12 m

(S)+P+1+M, (S)+P+1+R,
D+P+M, D+P+R

BILANȚ SUPRAFEȚE
PARCELE

1
SUPRAFAȚĂ

649,74 m2

2 907,99 m2

3 315,31 m2

4 310,50 m2

5 2

6 2

7 2

2

29

10 2

424,18 m211

12 417,22 m2

13 360,00 m2

14 2

15 2

16 300,10 m2

17 300,02 m2

18 300,24 m2

310,44 m

310,31 m

310,06 m

300,00 m

300,00 m

300,33 m2

8 309,96 m

309,83 m

309,62 m

19

Li
m

ită
 p

ar
ce

lă

carosabil carosabil spațiu verde /
parcare

pistă
biciclete

trotuar

Strada Eugen Ionesco
Profil tip III. E - 16 m
conform P.U.G. Cluj

PROFILE STRADALE PROPUSE
sc. 1 : 200

spațiu verde /
parcare

Lim
ită parcelă

pistă
biciclete

trotuar

2,75 2,75 1,251,25
8,00

2,5 %

Li
m

ită
 p

ar
ce

lă

trotuar trotuarcarosabil

Drum de acces
Profil - 8,00 m

Lim
ită parcelă

3,00 3,00 1,501,50
9,00

2,5 %

Li
m

ită
 p

ar
ce

lă

trotuar trotuarcarosabil

Drum de acces
Profil - 9,00 m

Lim
ită parcelă

S1 S2

1.50 1.00 2.00 3.50 3.50 2.00 1.00 1.50
16.00

P+E

ALEEA MUZICII

P +E

S+P

P

P+M

P+1P+1

P+M

P+M P+M P+M

P+1 P+1 P+1 P+1

P+1

P+1 P+1
P+1

P+1+M

P+M

P+1

S+P

P+1+M
P

P+1+M

P+1+M

P

P+1P+1 P+1+M P+1+M
S+P+E+M P+E

P+1

P+1

P+1+M

P+1
P+1 P+1

S+P+E+M

17,8617,9121,5645,84
56,66

P

6,695,00
1,00

2,0012,086,705,00
1,00

2,0012,096,0025,001,005,00
1,25

2,0010,0010,002,00
1,35

5,0083
1,00

5,00
1,12

2,0010,0010,002,00
1,06

5,00
1,001,00

5,00
1,01

2,0010,0010,002,00955,00
1,001,00

5,00902,0010,0010,002,00
1,04

5,001,0032,82

59,23
45,84 12,00 2,00

1,49
5,00

1,00 1,00
5,00 98 1,96 9,00 9,00 2,04 86 5,00 1,00 36,48 73 5,00 99 2,00 9,00 9,00 1,98

1,02
5,00 53 57 5,00 80 2,00 9,00 9,00 2,00 50 5,00 52

34,1617,6717,83
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5

17
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17
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1
5,
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17,239,0019,54

3,
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003,
00

3,
00

3,003,00 3,00

3,
00
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00

3,00

15
,9

4
1,

50

Suprafață teren ce se va dezmembra
pentru lărgire strada Eugen Ionesco,

conform P.U.G. S = 118,02 m2

Nr. CF - 252304
Nr. CF - 251670

Nr. CF - 262957
Nr. CF - 336755

Nr. CF - 336756

Nr. CF. - 261785
Nr. CF - 256403

Nr. CF - 252303Nr. CF - 285291

Nr. CF - 291798

Nr. CF - 251669
Nr. CF - 285292

Nr. CF - 319658

Nr. CF - 273107

Nr. CF - 322262

Nr. CF - 301692

Nr. CF - 295962

Nr. CF - 274487

Nr. CF - 299886

R=9 m

R=
9 m

Nr. CF - 354992

Nr. CF - 354991

584000

584100

3,00 3,00 3,003,00

3,003,003,00

5,
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00

3,00
3,00 3,003,00 3,00
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1,50 3,00
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3,00 1,50

16,00

3,00

3,003,00
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00

16
,8

2

16
,7

4
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1

16
,6

6

16
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8

16
,1

0

16
.7

1

16
,2

4
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5

16
,3

5
16

,3
6

16
,4

3

16
,4

3

16
,9

3

5,
00

3,
00

5,
00

(S)+P+1+M/R
D+P+M/R

(S)+P+1+M/R
D+P+M/R

(S)+P+1+M/R
D+P+M/R

(S)+P+1+M/R
D+P+M/R

(S)+P+1+M/R
D+P+M/R

(S)+P+1+M/R
D+P+M/R

(S)+P+1+M/R
D+P+M/R

(S)+P+1+M/R
D+P+M/R

(S)+P+1+M/R
D+P+M/R

(S)+P+1+M/R
D+P+M/R

(S)+P+1+M/R
D+P+M/R

(S)+P+1+M/R
D+P+M/R

(S)+P+1+M/R
D+P+M/R

(S)+P+1+M/R
D+P+M/R

(S)+P+1+M/R
D+P+M/R

Parcela 1
Parcela 3
Sp =315,31 m2

Parcela 4
Sp =310,50 m2

Parcela 5
Sp =310,44 m2 Parcela 6

Sp =310,31 m2

Parcela 2

Parcela 7
Sp =310,06 m2 Parcela 8

Sp =309,96 m2
Parcela 9
Sp =309,83 m2 Parcela 10

Sp =309,62 m2

Parcela 13
Sp =360,00 m2 Parcela 14

Sp =300,00 m2 Parcela 15
Sp =300,00 m2 Parcela 16

Sp =300,10 m2 Parcela 17
Sp =300,02 m2

Parcela 18
Sp =300,24 m2

Parcela 11
Sp =424,18 m2 Parcela 12

Sp =417,22 m2

DRUM - SERVITUTE DE TRECERE

STR. DUILIU ZAMFIRESCU

UTR Liu*

UTR Liu
Zonă de locuințe cu regim redus de înălțime
dispuse pe un parcelar de tip urban
P.O.Tmax=35%
C.U.Tmax=0,9

Zonă de locuințe cu regim redus de înălțime
dispuse pe un parcelar de tip urban
P.O.Tmax=35%
C.U.Tmax=0,9

UTR Liu

Zonă de locuințe cu regim redus
de înălțime dispuse pe un parcelar
de tip urban
P.O.Tmax=35%
C.U.Tmax=0,9

UTR S_Va
Subzona spaţiilor verzi publice aferente
arterelor de circulaţie situate în zone cu
alt caracter
P.O.Tmax=5%
C.U.Tmax=0,1

UTR ULi/c
Zonă de locuințe cu regim redus de
înălțime
- individuale și colective mici
P.O.Tmax=35%
C.U.Tmax=0,9

UTR ULi/c
Zonă de locuințe cu regim redus de
înălțime
- individuale și colective mici
P.O.Tmax=35%
C.U.Tmax=0,9

Sp =649,74 m2

Sp =907,99 m2

UTR S_Va
Subzona spaţiilor verzi publice aferente
arterelor de circulaţie situate în zone cu

alt caracter
P.O.Tmax=5%
C.U.Tmax=0,1

Parcela 19
Sp =300,33 m2
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(S)+P+1+M/R
D+P+M/R (S)+P+1+M/R

D+P+M/R

profil - 8 m

profil - 9 m
S2

S1

profil tip III.E
 - 16 m
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Acest document și informațiile cuprinse în el nu poate fi copiat, modificat,
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elaborat.

Posibiliate de dezvoltare în zonă

Elaborare Plan Urbanistic Zonal în
condițiile legii 350/2001 actualizată

1:1000

P.U.Z.

Planșa nr:

Proiect nr:

Desenat:

Proiectat:

Șef proiect:

Inițiator:

Faza:

Scara:

Denumire planșă:

U6

Arh. Călin Lada

Pop Alexandru-Mario-Fulgențiu

Denumire proiect:

Dată listare: 25.06.2024

325/2021

Dr. Arh. Mihai Racu

Arh. Stag. Vlad Filip

nr. cad. 310097, 319208, 319737, 319215, 310098,
311053, 309095, 319207, 328388, 319807, 297405,

310999, 310014, 319736, 319806, 354991

str. Eugen Ionesco nr. 35-37A-37, mun. Cluj-Napoca,
jud. Cluj

Iunie
2024

883,35 8,49
9.529,29

1.571,75

8.840,89

15,10

84,90

8.840,89 8.840,89

91,51

BILANȚ TERITORIAL
UTR-uri

UTR Liu

UTR ULi/c

EXISTENT PROPUS

MP %

Suprafață parcelă reglementată 10.412,64

1.570,81

100,00
MP %

8.841,83

100,00

15,11

84,89

BILANȚ TERITORIAL

Tramă stradală majoră conform P.U.G. Cluj-Napoca

EXISTENT PROPUS

MP %

Suprafață reglementată parcelă liberă de construcții 100,00
MP %

100,00

0

0 0

00

00

UTR Liu* 0 0

BILANȚ TERITORIAL
Parcele existente

EXISTENT

MP %

Suprafață parcelă reglementată 10.412,64 100,00

0

765,33 8,67Spațiu verde UTR S_Va 00

118,02 1,33

5.488,15

ALȚI INDICATORI
EXISTENT PROPUS

Număr locuri de parcare pe parcelă 4 38

10.412,64

Obiective de utilitate publică de interes local - drum

Parcele încadrate în UTR Liu* 00

00 2.469,39 27,93

62,07

Obiective de utilitate publică de interes public 00 883,35 10,00

Număr arbori propuși 0 3

Suprafață carosabilă / parcare

Suprafață carosabilă / pietonală

00

00 969,90 10,87

1.491,52 16,89

TOTAL

34

3

UTR S_Va

Suprafață parcele cu construcții edificate
preluate ca existent în P.U.Z.

Suprafață de referință pentru calcul
bilanț - teren liber de construcții

Suprafață pietonală

Limită zonă reglementată

Limită zonă studiată

Limită UTR-uri

LEGENDĂ

Acces auto pe parcelă

Acces pietonal pe parcelă

Suprafață edificabilă

Suprafață carosabilă
Teren propus în vederea realizării servituții
publice, conform P.U.G. Cluj-Napoca

Fond construit existent

Limite parcele propuseZone verzi propuse cu acces public

Parcare pe parcelăArbori propuși

Locuințe unifamiliale propuse Locuințe colective mici propuse

Nr. CF - 328150

Nr. CF - 309840

Nr. CF - 341388

P+EP +E

Nr.Cad. 280180

Nr.Cad. 280175

1 Pd

Nr.Cad. 290531

Nr.C
ad

. 3
11

80
7

PLAN  DE  AMPLASAMENT  SI  DELIMITARE
A IMOBILULUI

(intravilan)
scara: 1:1.000

Nr. Cad. Adresa imobil

Unitatea administrativ teritoriala (UAT)
Nr. Carte Funciara

Suprafata masurata

Cluj-Napoca

intravilan, mun. Cluj-Napoca, str. Afinului, nr. 5, jud. Cluj2000 mp

1

Categoria de folosinta

Pd

Mentiuni

Nr. parcela

A. Date referitoare la teren

Suprafata (mp)

2000

Total

Suprafata totala masurata a imobilului = 2000 mp

Suprafata din act = 2000  mp

Executant: Stana Dan-Ion

        Confirm executarea masuratorilor la teren,

  corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale

         si corespondenta acesteia cu realitatea

Semnatura si stampila

Inspector

        Confirm introducerea imobilului in baza de date

           integrata si atribuirea numarului cadastral

Semnatura si parafa

Data: ...........................................

Stampila BCPIData: Septembrie 2021

290522

290522

Total

INVENTAR DE COORDONATE

Teren neimprejmuit.

2000

Parcela (1)

Nr.

Pct.

X [m] Y [m]

Lungimi

laturi

D(i,i+1)

1 580204.10 390910.54 35.620

2 580182.72 390882.05 62.031

3 580225.01 390836.67 26.685

4 580244.59 390854.80 68.894

S(1)=2000 mp  P=193.229m

3

5

.

6

2

m

6

2

.

0

3

m

2

6

.

6

8

m

6

8

.

8

9

m

S=2000 mp







12.00

12.00

9.00 1.49

Ve

+ 3

474 . 74

474 . 19

474 . 26

473 . 65

473 . 68

473 . 45473 . 42

473 . 20

473 . 30

472 . 98

473 . 15

472 . 89

. 04

472 . 97

472 . 56

472 . 98

. 75

474 . 92

475 . 71

472 .

472 . 67

473 . 23

473 . 16

475 . 19

474 . 18

474 . 54

473 . 010

474 . 630

H
. C

. L
.

143
/ 2015

25 24

23

22

8.00

484.77

484.63

484.61

484.90

484.88

484.87

484.20

484.48

484.63
484.33

483.78

483.55

484.98

483.76

483.97

484.14484.26

483.70

483.62

485.08

485.31

485.59

484.44

484.62

484.89

484.63

484.94

484.72485.10

484.64
484.42

484.51

485.01484.89
484.96

485.11
485.06

484.76

484.48

484.92

484.82

484.87

484.83

484.89

484.97

484.37
484.17

484.16

484.84

484.75

484.72

481.91

482.13

482.31

481.96

481.82

481.45

483.67

482.02

482.25

482.53

482.74

483.19

482.35

482.97

483.27

482.67

483.74 483.30

482.95

483.09

482.77

482.44

482.40

482.36
482.25

482.49

485.58

486.01

486.12

483.48

484.70484.81

485.86

485.31

484.90

486.32

486.88

486.41

483.28

483.33

482.82

482.63

482.71

483.25
483.61

482.44

482.62

482.89

482.47

482.22482.19

485.78485.66
485.77

485.88
485.85

485.05

485.89485.17484.98
485.76

485.70485.71
485.10

485.65

485.96

482.76

482.92

483.43

483.43 483.12 482.79

484.57

484.66

485.08

483.76

484.15

484.45

483.90

483.57 483.49 483.40483.63 483.70

483.86
484.02 483.89

483.50 483.89 483.94

484.44 484.31 484.16

484.66

484.61

484.58

483.57
483.55

483.52

484.01

483.86

483.70484.73

485.22

485.09

484.78

484.95485.12485.25

485.07

484.83

484.71

484.61484.81
484.83

483.51

484.69

484.76

484.90

484.30
484.49484.62

485.00

485.13

484.83

485.26

485.66

484.30

484.14

484.22

484.39

483.68

483.77

483.96

484.32

484.26

484.26

484.50

484.34

484.27

Nr. Cad. 274487

Nr. Cad. 295962

Nr. Cad. 320514

Nr. Cad. 301900

Nr. Cad. 295567

Nr. Cad. 328150

Nr. Cad. 265249

Nr. Cad. 308553

Nr. Cad. 328151

Nr. Cad. 299886

Nr. Cad. 295555
Nr. Cad. 258578

Nr. Cad. 258739

C

C

G

493.479
inaltimea la coama

499.858
inaltimea la coama

485.09

484.64

484.67

486.75

484.91

485.96

485.27

484.05

483.76

483.47

483.48

483.37

483.53

484.17

484.46

484.41

484.09

483.83

483.59

483.69

483.55
483.74

483.89

483.77

483.83

483.99

483.94

484.33

483.77

483.97

483.77

483.27

483.36

484.83484.93485.06

485.03 485.06

485.26
485.28

485.18

485.28

485.44485.50

485.11

485.00

485.05
485.25

485.16

486.71
485.74

485.78 485.50 485.29

484.71
484.10 483.81 485.33 485.35

485.24

485.38

485.45

485.52

485.61

485.63

485.69

485.78

484.76

484.76

484.77

486.21

485.34

485.66

485.98

484.47

484.50

484.53
484.66

484.62

485.10485.09

484.96

484.94

484.97

485.08

485.21

485.21

485.41

485.80

485.96

486.00

486.17

486.38

485.69

485.47

485.44

485.13

485.28

485.04
484.84 484.65

484.43
484.40

484.68 484.16

484.71

484.57

484.34484.34

484.73

484.81
484.80

484.83

484.85

484.95

485.01

484.89

484.79

484.86

484.46

484.07

483.82
483.94

483.97

483.52

483.59

484.03

484.21

484.24

484.75

484.56

484.80

484.98

485.00

484.92

485.19

485.23
484.90

485.08

485.49

485.51
486.09

485.54

485.34

485.04

484.67

484.26

484.04

483.80
483.73

484.28

484.98

485.32

485.88

486.22

486.90 486.66
486.54 486.48

486.04

485.91

485.14

484.89

484.74 484.78
484.88

484.86

483.52

483.18

482.73

482.46

482.42

482.14
482.12

482.45

482.54

482.78

483.26

483.77 483.80

483.36

482.76

482.73

482.47

482.50

482.23

482.10

483.50

483.15

482.69

482.51

482.25

482.05

481.76
480.99

481.46

481.72

482.13

482.20

482.54

482.81 482.45

481.96

481.97

481.42

481.09

480.65

484.92

485.15

485.23

485.27

485.25

485.10

484.95485.00

485.17

485.26

481.00

482.00

483.00

483.00

483.00

48
3.0

0

484.00
484.00

484.00

484.00

484.00

485.00
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P.U.Z. STR. AUREL GURGHIANU
P.U.Z. conform legii nr. 350/2001 actualizata pentru parcelare si construire
ansamblu rezidential, bransamente si racorduri utilitati apa-canal, curent, gaz
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[PUD str. Iuliu Merca nr. 8]

TEREN AFLAT IN LITIGIU

CONSTRUCTII EXISTENTE

LIMITA DE PROPRIETATE PARCELE STUDIATE
LIMITA ZONA STUDIATA

ACCES AUTO INCINTA

LIMITA U.T.R
CONSTRUCTII PROPUSE

ACCES PIETONAL SERVICII ACCES PIETONAL REZIDENTIAL

ACCES AUTO PARCARI

P

CIRCULATII AUTO PROPUSE
CIRCULATII PIETONALE PROPUSE

SPATII VERZI IN SOL NATURAL PROPUSE
SPATII VERZI IN JARDINIERE PROPUSE
PLANTATII MEDII PROPUSE

LIMITA CONSTRUCTII SUBTERANE

S.C. CONPROEX CONSTRUCT S.R.L.

SemnaturaNumele Cerinta Referat

Data:

Scara:

PR.NR.

Str.Liviu Rebreanu, Nr.4, Ap.3, Cluj-Napoca

Titlu plansa:

Desenat:

SemnaturaCalitatea

Sef Proiect

Nume

Proiectat:

Titlu proiect:

Plansa:

SC CONPROEX CONSTRUCT SRL

2020

Beneficiar:
  3/

1:500 PLAN DE SITUATIE PROPUS A3

SC SDC IMOBILIARE SRL  /  SC SALES CONSULTING SRL

str. Miko IMRE / str. Grigore Moisil, loc.Cluj-Napoca, jud.Cluj

Arh. Andrei Varga

Faza:
S.O.

Arh. Andrei Varga

SEPTEMBRIE 2021
 ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL MIXT SI ANSAMBLU DE

LOCUINTE COLECTIVE MICIArh. Sorin Mircea Cosoveanu

SUPRAFATA CONSTRUITA TOTALA PROPUSA :
S construita                                               = 1.952,00 m2

S desfasurata constructii supraterana    = 7.230,60 m2

S desfasurata constructii subterane        = 2.756,10 m2

S desfasurata total                                     = 9.986,80 m2

str. Prof. Dr. Gh. Marinescu nr. 36-38
Cluj-Napoca, jud. CLuj

str. Republicii, nr.14, Cluj-
Napoca, jud. Cluj

 INCADRARE PUG

 LEGENDA

 REGIM TEHNIC

POT existent = 0%
CUT existent = 0

 INDICI TEHNICO URBANISTICI PE TERENUL DESTINAT CONSTRUIRII

N

S.teren studiat

Bilant teritorial EXISTENT PROPUS

S.construita
S.circulatii auto / parcari
S.circulatii pietonale
S.spatii verzi

mp % mp %
8.034,00 100% 100%

- -
- -
- -

S.teren neamenajat - -

CONFORM P.U.G. : U.T.R. ULi/c
POT max.= 35%
CUT max.= 0.9 ADC/mp. teren

S.spatii verzi in sol natural - -

8.034,00

24,88%1.952,20
17,24%1.353,00
7,65%600,55

50,23%3938,25

40,60%3185,25

100%8.034,00

S.teren modernizare M. IMRE 2.36%190,00

- -
- - 7844,00 100%

CONFORM P.U.Z. :

U.T.R. Li/c_M
*SUBZONA MIXTA DESTINATA
LOCUINTELOR COLECTIVE CE CUPRIND
LA PARTER ALTE FUNCTIUNI

POT max.= 40%
CUT max.= 1.1 ADC/mp. teren
*Suprafata de referinta pentru
calculul indicilor urbanistici POT, CUT
S teren = 2 100,00 m2

*Regim de inaltime maxim = S+P+3E
*H max. = 15m

UTR Li/c_M
UTR Li/c_R UTR Li/c_M

SUBZONA VERDE

TEREN STUDIAT PROPRIETATE PRIVATA:  Steren=8.034,00 m2

U.T.R. Li/c_R
*SUBZONA DESTINATA LOCUINTELOR
COLECTIVE MICI
*MAX. 6 UNITATI LOCATIVE

POT max.= 35%
CUT max.= 0.9 ADC/mp. teren
*Suprafata de referinta pentru calculul
indicilor urbanistici POT, CUT
S teren = 5 244,00 m2

*Regim de inaltime maxim = S+P+2E+Er
*H max. = 12m

U.T.R. Li/c_Va
*SUBZONA VERDE,

POT max.= 0%
CUT max.= 0.0 ADC/mp. teren
PARC CU ACCES PUBLIC NELIMITAT
S teren = 500,00 m2
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TEREN AFLAT IN LITIGIU
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STR. DUILIU ZAMFIRESCU

UTR Liu
Zonă de locuințe cu regim redus de înălțime
dispuse pe un parcelar de tip urban
P.O.Tmax=35%
C.U.Tmax=0,9

Zonă de locuințe cu regim redus de înălțime
dispuse pe un parcelar de tip urban
P.O.Tmax=35%
C.U.Tmax=0,9

UTR Liu

UTR S_Va
Subzona spaţiilor verzi publice aferente
arterelor de circulaţie situate în zone cu
alt caracter
P.O.Tmax=5%
C.U.Tmax=0,1

Parcela 1
Parcela 3
Sp =315,31 m2

Parcela 4
Sp =310,50 m2

Parcela 5
Sp =310,44 m2 Parcela 6

Sp =310,31 m2

Parcela 2

Parcela 7
Sp =310,06 m2 Parcela 8

Sp =309,96 m2
Parcela 9
Sp =309,83 m2 Parcela 10

Sp =309,62 m2

Parcela 13
Sp =360,00 m2 Parcela 14

Sp =300,00 m2 Parcela 15
Sp =300,00 m2 Parcela 16

Sp =300,10 m2 Parcela 17
Sp =300,02 m2

Parcela 18
Sp =300,24 m2

Parcela 11
Sp =424,18 m2 Parcela 12

Sp =417,22 m2

DRUM - SERVITUTE DE TRECERE

UTR Liu*
Zonă de locuințe cu regim redus
de înălțime dispuse pe un parcelar
de tip urban
P.O.Tmax=35%
C.U.Tmax=0,9

UTR ULi/c
Zonă de locuințe cu regim redus de
înălțime
- individuale și colective mici
P.O.Tmax=35%
C.U.Tmax=0,9

UTR ULi/c
Zonă de locuințe cu regim redus de
înălțime
- individuale și colective mici
P.O.Tmax=35%
C.U.Tmax=0,9

Sp =649,74 m2

Sp =907,99 m2

Parcela 19
Sp =300,33 m2

1,50 3,00 7,00
3,00 1,50

16,00

8,
00

1,
25

5,
50

1,
25

15
,5

2

6,00 26,79 26,78

1,
50

3,
00
3,
00

1,
50

9,
00

9,
00

1,
50
3,
00

3,
00
1,
50

(S)/D+P+1+M
(S)/D+P+2

(S)/D+P+1+M
(S)/D+P+2

(S)+P+1+M
(S)+P+2

(S)+P+1+M
(S)+P+2(S)/D+P+1+M

(S)/D+P+2

(S)/D+P+1+M
(S)/D+P+2

(S)/D+P+1+M
(S)/D+P+2

(S)/D+P+1+M
(S)/D+P+2

(S)/D+P+1+M
(S)/D+P+2

(S)/D+P+1+M
(S)/D+P+2

(S)/D+P+1+M
(S)/D+P+2 (S)/D+P+1+M

(S)/D+P+2

S_Is

Nr. CF - 319058
Nr. CF - 341389
Nr. CF - 319161

S_Va

(S)+P+1+M/R
D+P+M/R (S)+P+1+M/R

D+P+M/R

profil - 8 m

profil - 9 m
S2

S1

profil tip III.E
 - 16 m

Parcela(S)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 584051.635 391843.103 1.948
2 584053.409 391842.299 1.559
3 584053.378 391843.858 4.893
4 584058.054 391842.416 1.836
5 584058.091 391840.580 0.640
6 584058.695 391840.369 19.594
7 584077.198 391833.923 10.179
8 584076.866 391844.097 37.736
9 584075.611 391881.812 19.386

10 584075.438 391901.197 95.387
11 584073.279 391996.560 28.721
12 584072.629 392025.274 4.748
28 584072.522 392030.021 16.000
29 584056.525 392029.700 24.999
30 584055.961 392054.693 15.998
31 584071.956 392055.014 4.840
13 584071.846 392059.853 31.512
15 584071.223 392091.359 23.027
16 584070.768 392114.382 17.549
17 584053.220 392114.248 3.524
18 584049.696 392114.243 21.004
19 584028.692 392114.275 23.398
20 584029.213 392090.883 6.000
21 584029.346 392084.884 40.616
22 584030.250 392044.278 17.177
23 584047.160 392044.616 36.484
24 584047.880 392008.139 17.084
25 584031.061 392007.802 103.036
26 584033.353 391904.791 53.962
27 584034.553 391850.842 18.753

S(S)=10412.64mp  P=700.972m

REGLEMENTĂRI URBANISTICE EXISTENTE

C.U.T. max (conform nr. niveluri)

P.O.T. max 30 %

0,9

H cornișă max

Spații verzi pe sol min 40 %

9 m

R H max

H coamă/atic max
12 m

(S)+P+1+M, (S)+P+1+R,
D+P+M, D+P+R

BILANȚ SUPRAFEȚE
PARCELE

1
SUPRAFAȚĂ

649,74 m2

2 907,99 m2

3 315,31 m2

4 310,50 m2

5 2

6 2

7 2

2

29

10 2

424,18 m211

12 417,22 m2

13 360,00 m2

14 2

15 2

16 300,10 m2

17 300,02 m2

18 300,24 m2

310,44 m

310,31 m

310,06 m

300,00 m

300,00 m

300,33 m2

8 309,96 m

309,83 m

309,62 m

19

Li
m

ită
 p

ar
ce

lă

carosabil carosabil spațiu verde /
parcare

pistă
biciclete

trotuar

Strada Eugen Ionesco
Profil tip III. E - 16 m
conform P.U.G. Cluj

PROFILE STRADALE PROPUSE
sc. 1 : 200

spațiu verde /
parcare

Lim
ită parcelă

pistă
biciclete

trotuar

2,75 2,75 1,251,25
8,00

2,5 %

Li
m

ită
 p

ar
ce

lă

trotuar trotuarcarosabil

Drum de acces
Profil - 8,00 m

Lim
ită parcelă

3,00 3,00 1,501,50
9,00

2,5 %

Li
m

ită
 p

ar
ce

lă

trotuar trotuarcarosabil

Drum de acces
Profil - 9,00 m

Lim
ită parcelă

S1 S2

1.50 1.00 2.00 3.50 3.50 2.00 1.00 1.50
16.00

N

EV

S

N

ahb
Mihai Racu - RUR

ahb
Vlad Filip

ahb
Arhi Box - cu semnătură

ahb
Vlad Filip


	Elaborare Plan Urbanistic Zonal în condițiile legii 350_2001 actualizată - PUZ
	U0 Încadrare în teritoriu
	U1 Situația existentă
	U2 Reglementări urbanistice
	U3 Reglementări edilitare 
	U4 Proprietate asupra terenurilor
	U5 Posibilitate de mobilare urbanistică
	U6 Posibiliate de dezvoltare în zonă


