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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVIZA
CLUJ-NAPOCA Secretarul general al icipiului,
Jr. Aurora Rog

. a /w
2510 0.0,
el HOTARARE
privind aprobarea declansarii procedurii de expropriere a imobilelor
care constituie coridorul de expropriere aferent lucrarii de utilitate publicd de interes

local la obiectivul de investitii ,,Realizare pasaj rutier la intersectia Bulevardul Muncii
cu strada Oasului, in municipiul Cluj-Napoca”

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinté extraordinara,

Examinand proiectul de hotdrare privind aprobarea declansarii procedurii de expropriere a
imobilelor care constituie coridorul de expropriere aferent lucrérii de utilitate publicd de interes
local la obiectivul de investitii ,,Realizare pasaj rutier la intersectia Bulevardul Muncii cu strada
Oasului, in municipiul Cluj-Napoca” — proiect din initiativa primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 920993/1 din 18.12.2024 al Primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 921047/45 din 18.12.2024 al Directiei Patrimoniul
municipiului si evidenta proprietatii al Directiei Juridice si al Directiei Economice, prin care se
propune aprobarea declansérii procedurii de expropriere a imobilelor care constituie coridorul de
expropriere aferent lucrarii de utilitate publica de interes local la obiectivul de investitii ,,Realizare
pasaj rutier la intersectia Bulevardul Muncii cu strada Oasului, in municipiul Cluj-Napoca™;

Potrivit prevederile art. 2 alin. (1) lit. a), alin. 2 pct. (2°1), alin. (3) lit. d"4), art. 3, art. 4, art.
5 alin. (1), (3), art. 8 alin. (1) si art. 9 alin. (5) si (5*1) din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea
pentru cauza de utilitate publicd, necesard realizarii unor obiective de interes national, judetean si
local, cu modificarile si completirile ulterioare, ale art. 1 alin. (2), (5), (6), art. 4 alin. (2) lit. a), b),
c), d), ), ), g), alin. (7) si art. 5 alin. (1), (2) si (3) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr.
255/2010 aprobati prin Hotdrarea Guvernului nr. 53/2011, cu modificérile si completarile ulterioare,
ale Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare si
ale Ordinului nr. 600/2023 al Directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliard, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand in considerare Hotirdrea nr. 850/2023 prin care a fost aprobatd Documentatia si
indicatorii tehnico-economici pentru obiectivul de investitii ,,Realizare pasaj rutier la intersectia
Bulevardul Muncii cu strada Oasului, in municipiul Cluj-Napoca”;

Vizand Procesul-verbal nr. 3198 din 17.06.2024, emis de catre OCPI Cluj prin care a fost
receptionat Planul topografic pentru proiectul de utilitate publicd ,Realizare pasaj rutier la
intersectia Bulevardul Muncii cu strada Oagului, in mun. Cluj-Napoca” si realizarea operatiunilor
prevazute de Legea nr. 255/2010 cu modificérile si completarile ulterioare;

Vizand si avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (2), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba amplasamentul lucrarii de utilitate publica de interes local la obiectivul de
investitii , Realizare pasaj rutier la intersectia Bulevardul Muncii cu strada Oasului”, in suprafata de
18.062 mp., potrivit Documentatiei Receptie plan topografic pentru proiectul de utilitate publica
_Realizare pasaj rutier la intersectia Bulevardului muncii cu strada Oasului in municipiul Cluj-
Napoca” si servicii consultanta realizarea operatiunilor previzute de Legea nr. 255/2010 — pasaj




Bdul Muncii, avizat si receptionat de catre O.C.P.I. prin Procesul verbal de receptie nr. 3198/2024,
conform Anexa 1 ce face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Se aproba declansarea procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate publicd de
interes local, a imobilelor proprietate privats, situate pe amplasamentul prevédzut la art. 1.

Art. 3. Se aprobi lista imobilelor, a proprietarilor si a altor titulari de drepturi reale asupra
imobilelor care se suprapun peste amplasamentul lucrdrii de utilitate publicd de interes local
prevazut la art. 1, identificate pe baza evidentelor O.C.P.I. Cluj, conform Anexei 2 ce face parte
integrantd din prezenta hotarare.

Art. 4. Se insuseste Raportul de evaluare, intocmit de catre S.C. Expertus S.R.L., membru
AN.E.V.AR, pentru imobilele proprietate privatd, afectate de coridorul de expropriere in vederea
realizirii obiectivului de investitii ,,Realizare pasaj rutier la intersectia Bulevardul Muncii cu strada
Oasului in municipiul Cluj-Napoca”, conform Anexei 3 ce face parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art. 5. Se aproba sumele individuale aferente despégubirilor pentru imobilele proprietate
privatd situate pe amplasamentul lucrarii de utilitate publicd de interes local, stabilite in baza
Raportului de evaluare, conform Anexei 4 ce face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 6. Se aproba alocarea de la bugetul Municipiului Cluj-Napoca a sumei de 3.809.019,08
lei, reprezentind valoarea aferentd despdgubirilor individuale prevézute la art. 5 si virarea acesteia
in termen de 30 de zile intr-un cont bancar deschis pe numele Municipiului Cluj-Napoca la
dispozitia proprietarilor de imobile afectate de coridorul de expropriere pentru realizarea lucrérii de
utilitate publicd de interes local la obiectivul de investitii ,,Realizare pasaj rutier la intersectia
Bulevardul Muncii cu strada Oasului in mun. Cluj-Napoca”.

Art. 7. Planul cu amplasamentul lucrarii de utilitate publicd de interes local la obiectivul de
investitii ,,Realizare pasaj rutier la intersectia Bulevardul Muncii cu strada Oasului, n mun Cluj-
Napoca” si lista imobilelor ce urmeaza a fi expropriate, se aduc la cunostintd publica prin afisare la
sediul Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca si prin afisare pe pagina de internet a
municipiului Cluj-Napoca.

Art. 8. Intentia de expropriere a imobilelor cuprinse in coridorul de expropriere si lista
imobilelor ce urmeaza a fi expropriate vor fi notificate prin posté tuturor proprietarilor.

Art. 9. Cu indeplinirea prevederilor hotdrarii se incredinteazd Directia Patrimoniul
municipiului si evidenta proprietatii, Directia Economicd, Directia Juridicd, Directia Tehnicd si
Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

NI e din ... 2024
(Hotararea a fost adoptatd cu ....... voturi)




ANEXA | LA HOTARAREH NE-.
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLU)

b
.-v Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca

ANCPL - Adresa BCPI: Localitate: Cluj-Napoca, Str. Alexandru Vaida Voevod, Nr.53, Cod postal 400436, Jud.
LAt Cluj, Tel. 0264/431032, 0264/434800, 0364/101233 Fax. 0264/598857, 0364/116263

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 3198 / 2024
Intocmit astazi, 19/06/2024, privind cererea 127152 din 17/06/2024

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din ......... Semnat : cu semnatura

electronica extinsa, cf.
L 455/2001 si eIDAS

1. Beneficiar: MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

2. Executant: Dobra Marian - Cornel

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Receptie plan topografic pentru proiectul de utilitate publica
Realizare pasaj rutier la intersectia Bulevardului Muncii cu Strada Oasului Tnh Municipiul Cluj-Napoca
si servicii consultanta realizarea operatiunilor prevazute de Legea nr. 255/2010 - Pasaj Bdul Muncii
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara CLU) conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act |Data act ip act mitent
1022 11.05.2023 Jact administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUI
492852/455 [28.05.2024 [act administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUI
DXF 17.06.2024 |inscris sub semnatura privata [MARIAN CORNEL DOBRA
Lista imobile [17.06.2024 |inscris sub semnatura privata [MARIAN CORNEL DOBRA
PLAN 17.06.2024 |inscris sub semnatura privata |[MARIAN CORNEL DOBRA
MANDAT 17.06.2024 (inscris sub semnatura privata [S.C.A. TEAHA & FUZESI
Lista imobile [17.06.2024 |inscris sub semnatura privata [MARIAN CORNEL DOBRA
ANEXE 17.06.2024 |inscris sub semnatura privata [MARIAN CORNEL DOBRA

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 3198 au fost receptionate 1 propuneri:

* In urma verificarii planului topografic pentru suprafata de 18062 mp s-a constatat c& acesta a fost intocmit
conform prevederilor legale.
Realizare pasaj rutier la intersectia Bulevardului Muncii cu Strada Oasului in Municipiul Cluj-Napoca si
servicii consultanta realizarea operatiunilor prevazute de Legea nr. 255/2010 - Pasaj B-dul Muncii

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare esaj suprapunere

254525 Avertizare Receptia 4649397: Imobilul TR-2728-1 se suprapune cu terenul 254525 din
stratul permanent!

346802 Avertizare Receptia 4649397: Imobilul TR-2728-1 se suprapune cu terenul 346802 din
stratul permanent!

327361 Avertizare Receptia 4649397: Imobilul TR-2728-1 se suprapune cu terenul 327361 din
stratul permanent!

328519 Avertizare Receptia 4649397: Imobilul TR-2728-1 se suprapune cu terenul 328519 din
stratul permanent!

325313 Avertizare Receptia 4649397: Imobilul TR-2728-1 se suprapune cu terenul 325313 din
stratul permanent!

346560 Avertizare Receptia 4649397: Imobilul TR-2728-1 se suprapune cu terenul 346560 din
stratul permanent!

335630 Avertizare Receptia 4649397: Imobilul TR-2728-1 se suprapune cu terenul 335630 din
stratul permanent!

295247 Avertizare Receptia 4649397: Imobilul TR-2728-1 se suprapune cu terenul 295247 din
stratul permanent!

354004 IAvertizare Receptia 4649397: Imobilul TR-2728-1 se suprapune cu terenul 354004 din
stratul permanent!

351111 Avertizare Receptia 4649397: Imobilul TR-2728-1 se suprapune cu terenul 351111 din
stratul permanent!

351368 Avertizare Receptia 4649397: Imobilul TR-2728-1 se suprapune cu terenul 351368 din
stratul permanent!

288194 Avertizare Receptia 4649397: Imobilul TR-2728-1 se suprapune cu terenul 288194 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 4649397: Imobilul TR-2728-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

yi



Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
Natalia-Mihaela Petric

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Membru corporativ 5.C. EXP E.RTUS S.R. L:
Evaludri si Consultant3
Timisoara, Aleea Creatie nr, 9

ANEVAR Tel: 0372 721 643
EARIRITEIMYAY Fax: 0371 609 195
BT T ki Mobil: 0722 247 911 g
E-mail: nicolae.sradinaru@email.com Fa b
AUTORIZATIA 0303

T A2

NL{ RAPORT DE EVALUARE

: . ESTIMAREA VALORII DE DESPAGUBIRE CONFORM
g' . LEGII NR. 255/2010

E g A IMOBILELOR PROPRIETATE PRIVATA SITUATE PE
| AMPLASAMENTUL OBIECTIVULUI DE INVESTITII

‘ . uRealizare pasaj rutier la intersectia

: | Bulevardului Muncii cu Strada Oasului in
. Municipiul Cluj-Napoca” de pe teritoriul
] | administrativ al UAT Cluj - Napoca din
I jud_Cluj

Beneficiar: MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA

TIMISOARA
lunie 2024




Estimarea valorii de despdgubire conform Legii nr. 255/2010

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE NR. 255/12.06 2024

OBIECTUL EVALUAT: Imobile afectate de expropriere din cadrul
proiectului ,Realizare pasaj rutier la intersectia
Bulevardului  Muncii cu Strada Oasului in
Municipiul Cluj-Napoca”

TIPUL PROPRIETATII: Proprietate imobiliara - terenuri si constructii
PROPRIETAR (i): Conform anexei

CLIENT: MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA

UTILIZATOR DESEMNAT: MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA

DATA INSPECTIEI: 05.06 2024

DATA RAPORTULUI: 12.06 2024

SCOPUL EVALUARII: Estimarea valorii de despdgubire conform art. 5

alin. 1 si art. 11 alin. 8 din L. 255/2010 coroborat
cu art. 26 din L. 33/1994 pentru fiecare imobil din
Anexa 1 de pe teritoriul administrativ al UAT Cluj
- Nepoca din jud. Cluj.

TEREN: Conform tabelului anexat

REZULTATUL EVALUARII:

Raportul de evaluare s-a intocmit avdndu-se in vedere expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici, potrivit Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificdrile si completarile ulterioare.

e . , : : Valoarea ~ Valoarede
Nr. | Cartier/ | Nr. | . . .| Suprafati | Valoaretotala | prejudiciului ,:'de’c'pégub"e .
> e Sl Tip imobit | =~ : : RTRRG : teren conform
Crt.el = UAT, irmobile | © : - {um.) | de piata (lei) - cauzat S
i il 4 ; / Sl ‘ s s ay / Legﬂ 4'.55/2010
Slma , 2l | proprietarulul (lef) | = (lei)
Iris - Valea [ Terenuri .3.351 1.280.450,00 192.067,50 ; 1.472.517,50
1 | Chintaului, 16 | Constructii | :808 070 15 031 740,51 304.761,07 2.336.501,58
Cluj- ! 321.80 (mb)
Napoca - Total - 3.312,190,51 496.828,57 3.809.019,08

H
Notd: : ; _ < \:m"‘fﬁi‘,ﬁ“%
¢ Valorile estimate in prezentul raport de evaluare nu contin T.V. {é? \e' -/ e 0N

Ing. Gradinaru Nicolae [ S s
Evaluator autorizat de proprietati imobiliare si bunuri mobile \mﬁ'&; . "
Membru ANEVAR, legitimatia nr. 12963 \"f;%f:,’fiafizarea: eg;,‘?"’
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Estimarea valorii de despigubire conform Legii nr. 255/2010
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Estimarea valorii de despdgubire cornform Legii nr. 255/2010

Declaratia de conformitate

Ca elaboratori declaram ca raportul de evaluare, pe care il semndm, a fost
realizat in concordan{d cu reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor, Ed.
2022 si cu ipotezele si ipotezele speciale cuprinse in prezentul raport. Declaram ci nu
avem nicio relatie part1culara cu clientul si niciun interes actual sau viitor fatd de
proprietatea evaluati. Rezultatele prezentulm raport de evaluare nu se bazeaz3 pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a
altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaluarii nu se face in
functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. in aceste conditii, subsemnatii,
calitate de elaboratori, ne asumam responsabilitatea pentru datele si concluznle
prezentate in acest raport de evaluare.

Declaram ca suntem persoane lelce cu experientd semnificativa in domerru,
avem competenta m evaluarea pe piata proprtetatllor imobiliare, cunoastem si
punem in aplicare in mod corect metodele si tehnicile recunoscute care sunt
necesare pentru efectuarea unei evaludri credibile in conformitate cu btandarde(e
de Evaluare a Bunurilor, suntem membri ANEVAR, asociatie de evaluare
recunoscuta ca fiind de utilitate publica, fiind reprezentantl al EXPERTUS S.R.L.,
membru corporativ ANEVAR, actiondnd in mod independent.

Certificare

Subsemnatii certificam in cunostintd de cauza si cu buna credinta ci:

1. Afirmatiile declarate de noi si cuprinse in prezentul raport sunt adevirate si corecte.
Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de citre
evaluatori ca fiind adevarate si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra
proprietatii, pe care am efectuat-o in luna junie 2024.

2. Analizele, opiniile si concluziile noastre sunt limitate doar de ipotezele si ipotezele
speciale mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre profesmnale
personale, lmpartlale si nepartinitoare.

3. Nu avem interese antenoare prezente sau viitoare, in privinta proprietatii imobiliare
care face obiectul prezentului raport de evaluare si nu avem niciun interes personal
privind partile lmpllcate in prezenta misiune, except1e facand rolul mentionat aici.

4. Implicarea noastra in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau
prezentarea unui rezultat prestabilit, legat de marimea valorii estimate sau impus de
destinatarul evaluarii si legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza
clientului in functie de opinia noastra estimand o valoare obiectiva si impartiala.

5. Analizele, opmnle si concluziile noastre au fost formulate, la fel ca si intocmirea
acestui raport, in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurllor Ed. 2022,
ANEVAR.

6. Posedam cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent.
Cu exceptia persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nicio altd persoani nu
ne-a acordat asistenta profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

7. Evaluatorii se considera degrevati de raspunderea existentei unor vicii ascunse privind
obiectul evaluarii, factori de mediu etc., care ar putea influenta in vreun sens
valoarea bunurllor in cauza, fapt pentru care evaluatorii nu pot da nicio garantie
referitoare la starea tehnica sau economici a acestuia ulterioara evalu3rii.

8. Evaluatorii detin calificarea si competenta de a realiza prezenta evaluare, aspect
care poate fi verificat de partile interesafg Tabloul Asociatiei
(http:/inotl.anevar.roipagini/tabloul-asociatiei).

ALY
:.m‘aax

9. Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezy téie €on oft ‘ cerintelor din
standardele, recomandarile si metodologia de lucr/é‘“ E -Qﬁﬁ\e“\éd;a@e catre ANEVAR

(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Ri‘)ﬁ'r?ﬂg@ \\138“@ prtul de evaluare
poate fi expertizat (la cerere) de catre unul din ml?ﬁ topz;ifl special in acest

Séns de catre sus-numita organizatie conform SEV 480:7E: al‘m il a respectat Codul
Deontologic al profesiei sale;
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Estimarea valorii de despiigubire conform Legii nr. 255/2010

10.  Metodologic, in elaborarea lucrarii s-a tinut seama de prevederile art. 5 alin. (1)
si art. 11 alin. (8) din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publica, necesard realizarii unor obiective de interes national, judetean si
local, publicata in Monitorul Oficial nr. 853 din 20 decembrie 2010 si ale art. 8 din |G
nr. 53/2011 de aprobare a Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010,
de preturile de comercializare a unor bunuri identice sau similare cu cel care face
obiectul prezentului raport, de cursul de schimb valutar la data intocmirii raportului,
precum si de starea reala a bunurilor evaluate la data efectuarii inspectiei.

Rezultatele si informatiile cuprinse in interiorul lucrdrii se considerd a fi
corecte, chiar dacd redactarea nu a retinut, intotdeauna si integral, detaliile
metodologiei de evaluare, care au condus la rezultatele evidentiate.

Lucrarea a fost redactatd in 3 (trei) exemplare, din care 2 (doud) exemplare
pentru beneficiar.

Ing. Gradinaru Nicolae

Evaluator autorizat de proprietati imobiliare si bunuri mobile

Membru ANEVAR, legitimatia nr. 12963
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Estimarea valorii de despigubire conform Legii nr. 255/2010

1. TERMENI DE REFERINTA

1.1. Identificarea evaluatorului si a competentei acestuia.

EXPERTUS S.R.L. a fost infiintatd in anul 2005, cu sediul in Timisoara, Aleea
Creatiei nr. 9, avdnd ca domeniu de activitate servicii de evaluare a bunurilor.

EXPERTUS S.R.L. este membru corporativ ANEVAR, inscrisi in Tabloul membrilor
corporativi cu Certificatul nr. 0303/01.01.2024. In calitate de furnizor al serviciilor de
evaluare a bunurilor, declardm ca avem dreptul contractrii si prestarii serviciilor de
evaluare a bunurilor, asa dupa cum este reglementat acest aspect in 0.G. nr. 24/2011.

EXPERTUS S.R.L. acorda o atentie deosebitd necesititii de instruire a personalului
propriu pentru realizarea competentei factorului uman, plecind de la premisa ci un
element fundamental al managementului calitatii este tocmai competenta personalului.
Societatea este certificata pentru ,Evaludri de proprietati imobiliare”, ”Evaluri de
bunuri mobile” si "Evaluari de intreprinderi”, conform standardului de calitate SR EN ISO
9001:2015, prin certificatul cu nr. C 2688.

Echipa noastra este formata din evaluatori cu o bogati experienta in domeniu, toti
evaluatorii fiind membri titulari ANEVAR, cu asigurare profesionald la nivel de 50.000 €.

Evaluarea se realizeazd prin intermediul evaluatorului autorizat ANEVAR -

GRADINARU NICOLAE, conform declaratiei de mai sus.

1.2. Identificarea clientului si a oricdror alfi utilizatori desemnati.

Prezentul raport de evaluare se adreseazi beneficiarului final, MUNICIPIUL CLUJ -
NAPOCA fiind necesar pentru proiectul de ,Realizare pasaj rutier la intersectia
Bulevardului Muncii cu Strada Oasului in Municipiul Cluj-Napoca” de pe teritoriul
administrativ al UAT Cluj - Napoca din jud. Cluj, in calitate de client si utilizator
desemnat.

Avand in vedere statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de evaluator,
evaluatorii nu-si asuma raspunderea decét fatd de client si utilizatorul desemnat al

lucrarii.
1.3. Scopul evaludrii

Prezentul raport de evaluare are ca scop estimarea valorii de despigubire a
imobilelor, afectate de obiectivul de investitii ,Realizare pasaj rutier la intersectia
Bulevardului Muncii cu Strada Oasului in Municipiul Cluj-Napoca” de pe teritoriul
administrativ al UAT Cluj - Napoca din jud. Cluj.

Raport de evaluare are ca obiect estimarea valorii de despagubire a proprietatilor
imobiliare ce apartin persoanelor fizice si/sau juridice identificate conform anexelor,
asa cum sunt definite in standardele ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor
Autorizati din Roménia), in vederea exproprierii lor de citre Statul Romén prin
MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA pentru ,Realizare pasaj rutier la intersectia
Bulevardului Muncii cu Strada Oasului in Municipiul Cluj-Napoca” de pe teritoriul
administrativ al UAT Cluj - Napoca din jud. Cluj.

In prezentul raport de evaluare, se va efectua o evaluare a imobilelor, avand la
baza principiile exproprierii pentru utilitatea public o esprin  legislatia
specifica nationala (Legea nr. 255/2010). {9’“;7“‘““_"@@ )

IR\ S L )

{g_fq gt e 5»

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza i &(
beneficiarul raportului de evaluare, prin prestatorii sii de s

1.4. Identificarea proprietatii imobiliare subiect al e
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Estimarea valorii de despdgubire conform Legii nr. 255/2010

imobilele de teren afectate de obiectivul de investitii ,Realizare pasaj rutier la
intersectia Bulevardului Muncii cu Strada Oasului in Mumc;ptul Cluj-Napoca” de pe
teritoriul administrativ al UAT Cluj - Napoca din jud. Cluj in:

e teren intravilan
= curti constructii
= drum

Imobilele care fac obiectul evaluarii apartm persoanelor fizice si/sau juridice
indicate conform anexelor si se afl& situate n intravilanul UAT Cluj - Napoca din jud.

Cluyj.
1.5. Tipul valorii

Conform standardului de evaluare general SEV 100 - Cadru general - valoarea de
piata - baza de evaluare - este definitd dup3 cum urmeaza:

»Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau datorie ar
putea fi schlmbat(a) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrét si un vanzétor
hotarat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat, in care partile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fdrd constrdngere”.

In cazul prezentului raport de evaluare, proprietarii imobilelor sunt obligati s&
vanda, cumparatorul fiind la randul siu obhgat sa cumpere, amandoi fiind conditionati
de obiectivul de investitii ,,Realizare pasaj rutier la intersectia Bulevardului Muncii
cu Strada Oasului in Mumcmlul Cluj-Napoca” de pe teritoriul administrativ al UAT
Cluj - Napoca din jud. Cluj.

in consecintd, nu este respectata definitia valorii de piata, care prevede ca
wpartile au actronat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fdrd constrangere”
ceea ce duce la schimbarea t]pulm de valoare estimata, evaluatorii estimand in
continuare o valoare speciala a imobilelor.

in procedura de exproprlere nu putem vorbi de tranzactii sau de cerere de
oferta, deoarece expropnerea nu reprezinta un act de vointa al expropnatulur, ci
reprezinta o masura fortatd, cu titlu oneros, pentru utilitatea publica in vederea
realizarii unor obiective de interes national.

O ,,deviere de la standarde” reprezinta o situatie in care trebuie urmate cerinte
legislative particulare (Legea 255/2010), de reglementare sau ale altor autor1tat1
cerinte care nu corespund unora dintre cerintele cuprinse in SEV. Devierile au un
caracter obligatoriu, in sensul ca, pentru a asigura conformitatea evaluirii cu SEV,
evaluatorul trebuie sa respecte cerintele juridice, de reglementare si pe cele ale altor
autoritati adecvate scopului si JurlSdICtlel evaluarii. Evaluatorul poate declara in
continuare ci evaluarea a fost efectuats in conformitate cu SEV, atunci cand exista
devieri de la standarde in astfel de circumstante.

Conform legislatiei actuale despagublrea se compune din valoarea reald a
imobilului si din pre]udlczul cauzat proprietarului sau altor persoane indreptatite.

Legea prevede ca ,,La calcularea cuantumului despdgubirilor se va tine seama de
pretul cu care se vdnd, in mod obisnuit, imobilele de acelasi fel in unitatea
administrativ-teritoriald, la data intocmirii raportului, pPecum si de daunele aduse

proprietarului _sau, dupd caz, altor persoane indreptdtite, lgdnd_in considerare si

dovezile prezentate de acestia (in etapa judiciara a procesylui e 1re) ”
Valorile estimate in prezentul raport de evaluar; eégf}h':a in lel si nu

contin T.V.A.

N Jm-ian at ‘\1\»/
Sy .
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Estimarea valorii de despagubire conform Legii nr. 255/2010

1.6. Data evaludrii si data inspectiei

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor
corespunzatoare lunii iunie 2024, dati la care se considerd valabile ipotezele si
i ipotezele speciale luate in considerare si valorile estimate de citre evaluator.

Conform dispozitiilor art. 35. (1) din Normele metodologice de aplicare a Legii
- nr. 227/2015 privind Codul fiscal ” [..] prin ultimul curs de schimb comunicat de
Banca Nationald a Roméniei se intelege cursul de schimb comunicat de respectiva
bancaé in ziua anterioaré i care este valabil pentru operatiunile care se vor desfisura
in ziua urmatoare.”

Evaluarea a fost realizata in luna junie 2024, la un curs valutar de 1 Euro = 4,9767
lei, din data de 12.06 2024, comunicat de BNR la data de 11.06 2024.

1.7. Documentarea necesard pentru efectuarea evaludrii.

Documentele privind S-au pus la dispozitia evaluatorului listele cu imobilele afectate
dobéndirea, drepturile | insusite de cdtre reprezentantul UAT afectatd de lucrareq de
de proprietate asupra utilitate publicd, in conditiile prevdzute de Legea nr. 255/2010:;
bunurilor imobile Categoria de folosintd din planul de amplasament - este in
responsabilitatea primariei;

Suprafata de expropriat inscrisd in planul de amplasament -
este in responsabilitatea executantului identificirilor topo-
cadastrale si 0.C.P.I. jud Cluj;

Proprietarul sau persoana indreptdtitd sd primeasca
despdgubirea - este 1in responsabilitate personalului de
specialitate juridicd. )

Inspectia proprietatilor | Inspectia a fost executati la data de 05.06 2024 pentru
imobiliare constructii in mod special de citre:

- Ing. Gradinaru Nicolae din partea EXPERTUS S.R.L.;

- Ing. Dobra Marian - Cadastru;

-Av. Campeanu Miruna;

-Av. Mihaila Cynthia;

-Reprezentant primarie dl. Pop Lucian;

Limitari Nu este cazul

1.8. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazd evaluarea

Informatii primite de la client:

> Elemente si date de identificare a proprietatilor evaluate - listele cu imobilele
afectate insusite de cdtre reprezentantul UAT afectatd de lucrarea de utilitate
publicd, in conditiile prevézute de Legea nr. 255/2010;

> Informatii privind situatia juridicd a proprietatilor, puse la dispozitie de catre
client - listele cu imobilele afectate insusite de cdtre reprezentantul UAT
afectatd de lucrarea de utilitate publicd, in conditiile previzute de Legea nr.

255/2010;
> Planuri, schite si KMZ;
» Studiul de fezabilitate; f
» Informatii privind istoricul amplasamentului. m\

Aceste documente i informatii au fost puse la dispgg &-ﬂgf'%iga‘to -;%ﬂui de citre
client, care poartd intreaga responsabilitate in ceea /4 | i‘:é,tﬁ’eﬁcwerg‘icitatea si
.corectitudinea informatiilor furnizate. (é F _',vp\?‘,;@f: 3}(:

\\‘L:s"/
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Estimarea valorii de despigubire conform Legil nr. 255/2010

Informatii colectate de evaluator:

> Informatii despre vecinatatea proprietitilor evaluate, despre zon& si localizare;

» Date privind piata imobiliara locald, incluzind elemente deja existente n baza de
date a evaluatorului, actualizate cu informatii de la participanti pe piata
specifica si din mass-media de specialitate;

> Date specifice din manualele si cartile de specialitate;

> Date despre cuantum-uri/marje de venituri/cheltuieli din baze de date, publicatii
si internet;

> Date despre preturi, chirii (arende), grad de neocupare si rate de capitalizare

publicate de principalii analisti de piata recunoscuti, alte analize si opinii

publicate.

Surse bibliografice:
> Materiale metodologice ale Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din

Romania (ANEVAR);
> Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaludrii

bunurilor;

> lLegea nr. 99/14.04.2013 pentru aprobarea OG nr. 24/2011, privind unele masuri
in evaluarea bunurilor, lege promulgata prin Decretul Presedintelui Romaniei nr.
373/11.04.2013 si publicatd in Monitorul Oficial nr. 213/15.04.2013, partea I, cu

intrare in vigoare in 19.04.2013.

Standardele de Evaluare a Bunurilor, Editia 2022;

Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicat3;

Ordinul nr. 26/1994 al M.A.A.;

H.G. nr. 746/1991, modificata prin H.G. nr. 59/1994;

0.U.G. nr. 102/2001;

H.G. nr. 890/2005;

Ordinul nr. 897/2005 al M.A.A.P. si M.A.P.;

Legea 255/2010, privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica,
necesard realizarii unor obiective de interes national, judetean si local,
publicaté Th Monitorul Oficial nr. 853/20.12 2010; .

Legea 233/2010, privind modificarea si completarea L.255/2010;

H.G. nr. 59/1994 pentru modificarea anexei la H.G. nr. 746/1991;

Noul Cod Civil;
Legea nr. 265/2017;
H.G. nr. 118/2010;
Legea nr. 247/2005;
Studiul de piata privind valorile minime ale proprietatilor imobiliare din jud.
Cluj pentru anul 2024;

Decizia nr. 380/2015, emisa de Curtea Constitutionala a Roméniei;

Mic lexicon de cadastru si carte funciara;

Studii pedologice si de bonitare teren (tip sol, mod de folosinta, calitate teren);
Reviste si publicatii de specialitate;

Extrase din comunicatele Comisiei Nationale de Statistica;

Alte documente si materiale puse la dispozitie de biblio{3
Studiu de fezabilitate intocmit de proiectant;
Arhiva si biblioteca personala a evaluatorului.
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai inf
care le-a avut la dispozitie, existdnd posibilitatea exist
documente de care evaluatorul nu avea cunostintd. Eva,)a
opinii, estimdri din surse considerate a fi corecte si de incy

VVYVVVVVYVYY
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e Situatia actuala a imobilelor a stat la baza selectirii metodel g

e Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicaf;

Estimarea valorii de despdgubire conform Legii nr. 255/2010

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a tinut seama in elaborarea
prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

Din informatiile aflate la dispozitia evaluatorului, imobilele sunt afectate de
obiectul de investitii ,Realizare pasaj rutier la intersectia Bulevardului Muncii cu
Strada Oasului in Municipiul Cluj-Napoca” de pe teritoriul administrativ al UAT Cluj
- Napoca din jud. Cluj.

o Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de
catre executantul identificdrilor topo cadastrale, care a ntocmit lista cu imobilele
afectate;

e Se presupune ca titlul de proprietate asupra imobilelor este bun si marketabil;

e Imobilele sunt evaluate ca fiind libere de orice sarcini;

e S-au pus la dispozitia evaluatorului listele cu imobilele afectate insusite de cétre
reprezentantul UAT afectatd de lucrarea de utilitate publicd, in conditiile
prevazute de Legea nr. 255/2010;

e Se presupune o stapanire responsabild si o administrare competenta a imobilelor;

e Informatiile furnizate de catre terti sunt considerate a fi autentice, dar nu se acords
garantii asupra acuratetei lor;

o Toate documentatiile tehnice se presupun a fi corecte. Planurile si materialul grafic
din acest raport sunt incluse numai pentru a ajuta cititorul sa-si facd o imagine
despre proprietate;

e Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului
sau structurii, care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asum3 nicio
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare
pentru a le descoperi;

e Evaluatorul nu a expertizat si nu a efectuat studii geotehnice ale terenului in cauza;

e Se presupune ca imobilele se conformeazi tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistice de zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificati o non-
conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport;

e Se presupune ca imobilele sunt in deplind concordantd cu toate reglementirile
locale si nationale privind mediul inconjuritor, in afara cazurilor cand
neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;

¢ Se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente
solicitate de autoritatile legale sau administrative locale sau nationale sau de citre
organizatii sau institutii private au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite pentru
oricare din utilizarile pe care se bazeaza estimarile valorii din cadrul raportului;

o Tn afara cazurilor descrise in acest raport, nu a fost observata de evaluator existenta
unor materiale periculoase sau a unor resurse cu valoare deosebit pe sau in
terenurile aferente UAT-ului. Totusi, evaluatorul nu are calitatea si calificarea si
detecteze aceste materiale sau resurse care pot afecta valoarea proprietatii.

Valoarea estimatd este bazatd pe ipoteza cd nu existid asemenea materiale sau
resurse ce ar afecta valoarea proprietatii. Nu se asuma nicio responsabilitate pentru
asemenea cazuri sau pentru orice lucrare tehnica necesard pgntru descoperirea lor.
Clientul este solicitat s& angajeze un expert in acest domeniu})acé este nevoie.

si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile ~'f%\(%i6> luca la
estimarea cea mai probabila a valorii lor, in conditiile tipuly 'gz&%\ég;ate’;
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au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la/a ‘
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Estimarea valorii de despdgubire conform Legii nr. 255/2010

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii, numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie fiind posibild si existenta altor informatii de care evaluatorul nu avea

cunostnta

ipoteze speciale

Intrarea in pesesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a

acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii saie, nu este obligat sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta referitor la proprietatea in chestiune,
in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori si
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fird acordul
prealabil, scris, al evaluatorului;

Evaluatorul presupune ca cel care citeste raportul a primit situatiile legate de

restrictii (daca exista);

Consmtamantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daca al acestuia
din urma este necesar), trebuie obtm.Jt fnainte ca oricare parte a raportulu1
de evaluare sa poatd fi utlhzata in orice scop, de cétre orice persoana cu
exceptia clientului sau a altor destmatarl ai evaluarii care au fost precizati in raport.
Consimtamantul scris si aprobarea trebuie obtinute inainte ca raportul de
evaluare (sau oricare parte a sa) sa poata fi modificat sau transmis unei terte
parti, inclusiv altor creditori ipotecari, altii decat clientul sau altor categorn
de public, prin prospecte, memorii, publ1c1tate relatii publice, informatii,
vanzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat asrguratorulm
proprietatii evaluate, iar valoarea prezentatd in raportul de evaluare nu are legatura

cu valoarea de asigurare;
e Pentru scopul prezentei evaludri, estimarea valorii de despagubire este imperativ

conexata la valoarea din expertizele (studiul de piatd) intocmite si actualizate pentru
camerele notarilor publici (art. 11 alin. (8) din Legea nr. 255/2010 si art. 8 alin. (1) din
H.G. nr. 53/2011 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a legii nr.
255/2010, aceasta valoare constituie in baza de calcul pentru estimarea valorii de
despagubire;

o Valoarea estimata este una globald, conform cerintelor legii speciale (Legea nr.
255/2010), respectiv "pentru fiecare unitate administrativ-teritoriald, pe fiecare
categorie de folosintd”, valoarea individuala estimata a fiecarei proprietiti afectate
puténd diferi semnificativ, cu variatii de + / -, de cea cuprinsa in tabelele / listele
anexa, din considerente ce tin de caracteristici fizice, tehnice, grad de afectatiune si
alte caracteristici speciale ale proprietatii ca unitate individuald, aspecte ce nu au
fost relevate si nici cuantificate in prezentul raport de evaluare, dat fiind scopul
acestuia si conditionalitatilor legale sus mentionate.

e Datele si informatiile prezentate in tabelele anexd la prezentul raport, intrd in
responsabilitatea evaluatorului autorizat numai in ceea ce phveste_esUmarea valorii
unitare de despagubire (lei/mp), in functie de categoria de Gidgi «
pentru valoarea despagubirii terenului conform Legii nr/$ 5‘72Q119 togte celelalte
informatii_intrdnd in responsabilitatea elaboratorilor /féd‘{s‘ﬁ%‘ﬁtaﬁl t,!:;dastrale cu
informatii legate de proprietar/ detindtor, categorie cféf‘éT:@fh a\'m*(mar cadastral,

A\
suprafata de expropriat etc). \@ ’s,,ma\u;\ /J 4
205 ¢
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Estimarea valorii de despdgubire conform Legii nr. 255/2010

e Prezentul raport de evaluare s-a intocmit conform prevederilor art. 5 alin. (1) si art.
11 alin. (8) din Legea nr. 255/2010 si ale art. 8 din H.G. nr. 53/2011 de aprobare a
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010, din care am selectat mai
jos:

- Art. 5 alin. (1): In vederea realizérii lucrdrilor [..], expropriatorul are
obligatia de a aproba prin hotdrdre a Guvernului [..], sumele individuale
aferente despagubirilor estimate de cdtre expropriator pe baza unui rapert de
evaluare intocmit avand in vedere expertizele intocmite si actualizate de
Camerele notarilor publici [...];

- Art. 11 alin. (8): Raportul de evaluare se intocmeste avdndu-se in vedere
expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici [...].

Nota: conform prevederilor Legii nr. 227/2015 Codul Fiscal - art. 111, alin. (5):
Camerele notarilor publici actualizeazd cel putin o datd pe an studiile de piatd care
trebuie sd contind informatii privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard
specificd in anul precedent si le comunicd directiilor generale regionale ale
finantelor publice din cadrul A.N.A.F.

e Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietéti si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in
afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevézutd in raport.

1.10.Restrictii de utilizare difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decét cel
declarat, evaluatorul nu fsi asuma responsabilitatea niciodatd si in nicio altd
circumstanta sau context n care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

Raportul de evaluare sau orice alta referire la acesta nu poate fi publicata, nici
inclusd intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al
evaluatorului, cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara.

Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane,
atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.11.Declararea conformitdatii evaludrii cu SEV

Toate demersurile evaluatorului, de la primirea temei si stabilirea Termenilor de
referinta si pand la redactarea raportului de evaluare, au fost in spiritul si cu
respectarea prevederilor din Standardele de Evaluare a Bunurilor, Ed. 2022, astfel:

o SEV 100 Cadrul general;
e SEV 101 Termeni de referintd ai evaludrii;
SEV 102 Documentare si Conformare;
SEV 103 Raportare;
SEV 104 Tipuri ale valorir;
SEV 230 Drepturi asupra proprietdtii imobiliare;
SEV 400 Verificarea evaludrilor;
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile;
e Glosar 2022.

Prezentul raport de evaluare s-a intocmit conform preveferilor art. 5 alin. (1) si
art. 11 alin. (8) din Legea nr. 255/2010 si ale art. 8 din H.G. ny. 53/2011 de aprobare a
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010, din ca f/?%t\@ai jos:

w

- Art. 5 alin. (1): In vederea realizdrii lucrdrilor [@,g{‘“"%grg“pr‘; orul are
obligatia de a aproba prin hotdrdre a Guvernului/Jé gsumefe, individuale
aferente despdgubirilor estimate de cdtre expropriatyr Qa?f@'&i‘{mﬁ/’raport de
Wi
| Spead
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Estimarea valorii de despdgubire conform Legii nr. 255/2010

evaluare intocmit avand in vedere expertizele intocmite si actualizate de
Camerele notarilor publici [...];

1.12.Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV
103 Raportare si cuprinde, pe langa termenii de referintd, descrierea tuturor datelor,
faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia
privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesard nicio excludere sau
abatere de la respectivul standard.

Raportul se va transmite in format electronic citre client si/sau utilizatorul

desemnat si in format letric in 2 (doud) exemplare, pentru client.

1.13.Responsabilitatea fata de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de
catre beneficiarul raportului de evaluare, care a delimitat imobilele de teren afectate
de ,Realizare pasaj rutier la intersectia Bulevardului Muncii cu Strada Oasului in
Municipiul Cluj-Napoca” de pe teritoriul administrativ al UAT Cluj - Napoca din jud.

Cluj in:

e teren intravilan
= curti constructii
= drum

Nota:

- categoria de folosintd din planul de amplasament - este in responsabilitatea
primdriei / 0.C.P.I. Cluj;

- suprafata de expropriat inscrisd in planul de amplasament - este in
responsabilitatea firmei de cadastru si 0.C.P.I. Cluj;

- proprietarul sau persoana indreptdtitd sd primeascd despdgubirea - este in
responsabilitate beneficiarului prezentului raport (comisia de aplicare a legii
255/2010).

Tn conformitate cu uzantele din Romaénia, valorile estimate de cétre evaluator sunt
valabile la data prezentata in raport si incd un interval de timp limitat (in cazul de fata
pana la finalul anului 2024 att timp cat valorile din Studiul de piata nu se modifica).

Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat si numai pentru uzul
destinatarului mentionat. Raportul este confidential, strict pentru client si destinatar,
evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate fatd de alti persoand, in nici o

circumstanta.

oA o A&
AR\ 07
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Estimarea valorii de despigubire conform Legii nr. 255/2010

2. PREZENTAREA DATELOR
2.1. Descrierea investitiei
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Obiectivul este situat la periferia orasului Cluj -Napoca, in Cartierul Iris (in
aproplerea hypermarketului Auchan). Acesta este alcatuit din 2 strézi, amplasate una in
continuarea celeilalte: Strada Oasului si Bulevardul Muncii. Pe aceasta directie a fost
considerat coridorul principal de mobilitate.

Sectorul studiat are o lungime totala de cca. 444 m (coridorul principal Strada
Oasului I- Bulevardul Muncii). ‘

In conformitate cu HG Nr. 766/21.11.1997 pentru aprobarea unor regulamente
privind calitatea in constructii, anexa nr. 2 a Regulamentului privind conducerea si
asigurarea calitatii in constructii, strazile din prezentul studiu se incadreazi in categoria
de importanta ,,C" - constructii de importanta normal in clasa de importanta Il (medie),
conform Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii si a,H.G. 766/1 997, anexa 3,
referitoare la aprobarea unor regulamente privind calitatea in onstructii.

Obiectivul se incadreazd in categoria tehnicd Il, alind-47(patry) benzi de
circulatie, cate 2 pe fiecare sens si linie dubla de tramvai amp|is 'Tﬁ“gqﬁo f \il.
Suprafata totala a terenului ce urmeazid sa fie amef o l%mge gproximativ
17.800 mp. TN w2 32/
ot
. o VN Ve
Dimensiuni in plan: %&%Wspem\\f‘f}m
"~ "Lungimea tronsonului amenajat este de 444 m. {cori oro.ﬂ-- ﬁﬁcrﬁal/)/
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Estimarea valorii de despdgublre conform Legii nr. 255/2010

Parte carosabild 14.00 m dup&d cum urmeazi: 2x3,50 m - 2 benzi dedicate
transportului in comun. + 2x3,50 m (lateral) - 2 benzi de circulatie autovehicule.
Zone cu troluar avand dimensiuni variabile Th functie de spatiul rdmas disponibil.

Latime minima a trotuarului este de 1,11 m.

Benzi de accelerare pentru incadrarea pe strada Oasului (pentru cei care se
deplaseaza pe directia Chinteni - gara), avind l&timea de 3,5 m i lungimea de 25 m.

Racorduri cu strazile laterale avdnda raza minima de 10.00 m. Latimea partii
carosabile de pe strazile laterale este de 6.00 - 7.00 m.

Intersectie giratorie amenajatd in zona intersectiei Strazii Oasului cu B-dul.
Muncii cu raza interioard de 22,00 m si latimea caii inelare de 7,00 m. Intersectia va

avea 5 brate ( 4 intrare/iesire si unul doar pentru iesire).

Pasaj subteran:
- Lungime totala pasaj 275 m;
- Lungime rampa 1: 91 m;
- Lungime pasaj subteran 85 m;
- Lungime rampa 2: 99 m;
- Latime banda/rampa de urcare/coborare 2x4.00m;
- Gabarit pe verticala in pasaj: min. 4,50 m;
- Latime bretea laterala (la nivel) 2x3,50 m;
- Intersectie giratorie;
- Raza interioara 22.00 m;
- Latime cale inelara 7.00 m;
- Raza exterioara 23.60 m;
- Supralargire;

2.2. Identificarea proprietatii imobiliare

Proprietatea imobiliard supusa evaludrii este reprezentatd de un numir total de 6
de imobile (constructii si terenuri). Acestea sunt situate in intravilanul UAT Cluj -
Napoca din jud. Cluj, cu categorii de folosinta si suprafete diferite, situate pe
amplasamentul lucrarii de utilitate publicd ,Realizare pasaj rutier la intersectia
Bulevardului Muncii cu Strada Oasului in Municipiul Cluj-Napoca” de pe teritoriul
administrativ al UAT Cluj - Napoca din jud. Cluj conform tabelelor anexate,

(conform tabelului anexat).

2.3. Date despre localitate zond si vecindtate

Roménia este localizatd in Sud-Estul Europei si se intinde pe o suprafata de
238.391 km2. Se invecineaza cu Moldova si Ucraina in partea de Nord-Est, cu Bulgaria in
partea de Sud, cu Serbia in partea de Sud-Vest, si cu Ungaria in partea de Vest. De
asemenea Romania are iesire la Marea Neagra in partea de Sud-Est.

Judetul Cluj este un judet asezat in partea central-vesti ta a Romaniei, in centrul
provinciei istorice Transilvania. Resedinta lui este mu icipiul Cluj-Napoca. Se
invecineaza cu judetele Salaj, Maramures, Bistrita-Nasiud, Mur/ g \,}Qar.

Judetul Cluj are o suprafatd de 6.674 km?, reprezefitand” 4 % & teritoriul
Romaniei. Judetul este unul de podis si de munte. Circa/ ‘ e{\d‘z‘? 4%) din suprafata
judetului este muntoasd, ocupatd de Muntii Apuseni, cu g‘ag T “e‘;tpén%ja 1.800 de
metri, localizati in partea sud-vesticd a judetului. Restj\ - sup f,";giﬁé;t/é format in
proportie de 76% din dealuri si vai ale Podisului Somesdr fg@vémg,}é‘r“/ Transilvaniei.

/
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Estimarea valorii de despigubire conform Legii nr. 255/2010

Terasele si luncile din sectoarele inferioare ale Somesului Mic si Ariesului suplinesc lipsa
campiilor.

T Legendd

\ TREp [l Cluj-Napoca, numit doar Cluj pan3 in

~, \/1 \ Florsgd comuna
- /

ot ———

1974 i in limbajul cotidian, este municipiul
de resedinta al judetului Cluj, Transilvania,
Roménia. Avand 324.576 de locuitori la
recensaméntul din 2011, este al doilea oras
ca populatie din tara. Cu o istorie de peste
doud milenii, orasul este supranumit Inima
Transilvaniei sau Orasul comoara.
- Clujul este situat 1in  nordul
e ﬁ . Depresiunii ~ Transilvaniei, intre  Muntii
L Sf‘“" Apuseni si Campia Transilvaniei, pe valea
: \ T .., raului Somesul Mic la confluenta cu raul
AL Nadas si cinci alte péaraie. Datoritd
geografiei locale, orasul s-a dezvoltat mai ales pe axa est-vest, de-a lungul limitei sudice
a Podisului Somesan, fiind flancat la sud de dealul Feleac, iar la nord de dealul Lomb.
Hotarele administrative ale municipiului cuprind o arie de 179,5 km?, iar suprafata
construita a municipiului era de 36 km2 in 2020.

2.4. Descrierea proprietdtii imobiliare

Imobilele supuse evaludrii sunt terenuri intravilane cu diferite categorii de
folosinta, respectiv constructii.

Terenurile s-au diferentiat, in timp, prin termeni care incearci si arate fie
“destinatia” lor, de teren agricol, padure, drum, constructie, ape, etc. fie “modul de
folosinta “, respectiv pe sectoare de activitate, dupd criterii economice. O astfel de
clasificare a terenurilor, impreund cu codificarea lor, suprimd descrierea cerutd de
cadastru si faciliteaza identificarea acestora in sistemul informational adoptat.

In prezent, la noi se destind “cinci categorii de terenuri”, fiecare cu o sfera larga,
in care sunt incluse mai multe “categorii de folosintd”. Dupd cum se vede, aceeasi
folosinta se poate regasi, evident, in dou# sau mai multe categorii de terenuri.

Categoria de folosinta este o caracteristica a terenurilor definiti de utilizarea lor
concreta. Acest atribut al parcelei, individualizat printr-un cod, serveste implicit
nevoilor cadastrului general, asigurdnd o inregistrare ordonati a tuturor suprafetelor,
contribuind la intocmirea cértii funciare, inclusiv la evaluarea terenurilor. Ca notiune
fundamentala a cadastrului, ea nu mai este partajatd; practic insi, categoriile de
folosinta se impart uneori si in subcategorii, necesare la stabilirea masurilor
agrotehnice.

Efectiv, categoriile de folosintd au aparut si s-au diversificat in decursul timpului
in functie de cerintele oamenilor. Dacd pamantul nu a fost folosit initial ca pasune, s-a
trecut ulterior la cultivarea terenurilor cu mél adus de ape si apoi la destelenirea unora
noi, constituind astfel o categorie de folosintd aparte, “arabilyl”. Cu timpul, pe baza
unor cereri tot mai variate, agricultura a inceput s produci pehtru piata, iar in cadrul
terenurilor au aparut noi subdiviziuni: vii, livezi, culturi de h fﬁ%ﬂtegorﬁle de
folosinta s-au diversificat, asadar, conform cerintelor tot maj/ t&t‘%“@!& atei, dar se
mentin sub control, pentru satisfacerea nevoilor generale ale/ste .

AT

e

‘(Y. “w
!I?' o BN
Categorii Categorii Subcategoria de Simbol Categorii %@bﬁil ‘i g(c\agégtyté Simbol
de de folosint3 (cod) de terenuri je N RN (cod)
terenuri folosinta folissintsr Sptc\fatosiita
S
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Estimarea valorii de despigubire conform Legii nr. 255/2010
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A. Categorii de folosinta agricola (A)

Terenurile cu destinatie agricold au cinci categorii

prezinta succint pr1nc1palele caracteristici.
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» Arabilul cuprinde terenuri ce se ard in fiecare an sau la mai multi ani (2-6) si care
sunt cultivate cu plante anuale sau perene: cereale, leguminoase pentru boabe,
plante tehnice si industriale, plante medicinale sl aromate, legume sau
zarzavaturi, flori, plante furajere s.a.;

> Pasunile sunt terenurile inferbate sau intelenite, in mod natural sau artificial,
prin reinsamantari periodice, la 15-20 de ani, folosite pentru pasunatul
animalelor;

> Fanetele cuprind terenuri inierbate sau intelenite, In mod natural sau artificial,
prin insdmantari la 15-20 de ani, de pe care iarba se coseste pentru fan;

> Viile includ terenurile plantate cu “vii hibride” (producétori directi) sau “nobile”,
culturi de hamei cu o agrotehnicd asemanitoare si pepinierele viticole. Tn alte
tari (Germania), hameiul este o subcategorie a arabilului, iar viile sunt incadrate
la “alte categorii de folosintd”.

> Livezile sunt plantatii cu pomi si arbusti fructiferi, avand ca subcategorii livezi
clasice (cu culturi intercalate, inierbate, pure), intensive si super intensive (de
mare densitate, cu coroane dirijate si mecanizarea lucrarilor de intretinere si
recoltare), plantatii de arbusti fructiferi (zmeur3, agrise, coacaze), de duzi,
pepiniere pomicole s.a..

Ca elemente suplimentare la aceste terenuri retinem:

— Deosebirea dintre pasuni si fanete este data de modul in care se valorific iarba.
Ele pot deveni alternativ una sau alta, dar sunt si pasuni propriu-zise (cele
montane) respectiv fanete (cele joase, umede);

— O serie de subcategorii sunt asemanitoare distingdndu-se, atat pasuni, cat si
fanete curate, impadurite, cu pomi fructiferi, cu tufarisuri, etc.;

— Terenurile agricole din intravilan, ca anexe ale constructiilor, se inregistrau
impreund cu acestea toate sub un singur nr. topografic, spre exemplu “casa,
curte si gradind”, impozitul plitindu-se ca pentru teren de constructii. In
cadastrul nou, care se introduce in prezent, parcelele din cadrul corpurilor de
proprietate se inscriu separat.

B. Categorii de folosinta forestiere (F)

Fondul forestier care, in ansamblu, cuprinde si alte categorii de folosinta, efectiv,
aici se regasesc terenurile imp&durite in prezent, in mod natural sau prin plantatii,
precum si cele care au fost si vor fi acoperite cu vegetatie forestiera.

> Padurile sunt terenuri acoperite cu arbori si arbusti forestieri, destinate
productiei materialului lemnos si protectiei mediului ambiant pentru a indeplini in
exclusivitate o functie de protectie. In aceasta categorie intrd si plantatiile
tinere, lastarisurile, ogoriturile de vént si padurile parc.

> Perdelele de protectie, ca benzi ordonate de plantatii silvice sau silvo-pomicole,
servesc la protejarea culturilor agricole, a ciilor de comunicatie, a asezarilor
omenesti, abisurilor, cu rol antiemotional, de stabilitate a nisipurilor zburitoare
etc.

> Tufarisurile si maracinisurile, respectiv suprafetele acoperite cu vegetatie de
arbusti (jepi, ienupar, citind) au, in general, rol de protectie contra eroziunii
solului pe terenuri in pantd. Acolo unde acestea infadeazi pasunile sau/si
fanetele, ele sunt lichidate prin lucrari de curatire. :

> Rachitdrile sunt suprafete special amenajate pentru p

impletituri, iar pepinierele silvice pentru material 4 egenerarii
padurilor. N
> Potrivit Codului silvic (Legea nr. 46 din 19.03.2008 \\Q’ elé.; adurilor, a

terenurilor destinate impaduririi, a celor careié\l{\;
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productie sau administratie silvicd, a iazurilor, a albiilor péraielor a altor
terenuri cu destinatie forestlera si neproductive, cuprinse in amenajamente
silvice la data de 1 fanuarie 1990 sau incluse in acestea ulterior, in conditiile legii,
constituie, indiferent de nalura dreplului de proprielale, fondul forestier
national.
Fondul forestier national include:

a) padurile;
b) terenurile in curs de regenerare si plantatiile infiintate n scopuri forestiere;

c) terenurile destinate impaduririi: terenuri degradate si terenuri “1e1mpadur|te
stabilite in conditiile legii a fi impadurite;
d) terenurile care servesc nevoilor de culturd: pepiniere, solarii, plantaje si
culturi de plante-mama;

e) terenurile care servesc nevoilor de productie silvica: culturile de rachitd, pomi
de Craciun, arbori si arbusti ornamentali si fructiferi;
f) terenurile care servesc nevoilor de admlmstratle silvica: terenuri destinate
asigurarii hranei vanatului si producerii de fura]e terenuri date in folosinta
temporara personalului silvic;
g) terenurile ocupate de constructii si curtile aferente acestora: sedii
administrative, cabane, fazanerii, pastravarii, crescatorii de animale de interes
vanatoresc, drumuri si c3i forestiere de transport, spatii industriale, alte dotdri
tehnice specifice sectorului forestier;
h) iazurile, albiile paraielor, precum si terenurile neproductive incluse in
amenajamentele silvice;
i) perdelele forestiere de protectie;
j) jnepenisurile;
k) pasunile impadurite cu consistentd mai mare sau egald cu 0,4, calculatd numai
pentru suprafata ocupata efectiv de vegetatia forestiera.
Toate terenurile incluse in fondul forestier national sunt terenuri cu destinatie
forestiera.
Sunt considerate paduri si sunt incluse in fondul forestier national terenurile
cu o suprafatd de cel putm 0,25 ha, acopente cu arbori; arborii trebuie sa
atinga o indltime miniméd de 5m la maturitate in conditii normale de vegetatie.
Termenul padure include:
a) padurile cuprinse in amenajamentele silvice la data de 1 ianuarie 1990, precum
si cele incluse ulterior in acestea, in conditiile legii;
b) perdelele forestiere de protectie;
¢) jnepenisurile;
d) pasunile impadurite cu consistentd mai mare sau egald cu 0,4, calculata numai
pentru suprafata ocupata efectiv de vegetatia forestiera.

Vegetatia forestiera din afara fondului forestier national,
este alcatuita din urmatoarele categorii:

a) plantatiile cu specii forestiere de pe terenuri agricole;
b) vegetatia forestiera de pe pasuni cu consistenta mai mica de 0,4;

c) fanetele impadurite;
d) plantatnle cu specii forestiere si arborii din zonele de protectie a lucrrilor
hidrotehnice si de imbunatatiri func1are'
e) arborii situati de-a lungul cursurilor de apa si canalelor;
f) zonele verzi din intravilan, altele decat cele definite
g) parcurile dendrologice si arboretumurile, altele de
h) aliniamentele de arbori situate de-a lungul cailor de
Conform definitiilor utilizate pe plan internatiohalé
compune din: padure (forest) si din alte terenuri ¢

{ ““%\

€ nseqp padurl
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C.

wooded land) (doua categorii). O categorie aparte o reprezint arborii din afara
padurii (trees outside forest).

o Padure.
Terenuri cu vegetatie foresticrd avnd indicele de acoperire (consmtenta) mai
mare de 10% si suprafata mai mare de 0,5ha. Arborii trebuie s& ating naltimea
minimi de 5 m la maturitate in conditii normale de vegetatie (excepue
jnepenisuri si aninisuri de anin verde, terenuri impadurite sau cu tinereturi,
suprafete exploatate arse sau cu doboratori produse de vant etc.), iar latlmea
vegetatiei forestiere sd fie de minim 20 m. Include: pepinierele si plantajelc
forestlere drumurile forestiere, micile suprafete goale din padure perdelele
forestiere de protectie cu suprafata mai mare de 0,5ha si latimea mai mare de
20m. Nu include terenurile utilizate preponderent in scopuri agrlcole

o Alte terenuri cu vegetatie forestiera.
Terenuri cu vegetatie forestierd avand suprafata mai mare de 0,5ha, (&timea mai
mare de 20 m si indicele de acopenre (consistenta) fie de 5-10% pentru arborii
capabili sa atmga inaltimea minima de 5m la maturitate in conditii normale de
vegetatie, fie peste 10% pentru arborii care nu pot atinge 5m indltime la
maturitate (arbori pitici) si arbusti. Nu include terenurile utilizate preponderent
in scopurl agricole.

Categorii de terenuri cu ape si ape cu stuf (H)

In general, aici sunt cuprinse suprafetele ocupate permanent cu ape si cele

acoperite temporar care, dupa retragerea acestora nu pot avea alta folosint3 din cauza
excesului remanent de umiditate.

>
>
>
>
>
D.

>

Apele curgatoare inclusiv, fluviul Dundrea, réurile, paralele garlele si apele mici,

a caror suprafatd se considera albia minora, dm mal in mal, deci mclusw
prundisurile surpate de viiturile mari;

Apele statatoare, respectiv lacurile si baltile naturale cu sau fard trestiisuri si
papurisuri, a caror limita se inregistreazi pe linia nivelului mediu;

Apele amenajate piscicol, se referd la suprafetele ocupate cu helesteu si
pastravarii, canale deschise de irigatii, deseciri, aductiune si transport

Apele cu stuf sunt de fapt terenuri acoperite permanent cu ape de mica adancime
unde, cresc trestiisuri si papurisuri;

Marea teritorials este dati de o fasie latd de 12 mile marine spre larg, dusa la
22.224 m (1 mila marina = 1.852, 20 m), masurata de la linia de bazi a celui mai
mare reflux de-a lungul tarmulu1 Suprafata marii interioare este cuprinsa intre
tarmul marii si aceeasi linie de bazi.

Categorii de drumuri (DR) si cai ferate (CF)

In aceste dous categorii se considera terenurile ocupate de cdile de transport

terestre, cu zonele legale definite de ampriza lor, inclusiv cele ocupate cu cantoane,
depozite si gari. Din punct de vedere functional si al administratiei, caile de comunicatii
rutiere se clasifica in mai multe subcategorn, n conformitate cu Ordonanta Guvernului
Nr. 43/97 si regimul lor juridic;

Drumurile pot fi de interes national, respectiv autof ra21, drumuri expres si
nationale europene, principale si/sau secundare. U cele de interes
Judetean care leaga capltalele de judet, muma ite , porturile,
aeroporturile, statiunile balneoclimaterice si ob1ectw ( intre ele si
cele de interes local respectiv localltateale si v1g{ G mele, dgre nu au un

caracter permanent, nu se inregistreaza separat (pQ elor vecine,
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E.

proportional cu suprafata lor;

Strazile din lecalitati urbane precum si cele din localitdti rurale (principale,
secundare) cu denumiri si numerotari specifice;

Céile ferate simple, duble si inguste, cu terenurile si constructiile aferente (gri,
depouri, magazii, triaje si altele).

Terenuri aflate in intravilan - Terenuri cu constructii (C)

Conform prevederilor legale, in aceastd categorie intrd “tcate terenurile,

indiferent de categoria de folosinta, situate in perimetrul localit&tilor urbane si rurale,
ca urmare a stabilirii limitei de hotar a intravilanului, conform legislatiei in vigoare”.
Fata de aceastd formulare, se impun unele precizarii si anume :

>

>

F.

Terenurile cu constructii cuprind, in mod evident, intravilanele localitatilor in
ansamblu deci, inclusiv suprafetele folosite actualmente in scopuri agricole sau/si
silvice;

Constructiile din extravilan fac parte, dupd caz, din fondul agricol, fondul
forestier sau al terenurilor cu destinatie speciali;

Regimul juridic al terenurilor cu constructii, in spiritul Legii 18/1991, este diferit
de cel ocupat de constructiile agricole, silvice sau destinate altor activitati,
deoarece ele sunt sortite locuintelor, constructiilor administrative si social-
culturale;

Constructiile industriale, incluse si ele in aceasta categorie, urmeazi a fi scoase
in afara perimetrelor ce cuprind zonele de locuit;

Terenurile virane din intravilan, chiar dacd pe moment sunt cultivate, au regim
economic si juridic diferit de extravilan. Suprafetele respective, fiind destinate
constructiilor, sunt mai valoroase, iar evaluarea, in vederea impozitirii, se face
dupa alte criterii si nu dup& bonitarea terenului, considerati ca element de bazi
la cele din extravilan; in marile orase valoarea terenurilor poate fi mai mare chiar
decat a constructiei existente;

Constructiile propriu-zise se inventariaza odaté cu terenurile, care le determin3,
la randul lor, situatia juridicd. Ca mérime, se are in vedere doar suprafata
ocupata de constructie, valoare ce intereseazi cadastrul general si cartea
funciara. Pe fise separate, se inscriu alte informatii (materiale constructive,
varsta, starea, stilul), care servesc serviciilor de sistematizare si agentiilor de
asigurari.

Categorii de terenuri degradate si neproductive (N)

Aici sunt incluse suprafete cu procese excesive de degradare, practic fara

vegetatie, respectiv nisipuri miscatoare, stancarii, bolovanisuri, pietrisuri, ripez, ravene
si torenti, mocirle si smarcuri, halde de steril, gropi de imprumut etc. (tab. 2). Aceste
terenuri nu produc niciun venit cadastral si nu pot fi transformate ca suprafete
productive decat prin amenajari costisitoare si greu de justificat.
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3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE SPECIFICE

3.1. Definirea pietei specifice

Piata imobiliara se poate definii ca fiind interactiunea dintre persoanele fizice sau
juridice care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii.
Aceasta piata se defineste pe baza tipului de proprietate, potentialul de a proeduce
venituri, localizare, caracteristicile investitorilor si chiriasilor tipici. Piata imobiliard
este influentata de atitudinile, motivatiile, interactiunile dintre vanzator si cump&rator
si are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente (este foarte sensibild la
situatia fortei de munca, stabilitatea veniturilor, deciziile de cumpé&rare sunt influentate
de tipul de finantare, durata rambursarii si rata dobanzii, este o piatd care nu se
autoregleaza, ci este afectatd de multe reglementdri guvernamentale si locale,
informatiile despre tranzactii similare nu sunt imediat disponibile, exista decalaj intre
cerere si oferta, cererea poate fi volatild, datoritd unor schimbari rapide in mirimea si
structura populatiei).

Tn cazul proprietatilor evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-
au investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietitilor. Proprietatile supuse
evaludrii sunt de tip teren intravilan, piatd a carei localizare geografici este judetul
Cluj, UAT Cluj - Napoca.

In analiza acestei piete si a zonei delimitate, am investigat aspecte legate de
situatia economica a judetului, populatia sa, trenduri ale ultimilor ani, precum si
cererea specifica si oferta competitivd pentru tipul de proprietate delimitat.

3.2. Analiza cererii

Conform unui studiu realizat de citre Transnational Institute pentru Comisia de
Agricultura din cadrul Comisiei Europene, Romania este unul dintre statele care au
vandut cele mai mari suprafete stréinilor. "Concentrarea fenomenului de acaparare a
terenurilor agricole din Europa de Est este in mod particular alarmanti avand in vedere
faptul ca in tratatele de aderare la UE noile membre state din Europa de Est au obtinut
perioade de tranzitie pentru liberalizarea pietei de fond funciar (...) Informatiile
sugereaza ca Romania, Bulgaria, Ungaria si Polonia sunt in mod particular puncte
fierbinti ale acestei probleme”, se aratd in raport. Mentionam c& in Romania, potrivit
negocierilor pentru aderarea la UE, liberalizarea pietei funciare a avut loc incepand cu 1
ianuarie 2014, moment din care cetdtenii strdini au putut cumpira teren in tara noastra
si pe persoana fizica.

Principalii cumparatori de terenuri sunt firmele strdine, precum si "diverse
persoane fizice i juridice”, care cumpara terenuri, atit pentru agricultur, cit si pentru
a le transforma pe cele mai apropiate de localititi, din terenuri extravilane in
intravilane. Nu este un secret faptul ca preturile terenurilor agricole si forestiere din
Romania sunt foarte atractive.

Cel mai ieftin teren agricol din Roméania se vinde in Regiunea Nord-Est, unde pretul
mediu al unui hectar a fost anul trecut de 34.743 lei/ha, echivalentul a 6.991,92

euro/ha.
Cel mai scump teren agricol din Roméania se vinde in Reélunea Bucuresti-Cluj unde

pentru un hectar de pamant agricol s-a inregistrat cea mai rrc/h' ifa 3Ke, respectiv
59.263 lei/ha, echivalentul a 11.926,59 euro/ha. A
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3.3. Analiza ofertei

Analiza concurentei pe piata imobiliara datoritd numarului mare de vanzitori si
volumului urias al tranzactiilor (atdt ca numér, cal si ca valoare absoluta), piata
imobiliara poate fi considerat ca apropiindu-se destul de muit de modelul concurentei
perfecte. Principalul motiv care conduce la o astfel de concluzie este legat de
imposibilitatea vanzatorilor, in general, de a impune pretul de tranzactionare. Acelasi
lucru este valabil si pentru cumparatori sau investitori luati individual, toti participantii
la piata avand rolul, consacrat in teoria microeconomici, de »price takers”. Practic,
pretul fiecarui lot de teren, al fiecirei locuinte si al fiecirui spatiu comercial este
influentat, aproape in totalitate, de interactiunea intre volumele agregate ale cererii si
ofertei. Specificul pietei imobiliare este determinat, in principal, de doua elemente:
caracteristicile proprietatilor si comportamentul participantilor la piata. Datoritd
acestor factori, piata imobiliard se distinge prin: asimetrii informationale, preturi rigide,
fluctuatii semnificative de lichiditate, lipsa de transparenti si ineficienta economica.
Avand in vedere cele mentionate, lucrarea de fatd reprezintd un studiu de piata si
propune utilizarea unor valori minimale orientative ale proprietatilor, valori rezultate in
urma unui studiu al pietei imobiliare specifice, dar luand in calcul caracteristici de ordin
general al acestora, precum si scopul pentru care a fost intocmit acest raport.

Grafic 1: Prefurile medii ale terenurilor arobile pe regiuni de dezvoltare in anul 2022 flei/ha)
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Tn contextul actual din Romania, cel mai mare neajuns al agriculturii il constituie
faramitarea excesiva a proprietdtii funciare, in exploatatii mici, in medie de 2,2 ha.
Aceasta este una din consecintele aplicirii Legilor nr. 18/1991 si nr. 169/1997, care nu
au prevazut nimic pentru protejarea marilor investitii tehnice facute in agriculturd
Tnainte de 1989 (organizarea teritoriului, sisteme de irigatii, etc.) si nici sanctiuni pentru
cei care le distrug.

Exploatatiile agricole mici, de subzistents, limiteaz pos/i\
mijloace moderne de productie. Este vorba, in primul rand, de

ilitatea investitiilor in
m

agricole si refacerea sistemului de irigatie . ‘c?a““’““é\g‘%«
Importanta economicd a pamantului este evidentiat3 de/ / Q\@fé('qj@e& :
e pamantul este sursa cea mai sigurd si cea mai importanta,/d Vet [,jza‘gﬁa@rg{;
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e este o bogatie limitatd, dar care dureazd o vesnicie si care asigurd cerintele de
hrana si de locuinta pentru populatie;

e este principalul mijloc de productie si obiect al muncii in agricultura si silvicultura;

e este baza de amplasare a constructiilor.

Pamantul, prin natura sa, a constituit in decursul veacurilor obiect al muncii si, in
acelasi timp, mijloc de productie, diferit de toate celelalte, fiind limitat ca intindere,
de neinlocuit, stabil si indestructibil. Intrucit nu poate spori dup3 dorinta, oamenii (-au
transformat, de timpuriu, intr-un bun propriu, a carui valoare a crescut continuu.

Evaluarea paméntului in cadrul economiei de piatd este o operatie importanta,
intrucat valoarea lui are pondere in capitalul proprietatii agricole. Ea trebuie s3 tina
seama de faptul ca terenurile agricole au ¢ multitudine de clasificiri, destinatii,
categorii. Ca urmare, valoarea pamantului este influentatd de o serie de factori si
cauze, care dau o tendinta de urcare sau scadere a acesteia.

Principalii factori care pot influenta, mai mult sau mai putin, valoarea pamantului
sunt:

o calitatea terenului agricol;
e posibilitatile cresterii valorii prin efectuarea unor lucriri de imbunétatiri funciare
(drenaje, irigatii, fertilizari);
e avantajele oferite de apropierea de caile de comunicatie, sursele de comunicatie si
centrele populate;
gustul si aspiratiile populatiei atrase sau nu de activitatile agricole;
forma sub care este exploatat pamantul (personal, in arenda, in parte);
madrimea, organizarea-parcelarea, natura pamantului;
sistemul de culturd practicat (extensiv - intensiv);
ména de lucru disponibild in localitate sau in zona.

3.4. Echilibrul pietei

Suprafata totald a Romaniei, de 23,84 mil. ha, cuprinde 62% teren agricol (cca.
14,7 mil. ha, din care 66,3% teren arabil, 29,2% pajisti naturale si 4,5% plantatii de pomi
$1 vie) si cca. 11% suprafata construitd a localittilor, drumuri, cii ferate si teren
neproductiv. Din suprafata totala a tarii, circa 92% o reprezinta spatiul rural format din
terenul agricol si forestier, localitatile si amenajarile rurale.

Repartizarea pe zone geografice este echilibrati: 33% zona de cAmpie (pani la
300 m altitudine), 37% zona colinara ( 300-1000 m) si 30% zona montan3 (peste 1000 m
altitudine).

Din punct de vedere al mdrimii suprafetei, Romania este o taré medie in UE,
care cuprinde pe teritoriul sau cinci regiuni bio-geografice: stenic, pontica, panonic3,
continentala si alpind din cele unsprezece regiuni ale Europei.

- Solul este cea mai importanta resursd naturald, fiind apreciat drept cea mai
importantad bogétie naturald regenerabild a tarii. Din punct de vedere agronomic,
aprecierea capacitatii ecologice (naturale) a productiei agricole, a fertilitatii, prezinta
cea mai mare importanta in vederea fundamentarii strategiei agricole.

Din punctul de vedere al forabilitatii terenului agricol (arabil, pajisti naturale,
plantatii), circa jumatate (48,3%; 7,17 mil. ha) are fertilitate buna si mijlocie si mai bine
de jumatate (51,7%; 7,68 mil. ha) are fertilitate scazutd. In scflimb, din punctul de
vedere al celui mai important teren agricol, cel arabil, distributia pe clase de favor
abilitate este mult mai echilibrata: favor abilitate buna si foarte biin3 = ' i
ha), mijlocie - 25,5% (2,37 mil. ha) si scazutd - 35,2% (3,28 m} Ha e Rom
punctul de vedere al suprafetelor agricole totale, ocupd lo L ﬁ'.g;si‘h"f%l}E,
suprafata agricola si arabild pe (ocuitor, locurile 5 si respectiv 6} &g: i } ‘i‘x‘.&:‘; > é‘%’
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Estimarea valorii de despigubire conform Legii nr. 255/2010

mii ha % mii ha %
Categorfa Id.c. | 4079 | 27,5 | 3665 | 39,3
- Foarte buna 414 2,8 357 3,8
~Bung 3665 | 24,7 | 3308 | 35,5
Categoriaall-a | 3697 | 20,8 | 2373 | 255
- Mijlocie
Categoriile [+ 7171 48,3 6038 64,8
ga;egma alla) 7683 | 51,7 | 3283 | 352
- Scazute 3628 | 24,4 | 1726 | 18,5
o Foarte | uoss | 273 | 1ss7 | 167
scazuta
Total (I+II+ll) | 14854 | 100,0 | 9321 | 100.0

Situatia actuald si tendinte. Roménia se distinge printr-o amprentd rural}
puternica, populatia rurald are cea mai ridicati pondere in UE, reprezentand 44,9% din
totalul populatiei si printr-o densitate scdzuta, 45,1 locuitori/ km?, comparativ cu
Franta, 54 locuitori/km?, Italia, 64 tocuitori/kmz?, Germania, 100 locuitori/km2. Exist3
diferente geografice semnificative din punctul de vedere al densitatii populatiei,
majoritatea comunelor care au mai putin de 50 locuitori/km? sunt grupate in partea de
vest a tarii, comparativ cu zonele din est si din sud, unde predomina localitati rurale cu
densitati ale populatiei de 50-100 locuitori/km?2.

Dinamica demografica in spatiul rural este negativa. Procesul reducerii numarului
de locuitori. rurali, inceput ca o consecintd a modernizirii la nivel de societate, a
devenit permanent, prin conjugarea mai multor factori demografici, economici si sociali.
Declinul demografic se asociaza si cu degradarea continui a structurii pe varste, cauzati
de procesul de imbatranire a populatiei, semnificand faptul c3, in viitor, grupele tinere
de vérstd se diminueazi, in schimb cele de vArstd inaintatd vor creste. Procesul de
imbatrénire demografici este mai accentuat in mediul rural decat in cel urban.

Dupa aderarea la UE a Romaniei, procesul de restructurare si apropiere de
agricultura celorlalte tari membre se produce lent, fara consecinte vizibile in ceea ce
priveste compatibilizarea structurald si functionald a sistemului agroalimentar.

Evoluie preturilor medii ale terenurilor agricole pe categorii de folosingé in perioada 2021 - 2022 (leifha)

| ' AN 2021 ‘ AN 2022 f
! | |
, ; , , j‘
| I |
Teren arabil | Pasune permanenta ; Teren arabil P3sune permanenti l
| 1
Roméania L ey TR e
Macroregiunea unu 31844 | 25869 37847 27345
Nord-Vest 30541 | 25517 37721 27039 g
Centru 33926 | 26198 38048 27630
Macroregiunea dol 37101 i 25133 37927 27785
Nord-Est 33335 | 24584 34743 /) 28258 i
Sud-Est 39795 i 26184 40204 26879
Macroregiunea trei 38560 | 28777 39072 2sssg¢\
4 i | OF ALTOESY,,
Sud - Muntenia 38045 | 28777 38336 i 2@ j{mnf %
Bucuresti - fifov 52696 | - 59263 A I )
Macroregiunea patru 40408 f 27703 41557 an \““,c\ E:’} §
= , —— T ————t—t R
Sud-Vest Oltenia 39161 | 26800 | 40332 f Y- “]i‘%
T H = =R >0
| vest A 41895 { 27174 | 43018 %’ [\ 8
-_— OV
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Estimarea valorii de despigubire conform Legii nr. 255/2010

4. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

4.1. Analiza celei mai bune utilizéri - CMBU

fn viziunea SEV 100 — Cadrul general, valoarea de piatd a unui activ reflectd cea
mai buna utilizare a sa CMBU (utilizarea unui activ care ii maximizeazs valoarea si care
este posibila, permisa legal i fezabild financiar).

In Glosarul Standardelor de Evaluare a Bunurilor, Ed. 2022, CMBU este definit3
astfel: Utilizarea probabild in mod rezonabit si justificatd adecvat, a unui teren
liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sé fie posibild din
punct de vedere fizic, permisd legal, fezabild financiar §i din care rezultd cea maj
mare valoare a proprietdtii imobiliare.

Orice imobil reprezinta o ,,simbioza intre dou3 entitati": terenul si amenajirile
acestuia si este unanim acceptat ca terenul este suportul care are valoare, amenajarile
venind s3 adauge valoare acestuia sau s& i-o diminueze. »Contributia”, pozitiva sau
negativa, a amenajarilor este in relatie directd si cu starea acestora dar, mai ales, cu
»potrivirea” intre utilizarea cladirilor si utilizarea solicitati de piat3 pentru teren.

Cea mai buna utilizare este analizatd uzual in una din urmitoarele situatii:

e cea mai buna utilizare a terenului liber;
e cea mai buna utilizare a terenului construit.

Ambele analize pornesc de la identificarea utilizirilor rezonabile si trecerea
acestora prin filtrele posibilitatii fizice si legale de aplicare a lor, al testului fezabilitatii
financiare; CMBU se afld printre utilizirile care trec aceste conditii si este cea care
maximizeaza ”productivitatea” entittii analizate.

4.2. Analiza CMBU a terenului considerat liber

Analiza terenului considerat a fi liber se concentreazs asupra utilizérilor
alternative, iar evaluatorul testeazi fiecare utilizare rezonabild si probabila din
punct de vedere a permisibilitatii juridice, posibilitatii fizice, fezabilitatii financiare
si profitabilitatii maxime.

4.3. Analiza CMBU a terenului considerat construit

Spre deosebire de cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, evaluatorul
aplica cele patru teste in analiza proprietatii construite, dar accentul nu se pune pe
utilizari alternative, ci pe trei posibilitati:

e pastrarea amenajarilor existente;
e transformarea amenajarilor, cum ar fi conversia, renovarea sau modificarea;
e demolarea amenajarilor si redezvoltarea terenului.

Avand Tn vedere scopul evalusrii nu se poate realiza analiza CMBU.

Pagina 25
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Estimarea valorii de despligubire conform Legii nr. 255/2010

R 5. EVALUAREA PROPRIETATII

Céteva dintre principiile evaludrii, care influenteazi valoarea terenului sunt:
anticiparea, schimbarea, cererea si oferta, etc.

Asadar, cum vanzatorii anticipeaza ca pe o portiune din terenurile lor se deschide
un nou obiectiv ,Realizare pasaj rutier la intersectia Bulevardului Muncii cu Strada
Oasului in Municipiul Cluj-Napoca” de pe teritoriul administrativ al UAT Cluj -
Napoca din jud. Cluj, sunt motivati sa solicite un pret cit mai mare pe mp.

Aici se impune o remarcd deosebit de importantd - referitoare la specificul
exproprierilor pentru cauza de utilitate publici:

Pe de o parte, obiectivul de investitii ,,Realizare pasaj rutier la intersectia
Bulevardului Muncii cu Strada Oasului in Municipiul Cluj-Napoca” de pe teritoriul
administrativ al UAT Cluj - Napoca din jud. Cluj, si aparitia acestui nou obiectiv in
peisajul imobiliar local determina (cum este de asteptat), modificari in piata imobiliara
specifica - in sensul schimbarii in unele cazuri, chiar a utilizirii de bazi: din teren
agricol Tn teren construibil, in final rezultdnd o crestere a preturilor terenurilor, fapt
confirmat de situatii precedente din alte zone, cu deschidere la autostradd sau la
centura Municipiului Bucuresti.

Pe de altd parte, este imoral si nelegal ca si soliciti sume mai mari de
despagubire, tocmai expropriatorului care a creat situatia de crestere a preturilor in
piatd imobiliara local3, sau crearea de noi locuri de munca.

Daca un tip de amplasament este foarte rar intilnit intr-o anumiti Zona,

presiunea competitiei intense de pe piatd poate creste valoarea terenului, dincolo de
nivelul indicat de profitabilitatea acestuia.
Valoarea terenului este afectatd in mod substantial de jocul intre ofert3 si cerere dar,
cea care determind valoarea pe o anumitd piata este utilizarea economici a
amplasamentului, in cazul in ,Realizare pasaj rutier la intersectia Bulevardului
Muncii cu Strada Oasului in Municipiul Cluj-Napoca” de pe teritoriul administrativ
al UAT Cluj - Napoca din jud. Cluj.

Pentru stabilirea tipului de teren, am pornit de la clasificarea stabilit3 de art. 2
din Legea nr. 18/1991, astfel: terenuri agricole productive, terenuri cu destinatie
forestiera, terenuri aflate permanent sub ape, terenuri din intravilan si terenuri cu
destinatii speciale.

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valoarea de expropriere -
despagubire, asa cum a fost ea definitd mai sus, cat si de precizarile exprese din lege
referitoare la valorile din expertizele intocmite pentru camerele notarilor publici.

Pentru estimarea valorii de desp&gubire a fost utilizatd metoda recomandati de
art. 11 alin. 8 din Legea 255/2010.

Se evalueaza terenurile a caror situatie juridicd este clarificati, ele fiind
proprietatea persoanelor fizice si persoanelor juridice, iar dreptul de proprietate este
transferabil integral la data evaludrii.

Evaluarea a fost realizatd pentru starea de fapt existentd la data inspectie si
pentru categoria de folosintd a imobilelor - conform listelor cu imobilele afectate
fnsusite de reprezentantul UAT - precum si nivelul valorilor estimate in grila
notarilor publici partial (numai pentru categoriile de folosinta regasite).

Procedura de evaluare este conforma si cu standargele, recomandarile Si
metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR. Rogs

5.1. Evaluarea terenurilor Nl G-
S\ 5 lé,;hé
Evaluarea terenurilor presupune aplicarea metod afeft e dsy A/a terenurilor
a caror situatie juridica este clarificat3, ele fiind in propri i B?aﬁ transferate
WL/
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integral la data tranzactiei. Metodele de evaluare a terenului liber, utilizate in practica
profesionala sunt derivate din cele trei abordari traditionale ale valorii: abordarea prin
piatd (comparatie directs), prin venit si prin cost. Acestea sunt:

» Comparatia directs;

> Metode alternative:

- Extractia
- Alocarea
> Metodele capitalizarii venitului:
- Capitalizarea directa: tehnica rezidual3 a terenului;
- Capitalizarea directa: capitalizarea rentei funciare;
- Actualizarea: analiza fluxului de numerar actualizat/analiza parcelsrii si
dezvoltarii.

Conform prevederilor din Standardele de Evaluare a Bunurilor Ed.2022 mai
precis in - SEV 105 Abordéri si metode de evaluare se specifici:

40.4. "Evaluatorilor nu li se cere sd utilizeze mai multe metode pentru evaluarea
unui activ, mai ales atunci cdnd evaluatorul are un grad mare de incredere in precizia si
credibilitatea unei singure metode, tindnd cont de datele si circumstantele contractului
de evaluare”. Avand in vedere aceastd recomandare coroborat cu prevederile art. 11
alin. 8 din Legea 255/2010 , valoarea de despagubire se va estima, avind in vedere:

“Studiul de piatd pentru anul 2024 privind valorile minime imobiliare in
Judetul Cluj”.

5.1.1.Valoarea terenurilor estimatd conform art. 11 alin. 8 din Legea 255/2010
prin_raportare [a_"Studiul de piatd pentru anul 2024 privind valerile minime
imobiliare in judetul Cluj”.

Potrivit dispozitiilor art. 11 alin. (8) ”raportul de evaluare se intocmeste
avdndu-se in vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor
publici, potrivit art. 771 alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completdrile ulterioare.”

Conform ”Studiul de piatd pentru anul 2024 privind valorile minime imobiliare
in judetul Cluj”, valorile sunt cele din tabelele de mai jos:

UAT Cluj - Napoca, cartierul Iris - Valea Chintéaului, jud. Cluj (an 2024)

Teren Intravilan

Pagina | Baz3 si corectii Lei/mp

Asimilat teren intravilan pentru partea
de suprafete de p&na la 1.000 mp Pag. 17 350,00 550,00

Curti

Constructii Asimilat teren intravilan pentru partea

de suprafete cuprinse in intervalul de Pag. 17 350,00 350,00
1.000 mp - 2.500 mp
Drum Asimilat teren intravilan pentru partea Pag. 17 550,00 550,00

de suprafete de pana la 1.000 mp

3.1.2. Valoarea terenurilor: faneatd - pdsuni, drumurile de exp!_oafare, terenurile

neproductive oA \
e T

Pentru terenurile fdnete - pdsuni:

0
Conform H.G. nr. 59/1994, coeficientul de transfbrr = I te }5 abil (1 ha)
este 0,25- 0,9 ha. : i =y
TIM Pagina 27
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In conditiile din zond, valoarea terenurilor faneata - pasune va fi de 58% din
valoarea terenului arabil extravilan.

Drumurile de exploatare din extravilan, care nu au caracter permanent, nu se
inregistreazd ca detalii si se atribuie in proportie egald parcelelor din imediata
vecinatate, conform Normelor tehnice privind lucririle de introducere a cadastrului
general. M.Of. nr. 744/21.11.2001. Pentru celelalte categorii de drumuri cu caracter
permanent se va aplica un coeficient de 0,75% la terenul din imediata apropiere (fie
teren agricol extravilan, fie pasune).

Livezile sunt plantatii cu pomi si arbusti fructiferi, avind ca subcategorii livezi
clasice (cu culturi intercalate, inierbate, pure), intensive si super intensive (de mare
densitate, cu coroane dirijate §i mecanizarea lucrérilor de intretinere si recoltare),
plantatii-de arbusti fructiferi (zmeura, agrise, coacize), de duzi, pepiniere pomicole s.a.
se vor evalua cu o valoare reprezentand aproximativ 115% din valoarea terenurilor
arabile extravilane.

Terenurile neproductive se vor evalua cu o valoare reprezentdnd 50% din
valoarea terenurilor arabile extravilane, in aceastd categorie vor fi incluse si terenuri
acoperite cu tufarisuri si mardcinisuri, iar pentru digurile din pamant, terenurile
acoperite cu ape (canale) si tufaris pe dig, valoarea estimatd reprezintd 50% din
valoarea terenului arabil din imediata vecinitate.

5.2 Evaluarea constructiilor

In conformitate cu Standardele Nationale de Evaluare 2022 pentru estimarea valorii
de piata se pot utiliza trei abordari: :

- Abordarea prin piat3;

- Abordarea prin venit;

- Abordarea prin cost.
Pentru constructiile inscrise in tabel si pentru care s-au gisit asimil3rii in ”Studiul

de piatd pentru anul 2024 privind valorile minime imobiliare in judetul Cluj”,
valoarea a fost estimata raportandu-se la valorile respective (vezi extras din studiul de
piata).
Evaluarea cladirilor si constructiilor speciale pentru care nu s-au gasit asimil3ri in
Studiul de piata valoarea a fost estimatd prin metoda costului de inlocuire net, sau alt3
abordare in functie de:

- documentatiile si informatiile primite de la beneficiar;

- informatiile din teren obtinute cu ocazia inspectiei.

Estimarea valorii cladirilor si constructiilor speciale s-a ficut in functie de

informatiile existente si s-a utilizat abordarea prin cost. Estimarea valorii de
despagubire se regéseste in fisele tehnice ale constructiilor atasate prezentului raport.

5.2.1 Abordarea prin Cost
Abordarea prin cost presupune, conform Standardelor referitoare la active SEV

230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare, pct. C 23., ca primi etap, calcularea unui
cost de inlocuire. In mod normal, acesta reprezintd costul de inlocuire a proprietatii cu
un echivalent modern, la data evaludrii.

O exceptie este cazul in care ar fi necesar ca o prop
replicd a proprietdtii subiect pentru a furniza aceeasi utjlj
piatd, caz in care costul de inlocuire ar fi mai degrab;/‘
reconstituire a cldadirii subiect, decét cel de inlocuire cu/in
de inlocuire este necesar sd reflecte toate costurile i "Ld]é

A% -~
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terenului, infrastructura, onorariile pentru proiectare si cheltuielile de finantare care
ar fi suportate de un participant pe piatd, pentru producerea unui activ echivalent.

Pct. C 24. Costul echivalentului modern se corecteazd apoi pentru depreciere.
Scopul corectiei pentru depreciere este acela de a estima cu cat ar fi mai putin
valoroasd proprietatea subiect pentru un potential cumpdrdtor, fatd de echivalentul
sau modern. Deprecierea ia in considerare starea fizicd, utilitatea functionald si
economicd a proprietdtii subiect, in comparatie cu echivalentul séu modern.

Evaluarea s-a realizat prin metoda cesturilor unitare, ludnd in considerare
costurile unitare actuale de realizare a constructiilor si dimensiunile (suprafata
construita sau desfasurata) fiecarui element constructiv analizat.

Evaluarea cuprinde urmatoarele etape:

1. Stabilirea costului de inlocuire brut;

2. Estimarea deprecierii totale a constructiei, respectiv, pe baza Normativului P 134;

3. Determinarea costului de inlocuire net - prin sciderea deprecierii totale din
costul de inlocuire brut.

Pentru determinarea valorii unitare si totale a constructiei ce se evalueazi se
parcurg urmatoarele etape:

e inspectarea cladirilor pe teren si  stabilirea caracteristicilor tehnica -

constructive ale acestora, stabilirea dotarilor si instalatiilor precum si stabilirea

starii tehnice a cladirilor si a subansamblelor componente;

e efectuarea incadrarii cladirii intr-unul dintre tipurile prezentate in indreptar /

cataloage;

e determinarea costului unitar de inlocuire pe total si pe categorii de lucrari -

valori care nu contin TVA;

e calculul valorii totale de inlocuire prin multiplicarea valorii unitare cu

suprafata desfasurata totala a cladirii;

e estimarea deprecierii totale;

o estimarea costului de inlocuire net prin diminuarea costului de inlocuire brut

cu pierderea de valoare datorita deprecierii totale.

Costul de inlocuire brut - reprezintd costul unui activ modern echivalent, la data
evaludrii.
Deprecierea - reprezintd o pierdere de valoare fatd de costul de inlocuire brut ce

poate apdrea din cauze fizice, functionale sau externe.

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire si cu care opereaza
aceasta metoda sunt:

= deteriorarea (uzura) fizicd - este evidentiatd de rosaturi, cizaturi, fisuri,

infestari, defecte de structurd etc. Aceasta poate avea dou3 componente - uzura

fizica recuperabild (se cuantificd prin costul de readucere a elementului la

conditia de nou sau ca si nou, se ia in considerare numai daci costul de corectare

a starii tehnice e mai mare decét cresterea de valoare rezultat) si uzura fizic

nerecuperabila (se refera la elementele deteriorate fizic care nu pot fi corectate

in prezent din motive practice sau economice);

= neadecvare functionald - este datd de demodarea, neadecvarea sau

supradimensionarea cladirii din punct de vedere al dimensiunilor, stilului sau

instalatiilor si echipamentelor atasate. Se poate manifesta sub doua aspecte -

neadecvare functionald recuperabild (se cuantificd prinlc\‘ostul c?.e inlocuire pentru

deficiente care necesitd addugiri, deficiente care\!|ne }gfx%\iglocuire sau

modernizare sau supradimensiondri) si neadecvare fi ;ﬁfﬁ&afﬁ\eﬁecuperabilé

(poate fi cauzatd de o supradimensionare sau de deé;%g& « e‘?? 1 element

le";;"

neinclus in costul de nou dar ar trebui inclus sau costul de
nou-dar nu ar trebui inclus; - — -
= depreciere economicé (din cauze externe) - se d

.'o &\1 <
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2aza.UnoEfactori externi

S

\\f::—“-f/ Pagina 29

g

<«

0

e e



Estimarea valorii de despdgubire conform Legii nr. 255/2010

proprietatii imobiliare cum ar fi modificarea cererii, utilizarea proprietatii,
‘- amplasarea in zona, urbanismul, finantarea, etc..
In situatia imobilelor ce fac obiectul prezentei evaludri, a fost determinati o
depreciere compusa numai din uzuri fizica, avand in vedere scopul evaluirii.

Baza valorilor estimate o constituie ”Costuri de reconstructie - costuri de
inlocuire” - Editura IROVAL 2010, Autor Corneliu schiopu, cu preturile actualizate.

Nota 1: pentru constructii speciale unde nu sunt cataloage si nu pot fi incadrate
in pozitii regdsite in studiul de piatd fntocmit pentru uzul Notarilor Publici, prejudiciul ;
va fi calculat pe bazd de documente justificative: contracte de creditare, facturi, *
autorizatii, devize si contracte, etc. Pentru aceste constructii s-au intocmit fise de cost
individuale care sunt anexate prezentului raport.

Notd 2: avdnd in vedere Decizia nr. 78 a ICCJ din 15.11 2021, s-au intocmit fise
de calcul si pentru constructiile ce au corespondent in Studiul de Piatd intocmit pentru
Notari Publici aferent anului 2024, care sunt anexate prezentului raport (dupd caz).

S-a utilizat aceastd abordarea pentru a fi unitard pentru toate constructiile.

UAT Cluj - Napoca, cartierul iris - Valea Chintdului, jud. Cluj (an 2024)
e e ___Teren Intravilan

> s [ Pagina | Baza si corectii | Lei/mp
Anexa | Asimilat anex3 indiferent de structurd Pag. 17 250,00 250,00
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6. ESTIMAREA VALORII PREJUDICIULUI CAUZAT PROPRIETARILOR

Dauna reprezinta excedentul valorii de piata corespunzator valorii de satisfactie
sau valorii speciale pentru proprietar.

Principiul pentru estimarea valorii prejudiciului cauzat proprietarului sau altor
persoane indreptatite are in vedere conceptele, procesele si metodele aplicabile in
cazul evaluarii afacerilor.

Avénd in vedere prevederile Legii nr. 33/1994, considerentele de mai sus si
situatia specificd (la data exproprierii) din fiecare cauzi, evaluatorul a identificat
urmatoarele posibile tipuri de daune:

1. Cheltuieli ce nu mai pot fi recuperate, in legéturd cu:

a. exploatatii agricole si/sau zootehnice, de orice natur;

b. apararea, mentinerea si dezvoltarea fondului natural funciar, a faunei si

bazinelor piscicole;

C. exploatarea si intretinerea terenurilor, a constructiilor si a infrastructurii

aferente, precum si a utilittilor;

d. chiriile pentru ocuparea terenului si/sau a cladirilor.

2. Clauze contractuale activate din cauza imposibilitdtii continudrii normale a
acestora, cum ar fi:

a. penalizari si/sau penalitati, de orice natur;

b. dobanzi si majorari la dobanzi;

c. altele.

3. Activitdti producdtoare de venit si/sau afaceri afectate prin:

incetarea definitiva a activitatilor (desfiintare);

. Intreruperea activitatilor pe o perioada de timp determinata;

- diminuarea activitatilor pe o perioada de timp nedeterminats;

stramutarea activitatilor si revenirea, intr-o perioad3 de timp determinat3.

4. Altele specifice si/sau neprevdzute:

divizarea parcelei (lotului de teren);

marirea distantei pana la parcela ramasi;

drumuri secundare necesare;

schimbarea destinatiei terenului rimas (sau interdictia de a se construi pe

acesta);

e. perioada de neutilizare a terenului (de la data cand este instiintat de
preluarea terenului pana, la data achitarii despagubirii);

f. taxe notariale si comisioane pentru cumpararea unei suprafete echivalente in

alta locatie;
g. restrictii de folosire conform planului de amenajare a teritoriului.

onow

coow

Conform prevederilor art. 26 alin. (3) din Legea nr. 33/1994, dac3 partea de
imobil ramasé neexpropriaté va dobandi un spor de valoare urmare a lucririlor ce se vor
realiza, se va face o reducere a daunelor.

Vtd = Vtu + (D1 + D2 + D3 + D4 - Sv)
unde:
Vtd = Valoarea totald de despagubire;
Vtu = Valoare de piata a terenului (valoare unitara);
D1 = Daune ce nu pot fi recuperate;
D2 = Daune financiare;
D3 = Daune (incetare de activitate, intrerupere, mutare);
D4 = Daune specifice/neprevazute;
Sv = Spor de valoare a imobilului ramas.
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Estimarea valorii de despigubire conform Legii nr. 255/2010

In cazul de fatd s-a estimata o dauna totald in cuantum de 15%.

Cautarea unei noi zone de lucru, comision agentii imobiliare/intermediari: 5%
. Taxele notariale pentru achizitie: 3%

o Timpul consacrat in vederea cautarii unei noi proprietati: 7%

In aceasta fazi a raportului de evaluare, nu s-au luat in considerare alte potentiale
daune (de ex. daune agricole sau alte daune ce ar putea fi solicitate de catre
expropriati). La momentul intocmirii raportului de evaluare nu s-au pus la dispozitie
informatii cu privire la eventuale daune solicitate de catre persoanele expropriate.
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Estimarea valorii de despigubire conform Legii nr. 255/2010

7. ANALIZA REZULTATELOR Sl CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Pentru estimarea valorii de despagubire a proprietatilor imobiliare in cauza, s-au
abordat metode de evaluare acceptate de cea mai bund practicd in domeniu si in
conformitate cu legislatia in vigoare, metode si abordari recunoscute si adoptate de
catre ANEVAR.

Valoarea de despagubire se compune din valoarea reald (piata) si din prejudiciul
cauzat proprietarului sau altor persoane indreptatite.

Pentru estimarea valorii de despagubire s-au aplicat prevederile din Legea nr.
255/2010, Conform SEV 100- Cadru general 60.1 O ,deviere de la standarde” reprezintd
o situatie in care trebuie urmate cerinte legislative particulare, de reglementare sau
ale altor autoritdti, cerinte care nu corespund unora dintre cerintele cuprinse in SEV.
Devierile au un caracter obligatoriu, In sensul cd, pentru a asigura conformitatea
evaludrii cu SEV, evaluatorul trebuie sd respecte cerintele juridice, de reglementare si
pe cele ale altor autoritdti adecvate scopului si jurisdictiei evaludrii. Evaluatorul poate
declara in continuare cd evaluarea a fost efectuatd in conformitate cu SEV, atunci cand
existd devieri de la standarde in astfel de circumstante.

Valoarea estimatd este un globald conform cerintelor legii speciale (Legea nr.
255/2010), respectiv ”pentru fiecare unitate administrativ-teritoriala, pe fiecare
categorie de folosintd”, valoarea individuald estimata a fiecarei proprietati afectate
putand diferi semnificativ, cu variatii de + / -, de cea cuprinsa in tabelele / listele
anexd, din considerente ce tin de caracteristici fizice, tehnice, grad de afectatiune si
alte caracteristici speciale ale proprietatii ca unitate individuala, aspecte ce nu au fost
relevate si nici cuantificat in prezentul raport de evaluare, dat fiind scopul acestuia si
conditionaltatilor legale sus mentionate.

La intocmirea prezentului raport, a primat conditionalitatea impusd de cadrul legal
aplicabil in materie de expropriere, in spetd Legea nr. 255/2010, cu modificdrile si
completdrile ulterioare si Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010,
anume raportarea la expertizele (studiul de piatd) intocmite si actualizate pentru
camerele notarilor publici si valorile de despdgubire obtinute din analiza de piatd
prin raportare la anul 2024 conform dispozitiilor art. 11 alin. (8) din Legea nr.
255/2010, categoria de folosintd a terenului fiind selectatd in consecin{d.

in opinia evaluatorilor, valoarea de despagubire este nscrisa in tabelul de mai

jos:
Cah Valoare de
3 _ v e : Valoarea @ e
Nr. | = Cartier/ Nr. S Suprafatd | Valoare totala prejudiciului despagubire
: = : s Tip imaobil it s s e Saivans teren conform
Crt. | UAT. | imobile o (u.m.) - de piata (lei) | cauzat Lesii 255/2010
: - ‘ : G e proprietarului (lef) | S ey
Iris - Valea 6 Terenuri 3.351 1.280.450,00 192.067,50 1.472.517,50
1 Chiggsj‘f‘“” 16 | Constructit | 2% 7P | 2.031.740,51 304.761,07 2.336.501,58
Napoca - Total : 3.312.190,51 496.828,57 3.809.019,08
i
5. AETINOROg
Nota: : ) RS ghtor afffﬁf}& i
e Valorile estimate in prezentul raport de evaluare nu contin T.V. AF ser fl 0o vinen %
; ; ﬁﬂ?ﬁéégﬂ NICOLAE B
i ftimath Nr. 12963 ?
: i
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Estimarea valorii de despigubire conform Legii nr. 255/2010

8. ANEXE

1) Tabel cu imobilele proprietate privatd supuse exproprierii in conditiile Legii nr.
255/2010 situate pe amplasamentul lucrdrii de utilitate publica ,Realizare pasaj
rutier la intersectia Bulevardului Muncii cu Strada Oasului in Municipiul Cluj-
Napoca” de pe teritoriul administrativ al UAT Cluj - Napoca din jud. Cluj.

2) Fise de cost pentru constructii;

3) Tabel cu imobilele proprietate privata supuse exproprierii insusit3 de reprezentantii
UAT-urilor.
4) Plan scara 1:500;

5) Extrase din Studiul de piatd pentru judetul Cluj aferent anului 2024;
6) Planse ortofotoplan.

.
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FISA TEHNICA A CONSTRUCTIET

Proprietar AUCHAN ROMANIA S.A., CEETRUS
(pozitia nr. 01 din tabel) ROMANIA S.R.L.
1. CARACTERISTICI
Denumirea constructiei Platforma
Loc. Cluj - Napoca
s Jud. Cluj
Data P.I.F. .
Mediul de utilizare Normal
Varsta efectiva -
Curs valutar 4,9767
2. SISTEM CONSTRUCTIV

Platforma din beton.

3. DATE CONSTRUCTIVE

¥

Sumparata
mp T 1.119,00
Total mp 1.119,00
5 BE5g _ EXPLICATH Suprafata indice act. Cost total
Platforma betonata cu borduri si asfalt PLTFBA 1.119,00 248,80 lei 2,5093 698.607,2 lei
* prin asimilare
Total cost de nou cu TVA 698.607,19 lei
Total cost/MP cu TVA 624,31 lei
Alte costuri
Total alte costuri - lei
 Tatal cost de nou cu TVA 698.607,19 lei
Total cost /mp cu TVA 624,31 lei
Coeficient de distanta 1,0000
Corectie manopera 1,0000
Total cost de nou fara TVA 587.475,00 lei
Total cost /mp fara TVA 525 lei
Depreciere fizicd 0% Depreciere fizici - lei
Depreciere functionala 0% Depreciere functionala - lei
Valoare estimat3 Total euro 118.050,00 € Total lei 587.475,00 lei
Valoare estimata pe mp euro/mp 105,49 lei/mp 525,00 lei
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FISA TEHNICA A CONSTRUCTIEI

Proprietar AUCHAN ROMANIA S.A., CEETRUS
(pozitia nr. 02 din tabel) ROMANIA S.R,L.
| T. CARACTERISTIC]
Denumirea canstructiei  |Platforma
Loc. Cluj - Napoca

Acpesa Jud. Clyj
Data P.1.F. :
Mediul de utilizare Normal
Varsta efectiva -
Curs valutar 4,9767

2. SISTE# CONSTRUCTIV

Platforma din beton.

3. DATE CONSTRUCTIVE

Sumparata
mp 369,00
Total mp 369,00
- EXPLICATII SIMBOL | Suprafa¢s | lei/um |Indice act. Cost total
Platforma betonata cu borduri si asfalt PLTFBA 369,00 248,80 lei | 2,5093 230.371,8 lei
* prin asimilare
Total cost de nou cu TVA 230.371,81 lei
Total cost/MP cu TVA E = 624,31 lei
Alte costuri
Total alte costuri - - lei
Total cost de nou cu TVA - 230.371,81 lei
Total cost /mpcu TVA - - 624,31 lei
Coeficient de distanti 1,0000
Corectie manapera 1,0000
Total cost de nou fara TVA 193.725,00 lei
Total cost /mp fara TVA 525 lei
Depreciere fizica 0% Depreciere fizica - lei
Depreciere functionala 0% Depreciere functionald - lei
Valoare estimati Total euro 38.930,00 € Total lei 193.725,00 lei
Valoare estimata pe mp euro/mp 105,49 lei/mp 525,00 lei
'br{rifm“ ‘:\EE;/
2
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FISA TEHNICA A CONSTRUCTIE!

T ||

Proprietar AUCHAN ROMANIA S.A., CEETRUS
(pozitia nr. 02 din tabel) ROMANIA S.R.L.
. ) 1. CARACTERISTICI
Denumires constructiei Platforma
Loc. Cluj - Napoca

Al Jud. Cluj
Data P.i.F. -
Mediul de utilizare Normal
Varsta efactiva 2
Curs valutar 4,9767

2. SISTEM CONSTRUCTIV

Platforma din asfaltat.

3. DATE CONSTRUCTIVE

Sumparata
mp E 195,00
Total mp ) 195,00
EXPLICATH % _SIMBOL | Suprafatd |  [ei/um Indice act. | Cost total
Platforma betonata cu borduri si asfalt PLTFBA 195,00 248,80 lei | 2,5093" 121.741,2 lei
* prin asimilare
Total cost de nou cu TVA 121.741,20 lei
Total cost/MP cu TVA 624,31 lei
Alte costuri
Total alte costuri Sav - lei
Total cost de nou cu TVA 121.741,20 lei
Tatal cost /mp cu TVA 624,31 lei
Coeficient de distant3 1,0000
Carectie manopera 1,0000
Total cost de nou fara TVA 102.375,00 lei
Total cost /mp fara TVA 525 lei
Depreciere fizica 0% ¥ Depreciere fizica - lei
Depreciere functionala 0% 3 Depreciere functionali G
Valoare estimata Total euro 20.570,00 € Total lei 102.375,00 lei
Valoare estimata pe mp euro/mp 105,49 lei/mp 525,00 lei




FISA TEHNI

Proprietar AUCHAN ROMANIA S.A., CEETRUS
(pozitia nr, 02 din tabel) ROMANKIA S.R.L.
. 1. CARACTERISTICI
Nenumirea constructiei 7id de sprijin
Loc. Cluj - Napoca

e Jud. Cloj
Data P.I.F. <
Mediul de utilizare Normal
Varsta efectivd 5
Curs valutar 4,9767

: 2. SISTEM CORSTRUCTIV

Zid de sprijin, din beton.

3. DATE CONSTRUCTIVE

Suprafata g
Lungime ) 128,21
Total m( 128,21

lei

/m Indice act,

Cost total

EXPLICATII Suprafati ml

Structurd - beton armat ZIDSP2,5M 128,21 2.170,50 lei 3,2554 905.912,1 lei
- lei

*prin asimialre

Total cost de nou cu TVA & . 905.912,08 lei

Total cost/ml cu TVA A 7.065,85 lej

Alte costuri _

Total alte costuri J _ - lei

Total cost de nou cu TVA 905.912,08 lei

Total cost /ml cu TVA 7.065,85 lei

Coeficient de distantd 1,0000

Corectie manopera 1,0000

Total cost de nou fara TVA 761.310,98 lei

Total cost /ml fara TVA TR e 5.938 lei

Depreciere fizicd 10% Depreciere fizica 76.131 lei

Depreciere functionald 0% Depreciere functionald - lei

Valoare estimat3

Total euro 137.680,00 €

Total lei

685.179,88 lei

Valoare estimata pe ml

euro /ml 1.073,84 fei /ml

5.344,20 lei
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FISA TEHNICA A CONSTRUCTIE!

Proprietar AUCHAN ROMANIA. S.A., CEETRUS
(pozitia nr. 02 din tabel) ROMANIA S.R.L.
| 1. CARACTERISTICH
[Renumirea constructiei Past frafo
Loc. Cluj - Napoca

sk Jud. Clyj
Data P.I.F. -
Mediul de utilizare Normal
Varsta efectiva -
Curs valutar 4,9767

2. SISTEM CONSTRUCTIV

Post trafo cu fundatie din beton.

3. DATE CONSTRUCTIVE

Sumparata )
mp 2,00
Total mp 2,00 3 === 2
£ EXPLICATI E SIMBOL Suprafatd | lei/lum . | Indice act. Cost total
Infrastructura FC- V3 2,00 649,40 lei 1,6675 2.165,7 lei
- lei
- lei
- - lei
- lei
- lei
- lei
- lei
* prin asimilare - lei
Total cost de nou cu TVA - i 2.165,75 lei
Total cost/MP cu TVA - - 1.082,87 lei
Alte costuri
Total alte costuri - lei
Total cost de nou cu TVA 2.165,75 lei
Total cost /mp cu TVA 1.082,87 lei
Coeficient de distanta 1,0000
Corectie manopera 1,0000
Total cost de nou fara TVA 1.820,00 lei
Total cost /mp fara TVA ) 910 lej
Depreciere fizici 0% Depreciere fizica lei
Depreciere functionald 0% . Depreciere functionala = lei
Valoare estimata Total euro 370,00 € Total lei 1.820,00 lei
Valoare estimat pe mp euro/mp 182,85 lei/mp 910,00 lei
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Proprietar

FISA TEHNICA A CONSTRUCTIEI

AUCHAN ROMANIA S.A., CEETRUS

(pozitia nr. 02 din tabel) ROMANIA S,R,1,
1. CARACTERISTICI
Denumirea canstructiei Imprejmuire
Adresa Loc. Clu]: - Napoca THE
Jud. Cluj ez
Data P.I.F. -
Mediul de utilizare Normal
Varsta efeciiva -
Curs valutar 4,9767

2. SISTEM CONSTRUCTIV

stélpi de metal. indltimea de 2,40 m.

imprejmuire din plasa bordurata cu soclu din beton de 70 cm pe

3. DATE CONSTRUCTIVE

Suprafata
Lungime 128,21
naltime 2,40
Suprafata mp 307,70
. EXPLICATHE e SIMBOL Suprafata lei/mp  |Indice act. Cost total
Imprejmuire din plasi zincata ) IMPPLZN 217,96 127,50 lei |  4,8422 134.562,4 lei
Soclu gard din beton aparent SOCLUGRD 128,21 282,30 lei | 2,4913 90.169,3 lei
* prin asimilare
Total cost de naou cu TVA = 3 224.731,72 lei
Total cost/MP cu TVA i 730,36 lei
Alte costuri
Total alte costuri ) - lei
Total cost de nou cu TVA 224.731,72 lei
Total cost /mp cu TVA ~ ) B 730,36 lei
Coeficient de distanta 1,0000
Corectie manapera 1,0000
Total cost de nou fara TVA = 188.927,80 lei
Total cost /mp fara TVA 2 614 lei
Depreciere fizica 0% Depreciere fizica lei
Depreciere functionald 0% _ Depreciere functionald’ - lei
Valoare estimata Total euro 37.962,00 € Total lei 188.927,80 lei
Valoare estimata pe mp euro/mp 123,37 lei/mp 614,00 lei
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Proprietar
(pozitia nr. 03 din tabel)
1. CARACTERISTICI

S.C. ITALIA TILES S.R.L.

Denumirea canstructiei  [imprajmuire

Adresa Loc. Clu)‘ - Napoca
Jud. Cluj

Data P.I.F. -

Mediul de utilizare Normal

Varsta efectivd 2

Curs valutar 4,9767

2. SISTEM CONSTRUCTIV

Imprejmuire din plas& cu ochiuri pe stalpi de metal 5i beton cu
fundatie din beton de 50 cm. Indltimea de 2,50 m.

3. DATE CONSTRUCTIVE

SUprafata
Lungime 21,76
Indltime : 2,50
Suprafatd mp 54,40 :
[ EXPLICATII SIMBOL | Suprafatdi | lei/mp  |Indice act.]  Cost total
Panou gard din plasa zincata PANGPZN 43,52 25,10 lei | 3,4311 3.748,0 lei
Soclu gard din beton aparent SOCLUGRD 21,76 282,30 lei | 2,4913 15.303,7 lei
* prin asimilare
Total cost de nou cu TVA R 19.051,65 lei
Total cost/MP cu TVA 350,21 lei
Alte costuri
Total alte costuri - lei
Tatal cost de nou cu TVA 19.051,65 lei
Total cost /mp cu TVA 350,21 lei
Coeficient de distanta 1,0000
Corectie manopera 1,0000
Total cost de nou fara TVA 15.993,60 lei
Total cost /mp fara TVA 294 lej
Depreciere fizica 0% Depreciere fizica - lei
Depreciere functionali 0% Depreciere functionald - lei
Valoare estimats Total euro 3.214,00 € Total lei 15.993,60 lei
Valoare estimata pe mp euro/mp 59,08 lei/mp 294,00 lei
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FISA TEHNICA A CONSTRUCTIE!

Proprietar UAT MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA - L 7
(Po7itia nr, 04 din tabel) DOMEMIUL PRIVAT =
[ 1. CARACTERISTICI
|Denumirea constructiel  |imprejmuire
e Loc. Cluj - Napoca
Aoiesa Jud. Clj
Data P.I.F. i
; Mediul de utilizare Normal
Varsta efectiva :
| Curs valutar 4,9767
: 2. SISTEM CONSTRUCTIV
Imprejmuire din plas bordurats pe stalpi de metal. In&ltimea de |
2,20 m,
3. DATE CONSTRUCTIVE
E Suprarata
| Lungime i 12,02
Inéltime 2,20
Suprafafamp N 26,44 : WS Igazasdi
; GaeT . EXpLICATH = At o SIMBOL | Suprafati lei/mp Indice act.| Cost total
| { Imprejmuire din plas3 zincats IMPPLZN 26,44 127,50 lei | 4,8422 16.323,5 lei
* prin_asimilare o
| Total cost de nou cu TVA = 16.323,54 lei
Total cost/MP cu TVA : :

617,38 lei

Alte costuri

Total alte costuri : : % '

- lei

| [Total cost de nou cu TVA e : - o T ) 16.323,54 lei

3 |Total cost /mp cu TVA : e : Sk : i 617,38 lei
Coeficient de distantd 1,0000
Corectie manopera 1,0000

Total cost de nou fara TVA 3 ) % 13.722,36 lei

Total cost /mp fara TVA 519 lei

Depreciere fizici : 0% - Depreciere fizicd - lei

Depreciere functionati 0% Depreciere functionald < lei

Valoare estimata Total euro 2,757,00 € Total lei 13.722,36 lei

Valoare estimata pe mp euro/mp 104,29 lei/mp 519,00 lei




Proprietar
(pozitia nr. 04 din tabel)

UAT MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA -

DOMFNIUL PRIVAT

1. CARACTERISTICI

Denumirea constructiei Post trafo
Adzsea Loc. C!U]: - Napoca
Jud. Cluj
Data P.I.F. .
Mediut de utilizare Normal
Varsta efectivi =
Curs valutar 4,9767
2. SISTEM CONSTRUCTIV

terasa necirculabila.

Constructie tip P, cu fundatie din beton, zidarie din caramids si

3. DATE CONSTRUCTIVE

FISA TEHNICA A CONSTRUCTIEI

Sumparata -
mp 21,00
Total mp 21,00 - _
S 7 EXPLICATI! SIMBOL Suprafati lei/um Indice act. | ~ Cost total
Infrastructurd FCBS - V1 21,00 359,30 lei 1,5155 11.434,9 lei
Structura 8ZBCA24PS 21,00 675,70 lei 1,9009 26.973,2 lei
Acoperis TERASANE 21,00 184,90 lei 3,0597 11.880,5 lei
Instalatii electrice I ELHALAC 21,00 56,80 lei 2,2531 2.687,5 lei
- lei
- lei
"o lei
- lei
* prin asimilare - lei
Total cost de nou cu TVA : 52.976,11 lei
Total cost/MP cu TVA _ 2.522,67 lei
Alte costuri
Total alte costuri - lei
Total cost de nou cu TVA 52.976,11 lei
Total cost /mp cu TVA 2.522,67 lei
Coeficient de distanta 1,0000
Corectie manopera 1,0000
Total cost de nou fara TVA B 44,520,00 lei
Total cost /mp fara TVA 5 2.120 lei
Depreciere fizici 0% Depreciere fizica - lei
Depreciere functionals 0% Depreciere functionali - lei
Valoare estimata Total euro 8.950,00 € Total lei 44.520,00 {ei
Valoare estimati pe mp euro/mp 425,99 lei/mp 2.120,00 lei
s
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FISA TEHNICA A CONSTRUCTIE!

Proprietar UAT MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA -
(pozitia nr. 04 din tabel) DOMENIUL PRIVAT
1. CARACTERIS 11

Denumirea constructiei

limpreimuire
|Loc. Cluj - Napoca
Jud. Cluj

Data P.I.F,

S

by

g

Mediul de utilizare Normal
Vérsta efectivd -
|Curs valutar 4,9767

2. SISTEM CONSTRUCTIV
Tmprejmuire din fier forjat pe stalpi de metal cu fundatie din
beton de 30 cm. Tniltimea de 2,50 m.

¥

. ~ 3 DATE CONSTRUCTIVE . E ]
Suprafata i |
Lungime’ | 15,27
Indltime | 2,50 | :
Suprafata mp | 38,18 '
T s EXPLICATIl SIMBOL | Suprafats |  lei/mp Indice act.|  Cost total
Panou gard din fier forjat - mediu PAMGFFM 33,59 169,40 lei |  3,8350 21.824,3 lei
Soclu gard din beton aparent SOCLUGRD 15,27 282,30 lei | 2,4913 10.739,3 lej
* prin asimilare
[Total cost de nou cu TVA 2 | 32.563,61 lei
[Total cost/MP cu TVA 852,90 lei
[Alte costuri
=
[
]T%ta( alte costuri - lei
Total cost de nou cu TVA 32.563,61 lei
Total cost /mp cu TVA 852,9(@’
Coeficient de distant3 1,0000
Corectie manoperd 1,0000
Total cost de nou fara TVA 27.375,06 lei
Total cost /mp fara TVA 717 lei
Depreciere fizica 0% Depreciere fizica - lei
|Depreciere functionald 0% Depreciere functionald - lei
L Valoare estimats Total euro 5.501,00 € Total lei 27.375,06 lei
L Valoare estimats pe mp euro/mp 144,07 lei/mp 717,00 lei
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Proprietar
(pozitia nr. 04 din tabel)

UAT MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA -

DOMENRIUL PRIVAT

1. CARACTERISTICH

Dentimirea ronstnictied

Anex3

Adresa

Loc. Cluj - Mapoca, jud. Cluj

Data P.I.F.

Mediul de utilizare Normal
Varsta efectiva

Curs valutar 4,9767
Stare tehnica Buna

2. SISTEM CONSTRUCTIV

necirculabila.

Anexa tip P, structurd din BCA, acoperis tip terasa

3. DATE CONSTRUCTIVE

FISA TEHNICA A CONSTRUCTIEI

Dejumire Ss.ccz_r:];t;'l:;;a S. utila Su (mp)
Parter 66,00 55,00
Total 66,00 55,00 =
ML ~ EXPLICATU SIMBOL | Suprafatd lei/mp | Indic= act. Cost total
Structura GARAJBCA 66,00 316,30 lei 2,9235 61.030,4 lei
Acoperis INVFAAZB 66,00 22,50 lei 3,5068 5.207,6 lei
_ - lei
- lei
- lei
- lei
- lei
Total cost de nou cu TVA 66.238,00 lei
Total cost/MP cu TVA X 1.003,61 lei
Alte costuri -
Total alte costuri - lei
Total cost de nou cu TVA 66.238,00 lej
Total cost /mp cu TVA 1.003,61 lei
Coeficient de distanta 1,0000
Corectie manopera 1,0000
Total cost de nou fara TVA 55.638 lei
Totzl cost /mp fara TVA 843 lei
Depreciere fizica 60% Depreciere fizica 33.383 lei
Depreciere functionala 0% Depreciere functionala - lei
Valoare estimata Tatal euro 4.470 Totala lei 22.260 lei
Valoare estimata pe mp euro /mp 68 lei /mp 337 lei
: Daune 30% 6.678 lei
Total cu daune 28.938 lei
Valoare lei/ mp conform Studiului de piata pentru uzul notarilor publici (conditionalitate impusa de art. 8 alin. (1) din Nomele metodologice 250,00 lei
Total valoare constructie conform Studiului de piata pentru uzul notarilor pubtici 16.500,00 [ei
Daune 30% 4.950,00 lei
Total cu daune 21.450,00 lei
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Proprietar
(pozitia nr. U4 din tabel)

UAT MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA -

DOMEKIUL PRIVAT

FISA TEHNICA A CONSTRUCTIEI

1. CARACTFRISTICI

Denumirea constructiei Platforma
Adresa Loc‘. CIL[!' - Napoca
Jud. Cluj
Data P.I.F, 2
Aediul de utilizare Normal
Varsta efectiva -
Curs valutar 4,9767
2. SISTEM CONSTRUCTIV

Platforma betonat3.

3. DATE CONSTRUCTIVE

Sumparat3
mp 60,00
Total mp g 60,00 -
& R EXPLICATII 4 SIMBOL Suprafatd | = lei/um  |indice act.| Cost total
Platforma betonatd cu borduri si asfalt PLTFBA 60,00 248,80 lei | 2,5093 37.458,8 lei
* prin asimilare
Total cost de nou cu TVA 5 & z = 5 37.458,83 lei
Total cost/MP cu TVA i =T 624,31 lei
Alte costuri
Total alte costuri E - lei
Total cost de nou cu TVA R 37.458,83 lei
Total cost /mp cuTVA 624,31 lei
Coeficient de distanta 1,0000
Corectie manapera 1,0000
Total cost de nou fara TVA ; 31.500,00 Lei
Total cast /mp fara TVA I 525 lei
Depreciere fizicd : 0% Depreciere fizica. - lei
Depreciere functionalda 0% Depreciere functionald - lei
Valoare estimata Total euro 6.330,00 € Total lei 31.500,00 lei
Valoare estimata pe mp euro/mp 105,49 lei/mp 525,00 lei
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Proprietar
(pozitia nr. 04 din tabel)

DOMENIUL PRIVAT

FISA TEHNICA A CONSTRUCTIEL
UAT MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA -

1. CARACTERISTICT

Denumirea constructiei

impreimuire
Loc. Cluj - Napoca
Adms Jud. Cluj
Data P.LF. >
Mediul de utilizare Normal
Varsta efectivd =
Curs valutar 4,9767

Z. SISTEM CONSTRUCTIV

Imprejmuire din scanduri pe stalpi de metal. Inaltimez de 2,00 m.

3. DATE CONSTRUCTIVE

Suprafata
Lungime 7,36
Inél{ime 2,00
Suprafati mp 14,72
e _EXPLICATI. : SIMBOL_ | Suprafats | lei/mp | Indice 82€.]  Cowt total 7"
Imprejmuire scanduri vopsite cu stalpi din teavd IMSVST 14,72 143,40 lei | 3,6477 7.699,7 lei
* prin asimilare
Total cost de nou cu TVA 5 > Z 7.699,74 lei
Total cost/MP cu TVA Z = > T z 523,08 lei
Alte costuri
Total alte costuri % e B & - lei
Total cost de nou cu TVA 7.699,74 lei
Total cost /mp cu TVA 523,08 tei
Coeficient de distanta 1,0000
Corectie manopera 1,0000
Total cost de nou fara TVA. 6.476,80 lei
Total cost /mp fara TVA ; ) : 440 lei
Depreciere fizica 0% epreciere fizica - lei
Depreciere functionald 0% e Depreciere functionald - lei
Valoare estimata Total euro 1.301,00 € Total lei 6.476,80 lei
Valoare estimati pe mp euro/mp 88,41 lei/mp 440,00 lei
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Proprietar
(pozitia nr. 04 din tabel)

UAT MUNICIPiUL CLUJ-NAPOCA -

DOMENIUL PRIVAT

FISA TEHNICA A CONSTRUCTIEI

1. CARACTERISTICI

Denumirea constructiei Podet
o Loc. Cluj - Napoca
ki Jud. Cluj
Data P.1.F.
Mediu! de utilizare Normal
Varsta efectiva
Curs valutar 4,9767

2, SISTEM, CORSTRUCTIY

Podet din beton.

I 3. DATE CONSTRUCTIVE
Nr. de bucati
Bucati , 1,00
Total bucati’ 1,00
T _ EXPLICATH E . SIMBOL [ Suprafats |  lei/buc. | Indiceact. | Costtotal
Podet dale INFRDR5 1,00 31.616,50 lei 1,8091 _ 57.197,4 lei
Prefabricate podet DALE 3 1,00 37.919,60 lei 1,5645 59.325,2 lei
* prin asimilare
Total cost de nou cu TVA 116.522,62 lei
Total cost/buc. cuTVA -~~~ ~116.522,62 lei
Alte costun
Total alte costuri - - lei
Total cost de nou cu TVA 7 7 2 e T 116.522,62 lei
Total cost /buc. cu TVA e 116.522,62 lei
Coeficienl de distantd 1,0000
Corectie manopera 1,0000
Total cost de nou fara TVA % s ST 97.918,00 ici
=T 97.918 lei
Depreciere fizicd 0% Depredere fizica - lei
Depreciere functionala 0% = Depreciere functionald ’ - lei
Valoare estimata Total euro 20.490,00 € ] | Total lei 97.918,00 lei
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Proprietar
(Pozitra nr. 05 din tabel)

FISA TEHNICA A CONSTRUCTIE!

S5.C. ANNADONA RESIDENCE S.R.L.

[ 1. CARACTFRISTICT
Denumirea constructiei Platforma
4 2 Loc. Cluj - Napoca
i Jud. Clgj
|Data P.I.F. :
Mediul de utilizare Normal
Varsta efectivd =
Curs valutar 4,9767
Z, SISTEM CONSTRUCTIV

Platforma asfaltata.

: 3. DATE CONSTRUCTIVE
Sumparata ]
mp : 28,00
Totalmp ~ T 28,00 SE
BT T EXPLICATII S SIMBOL | Suprafagd | = lei/um Indice act. - Cost total
Platforma betonata cu borduri si asfalt PLTFBA 28,00 248,80 lei | 2,5093 17.480,8 lej
* prin asimilare -
Total cost de nou cuTVA - e 17.480,79 lei
Total cost/MP cu TVA A e 624,31 lei
Alte costuri
Total alte costuri FORNCE 5 - m
Total cost de nou cu TVA 17.480,79 lei
Total cost /mp cu TVA - S 624,31El
Coeficient de distant3 1,0000
Corectie manopera 1,0000
Total cost de nou fara TVA 3 14.700,00 lei
Total cost /mp fara TVA = 525 lei
Depraciere fizica : 0% ~ Deprediere fizica. - lei
Depreciere functionala 0% = Depreciere functionald - lei
Valoare estimat3 Total euro 2.950,00 € Total lei 14.700,00 lei
L Valoare estimata pe mp euro/mp 105,49 lei/mp 525,00 lej
'
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FISA TEHMICA A CONSTRUCTIEI

Proprietar

S.C. ANNADONA RFSIDENCE S.R.L.
(Pozitia nr. 06 din tabel)

i. CARACTERISTICI

Denumirea constructie Imprejmuire
Loc. Cluj - Napoca
e Jud. Clyj
Data P.I.F. :
Mediul de utilizare Normal
Varsta efectivd =
Curs valutar 4,9767

2. SISTEM CONSTRUCTIV

Imprejmuire din placi de beton pe stalpi de beton. Inltimea de 1,80
m.

3. DATE CONSTRUCTIVE

Shprafafa

Lungime 8,97

indltime 1,80

Suprafatd mp - 16,15
ST e PRl e

°| SIMBOL ~ [ Suprafata | le/mp

Indice act.

Cost total ~

Imprejmuire din pléci din beton armat cu stalpi prefabricati dih beton

IMPLBA 16,15

131,10 lei |

2,2086

4.676,2 lei

* prin asimilare

Total cost de nou cu TVA

4.676,19 lei

Total cost/MP cu TVA

289,55 lei

Alte costuri

Total alte costuri

- lei

Total cost de nou cu TVA

4.676,19 lei

Total cost /mp cu TVA

289,55 lei

Coeficient de distantd
Carectie manopera

1,0000
1,0000

Total cost de nou fara TVA

3.924,45 lei

Total cost /mp fara TVA e 3t E 243 lei
Depreciere fizica 10% _ Depreciere fizicd i ¥ 392 lei
Depreciere functionatd 0% Depreciere functionala - lei
Valoare estimata Total euro 710,00 € Total lei 3.532,01 lei

Valoare estimata pe mp euro/mp 43,94 lei/mp 218,70 lei
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
NR. 920993/1 din 18.12.2024

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind propunerea declansarii procedurii de expropriere
a imobilelor care constituie coridorul de expropriere aferent lucrarii de utilitate publica
de interes local la obiectivul de investitii ,,Realizare pasaj rutier la intersectia Bulevardul Muncii
cu strada Oasului”, in municipiul Cluj-Napoca

Strategia municipiului Cluj-Napoca, in domeniul infrastructurii stradale, vizeaza in principal
acele actiuni care si asigure continuarea procesului de modernizare si dezvoltare a infrastructurii
rutiere locale prin reamenajarea unor strazi si spatii urbane.

Obiectivul ,,Realizare pasaj rutier la intersectia Bulevardul Muncii cu strada Oasului, in
municipiul Cluj-Napoca” se afld in Lista de investitii la pozitia 84, C15 proiectare, 84-B10 executie,
Anexa la Hotdrarea nr. 755/2024 privind aprobarea bugetului general rectificat al municipiului Cluj-
Napoca pe anul 2024.

Prin Hotirarea nr. 850/2023 a fost aprobatd Documentatia si indicatorii tehnico-economici
pentru obiectivul de investitii Realizare pasaj rutier la intersectia Bulevardul Muncii cu strada
Oasului, in municipiul Cluj-Napoca.

Amplasamentul lucrérii de utilitate publicd de interes local a fost stabilit in baza variantei
finale a Studiului de fezabilitate pentru care a fost emis de cétre O.C.P. I. Cluj, Procesul verbal nr.
3034 din 31.05.2023, privind receptia lucrarilor — Plan topografic pentru studiul de fezabilitate
pentru amplasamentul situat in municipiul Cluj-Napoca, intersectia Bdul Muncii cu str. Oagului ,
intravilan, judetul Clyj.

De asemenea prin Procesul verbal nr. 3198 din 17.06.2024, emis de citre OCPI Cluj a fost
receptionat Planul topografic pentru proiectul de utilitate publica Realizare pasaj rutier la intersectia
Bulevardul Muncii cu strada Oasului in mun. Cluj-Napoca si realizarea operatinunilor previzute de
Legea nr. 255/2010 cu modificérile si completarile ulterioare.

Suprafata amplasamentului afectatd lucrdrii de utilitate publicd de interes local este de
18.062 mp.

Din perspectiva legiferarii cadrul legal este dat de Legea nr. 255/2010 privind exproprierea
pentru cauza de utilitate publicd, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si
local cu modificarile si completarile ulterioare, Normele metodologice de aplicare a Legii nr.
255/2010 aprobate prin Hotdrarea Guvernului nr. 53/2011 cu modificarile si completarile ulterioare.

Potrivit procedurii institute de lege, proprietitile private afectate de coridorul de expropriere,
astfel cum acesta a fost avizat si receptionat de cétre O.C.P.I. Cluj, au fost evaluate in baza unui
Raport de evaluare intocmit de cétre intocmit de cétre S.C. Expertus S.R.L., membru A.N.E.VAR,
si prin care a fost estimaté valoarea despagubirilor.

Conform Raportului de evaluare nr. 255/2024 (inrg sub nr. 918201/45/17.12.2024) realizat
de catre S.C. Expertus SR.L., membru AN.E.V.AR, pentru proprietatile private terenuri cu sau
fara constructii afectate de coridorul de expropriere a fost estimatd valoarea de despagubire conform
Legii nr. 255/2010, in valoare de 3.809.019,08 lei, stabilitd potrivit Studiului de piata fond imobiliar
al judetului Cluj pentru anul 2024.

Finantarea exproprierii va fi asiguraté din fonduri de la bugetul local.

Din punct de vedere al urgentei proiectului de hotarare, departamentul de specialitate arata
faptul ci in data de 17.07.2023, Agentia de Dezvoltare Regionald Nord-Vest a publicat Ghidul
solicitantului PRNV/2023/522.A/1— Solutii pentru cresterea sigurantei traficului - investitii in




siguranta infrastructurii rutiere in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (PR NV
2021-2027).

Acest apel de proiecte vizeaza Obiectivul strategic de dezvoltare 6 conform capitolului
,Strategia programului: principale provocari si masuri de politica adoptate” din PR NV 2021-2027:
Cresterea conectivitdtii regionale §i a sigurantei pe drumurile publice.

in cadrul acestui obiectiv se are in vedere cresterea sigurantei traficului, scdderea riscului
accidentelor rutiere, reducerea ambuteiajelor pe legiturile rutiere secundare, cu prioritate spre
reteaua rutierd si nodurile TEN-T.

Astfel, tinind cont de lansarea apelului de proiecte, in data de 15.05.2024 municipiul Cluj-
Napoca depus spre finantare proiectul ,,Realizare pasaj rutier la intersectia Bulevardului Muncii cu
strada Oasului in Municipiul Cluj-Napoca”, in vederea accesarii de fonduri nerambursabile.

In urma finalizarii etapei de Evaluare Tehnicd si Financiard pentru proiectul cu cod SMIS
317301, intitulat “Realizare pasaj rutier la intersectia Bulevardului Muncii cu strada Oasului in
Municipiul Cluj-Napoca” s-a demarat etapa contractuala.

In consecintd, prin solicitarea de clarificare nr. 015019/02.12.2024, aferentd etapei de
contractare, s-a solicitat transmiterea documentelor obligatorii, in conformitate cu Ghidul
Solicitantului, respectiv hotirarea de declansare a procedurii de expropriere.

Netransmiterea unuia dintre documentele obligatorii solicitate, atrage automat respingerea
cererii de finantare si incetarea procesului de contractare.

Astfel, pentru contractarea proiectului si semnarea contractului de finantare, conform
prevederilor legale in vigoare si ale Ghidului solicitantului, este necesard Hotarérea de declansare a
procedurii de expropriere.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, Imi exprim initiativa de promovare a
proiectului de hotérare privind propunerea declansarii procedurii de expropriere a imobilelor care
constituie coridorul de expropriere aferent lucrarii de utilitate publicd de interes local la obiectivul
de investitii Realizare pasaj rutier la intersectia Bulevardul Muncii cu strada Oasului, in municipiul
Cluj-Napoca.
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DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI §I EVIDENTA PROPRIETATII
DIRECTIA JURIDICA

DIRECTIA ECONOMICA

COMPARTIMENT EVIDENTA STRAZI

NR. 921047/45/455 din 18.12.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a proiectului de hotarare privind declansarea procedurii de
expropriere a imobilelor care constituie coridorul de expropriere aferent lucrarii de utilitate publica
de interes local la obiectivul de investitii
_Realizare pasaj rutier la intersectia Bulevardul Muncii cu strada Oasului, in mun. Cluj-Napoca”

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 920993/1 din 18.12.2024 al Primarului Municipiului
Cluj-Napoca;

Proiectul de hotdrare privind aprobarea declansarii procedurii de expropriere a imobilelor
care constituie coridorul de expropriere aferent lucrérii de utilitate publica de interes local la
obiectivul de investitii ,,Realizare pasaj rutier la intersectia Bulevardul Muncii cu strada Oasului, In
mun Cluj-Napoca”;

Directia Patrimoniul municipiului si evidenta proprietatii, Directia Economica si Directia
Juridica prezintd urmatoarele:

Strategia municipiului Cluj-Napoca, in domeniul infrastructurii stradale, vizeaza in principal
acele actiuni care si asigure continuarea procesului de modernizare si dezvoltare a infrastructurii
rutiere locale.

Obiectivul ,Realizare pasaj rutier la intersectia Bulevardul Muncii cu strada Oasului, in
municipiul Cluj-Napoca” se afla in Lista de investitii la pozitia 84, C15 proiectare, 84-B10 executie,
Anexa la Hotirarea nr. 755/2024 privind aprobarea bugetului general rectificat al municipiului Cluj-
Napoca pe anul 2024.

Prin Hotararea nr. 850/2023 a fost aprobata Documentatia si indicatorii tehnico-economici
pentru obiectivul de investitii ,,Realizare pasaj rutier la intersectia Bulevardul Muncii cu strada
Oasului, In municipiul Cluj-Napoca”.

Amplasamentul lucrérii de utilitate publicd de interes local a fost stabilit in baza variantei
finale a Studiului de fezabilitate pentru care a fost emis de catre O.C.P. I. Cluj, Procesul verbal nr.
3034 din 31.05.2023, privind receptia lucrarilor — Plan topografic pentru studiul de fezabilitate
pentru amplasamentul situat in municipiul Cluj-Napoca, intersectia Bdul Muncii cu str. Oagsului ,
intravilan, judetul Cluj.

Prin adresa nr. 558737/45/2024 conex cu 918201/45/2024, in baza contractului nr.
437646/24.04.2024 de prestari servicii privind achizitia serviciilor de consultanta si realizarea
operatiunilor previzute de Legea nr. 255/2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica
necesari realizirii unor obiective de interes national, judetean si local cu modificarile si completarile
ulterioare, prestatorul S.C.A. Teaha&Fuzesi a Inaintat expropriatorului urmatoarele:

- Proces verbal de receptie nr. 3198/2024 semnat digital cu semnatura electronica extinsa ,
bazat pe un certificat calificat a persoanei din cadrul OCPI Cluj, precum si planul de situatie
receptionat de citre OCPI Cluj, semnat digital cu semnatura electronica extinsd, bazatd pe un
certificat calificat;

- Lista imobilelor care constituie coridorul de expropriere pentru obiectivul de investitii
_Realizare pasaj rutier la intersectia Bulevardul Muncii cu strada Oasului Jn mun. Cluj-Napoca™;

- Raport de evaluare nr. 255/2024 (inrg. sub nr. 918201/45/17.12.2024), intocmit de cétre
S.C. Expertus S.R.L., membru AN.E-VAR.
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Suprafata amplasamentului afectatd lucrérii de utilitate publica de interes local este de 18062
mp.

Potrivit procedurii institute de lege, proprietatile private afectate de coridorul de expropriere,
astfel cum acesta a fost avizat si receptionat de citre O.C.PI. Cluj, au fost evaluate in baza unui
Raport de evaluare intocmit de cétre intocmit de cétre S.C. Expertus S.R.L., membru AN.E.V. AR,
si prin care a fost estimata valoarea despdgubirilor.

Conform Raportului de evaluare nr. 255/2024 (inrg sub nr. 918201/45/17.12.2024), realizat
de citre S.C. Expertus S.R.L., membru A.N.E.V.A.R, pentru proprietdtile private terenuri cu sau
fard constructii afectate de coridorul de expropriere a fost estimatd valoarea de despdgubire conform
Legii nr. 255/2010, in valoare de 3.809.019,08 lei, stabilita potrivit Studiului de piatd fond imobiliar
al judetului Clyj pentru anul 2024.

Finantarea exproprierii va fi asigurata din fonduri de la bugetul local.

Avand in vedere cele expuse, formuldm urmaétoarele:

1. Propunerea privind amplasamentul lucrarii de utilitate publica de interes local la obiectivul
de investitii ,,Realizare pasaj rutier la intersectia Bulevardul Muncii cu strada Oasului”, in suprafata
de 18.062 mp., potrivit Documentatiei Receptie plan topografic pentru proietul de utilitate publicd
,Realizare pasaj rutier la intersectia Bulevardului muncii cu strada Oasului in municipiul Cluj-
Napoca” si servicii consultantd realizarea operatiunilor previzute de Legea nr. 255/2010 — pasaj
Bdul Muncii, avizat si receptionat de catre OCPI prin Procesul verbal de receptie nr. 3198/204,
prevazut in Anexa 1 ce face parte integranta din prezenta hotérare.

2. Propunerea privind aprobarea declansarii procedurii de expropriere pentru cauza de
utilitate publica de interes local, a imobilelor proprietate privata, situate pe amplasamentul prevazut
la art. 1.

3. Propunerea privind aprobarea listei imobilelor, a proprietarilor si a altor titulari de drepturi
reale asupra imobilelor care se suprapun peste amplasamentul lucrarii de utilitate publicd de interes
local prevazut la art. 1, identificate pe baza evidentelor O.C.P.I. Cluj, conform Anexei 2 ce face
parte integrantd din prezenta hotdrare.

4. Propunerea privind insusirea Raportului de evaluare, intocmit de catre S.C. Expertus
S.R.L., membru AN.E.V.AR, pentru imobilele proprietate privati, afectate de coridorul de
expropriere in vederea realizdrii obiectivului de investitii ,Realizare pasaj rutier la intersectia
Bulevardul Muncii cu strada Oasului, in mun. Cluj-Napoca”, conform Anexei 3 ce face parte
integranta din prezenta hotarare.

5. Propunerea privind aprobarea sumelor individuale aferente despadgubirilor pentru
imobilele proprietate privatd situate pe amplasamentul lucrdrii de utilitate publicd de interes local,
stabilite in baza Raportului de evaluare, conform Anexei 4 ce face parte integrantd din prezenta
hotérare.

6. Propunerea privind alocarea de la bugetul Municipiului Cluj-Napoca a sumei de
3.809.019,38 lei, reprezentind valoarea aferentd despagubirilor individuale prevdzute la art. 4 si
virarea acesteia in termen de 30 de zile intr-un cont bancar deschis pe numele Municipiului Cluj-
Napoca la dispozitia proprietarilor de imobile afectate de coridorul de expropriere pentru realizarea
lucrarii de utilitate publicd de interes local la obiectivul de investitii ,,Realizare pasaj rutier la
intersectia Bulevardul Muncii cu strada Oasului, in mun Cluj-Napoca”.

7. Planul cu amplasamentul lucrarii de utilitate publicd de interes local la obiectivul de
investitii ,,Realizare pasaj rutier la intersectia Bulevardul Muncii cu strada Oasului in mun Cluj-
Napoca” si lista imobilelor ce urmeaza a fi expropriate, se aduc la cunostintd publica prin afisare la
sediul Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca si prin afisare pe pagina de internet a
municipiului Cluj-Napoca.

8. Notificarea intentiei de expropriere a imobilelor cuprinse in coridorul de expropriere si
lista imobilelor ce urmeaza a fi expropriate vor fi notificate prin posta tuturor proprietarilor.

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotdrare indeplineste conditiile de natura
tehnica pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile:
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- Art. 2 din Legea nr. 255/2010 cu modificarile si completdrile ulterioare, alin (1). In sensul
prezentei legi, sunt declarate de utilitate publicd urmdtoarele lucrdri: lit. a) lucrdrile de constructie,
reabilitare §i modernizare de drumuri si parcdri de interes national, judefean si local, precum i
toate lucrdrile de constructie, reabilitare §i extindere a infrastructurii feroviare publice, lucrdrile
necesare dezvoltdrii retelei de transport cu metroul §i de modernizare a refelei existente, lucrdrile
de dezvoltare a infrastructurii aeroportuare, precum §i a infrastructurii de transport naval, alin.(2)
Expropriator este statul romdn pentru obiectivele de interes national, inclusiv pentru obiectivele de
investitii  strategice si  cele realizate in  parteneriat  public-privat  de  interes
national(2"1) Expropriatori sunt judetele pentru obiectivele de interes judefean, inclusiv pentru
obiectivele de investitii in parteneriat public-privat ale administratiei publice locale judefene, iar
municipiile, orasele si comunele, pentru obiectivele de interes local, inclusiv pentru obiectivele de
investitii in parteneriat public-privat ale administratiei publice locale.(3) In aplicarea prevederilor
prezentei legi, expropriatorul previzut la alin. (2) este reprezentat de: d"4) unitdfile administrativ-
teritoriale prin autoritdtile administratiei publice locale, pentru lucrdri de interes public local de
constructie, reabilitare, modernizare si reconversie funcfionald, pentru constructii administrative,
sociale §i culturale, de sdndtate, invdfdmdnt si sport, inclusiv peniru infrastructura aferentd
acestora,
- Art. 3 din Legea nr. 255/2010 cu modificarile si completdrile ulterioare ,, Potrivit prevederilor
prezentei legi pot fi expropriate bunurile imobile proprietate a persoanelor fizice sau persoanelor
juridice, cu sau fird scop lucrativ, §i a oricdror alte entitdti, precum si cele aflate in proprietatea
privatd a comunelor, oraselor, municipiilor i judetelor, pe care se realizeazd lucrdrile de utilitate
publicd de interes national, judetean i local”
- Art. 4 din Legea nr. 255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare, ,, Etapele procedurii de
expropriere sunt: a) aprobarea indicatorilor tehnico-economici ai lucrdrilor de interes nafional,
judetean sau local; b) consemnarea sumei individuale aferente reprezentdnd plata despdgubirii
pentru imobilele care fac parte din coridorul de expropriere si afisarea listei proprietarilor
imobilelor; c) transferul dreptului de proprietate; d) finalizarea formalitdtilor aferente procedurii
de expropriere.”
— Art. 5din Legea nr. 255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare,
Alin (1),, In vederea realizdrii lucrdrilor previzute la art. 1 si 2, expropriatorul previzut la
art. 2 alin. (2) are obligatia de a aproba prin hotdrdre a Guvernului sau, dupd caz, prin
hotdrdre a autoritdtii administratiei publice locale sau judetene, respectiv a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, dupd caz, potrivit legii, indicatorii tehnico-economici ai
lucrdrilor de interes national, judefean si local, pe baza documentatiei tehnico-economice
aferente, amplasamentul lucrdrilor, conform variantei finale a studiului de prefezabilitate,
respectiv a variantei finale a studiului de fezabilitate, dupd caz, sursa de finantare, precum
si declansarea procedurii de expropriere a tuturor imobilelor care constituie coridorul de
expropriere, a listei proprietarilor asa cum rezultd din evidenfele Agentiei Nafionale de
Cadastru §i Publicitate Imobiliard sau ale unitdtilor administrativ-teritoriale, sumele
individuale aferente despdgubirilor estimate de cdtre expropriator pe baza unui raport de
evaluare intocmit avénd in vedere expertizele intocmite §i actualizate de camerele notarilor
publici §i termenul in care acestea se vireazd intr-un cont deschis pe numele
expropriatorului la dispozifia proprietarilor de imobile. Amplasamentul lucrdrii se aduce la
cunostinta publicd prin afisarea la sediul consiliului local respectiv, prin afisare pe pagina
proprie de internet a expropriatorului si va fi comunicat spre avizare §i recepfie Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard. Amplasamentul va fi materializat prin
bornarea tuturor punctelor de coordonate care il definesc pe acesta. Autoritdfile
administratiei publice locale vor include coordonatele coridorului de expropriere in
planurile urbanistice generale ale localitdtilor. Actualizarea planurilor urbanistice generale
ale localitdtilor si a regulamentelor locale de urbanism poate fi finantatd si de cdire
expropriator.”
(1°1) Pentru realizarea lucrdrilor de utilitate publicd de interes nagional prevdzute la art. 2
alin. (1) lit. a),prin hotdrdrea Guvernului previzutd la alin. (1) se aprobd inclusiv:




a) lista imobilelor proprietate publicd a statului care fac parte din coridorul de
expropriere si pentru care se aprobd, cu respectarea dreptului comun, schimbarea titularului
dreptului de administrare in favoarea reprezentantului expropriatorului si

b) lista imobilelor proprietate publicd a unitdgilor administrativ-teritoriale, care fac
parte din coridorul de expropriere i pentru care se aprobd inscrierea in inventarul
bunurilor din domeniul public al statului,
cu conditia respectdrii dispozitiilor art. 28 alin. (1) si (1"]).

(3) In intelesul prezentei legi, coridorul de expropriere este stabilit pe baza studiilor de
fezabilitate in varianta finald sau a documentatiilor de urbanism ori a documentatiilor
topocadastrale, aprobate conform legii, si este aprobat odatd cu indicatorii tehnico-
economici, cu documentatia de urbanism sau cu documentatia topo-cadastrald, dupd caz,
incluzdnd §i lista imobilelor ce urmeazd a fi expropriate.

(371) In vederea realizdrii studiului de fezabilitate previzut la alin. (1), expropriatorul
previzut la art. 2 alin. (2) poate elabora planul urbanistic zonal sau planul urbanistic de
detaliu, dupd caz,
pentru intregul amplasament al lucrdrilor de utilitate publicd prevdzute la art. I gi 2.

Art. 8 alin (1) din Legea nr. 255/2010 ,, Notificarea intentiei de expropriere a imobilelor,

precum si lista imobilelor se face publicd prin afisarea acesteia la sediul consiliului local
respectiv si pe pagina proprie de internet a expropriatorului”.

—  Art. 9 alin. (5) din Legea nr. 255/2010, ,, Dupd efectuarea transferului dreptului de
proprietate, expropriatorul solicitd intabularea dreptului de proprietate asupra coridorului
de expropriere in baza unei documentatii intocmite pentru fiecare unitate administrativ-
teritoriald in parte, in conformitate cu dispozitiile legale aplicabile. Ulterior operatiunii de
intabulare, expropriatorul are obligatia de a incepe lucrdrile intr-un termen considerat
rezonabil, in funcfie de complexitatea acestora, dar nu mai tdrziu de 24 de luni de la
eliberarea autorizatiei de construire."

- Art. 9 alin (5”1) Coridorul de expropriere include lista imobilelor expropriate, precum §i

lista imobilelor proprietate publicd.

Art. 1 alin. (2) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 aprobate prin
Hotararea Guvernului nr. 53/2011 cu modificdrile si completdrile ulterioare, ,,Coridorul de
expropriere reprezintd suprafata de teren cu sau fird alte imobile aferente, ce urmeaza a fi afectatd
de lucririle previzute la art. 2 alin. (1) din lege, stabilit pe baza variantei finale a studiilor de
fezabilitate sau a documentatiilor de urbanism, dupd caz, aprobate in conformitate cu prevederile
legale in vigoare, si delimitaté in baza unui plan topografic realizat in sistemul national de proiectie
STEREOGRAFIC 1970."

(5) ,,Documentatia privind coridorul de expropriere va avea anexata lista proprietarilor si a altor
titulari de drepturi reale identificati pe baza evidentelor Agentiei Nationale de Cadastru si
Publicitate Imobiliara si ale unitétilor administrativ-teritoriale. Elementele coridorului de
expropriere vor fi stabilite, in conditiile legii, in studiul de fezabilitate si/sau in
documentatiile de urbanism si amenajare a teritoriului"

(6) ,,Amplasamentul lucrarii este stabilit pe baza variantei finale a studiului de fezabilitate sau a
documentatiilor de urbanism, dupa caz, aprobate in conformitate cu prevederile legale in
vigoare. Acesta va fi delimitat in baza planurilor topografice realizate in sistemul national de

proiectie STEREOGRAFIC 1970 pentru lucrarile necesare dezvoltdrii retelei de transport cu
metroul si de modernizare a refelei existente, respectiv in baza unui plan topografic realizat
in sistemul national de proiectie STEREOGRAFIC 1970 si materializat prin bornarea tuturor
punctelor de coordonate care il definesc, pentru toate celelalte lucréri prevazute laart. 2 alin.

(1) din lege."

- Art. 4 alin. (2) ,, Prin hotdrdrea pentru aprobarea declangdrii procedurii de expropriere, in cazul
lucrdrilor de investitii, se aprobd:

a) indicatorii tehnico-economici ai lucrdrilor de interes nafional, Judetean si local, pe baza
documentatiei tehnico-economice aferente;
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b) amplasamentul lucrdrilor, conform variantei finale a studiului de prefezabilitate, respectiv a
variantei finale a studiului de fezabilitate, dupd caz, c) sursa de finantare;
d) declansarea procedurii de expropriere a tuturor imobilelor care constituie coridorul de
expropriere;
e) lista proprietarilor i a altor titulari de drepturi reale ai cdror imobile sunt afectate de coridorul
de expropriere, identificati pe baza evidentelor Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliard si ale unitdtilor administrativ-teritoriale,
1) sumele individuale aferente despdgubirilor estimate de cdlre expropriator pe baza unui raport de
evaluare intocmit avand in vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici;
g) termenul in care sumele individuale aferente despagubirilor se vireazd intr-un cont deschis pe
numele expropriatorului la dispozifia proprietarilor de imobile.
- Alin.(7) ,, Listele imobilelor afectate, cele ale proprietarilor si cele ale altor titulari de drepturi
reale, identificati pe baza evidenfelor Ageniei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara si
ale unitdilor administrativ-teritoriale, vor cuprinde informatiile privind:a) judetul, unitatea
administrativ-teritoriald, tarlaua, parcela, numele si prenumele/denumirea detindtorului, puse la
dispozitie de unitdfile administrativ-teritoriale;b) judeful, unitatea administrativ-teritoriald,
numdrul cadastral sau topografic, dupd caz, §i numdrul de carte funciard, numele gi
prenumele/denumirea defindtorului terenului, suprafata inscrisd in evidentele Agentiei Nationale de
Cadastru si Publicitate Imobiliard;c) suprafata care urmeazd a fi expropriatd si valoarea
despdgubirii stabilitd conform raportului de evaluare intocmit pe categorii de folosintd pentru
fiecare unitate administrativ-teritoriald.

—  Art. 5 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 aprobate prin Hotdrdrea

Guvernului nr. 53/2011 cu modificdrile si completdrile ulterioare,

(1) Dupd publicarea hotdrdrii si efectuarea deschiderilor de credit bugetar in conformitate

cu art. 4 alin. (8), cu respectarea prevederilor legale, expropriatorul are obligatia de a

consemna sumele individuale reprezentdnd plata despdgubirii pe numele expropriafilor

conform listei prevazute la art. 4 alin. (2).

(2) Expropriatorul are obligafia de a afisa lista imobilelor ce urmeazd a fi expropriate si

planul topografic care contine coridorul de expropriere la sediul consiliului local si pe

pagina proprie de internet §i de a notifica intentia de expropriere a imobilelor cuprinse in
coridorul de expropriere.

(3) Notificarea intentiei de expropriere a imobilelor ce urmeazd a fi expropriate se transmite

cdtre proprietari prin postd.

Proiectul de hotirare indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii
plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere al urgentei proiectului de hotarare, departamentul de specialitate arata
faptul ci in data de 17.07.2023, Agentia de Dezvoltare Regionald Nord-Vest a publicat Ghidul
solicitantului PRNV/2023/522.A/1— Solutii pentru cresterea sigurantei traficului - investitii in
siguranta infrastructurii rutiere in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (PR NV
2021-2027).

Acest apel de proiecte vizeazd Obiectivul strategic de dezvoltare 6 conform capitolului
,Strategia programului: principale provocari si masuri de politicd adoptate” din PR NV 2021-2027:
Cresterea conectivitdfii regionale si a sigurantei pe drumurile publice.

in cadrul acestui obiectiv se are in vedere cresterea sigurantei traficului, scaderea riscului
accidentelor rutiere, reducerea ambuteiajelor pe legdturile rutiere secundare, cu prioritate spre
reteaua rutierd si nodurile TEN-T.

Astfel, tinand cont de lansarea apelului de proiecte, in data de 15.05.2024 municipiul Cluj-
Napoca depus spre finantare proiectul ,,Realizare pasaj rutier la intersectia Bulevardului Muncii cu
strada Oasului in Municipiul Cluj-Napoca”, In vederea accesrii de fonduri nerambursabile.

In urma finalizérii etapei de Evaluare Tehnicd si Financiard pentru proiectul cu cod SMIS
317301, intitulat “Realizare pasaj rutier la intersectia Bulevardului Muncii cu strada Oasului in
Municipiul Cluj-Napoca” s-a demarat etapa contractuala.




In consecinti, prin solicitarea de clarificare nr. 015019/02.12.2024, aferentd etapei de
contractare, s-a solicitat transmiterea documentelor obligatorii, in conformitate cu Ghidul
Solicitantului, respectiv hotirarea de declansare a procedurii de expropriere.

Netransmiterea unuia dintre documentele obligatorii solicitate, atrage automat respingerea
cererii de finantare si incetarea procesului de contractare.

Astfel, pentru contractarea proiectului si semnarea contractului de finantare, conform
prevederilor legale in vigoare si ale Ghidului solicitantului, este necesara Hotérérea de declansare a
procedurii de expropriere.

De asemenea din punct de vedere economic, raportat la faptul ca potrivt S.F aprobat prin
Hotararea nr. 850/2023, obtinerea terenului a fost estimatd la valoarea de 646.350 lei, despdgubirile
in suma de 3.809.019,08 lei vor fi achitate din suma totald alocatd bugetului aferent investitiei,
potrivit prevederilor bugetare din Hotdrarea privind aprobarea bugetului rectificat pe anul 2024,
urméand a se actualiza SF cu privire la suma necesard pentru obtinerea terenului.

Avand in vedere cele expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotirare privind
aprobarea declansirii procedurii de expropriere a imobilelor care constituie coridorul de expropriere
aferent lucririi de utilitate publicd de interes local la obiectivul de investitii Realizare pasaj rutier la
intersectia Bulevardul Muncii cu strada Oasului, poate fi supus dezbaterii si aprobdrii plenului
Consiliului Local.

DPMEP Directia Juridica
Director executiv, irct :
Tulia ARDEUS

P & ’.7( 7 /l

vidiu Ratiu




CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul
de investitii ,,Realizare pasaj rutier la intersectia Bulevardului Muncii cu strada Oagului in
Municipiul Cluj-Napoca”

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca Intrunit in sedintd ordinari,

Examindnd proiectul de hotdrdre privind aprobarea documentatiei tehnice si a
indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii ,,Realizare pasaj rutier la
intersectia Bulevardului Muncii cu strada Oasului in Municipiul Cluj-Napoca” — proiect din
initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 906739/1/28.11.2023 al primarului municipiului
Clyj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 960869/441/28.11.2023 al Directiei Tehnice, al
Directiei Juridice si al Directiei Economice, prin care se propune aprobarea documentatiei
tehnice si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii ,,Realizare pasaj
rutier la intersectia Bulevardului Muncii cu strada Oagului in Municipiul Cluj-Napoca”;

Luénd in considerare Recomandarea proiectantului pentru Scenariul 1 din Studiul de
fezabilitate, inregistrata sub nr. 882377/3.11.2023, conex cu nr. 960139/28.11.2023;

Vazéand Avizul nr. 201 din 13.11.2023 al Arhitectului sef, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 356/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completirile
ulterioare;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

In temeiul prevederilor art. 5, 7 si 10 din H.G nr. 907/2016, ale art. 44 din Legea nr.
273/2006, precum si ale art. 129 alin. (2) lit. b) si alin. (4) lit. d) din O.U.G nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 134 alin. (1) lit. a), 139 si 196 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd documentatia tehnicd si indicatorii tehnico-economici pentru
obiectivul de investifii ,,Realizare pasaj rutier la intersectia Bulevardului Muncii cu strada
Oagului in Municipiul Cluj-Napoca™ - Scenariul 1, conform Anexei, care face parte integranti
din prezenta hotarére.

Art. 2. Cu Indeplinirea prevederilor hotdrdrii se incredinfeazd Directia Tehnici,
Directia Economica si Directia Juridici.

f'fr_egédipte de sedinti,
: Daﬁ:;§tefan Tarcea

Nr. 850 din 4 decembrie 2023
(Hotararea a fost adoptats cu 19 voturi)




MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA \
DIRECTIA TEHNICA Anexi la Hotirdrea nr. £%)/2023

CARACTERISTICILE PRINCIPALE SI INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI
AI OBIECTIVULUI DE INVESTITII
‘Reahza1e pasaj rutier la intersectia Bulevardului Muncii cu strada Oasului Tn Municipiul Cluj-
- Napoca” conform scenariul 1

TITULAR: Municipiul Cluj-Napoca

BENEFICIAR: Municipiul Cluj-Napoca

AMPLASAMENT:Intersectia Bulevardului Muncii cu strada Oasului Tn Municipiul
Cluj-Napoca

INDICATORI TEHENICO-ECONOMICI:
Valoarea totali a investitiei, conform devizului general: 109.650.602,10 lei (fird TVA)
130.299.542,12 lei (cu TVA)
din care, C+M: 70.328.405,46 lei (fard TVA)
83.690.802,50 lei (cu TVA)

Lungime tronson amenajat: 444 m

Latime parte carosabild: 14,00 m (2x3,50 bandd dedicatd + 2x3,50 banda auto)
Lungime rampe pasaj: 190 m (91 m + 99 m)

Lungime pasaj subteran: 85m

Durata de realizare a investitiei este: 28 luni
Durata de realizare a lucrdrilor este: 22 luni

Finantarea investitiei va fi facutd din fonduri de la bugetul local si alte surse constituite
conform legii.
Acesti indicatori tehnico-economici sunt in conformitate cu devizul general al nwestmel

intocmit de S.C. COSTIN SI VLAD BIROU DE PROIECTARE S.R.L.

DIRECTIA TEHNICA, SERVICIUL ADMINISTRARE CAI PUBLICE,
DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU, .\,
VIRGIL PORUTIU . BOCHIS MARCEL
el
T g "
_CONSILIER, ™.
HIRCIAGA DORIN ™

OJW




DEVIZ GENERAL
al abiectivului de investitii

inerea si amenajarea terenului

1.1. |Obfinerea terenului 615,000.00 31,350.00 646,350.00
12. |A jarea terenului 60,000.00 11,400.00 71,400.00
1.3. {Amenajari pentru protectia mediului si aducere la starea initiala 19,100,00 3,629.00 22,729.00
‘L4, |Cheltnieli pentru relocarea/protectia ntilitatilor 10,887,519.75 2,068,628.75 12,956,148.50
Total Capitol 1 11,581,619.75 2,115,007.75 13,696,627.50
CAPITOLUL 2. Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivalui
2.4 [Cheltuieli pentru asfgurarea vtilitatiloy necesare obiectivului 50,000.00 9,500.00 59,500.00
‘Tatal Capitol 2 50,000.00 9,500.00 59,500.00
CAPITOLUL 3. Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1, |Studii 270,000.00 51,300,00 321,300.00
3.1.1. Studii de teren 270,000,00 51,300.00 321,300.00
3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului - - -
3.1.3 Alte studii specifice - - 3
32, Ducumept‘atn-su!mrt:sx cheltuieli pentru obtinerea de avize, 20,000.00 3,600.00 23,800.00
acorduri si autorizatii
3.3, |Expertizare tehnica 100,000.00 = 100,000.00
34 Certificarea performantei energetice si auditul energetic al ) B
“7 |cladirilor
3.5, |Proiectare 688,000,00 130,720.00 818,720.00
3.5.1 Tema de proiectare - - -
3.5.2. Sudiu de prefezabilitate - - -
5,5:3‘ Studlu:le‘feza?lhtate/documentatn de avizare a lucrarilor 269,000,00 51,110.00 320,110.00
de interventii si deviz general
3.53.4. Locumenta’thh. tchnu:e nfs_v.esdre in vederea obtinerii 69,000.00 13,110.00 §2,110.00
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
S e 9 o TN
3‘.;..:A“Venﬁcarea tt?ﬁl.l.l.c'z_\_dgﬁléll?l.‘:e a proiectului tehnic sia 150,000.00 28,500.00 -173,500.00
detaliior de executie
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 200,000.00 38,000.00 238,000.00
3.6. |Organizarea procedurilor de achizitie publicd - - -
3.7, |Consultantd 255,000.00 48,450.00 303,450,00
3,7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 255,000.00 48,450.00 303,450,00
3.7.2. Auditul financiar - - -
3.8. |Asistentid tehnici 953,284.05 181,123.97 1,134,408.03
3.8.1.Asistenta tehnica din pavtea protectantului 250,000.00 47,500.00 297,500.00
3.8.1.1. pe perioada executiei lucrarilor 200,000.00 38,000.00 238,000.00
3.8.1.2, pentru participarea proiectantului la fazele incluse in
programul de control al lucrarilor de executie, avizat de catre 50,000.00 9,500.00 59,500.00
Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2. Dirigentie de santier 703,284.05 133,623.97 836,908.03
‘Total Capitol 3 2,286,281.05 415,393.97 2,701,678.03




CAPITOLUL 4. Cheltuieli pentru investitia de baza
4.4, [Constructii si instalatii 58,927,18571 11,196,165.29 70,123,351.00
4.2. |Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale >

43 Utilaje,echipamente tehnologice si functionale care necesita 4 .
" |montaj

i “|Utilaje, echipamente tehnalogice si functionale care nti necesita i : : E 5 . -
" |montaj si echipamente de transpart
4.5. |Dotari - . .

4.6. |Active necorporale - % 2

‘Total Capitol 4 58,927,185.71 11,196,165.29 70,123,351.00
CAPITOLUL 5. Alte cheltuieli

5.1 |Organizarea de santier 399,600.00 75,924.00 475,524.00

f:lttll;alr.ucrarl de constructii si instalati} aferente organizarii de 384,600.00 73,074.00 457,674.00

5.1.2. Cheltuieli conexe orgauizdrii santierului 15,000.00 2,850.00 17,850.00
5.2. |Comisioane, cote, taxe, costul creditului 421,970.43 - 421,970.43 i
5.2.1. Comisioanele si dobanzile afernte creditului bancii R g ¥ |
finantatoare |
52.2. Lotzj aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de 351,642.03 R 351,642.03 |
constructii |
|
5.2.3. Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea |
teritorialui, urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de 70,328.41 5 70,328.41
construetii |

5.2.4. Cotat aferenta Casei Sociale a Constructorului CSC - - <
5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de
construire/desfilintare

5.3. [Cheltuicli diverse si neprevizute 7,158,508.95 1,360,116.70 8,518,625.65
5.4. [Cheltuieli pentru informare si publicitate 50,000,00 9,500.00 59,500.00
Total Capitol 5 8,030,079.38 1,445,540.70 9475,620.09

CAPITOLUL 6. Cheltuieli pentru probe tehiologice si teste

6.1 [Pregﬁtirea personalului de exploatare - - -
6.2 |Pl‘obe tehnologice si teste = = -
‘Total Capitol 6 B 2 i

CAPITOLUL 7. Cheltuieli aferente marjei de buget st pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustavea de pret

Cheltuieli aferente marjei de buget 25% i % St e 4 4 7

: din(1.2+1.3+1.4+42+3.1+3.2+3.3+3.543.7+3.8+4+5.1.1) 18226,172.39 Spaz Al 6R9 g

2 C’heltuleh penmf ,cois’ut\.m't‘:a rezervei de implementave pentry 10,549,260.82 2,004,359.56 12,653,620.38

ajustarea de pret{15% dinn C+M) - = ot

Total Capitol 7 28,775,433.20 5.467,332.31 34,242,765.51
i o ENERALS 0 T 1096h0602.10 i niliat (3299,54

Dinigare € 4 (L 2R RS e A i d e 7032840540 1336239704 B 802.50

Beneficiar Intocnit

MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA

Ing. Ivan Viad

Data
27.11.2023

\ Anexala HCLnr.__ 850/2023

~ N cuprinde un numar de 3({trei) pagini.
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CONSILIUL LOCAT AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA
HOTARARE |
privind aprobarea bugetului general rectificat al municipiului Cluj-INapoca
pe anul 2024

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinard,

Examinénd proiectul de hotarére privind aprobarea bugetului general rectificat al municipiului
Cluj-Napoca pe anul 2024 - proiect din initiativa primarului;

Retinédnd Referatul de aprobare nr. 876054/1/26.11.2024 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 876072/414/26.11.2024 al Directiei Economice, al
Directiei Tehnice si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea bugetului general rectificat al
municipiului Cluj-Napoca pe anul 2024;

Vézéand avizul comisiei de specialitate;

Luénd in considerare prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale Ordinului nr. 517/2016 pentru aprobarea de proceduri aferente
unor module care fac parte din procedura de functionare a sistemului national de raportare - Forexebug,
cu modificdrile si completirile ulterioare, ale Legii nr. 421/2023 privind bugetul de stat pe anul 2024, ale
art. 10. alin. (1) si art. 14 alin. (1) si (2) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 124/2021 privind
stabilirea cadrului institutional si financiar pentru gestionarea fondurilor europene alocate Roméniei prin
Mecanismul de redresare si rezilienta, precum si pentru modificarea si completarea Ordonantei de
Urgentd a Guvernului nr. 155/2020 privind unele masuri pentru elaborarea Planului national de redresare
si rezilientd necesar Roméniei pentru accesarea de fonduri externe rambursabile si nerambursabile in
cadrul Mecanismului de redresare §i rezilientd, ale Hotararii Guvernului nr. 1293/2024 privind alocarea
unor sume din Fondul de rezervi bugetari la dispozifia Guvernului, previzut in bugetul de stat pe anul
2024, pentru finantarea unor cheltuieli din invatdmantul preuniversitar, ale Hotérarii Guvernului nr.
1.383 din 7 noiembrie 2024 privind repartizarea pe unitafi/subdiviziuni administrativ-teritoriale si pe
unitdti de invatdmant preuniversitar de stat a sumei, prevdzutd in bugetul de stat pe anul 2024, pentru

finantarea Programului national ,Masd sdnitoasd", ale Legii nr. 198/2023 a Invatdméantului

preuniversitar, cu modificdrile si completérile ulterioare, precum si ale Ordinului nr. 1954/2005 al
Ministerului Finantelor Publice pentru aprobarea Clasificatiei indicatorilor privind finantele publice, cu -
muodificarile si completarile ulterioare;

Vizéand Dispozitia nr. 3314/2024 privind modificarea bugetului general al municipiului Cluj-
Napoca aprobat prin Hotédrarea nr. 690/2024.

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobid bugetul general rectificat al municipiului Cluj-Napoca pe anul 2024,
conform Anexelor 1,2A,2A.1,2A.2,2A.3,2A.4,2A.5,2A.6,2A.7,2A.8,2A.9,2A.10, 2A.11, 2A.12,
2A.13,2A.14, 2A.15, 2A.16, 2A.18,2A.19,2A.21,2A.22, 2A.23,2A.24,2A.25,2A.26, 2A.27,2A.28,
2A.29,2A.30,2A.31, 2A.32,2A.33,2A.34,2A.35,2A.37,2A.39, 2A.41, 2A.42, 2A.44, 2A.45, 2A .46,
2A.47,2A.48, 2A.49, 2A.50, 2A.51, 2A.52, 2A.53, 2ZA.55, 2A.56, 2A.57, 2A.58, 2A.59, 2A.60, 2A.61,
2A.62,2A.63, 2A.64, 2A.65, 2A.67, 2A.69, 2A.70, ZA.71, ZA.72, 2A.73, 2A.74, 2A.75, 2A.76, 2A.77,
2A.78, 2A.79, 2A.80, 2A.81, 2A.81.1, 2A.81.2, 2A.81.3, 2A.82, 2A.82.1, 2A.82.2, 2A.82.3, 2A.83,
2A.83.1, 2A.83.2, 2A.83.3, 5E, 5E.2, 5E.15, SE.17, 5E.19, 5E.21, 5K.29, 5K.31, SE.33, Jan, SE.43,
SE.44, 5E.56, 5E.69, 6F, 6F.1, 8, 8.1, 8.3, 8.4, 8.8 si 11, care fac parte integrantid din prezenta

hotdrare.




Art. 2. Bugetul general este detaliat, la venituri, pe capitole, subcapitole si paragrafe, iar la
cheltuieli, pe parti, capitole, subcapitole, paragrafe, respectiv titluri, articole si alineate,
1. Veniturile bugetului general sunt in sum3 de 4.730.546.332 lei si cuprind:
- bugetul local al municipiului, in suma de 4.209.472.074 lei;
- bugetul creditelor interne, in sumi de 300.000.000 lei;
- bugetul fondurilor externe nerambursabile, care functioneazs pe principiul prefinantirii, In
suma de 5.365.098 lei;
- bugetul institutiilor publice si al activitatilor finantate integral sau partial din venituri proprii, in
suma de 275.542.160 lei.
2, Cheltuielile bugetului general sunt fn sumi de 5.214.630.441 lei si cuprind:
- bugetul local al municipiului, in suma de 4.677.958.530 lei;
- bugetul creditelor interne, in sumi de 300.000.000 lei;
- bugetul fondurilor externe nerambursabile, care functioneazi pe principiul prefinantirii, in
suma de 13.754.176 lei;
- bugetul institutiilor publice i al activititilor finantate integral sau partial din venituri proprii, in
sumd de 282.750.735 lei.
3. Excedentul Bugetului General este in sums de 484.084.109 lei, din care:
- Excedentul bugetului local, in sum3i de 468.486.456 lei;
- Excedentul bugetului fondurilor externe nerambursabile; in sumi de 8.389.078 lei;
- Excedentul bugetului institutiilor publice si al activititilor finantate integral sau partial
din venituri proprii, in sum3 de 7.208.575 lei.
Art. 3. Se aprobd finantarea unitatilor de invitimant preuniversitar de stat din municipiul Clyj-
Napoca, conform Anexelor 2A.4, 2A.5,2A.81, 2A.81.1, 2A.81.2 si 2A.81.3.
Art. 4. Se aprobi finantarea unititilor de invitimant preuniversitar particular gi confesional
acreditate, conform Anexelor 2A.82, 2A.82.1, 2A.82.2 si 2A.82.3.
Art. 5. Se aprobd finantarea unititilor de invitimant preuniversitar particular si confesional
autorizate fard taxé, conform Anexelor 2A.83, 2A.83.1 si 2A.83.2 s 2A.83.3.
Art. 6. Cu Indeplinirea prevederilor hotérrii se incredinteazi directiile din cadrul aparatului de
specialitate al primarului i institutiile publice subordonate. :

Presedinte de IR

Jr. 7%@@93

Nr. 755 din 2 decembrie 2024
(Hotirarea a fost adoptatd cu 21 voturi)
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