ROMANIA

JUDETUL CLUJ

PRIMARIA MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
NR. 785596 din 06/10/2022

CERTIFICAT DE URBANISM

A¥94 gin 29, 10,002 -

TN SCOPUL: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONF. LEGII NR. 350/2001 MODIFICATA SI
ACTUALIZATA

Ca urmare a cererii adresate de ARHIEPISCOPIA VADULUI, FELEACULUI SI CLUJULUI prin CALEA
AUGUSTIN SORIN, cu domiciliul in judetul CLUJ, municipiul Cluj-Napoca, satul -, sector -, cod postal -,
strada Sesului, nr. 21, bl. -, sc. -, et. -, ap. 5, telefon/fax 0724-342446, e-mail -, inregistratd la nr. 785596
din 06/10/2022,

pentru imobilul 2 teren si/sau O constructii situat in judetul CLUJ municipiul CLUJ-NAPOCA, satul
-, sector -, cod postal -, strada /zona Faget, nr. FN, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin CARTEA
FUNCIARA 284633, NR. TOPO -, NR. CADASTRAL 284633,

Tn temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism “actualizare PUG municipiul Cluj-Napoca “faza
PUG aprobata cu Hotararea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr. 493/22.12.2014
PUZ _ aprobatcu__/_;PUD___ aprobatcu __/ :

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

A. Imobil situat pe teritoriul admisnistrativ al municipiului Cluj-Napoca in extravilan.

Imobil in proprietatea statului Roman si administrarea Secretariatului de Stat pentru Culte pentru
Metropolia Clujului, Maramuresului si Salajului / Arhiepiscopia Vadului, Feleacului si Clujului.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

Servituti de utilitate publica: nu este cazul

Alte restrictii : zona de siguranta M.A.P.N. Cu avizul Statului Major general / zona de interdictie totala de
construire

Imobilul nu este situat in lista monumentelor istorice sau ale naturii sau in zona de protectie a acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosintd actuald: teren (curti-constructii) si constructii conf CF 284633 Lo
Destinatia zonei: TDS_M.A.p.N., TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA APARTINAND MINISTERULUI APARARII
NATIONALE,

Alte prevederi mentionate prin HCL pentru zona in care este situat amplasamentul: nu este cazul

IDS MAPN
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona a imobilelor si ansamblurilor cu caracter militar ale MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS,
SPP.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Ordinul  comun al MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr
3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de



autorizare a constructiilor cu caracter militar se va aplica in corelare cu prevederile prezentului
Regulament.

Interventii importante se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o intreagad incintd / parcela in
inteles urban.

Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi etc).
Pentru interventii ce vizeaza conversia functionald a unui ansamblu se vor elabora un plan director
(masterplan) si un P.U.Z. cu RLU aferent.

Teritoriul de studiu al P.U.Z. este ansamblul in integralitatea sa.

Tema de proiectare pentru elaborarea P.U.Z. va fi avizata in prealabil de catre CTATU.

Interventiile asupra domeniului public vor fine cont de caracterul acestuia.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4 si
a reglementdrilor de mai jos.

Procesul de reabilitare, modernizare si extindere a spatiului public se va desfasura numai pe baza de
proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordantd cu caracterul
acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasdrilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a
modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea
mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului sef.

Pietele vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat putdnd ocupa maximum doud laturi.
Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice din
intregul ansamblu.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizdrilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei
1 la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Activitdti cu caracter militar / special specifice fiecarei institutii. Se conserva de reguld actualele utilizari,
ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in conformitate cu necesitatile actuale.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Functiuni complementare - locuire de serviciu, comert, parcaje si garaje, retele edilitare si constructiile
aferente, cu conditia autorizdrii acestora in  conditiile stabilite  prin  Ordinul  nr.
3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 al MLPAT, MApN si MI, Ministrul
Justitiei, SRI, SIE, STS si SPP si ale prezentului Regulament.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utiliziri, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucriri de terasament si sistematizare verticald de naturd sd afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

3. REGIMUL TEHNIC:
Sdin acte=12600mp, Smasurata=15921mp

TDS MAPN
SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

Avand in vedere diversitatea si specificitatea diferitelor cladiri / ansambluri, in general elemente
exceptionale in tesutul urban istoric, conditiile de amplasare, echipare si configurare ale acestora se vor
stabili in cadrul unor P.U.D. sau P.U.Z.C.P,, cu respectarea prevederilor prezentului Regulament.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se conservd de reguld structura parcelara existenta.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul P.U.G. prevede realinierea.
in cazul adaugdrii de noi cladiri, al extinderii celor existente, acestea se vor dispune in retragere fata de
aliniament, in front discontinu (deschis). In situatia parcelelor de colt, retragerea se va realiza fatd de
ambele aliniamente. Dimensiunea retragerii se va stabili prin P.U.D., aceasta putand fi mai mare sau cel
mult egald cu cea a cladirilor existente, fnvecinate, dar nu mai putin de 6 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o distanta mai mare sau
cel mult egald cu jumétate din indltimea cladirilor dar nu mai putin de 4,5 m.

Retragerea fatd de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau cel putin egald cu jumatate din
indltimea cladirilor, dar nu mai putin de 6 m. .

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatate din indltimea cladirii
mai inalte, msurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 4,5 m.



Tn cazul in care inciperi principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doua clddiri, distanta minima va
fide 6 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor stabili, dupa caz, prin P.U.D. sau P.U.Z.

Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e posibil, de pe arterele de circulatie de rang inferior.

Se vor prevedea, de reguld, accese carosabile / pietonale separate pentru diversele categorii de
utilizatori.

In zonele de acces carosabil pe parceld / n incintd, se va asigura, in afara circulatiiilor publice, spatiul
necesar stationdrii si manevrdrii autovehiculelor care asteapts intrarea.

In cazul in care pe parcele invecinate e prezentd functiunea de locuire de orice tip, sau o altd functiune
ce necesitd un grad ridicat de protectie fatd de factori poluanti - educatie, sinatate etc. - se va evita
amplasarea circulatiilor interne adiacent limitelor de proprietate. Cand acest lucru nu este posibil,
circulatiile se vor retrage de la limita parcelelor invecinate cu minimum 3 m si se va realiza o perdea
verde de protectie.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul Regulament.

Parcajele pentru personal pot fi organizate in interiorul incintei imprejmuite sau in afara acesteia, iar
cele pentru vizitatori numai in afara acesteia, pe terenuri apartinand institutiei respective, fira a afecta
domeniul public.

Nu se admite stationarea autovehiculelor pe fisia de teren dintre aliniament si clidiri, indiferent de
addncimea acesteia. .

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Indltimea cladirilor va fi determinata in fiecare caz in parte prin P.U.D, in functie de context, in plus
aplicandu-se cumulativ urmatoarele criterii:

(a) indltimea maximd la cornisd nu va depdsi 22 m, iar indltimea totald (maximd) nu va depdsi 25 m si
respectiv un regim de inaltime de (1-3S)+P+4+R(M)

(b) se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadririi in indltimea la cornisa
reglementata corpurile de clddire situate in interiorul parcelei se vor incadra in indltimea maximi la
cornisa admisa pe strada respectivd, chiar daca corpul existent din aliniament are un regim de inaltime
diferit. Indltimea clddirilor va fi determinata in fiecare caz in parte prin P.U.D., in functie de context, in
plus aplicandu-se cumulativ urmatoarele criterii:

(1) indltimea maxima la cornisd nu va depasi 22 m, iar indltimea totald (maxim3) nu va depési 25 m si
respectiv un regim de indltime de (1-35)+P+4+R(M)

(2) se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrdrii in indltimea la cornisd
reglementatd corpurile de cladire situate in interiorul parcelei se vor incadra in indltimea maximi la
cornisa admisa pe strada respectivd, chiar dacd corpul existent din aliniament are un regim de indltime
diferit.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet.

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitdtilor necesare la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare imobil va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in clidire) destinat colectarii
deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele / incinte, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20%
din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd).

Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsa intre stradd / spatiu public si clddirile retrase de la alinimanent (gridina de
fatadd), minim 50% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 6 locuri de parcare.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea, de reguld, un soclu opac cu inéltimea maxima de 80
cm si o parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea
in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Indltimea maxim3 a imprejmuirilor va fi de 2,2 m.
Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.



Tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip opac.

Specificul institutiei / activitatii poate impune, din motive de securitate, realizarea de imprejmuiri opace
spre spatiul public, respectiv alte inaltimi / configuratii ale acestora.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim = 60%

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al addugarii de noi corpuri
de cladire, calculul faicAndu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld / incinta.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T)

C.U.T. maxim = 2,2

Aceasti reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri
de clidire, calculul ficAndu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld / incinta.

4. REGIM ACTUALIZARE:

4.1 In baza HCL nr. 579/2018 se modificd partial si se completeaza Regulamentul Local de Urbanism aferent
documentatiei “Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca”, aprobat cu HCL nr.
493/22.12.2014.

Nota S-a solicitat un certificat de urbanism in scop "elaborare PUZ conf. Legii nr. 350/2001."

Conf. PUG, terenul inscris in CF nr.284633 se afla in extravilanul municipiului Cluj-Napoca si constituie o
unitate teritoriald de referintd (UTR TDS_MapN)- zona cu destinatie speciala apartinand M.A.P.N.

Intrucat dreptul de administrare al terenului a fost transmis de la M.A.P.N. la Secretariatul de Stat pentru
Culte prin H.G nr. 214 din 25.03.2015 iar zona functionala stabilita prin P.U.G (activitati cu caracter militar) si-
a pierdut utilitatea, se impune reactualizarea documentatiei de urbanism pentru unitatea teritoriala de
referinta in cauza, in vederea valorificarii terenului urban sia fondului construit existent.

Initierea Planului Urbanistic Zonal pentru constituire trup intravilan si conversie functionala se face prin
obtinerea prealabila a unui Aviz de Oportunitate in care se va specifica detaliat programul urbanistic si alte
conditionri specifice teritoriului in cauza. (conf. Legii 350/2001 actualizate, art.32, alin.1)

Mentionam ca beneficiarul a initiat demersuri anterior pentru elaborare P.U.Z. fiind emise urmatoarele:
Certificat de urbanism nr. 4324/15.09.2015,

Certificat de urbanism nr. 5957/09.12.2016 prelungit pana in 09.12.2019;

Aviz de oportunitate nr. 34/17.01.2018;

Aviz arh sef judet Cluj nr. 112/23.07.2019;

Aviz arh sef municipiul Cluj-Napoca nr. 861/23.09.2019.

Certificat de urbanism nr. 174/10.01.2020;

4.2 Potrivit art. 32, al. (1) Tn cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o
modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau dacd
conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica
locali are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism:

lit.c) s3 conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de cétre autoritatea publica competentd a unui plan
urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui
aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializata condusa de arhitectul-sef si aprobat, dupa
caz, conform competentei

4.3 In vederea elaboririi PUZ se va urma procedura specifica de informare si consultare a publicului aprobata
cu HCL nr. 153/10.04.2012.

4.4 Conform Legii nr. 350/2001 actualizatd, art. 32, alin 6: Doar dupé aprobarea PUZ/PUD in Consiliul Local se
poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii AC exclusiv cu respectarea reglementarilor
urbanistice aprobate.

PENTRU ELABORARE PUZ:

-Aviz de oportunitate favorabil pentru initiere PUZ -conf. Legii nr. 350/2001 art.32, alin (1), lit ¢)

-Primarie —Directia Tehnic3 - Serviciul Siguranta Circulatiei

-Avize furnizori utilitati: SC Compania de Apa Somes SA, SC DelGaz Grid SA, SC Electrica SA, SC Telekom
Romania Communications SA

-Aviz Directia de Sanatate Publica a Judetului Cluj

-Aviz SNTGN Transgaz Medias -Exploatare Teritoriala Cluj

-Act de reglementare al autoritatii competente pentru protectia mediului

-studiu geotehnic

-plan topografic vizat OCPI insotit de Procesul verbal de receptie OCPI in scopul solicitat (PUZ)

- Aviz Arhitect Sef (fundamentat CTATU)

- HCL pentru PUZ si Plan reglementari cu viza secretariat CTATU

- P.U.Z. elaborat conform Metodologiei de elaborare si continutul cadru Indicativ GM-010-2000, emisa de
M.LPAT.

- dovada achitarii taxa RUR

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
"ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONF. LEGII NR. 350/2001 MODIFICATA Sl ACTUALIZATA"



executa lucrari de constructii.

:
:
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Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24" luni de la data emiterii. Prelungirea termenului de
valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului, formulata cu cel putin 15 zile

inaintea expirarii acestuia.

PRIMAR, SECRETAR/GENERAL,

E AurorajRosca
[ARHITECT—SEF, /6IREC R EXECUTIV,

Daniéel Pop Corii Ciuban

intocmit, :
Bivolaru Dorin \ AL
Elaborat: numar exemplare 2

Achitat taxa de: SCUTIT TAXA CONFORM LEGII 227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL,'_ART. 476. o
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de __J}{ / o/ 2032

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade 26 / 10 7 J0QY  pansladatade 29 ; 1o / 2025

Dupd aceasta datd, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibild, solicitantul urmand s3 obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar gengral,
[ EmiL Boe_ /’YUR‘n/
) Arhitect-sef, Diref lor executiv,
dDig(, Tof CoRing  CRuDAN
4 /:'\.:/’r\
Tntoqlnit, _ Sef serviciu,
Roxfwg  HoLbo VAN SANb SRR

Qe Fnfp—

Data prelungirii valabilitatii: N/ oy M\‘l
Achitat taxa de: SN T lei, conform Chitantei/O.P. nr. — din_~ [/ = /) —
Transmis solicitantului ladatade _ 2/ / /D / 2074 direct/prin posta.
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