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Citre,
Directia Generali de Urbanism
Municipiul Cluj-Napoca, Judetul Cluyj

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completéarile ulterioare,

Analizind prevederile Regulamentului Local de Urbanism aprobat prin Hotdrdrea nr.
493/2014 si avand in vedere fundamentarea tehnicd a Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si de Urbanism intrunitd in sedinta din .2017, se emite prezentul

AVIZ
privind completarea Regulamentului Local de Urbanism sub aspectul constatérii finalizarii
procedurii de urbanizare pentru teritorii studiate prin PUZ-uri aprobate anterior intrérii in vigoare
a PUG aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificarile si completérile ulterioare, sub
aspectul urbanizarii terenurilor agricole situate in intravilan si reglementarea situatiei terenurilor
afectate de servitute de utilitate publica

I. Se avizeazd completarea art. 2 “Domeniu de aplicare” din RLU prin introducerea unui
nou alineat (9') care va avea urmdtorul continut:

,,(9") Prin exceptie de la prevederile alin. (8), pentru zonele de urbanizare pentru care au
fost aprobate Planuri Urbanistice Zonale anterior intrérii in vigoare a prezentului Regulament, se
poate constata finalizarea procedurii de urbanizare, prin avizul de oportunitate al arhitectului-sef,
la solicitarea proprietarilor/investitorilor, pe baza documentelor doveditoare, dacd sunt
indeplinite cumulativ urmétoarele conditii:

a) drumurile si existe la profilul din PUZ, sa fie inscrise in cartea funciard cu destinatia
de drum i realizate la nivel de piatrd cilindratd. Realizarea efectivd a drumului se va constata
printr-un proces-verbal de constatare incheiat de functionari din cadrul compartimentului de
specialitate, in conformitate cu atributiile stabilite prin Legea nr. 50/1991.

b) sunt realizate retelele edilitare;

¢) a fost intabulata noua structurd parcelara.

In baza avizului de oportunitate emis in conditiile prevazute mai sus, va fi emis
certificatul de urbanism, fara a fi necesara elaborarea unui PUZ de urbanizare, insa cu
respectarea reglementdrilor urbanistice specifice incadrdrii in UTR corespunzitoare (fard
urbanizare), stabilite prin Planul Urbanistic General, in ceea ce priveste utilizarea functionald,
amplasarea constructiilor, regimul de Tnéltime si indicii urbanistici.

In cazul cladirilor existente si a celor autorizate pand la momentul intrérii in vigoare a
P.U.G., cu parcelele aferente acestora incadrate in UTR ce necesitd urbanizare/PUZ, certificatul
de urbanism, respectiv autorizatia de construire pentru interventii asupra acestor cladiri si a
parcelelor aferente se vor putea emite fard PUZ, cu incadrarea in prevederile R.L.U. aferent
P.U.G., in ceea ce priveste utilizarea functionala, amplasarea constructiilor, regimul de Iniltime
si indicii urbanistici.




II. Se avizeazd modificarea RLU aferent UTR A, astfel:

Oportunitatea modificarii reglementarilor urbanistice se analizeaza pentru fiecare caz in
parte in C.T.A.T.U., care fundamenteaza avizul arhitectului sef. in conformitate cu art. 32, alin 3
din Legea nr. 350/2001 actualizati, va fi emis certificat de urbanism pentru elaborare PUZ pentru
aceste categorii de terenuri urméand ca prin avizul de oportunitate, sa se stabileascd oportunitatea
investifiei si reglementarea zonei pentru a raspunde necesitdtilor strategice de dezvoltare

urbanistica ale localitatii.

III. Se avizeazd modificarea art. 25 alin. (4) din RLU — Dispozitii generale, care va avea

urmdtorul continut:
"Suprefetele de teren grevate prin documentatiile urbanistice aprobate de o servitute de

utilitate publicd vor fi dezmembrate din parcelele inifiale si inscrise in cartea funciard cu
destinatia “teren rezervat pentru servitute de utilitate publicd” inainte de emiterea autorizatiei de

construire. ”
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