CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea actualizarii
Programului Multianual pentru realizarea lucririlor de protejare si interventie asupra clidirilor situate
in ,,Ansamblul Urban - Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca”

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinand proiectul de hotérdre privind aprobarea actualizdrii Programului Multianual pentru realizarea
lucririlor de protejare si interventie asupra cladirilor situate in ,,Ansamblul Urban - Centrul Istoric al orasului
Cluj-Napoca™ — proiect din initiativa primarului si a consilierilor locali: Anastase Claudia Gina, Avram
Ruxandra Joana, Bildea loan, Bocse Ligia, Constantea Radu Mihai, Csoma Botond, Dreoni Giacomo, Florian
Ovidiu Valeriu, Geréd Imre, Gliga Florin-Valentin, Horvath Anna, Marcu Valtar, Milasan Flavius Lucian,
Moisin Radu Marin, Morar Dan loan, Muresan Adrian, Olah Emese, Oniga Gabriel Mihai, Pop Ioan, Pop
Loredana, Popa Irimie Emil, Ratiu Radu Florin, Stoica Doru Mugurel, Surubaru Gheorghe, Tarcea Dan
Stefan, Tomos Constantin loan si Tagorean Iuliu Mirel;

Analizénd Referatul nr. 31177/26.01.2016 al Comisiei de coordonare si implementare a Programului
Multianual prin care se propune aprobarea actualizirii Programului Multianual pentru realizarea lucririlor de
protejare §i interventie asupra cladirilor situate in ,,Ansamblul Urban - Centrul Istoric al orasului Cluj-
Napoca™;

In conformitate cu prevederile art. 1, 5 alin. (3), 13, 27 si 28 din Legea nr. 153/2011 privind masuri de
crestere a calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, coroborate cu prevederile Legii nr. 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice, ale Hotararii de Guvern nr. 1430/2003 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind situatiile in care Ministerul Culturii si Cultelor, respectiv autoritatile administratiei
publice locale, contribuie la acoperirea costurilor lucrdrilor de protejare si interventie asupra monumentelor
istorice, proportia contributiei, procedurile, precum si conditiile pe care trebuie si le indeplineasca
proprietarul, altul decét statul, municipiul, orasul sau comuna;

Retinénd prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica;

Viézénd avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 36 alin. (2) lit. b) si d), alin. (4) lit. a), alin. (6) lit. a) pet. 10, art. 39 alin. (1) si
art. 45 alin. 1 din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicati, cu modificirile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. I Se aprobd actualizarea Programului Multianual pentru realizarea lucririlor de protejare si interventie
asupra cladirilor situate in ,Ansamblul Urban - Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca”, adoptat prin
Hotérarea nr. 358/2013, republicat, conform Anexei I, care face parte integranti din prezenta hotarare.

Art. I Se aproba Lista de inventariere a cladirilor aferenti etapei I, actualizatd, conform Anexei nr: 11 care
face parte integranta din prezenta hotirire.

Art. IIL Se aprobd Zona de actiune prioritari aferentd etapei I din Programul mentionat la art. I, actualizata,
conform Anexei III, care face parte integranti din prezenta hotérire.

Art. 1V. Se aproba Regulamentul de interventie pentru Zona de actiune prioritara aferenti etapei I, conform
Anexei IV, care face parte integranta din prezenta hotirére.

Art. V. Cu indeplinirea prevederilor hotdrérii se incredinteazi Directia Generald de urbanism, Directia
Generala Politia locala, Directia tehnica, Directia Patrimoniul muni ipiului si evidenta proprietatii, Directia
economicd, Directia Impozite i taxe locale si Serviciul juridic-contengios.

Nr. 113 din 11 martie 2016
(Hotararea a fost adoptati cu 24 voturi)



Anexa I la Hotararea nr. 113 din 11 martie 2016

PROGRAM MULTIANUAL
pentru realizarea lucrarilor de protejare §i interventie asupra cladirilor
situate in “Ansamblul Urban - Centrul Istorie
al orasului Cluj-Napoca”

L DISPOZITII GENERALE

1.1. Prezentul program are ca scop stabilirea principiilor §i cadrului general pentru
respectarea si punerea in valoare a specificitatii patrimoniului local istoric, cultural si arhitectural
prin derularea lucririlor de protejare si interventie asupra cladirilor din Ansamblul Urban - Centrul
Istoric al orasului Cluj-Napoca, in concordantd cu planurile de urbanism si regulamentele locale
aferente, aprobate in conditiile legii, in scopul cresterii calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor
precum si al conservarii caracterului estetic-arhitectural al cadrului urban construit.

In acest sens se stabilesc lucrarile de protejare si interventie pentru reabilitarea structural-
arhitecturala a anvelopei cladirilor, etapele, termenele si modul de finantare a lucrarilor, obligatiile
si raspunderile autoritatilor publice locale si ale proprietarilor cladirilor, precum si sanctiunile
aplicabile pentru neindeplinirea / indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor cre le revin acestora
din urma.

Proprietarii cladirilor care, prin nivelul de degradare a sistemului de inchidere perimetrala,
pun in pericol sanatatea, viata, integritatea fizica si siguranta populatiei si / sau afecteaza calitatea
mediului inconjurator, a cadrului urban construit si a spatiilor publice urbane, sunt obligati, in
conformitate cu legea, din proprie initiativa sa ia masuri de realizare a lucrarilor de interventie
pentru reabilitarea structural-arhitecturala a anvelopei cladirilor.

II. TERMENI SI EXPRESII

2.1. In intelesul prezentului program, termenii si expresiile de mai jos au urmatoarea
semnificatie:
a) ansamblu - grup coerent din punct de vedere cultural, istoric, arhitectural, urbanistic ori
muzeistic de constructii urbane sau rurale care impreund cu terenul aferent formeaza o unitate
delimitata topografic ce constituie o marturie cultural istorica semnificativa din punct de vedere
arhitectural, urbanistic, arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios, social, stiintific sau tehnic;
b) Comisia de coordonare si implementare a Programului multianual pentru realizarea
lucrarilor de protejare si interventie asupra cladirilor situate in “Ansamblul Urban — Centrul
Istoric al orasului Cluj-Napoca — comisia desemnatd de Primarul Municipiului Cluj-Napoca in
vederea stabilirii principiilor, cadrului general si a procedurii pentru executarea lucrarilor de
protejare si interventie in vederea cresterii calitdtii arhitectural-ambientale a cladirilor situate in
perimetrul ce delimiteaza “Ansamblul Urban - Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca®;
c¢) cheltuieli eligibile — cheltuieli care sunt luate in considerare pentru finantare §i care sunt
reflectate in documentatia tehnicd privind executarea lucrarilor de protejare si de interventie -
Anexa nr. 2 la prezentul Program;
d) contract de finantare — contract incheiat, in conditiile legii, intre finantator si beneficiar;
e) contributie financiard — sume alocate de autoritdfile administratiei publice lecale:-
acoperirea costurilor lucrarilor de protejare sau de interventie asupra cladirilor ¢ &ﬂb X
arhitecturala situate in perimetrul ce delimiteazd “Ansamblul Urban - Centrul/Jstopi¢ at-orasuluj,
Cluj-Napoca “; 2




f) contract de garantie imobiliara - contract prin care se acordi creditorului garantat dreptul ca la
scadenta, in caz de nerespectare a obligatiei debitorului, sa-si satisfaca creanta cu bunul afectat
garantiei inaintea oricarui creditor negarantat si inaintea altor creditori ale caror garantii reale sau
drepturi asupra bunului afectat garantiei au un grad de prioritate inferior;

g) finantare — preluarea integrald sau partiala a cheltuielilor aferente lucririlor de protejare si/sau
interventie corespunzatoare cotei proprietarilor de cladiri;

h) finantator/cofinantator — autoritatea administratiei publice locale, care acordi
finantarea/cofinantarea in conditiile prezentului program;

i) grant — finanjare nerambursabild acordati de autoritatea publicd finantatoare in cadrul
programului, astfel definita in liniile bugetare;

J) locuinta unifamiliala - cladire cu destinatia de locuinta, care satisface cerinfele de locuit ale unei
persoane sau familii;

k) lucriri de interventie - totalitatea lucrarilor stabilite prin documentatia tehnici elaboratd cu
respectarea proiectului inifial de arhitecturd §i a caracteristicilor de culoare, materiale, detalii,
stabilite de regulamentele de interventie pentru zonele de actiune prioritara sau, in cazul cladirilor
clasate / in curs de clasare ca monumente istorice, a concluziilor studiului istoric de fundamentare si
a proiectului de conservare-restaurare intocmit si avizat conform Legii nr. 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile ulterioare;

1) lucriri de protejare — ansamblul de masuri cu caracter stiintific, juridic, administrativ, financiar,
fiscal §i tehnic menite sa asigure punerea in valoare a imobilelor, cu valoare cultural arhitecturala,
situate in perimetrul ce delimiteaza “Ansamblul Urban - Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca “ si
integrarea socio - economica si culturala a acestora in viata colectivitatii locale;

m) monument - constructie sau parte de constructie, impreund cu instalatiile, componentele
artistice, elementele de mobilare interioard sau exterioard care fac parte integranti din acestea,
precum §i lucréri artistice comemorative, funerare, de for public, impreund cu terenul aferent
delimitat topografic, care constituie mérturii cultural-istorice semnificative din punct de vedere
arhitectural, arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios, social, stiintific sau tehnic;

n) program multianual - document elaborat de cétre autorititile administratiei publice locale,
fundamentat pe planurile de urbanism si regulamentele locale aferente, aprobate, si care cuprinde
organizarea, monitorizarea si controlul realizarii masurilor de reabilitare structural-arhitecturald a
cladirilor inclusiv fundamentarea alocatiilor de la bugetul local si modalitatile de recuperare a
cheltuielilor de la proprietarii cladirilor;

0) proprietari - persoane fizice si juridice de drept privat care detin in proprietate cladiri cu valoare
cultural arhitecturald situate in perimetrul ce delimiteaza “ Ansamblul Urban - Centrul Istoric al
orasului Cluj-Napoca™;

p) zona de actiune prioritara - zona omogena din punctul de vedere al caracteristicilor urbanistice
si arhitecturale, care afecteaza atractivitatea si competitivitatea localititii prin procentul mare de
cladiri a céror anvelopa necesitd lucrdri de protejare si/sau interventie si care justificd interventia
prioritara.

q) anvelopa cladirii — ansamblul constructiv de inchidere perimetrala a cladirii, compus din fatade,
indiferent de materiale si sistem de realizare, precum si sistem de acoperire - terasa sau invelitoare -,
inclusiv elementele exterioare functionale si de plastica arhitecturala, precum balcoane, logii,
bovindouri, aticuri, cornise, ornamente, - brauri, ancadramente, profile -, si altele asemenea;

r) asociatie de proprietari — persoana juridica fara scop patrimonial, constituita in baza Legii nr.
230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, cu modificarile
ulterioare;

s) cladire de locuit — bloc de locuinte sau locuinta unifamiliala, indiferent de data construirii;

t) documentatie tehnica — totalitatea documentelor, pise scrise si desenate, necesare emiterii, in
conditiile legii, a autorizatiei de construire sau a avizului tehnic prealabil prevazut la art. 11 alin. (8)
din Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, cu
modificarile ulterioare, precum si contractarii si executarii lucrarilor de interventie si protejare;
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u) termenul general pentru executarea lucrarilor de interventie si protejare — termenul de 12
luni de la data primirii de citre proprietar a notificarii transmise in conditiile legii; la cererea scrisa
a proprietarului notificat, in conditiile legii, primarul poate aproba, prin acord scris, majorarea
corespunzatoare a termenului general dar nu mai mult de 6 luni, respectiv 12 luni, in cazul cladirilor
clasate/in curs de clasare ca monumente istorice.

ITII. CADRUL LEGAL

3.1. Cadrul legal care std la baza elaborérii Programului:

- Legeanr. 153 din 5 iulie 2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural — ambientale
a cladirilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

«  Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice cu modificarile §i completérile
ulterioare;

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare;

o Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificérile i completarile ulterioare;

e Hotardrea de Guvern nr. 1430/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
situatiile in care Ministerul Culturii §i Cultelor, respectiv autoritifile administratiei publice
locale, contribuie la acoperirea costurilor lucrérilor de protejare si de interventie asupra
monumentelor istorice, proportia contributiei, procedurile, precum si conditiile pe care
trebuie s3 le indeplineascd proprietarul, altul decat statul, municipiul, orasul sau comuna;

e Ordonanta Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, aprobata cu
modificari si completiri prin Legea nr. 180/2002, cu modificirile si completérile ulterioare;

e Ordonanfa Guvernului nr. 92/2003 privind Codul de Procedurd Fiscala, republicatd, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

e Codul Civil si Codul de Procedura Civil;

e alte acte normative care reglementeazid masuri de punere in valoare a patrimoniului istoric,
cultural sau arhitectural.

IV. ETAPELE PROGRAMULUI MULTIANUAL PENTRU REALIZAREA
LUCRARILOR DE PROTEJARE SI INTERVENTIE ASUPRA CLADIRILOR SITUATE IN
»ANSAMBLUL URBAN - CENTRUL ISTORIC AL ORASULUI CLUJ-NAPOCA”

4.1. Lucrarile de protejare si interventie asupra clddirilor situate in Ansamblul Urban
“Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca” urmeaza a se derula in trei etape stabilite astfel:

Etapa I: 2013 -2017

- stabilirea zonei de actiune prioritara;

- inventarierea cladirilor monument istoric sau parte componenta din Ansamblul Urban
“Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca” si elaborarea regulamentului de interventie aferent,
prin intermediul institutiei arhitectului-sef, cu avizul serviciului deconcentrat al Ministerului
Culturii si avizarea din punct de vedere urbanistic, estetic si arhitectural de catre comisia
locala de urbanism si amenajarea teritoriului pentru cladirile situate in perimetrul definit de :

+  Str. Matei Corvin, str. Vasile Goldis, P-ta Muzeului si Parcul I.L. Caragiale;
Str. Regele Ferdinand , str. Horea;

Str. Memorandumului, bd-ul 21. Decembrie 1989, P-ta Avram Iancu, P-ta Stefan cel Mare,
Str. M. Kogalniceanu, str. Universitatii, str. Napoca, P-ta Lucian Blaga, Str. Petru Maior.

Str. Potaissa, str. Fortaretei, str. .M. Klein;



- identificarea lucrarilor de protejare si interventie ce trebuie executate pentru reabilitarea
structural — arhitecturald a cladirilor din zona prioritari;

- selectia i ierarhizarea cladirilor propuse pentru protejare si interventie;

- notificarea proprietarilor cladirilor din zona de actiune prioritard privind obligatiile sl
raspunderile legale;

- stabilirea procedurii de finantare a lucrérilor de protejare si interventie;

- stabilirea sancfiunilor aplicabile pentru neindeplinirea/indeplinirea necorespunzatoare a
obligatiilor care revin proprietarilor clidirilor.

Etapa: I1 - 2018-2019

- stabilirea zonei de actiune prioritara;

- inventarierea cladirilor monument istoric sau parte componenta din Ansamblul Urban
“Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca”, si elaborarea regulamentului de interventie aferent,
prin intermediul institutiei arhitectului-sef, cu avizul serviciului deconcentrat al Ministerului
Culturii si avizarea din punct de vedere urbanistic, estetic si arhitectural de catre comisia
locala de urbanism si amenajarea teritoriului pentru cladirile situate in perimetrul definit in
completarea primei zone, cu extindere in zona pericentrala, interventiile urmand a fi efectuate
asupra cladirilor situate pe:

« Str. Cuza Voda, P-ta Mihai Viteazul, str. George Baritiu, str. Emil Isac, str. Republicii pana la
intersectia cu Avram lancu, str. Avram lancu pina la intersectia cu str. Universitatii, str.
Universitatii colf cu str. Kogélniceanu.

- identificarea lucrdrilor de protejare i intervenie ce trebuie executate pentru reabilitarea
structural — arhitecturald a cladirilor din zona prioritari;

- selectia si ierarhizarea cladirilor propuse pentru protejare si interventie;

- notificarea proprietarilor cladirilor din zona de actiune prioritara privind obligatiile si
raspunderile legale;

- stabilirea procedurii de finantare a lucrérilor de protejare si interventie;

- stabilirea sanctiunilor aplicabile pentru neindeplinirea/indeplinirea necorespunzitoare a
obligatiilor care revin proprietarilor cladirilor.

Etapa: 111 - 2020-2021
- stabilirea zonei de actiune prioritara si elaborarea regulamentului de interventie aferent, prin
intermediul institutiei arhitectului-sef, cu avizul serviciului deconcentrat al Ministerului
Culturii si avizarea din punct de vedere urbanistic, estetic si arhitectural de catre comisia
locala de urbanism si amenajarea teritoriului;
- inventarierea cladirilor de pe strazile cuprinse in zona Ansamblului urban "Centrul istoric al
municipiului Cluj-Napoca", care nu au fost analizate in primele doua etape.
- identificarea lucrarilor de protejare si interventie ce trebuie executate pentru reabilitarea
structural — arhitecturald a cladirilor din zona prioritari;
- selectia §i ierarhizarea clddirilor propuse pentru protejare si interventie;
- notificarea proprietarilor cladirilor din zona de actiune prioritard privind obligatiile si
raspunderile legale;
- stabilirea procedurii de finanfare a lucrarilor de protejare si interventie;
- stabilirea sanctiunilor aplicabile pentru neindeplinirea/indeplinirea necorespunzitoare a
obligatiilor care revin proprietarilor clidirilor.

Nota: Perimetrul Ansamblului urban "Centrul istoric al Municipiului Cluj-Napoca” este
descris, conform Anexei nr. (5) la RLU aferent PUG aprobat prin HCL nr. 493/22.12.2014,
ca fiind zona delimitatd de:

Str. Constanfa, Canalul Morii, Piata Victoriei, Piata Stefan cel Mare, Piata Timotei Cipariu,



str. Plugarilor, str. Strugurilor, str. Baba Novac, str. Avram lancu, Piata Pdcii, str. Gheorghe
Sincai, str. Emil Isac, Parcul Municipal, str. Drdagalina, str. Mamaia, str. Serpuitoare, str.
Cadlaragi, str. Cetdtii, Aleea Scarilor, raul Somes, str. Horea, Piata Mihai Viteazu, Podul pe
Somes, Podul peste Canalul Morii, str. Constanta, str. Dorobantilor, str. Motilor, str. Horia,
Calea Turzii, Piata Agdrbicenau, str. Brancusi.

4.2. Pentru zonele de actiune prioritara se vor stabili regulamente de interventie cuprinzand
caracteristici urbanistice, estetice si arhitecturale care sa asigure identitatea si coerenta zonei,
integrarea armonioasa in cadrul localitatii.

4.3. In vederea corelarii cu Strategia de dezvoltare si cu planurile de urbanism aprobate,
privind inventarierea cladirilor monument istoric si a cladirilor cu valoare istorica, culturala,
arhitecturald sau ambientald pentru efectuarea lucrdrilor de protejare si interventie, prezentul
program se actualizeazd ori de cate ori este necesar, prin hotidrari ale Consiliului Local al
municipiului Cluj-Napoca.

V. COORDONAREA SI IMPLEMENTAREA PROGRAMULUI MULTIANUAL
PENTRU REALIZAREA LUCRARILOR DE PROTEJARE SI INTERVENTIE ASUPRA
CLADIRILOR SITUATE IN ”ANSAMBLUL URBAN - CENTRUL ISTORIC AL
ORASULUI CLUJ-NAPOCA”

5.1. Pentru punerea in valoare a cladirilor situate in Ansamblul Urban “Centrul Istoric al
orasului Cluj-Napoca”, Primarul Municipiului Cluj-Napoca a dispus constituirea Comisiei de
coordonare si implementare a Programului multianual pentru realizarea lucririlor de
protejare si interventie asupra cladirilor situate in “Ansamblul Urban — Centrul Istoric al
orasului Cluj-Napoca”, denumita in cele ce urmeaza Comisia.

5.2. Comisia are in componentd 2 presedinti - Viceprimarul Municipiului Cluj-Napoca cu
atributii de coordonare a Comisiei si Arhitectul-Sef al municipiului Cluj-Napoca cu atributii
prevazute de Legea nr. 153/2010, 14 membri si un secretar, fiind numita prin Dispozitia Primarului
Municipiului Cluj-Napoca nr. 3803 din 17 noiembrie 2015.

5.3. Sedintele Comisiei de coordonare si implementare a Programului multianual pentru
realizarea lucrarilor de protejare si interventie asupra cladirilor situate in Ansamblul Urban “Centrul
Istoric al orasului Cluj-Napoca” vor fi conduse de presedintele cu atributii in acest sens, respectiv
de viceprimarul Municipiului Cluj-Napoca.

5.4. Presedintele comisiei, viceprimarul Municipiului Cluj-Napoca va asigura convocarea
acesteia si va prezenta membrilor comisiei, referatele intocmite/inaintate de secretarul Comisiei.
Comunicarile secretarului Comisiei vor fi inaintate in scris si pe e-mail la adresele stabilite de
comun acord cu presedintele Comisiei.

5.5. In baza referatelor, Comisia formuleazi propuneri ce urmeazi a fi supuse spre
aprobare Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoca.

5.6. Fiecare membru al comisiei va semna o declaratie de impartialitate, potrivit
modelului prevazut in Anexa nr. 1 la prezentul Program.

5.7. In exercitarea atributiilor sale, Comisia va urmari:

- stabilirea zonelor de actiune prioritara prin intermediul Arhitectului - Sef;

- identificarea si inventarierea cladirilor si a proprietarilor acestora;

- elaborarea regulamentului de interventie aferent zonei de actiune prioritara;



- selectia si ierarhizarea cladirilor propuse pentru protejare si interventie;

- stabilirea documentatiei cadru utilizatd in derularea Programului;

- notificarea proprietarilor cladirilor inventariate;

- organizarea dezbaterilor cu proprietarii cladirilor pentru analiza situatiei tehnice, juridice,
financiare si a obligatiilor/raspunderilor ce decurg din legile speciale in vederea identificarii
masurilor necesare implementarii Programului;

- solicitarea deciziei proprietarului persoana juridica de drept privat luati prin hotirare emisa
in conditiile legii privind realizarea misurilor notificate;

- solicitarea acordului scris al proprietarului persoana fizicid privind realizarea misurilor
notificate;

- identificarea resurselor financiare destinate acoperirii costurilor lucrdrilor de protejare si
interventie asupra cladirilor situate in perimetrul ce delimiteazi Ansamblul Urban “Centrul
Istoric al orasului Cluj-Napoca”, proprietatea persoanelor fizice sau juridice de drept privat,
precum si proportia contributiei acestora;

- evaluarea documentatiilor prezentate de persoanele fizice sau juridice de drept privat in
vederea obfinerii finantdrii, propunerea prioritatiilor si fundamentarea sumelor ce urmeaza a
fi alocate din bugetul local in acest sens;

- inifierea demersurilor pentru realizarea documentatiei tehnice necesara executirii lucrarilor
de protejare si interventie, daca e cazul;

- initierea demersurilor pentru autorizarea executéarii lucrarilor de protejare si interventie,
daca e cazul;

- initierea demersurilor pentru executarea lucrédrilor de protejare si interventie, daca e cazul;

- monitorizarea si verificarea modului de realizare a lucrarilor de protejare si interventie pe
toatd durata executérii acestora, prin intermediul unui diriginte de santier autorizat conform
legii;

- asigurarea prezentei la receptia finalizarii lucrarilor si la receptia finald, dupd expirarea
perioadei de garantie de bund executie de 5 ani de la data receptiei la terminarea lucririlor.

5.8. Pentru ducerea la indeplinire a obligatiilor ce ii revin, Comisia, prin Arhitectul-Sef,
colaboreazi, in condifiile legii, cu toate institutiile administrative la nivel local si/sau central si cu
alte organizatii §i entitafi de specialitate abilitate in acest sens si/sau subordonate Consiliul Local al
Municipiului Cluj-Napoca, inclusiv cu serviciile monumentelor istorice din cadrul serviciilor
deconcentrate ale Ministerului Culturii, cu Ordinul Arhitectilor din Romania, cu arhitecti si
urbanisti cu drept de semnatura, precum si cu experti tehnici in constructii.

VI. INVENTARIEREA CLADIRILOR PROPUSE PENTRU LUCRARI DE
PROTEJARE SI INTERVENTIE PENTRU REABILITAREA STRUCTURAL-
ARHITECTURALA A ANVELOPEI CLADIRILOR

6.1. Inventarierea clidirilor incluse in zonele de actiune prioritard definite in Etapele I, II si
I1I si situate in perimetrele mentionate.

6.2. In cazul in care clidirea pune in pericol sanitatea, viata, integritatea fizica si siguranta
populatiei sau alte situatii dupd caz, Comisia poate propune includerea in Program anterior etapei a
ITI-a, prin actualizarea zonelor de actiune prioritara.



VIL. IDENTIFICAREA LUCRARILOR DE PROTEJARE SI INTERVENTIE CE
TREBUIE EXECUTATE PENTRU REABILITAREA STRUCTURAL-ARHITECTURALA
A CLADIRILOR

7.1. In scopul stabilirii stirii tehnice a cladirii din punctul de vedere al asigurdrii cerintelor
esentiale de calitate a constructiilor, in principal a cerinfelor esenfiale "rezisten{d mecanica si
stabilitate", "securitate la incendiu" si "sigurantd in exploatare” se va intocmi “Nota tehnica de
constatare” al cdrei confinut cadru este prezentat in Anexa nr. 4 la prezentul Program.

7.2. “Nota tehnica de constatare” se elaboreaza de catre experti tehnici atestati de Ministerul
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice iar in cazul cladirilor clasate/in curs de clasare ca
monumente istorice, de catre experti tehnici atestati de catre Ministerul Culturii, prin evaluare
calitativd pe baza examindrii directe, la fafa locului, a cladirii, conform reglementérilor tehnice in
vigoare din domeniul constructiilor, in scopul stabilirii starii tehnice a cladirii.

7.3. Autoritatile administratiei publice locale pot sprijini financiar:

a) Acoperirea costurilor lucrarilor de protejare si de interventie asupra cladirilor ce intrd sub
incidenta Legii nr. 422/2001 privind monumentele istorice situate in Ansamblul Urban “Centrul
Istoric al orasului Cluj-Napoca”, aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice de drept
privat, in urmétoarele situatii de interes public:

punerea in sigurantd i scoaterea imediat din pericol a imobilului;
reabilitarea structurald si functionalad a imobilului;

reabilitarea componentelor artistice ale imobilului;

reabilitarea componentei urbane a imobilului.

Lucrarile de protejare si interventie pot consta, dupd caz, in:

-lucriri de reparare/refacere a zidariilor/peretilor exteriori;
-lucréri de reparare/refacere a finisajelor exterioare, precum tencuieli, zugraveli, vopsitorii, placaje
si altele asemenea;
-lucriri de reparare/refacere a sistemului de acoperire:

- structurd acoperis — reparatii, inlocuiri de elemente, consolidare;

- ornamente de acoperis;

- invelitoare — reparatii sau inlocuire;

- tinichigerie — pervaze, jgheaburi, burlane sau altele;
-lucrari de reparare/refacere a tAmplariei exterioare si a elementelor exterioare functionale, precum
balcoane, logii, bovindouri, aticuri, cornige si altele asemenea;
-lucrédri de reparare/refacere a elementelor de plastica arhitecturald, precum bréuri, ancadramente,
bosaje, profiluri si altele asemenea;
-lucriiri de demontare a instalatiilor si echipamentelor montate aparent pe fafade/acoperis, precum i
remontarea acestora dupi efectuarea lucrarilor de interventie;
-lucriri de reparare/refacere a trotuarului de protectie al cladirii;
-lucriri de eliminare a igrasiei, precum si de izolare a rosturilor;
-alte lucrari de aceasta naturd, dupa caz.

b) Acoperirea costurilor lucrarilor de interventie privind reabilitarea structural-arhitecturald
a anvelopei cladirilor situate in Ansamblul Urban “Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca”,
cladiri care nu intrd sub incidenta Legii nr. 422/2011 privind monumentele istorice, aflate in
proprietatea persoanelor fizice sau juridice de drept privat, care pot consta, dupa caz, in :



-lucrdri de reparare/refacere a ziddriilor/peretilor exteriori;

-lucrari de reparare/refacere a finisajelor exterioare, precum tencuieli, zugraveli, vopsitorii, placaje
si altele asemenea;

-lucréri de reparare/refacere a sistemului de acoperire:

*  structurd acoperis — reparatii, inlocuiri de elemente, consolidare;
+ ornamente de acoperis;
+ Invelitoare — reparatii sau inlocuire;

- tinichigerie — pervaze, jgheaburi, burlane sau altele;
-lucrari de reparare/refacere a timplariei exterioare si a elementelor exterioare functionale, precum
balcoane, logii, bovindouri, aticuri, cornise si altele asemenea;
-lucrdri de reparare/refacere a elementelor de plastica arhitecturald, precum brauri, ancadramente,
bosaje, profiluri si altele asemenea;
-lucrari de demontare a instalatiilor si echipamentelor montate aparent pe fatade/acoperis, precum si
remontarea acestora dupa efectuarea lucrrilor de interventie;
-lucrdri de reparare/refacere a trotuarului de protectie al cladirii;
-lucréri de eliminare a igrasiei, precum si de izolare a rosturilor;
-alte lucrdri de aceasta naturd, dupi caz.

VIII. NOTIFICAREA PROPRIETARILOR CLADIRILOR PRIVIND OBLIGATIILE SI
RASPUNDERILE LEGALE

8.1. Comisia de coordonare si implementare a Programului multianual pentru realizarea
lucrarilor de protejare si interventie asupra clidirilor situate in “Ansamblul Urban — Centrul
Istoric al orasului Cluj-Napoca”- prin Arhitectul Sef - va transmite citre proprietarii cladirilor,
notificarea privind obligativitatea implicarii in derularea Programului.

8.2. Notificarea, al cirei continut-cadru este previzut in Anexa nr. 3 la prezentul Program,
se transmite personal sau prin postd cu confirmare de primire si cuprinde in principal:

- obligatiile proprietarilor cladirilor;

- termenul general sau, dupi caz, termenul specific stabilit pentru executarea lucrarilor; -

- sanctiunile aplicabile in cazul neindeplinirii/indeplinirii necorespunzitoare a obligatiilor;

- facilitatile acordate in cadrul Programului conform cu cele previzute de legislatia de

specialitate si reglementarile aprobate in acest sens;

8.3. Proprietarii de cladiri notificati isi dau acordul exprimat in forma autentica ori, dupa
caz, decid in condiiile legii, in forma autentica, in termenul stabilit prin notificare, pentru:

- realizarea masurilor notificate;

- suportarea costurilor pentru realizarea masurilor notificate, din resurse financiare proprii,

caz in care vor proceda la executarea lucririlor de protejare i interventie din surse proprii cu

respectarea termenului impus prin notificare. Pentru executarea lucrarilor de interventie la

anvelopa cladirii din resurse financiare proprii, asociatiile de proprietari si proprietarii de

locuinte unifamiliale au dreptul de a beneficia de credite bancare acordate de institutii de

credit, cu garantie guvernamentala si cu dobanda subventionata, in conditiile Legii nr.

153/2011.

- accesarea finanf{drii rambursabile acordate in acest sens de autorititile administratiei

publice locale, caz in care vor inainta acestora o solicitare de finantare rambursabila —

conform formularului prezentat in Anexa nr. 7 la prezentul Program insotiti de documentele

justificative;

- constituirea unei garanfii imobiliare in favoarea autoritafii administratiei publice locale



conform prevederilor pct. 5.5 din prezentul Program;

- intocmirea documentatiei tehnice care va sta la baza executdrii lucrarilor de protejare si
interventie;

- desemnarea si mandatarea unui reprezentant legal in relatia cu autoritdtile administratiei
publice locale / alte persoane fizice sau juridice in scopul realizérii lucrarilor de protejare §i
interventie ce trebuie executate pentru reabilitarea structural — arhitecturald a cladirilor;

- inscrierea in Cartea Funciard a mentiunii privind ,,Obligatia de folosin{d a imobilului” in
conformitate cu documentele justificative si a legislatiei in vigoare emise in acest sens;

- suportarea contravalorii cheltuielilor realizate cu documentafia tehnica, in cazul
nererespectrii termenului legal de executare a lucrarilor, raportat la cota parte de proprietate
detinuta in cadrul imobilui;

- rambursarea sumelor decontate de autoritdtile administratiei publice locale inclusiv costul
documentatiei tehnice in cazul nefinalizarii lucrérilor din vina exclusiva a acestora, in termen
de 30 de zile calendaristice de la data notificarii comunicate in acest sens, sume stabilite prin
raportarea la cota parte de proprietate detinutd in cadrul imobilului;

- desemnarea si mandatarea unui reprezentant legal in vederea contractarii lucrérilor de
protejare si interventie, monitorizare §i verificarea modului de realizare a lucrérilor pe toata
durata executérii acestora;

- desemnarea si mandatarea unui reprezentant legal pentru receptia finalizérii lucrérilor si la
receptia finald dupd expirarea perioadei de garantie de bund executie de 5 ani de la data
receptiei la terminarea lucrarilor.

8.4. Proprietarii notificati au obligatia de a transmite Comisiei de coordonare si
implementare a Programului multianual pentru realizarea lucrarilor de protejare si interventie
asupra cladirilor situate in “Ansamblul Urban — Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca™ acordul
exprimat in forma autenticd ori, dupd caz, hotdrdrea luatd in conditiile legii, in formé autentica,
insotit/insotita de nota tehnica de constatare elaboratd in conditiile prezentului Regulament, in
termen de maximum 60 de zile calendaristice de la data primirii notificarii.

8.5. In cazul in care proprietarii notificati nu depun acordul in forma autentica in termenul
specificat in notificare (60 de zile calendaristice de la data primirii notificarii), Comisia va
consemna ca fiind un refuz al efectudrii lucrdrilor de protejare §i interventie §i poate propune
aplicarea prevederilor art. 9 alin. (3) din Legea nr. 153/2011 privind mésuri de crestere a calitatii
arhitectural-ambientale a cladirilor, respectiv prevederile art. 5.30 din Regulament.

IX.SELECTIA SI IERARHIZAREA CLADIRILOR PROPUSE PENTRU
PROTEJARE SI INTERVENTIE

9.1. Selectia cladirilor cuprinse in prezentul Program, se va realiza dupd cum urmeaza:

a).prin dispozitia primarului municipiului Cluj-Napoca emisd in baza unui referat al
Comisiei, justificat de punctajul obfinut prin aplicarea Criteriilor de evaluare specificate in
Anexa nr. 5 la prezentul Program, pentru clidirile inventariate ce intrd sub incidenta
Legii nr.422/2001 privind monumentele istorice;

b).prin dispozitia primarului municipiului Cluj-Napoca emisd in baza unui referat al
Comisiei, pentru cladirile situate in zona de actiune prioritara.

9.2. lerarhizarea cladirilor cuprinse in prezentul Program, din punct de vedere al starii de

degradare, respectiv al indeplinirii cerinfelor esentiale 'rezistentd mecanicd si stabilitate",
"securitate la incendiu" si "sigurantd in exploatare” conform reglementarilor tehnice In vigoare din
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domeniul constructiilor, se va realiza raportat la consemnarile “Notei tehnice de constatare” sia
documentelor justificative Intocmite de institutiile abilitate in acest sens.

X.CONTRIBUTI}} MUNICIPIULUI  CLUJ-NAPOCA LA ACOPERIREA
COSTURILOR LUCRARILOR DE PROTEJARE SI INTERVENTIE REALIZATE
ASUPRA CLADIRILOR CUPRINSE IN PREZENTUL PROGRAM

10.1. Municipiul Cluj-Napoca poate sprijini financiar, prin contibutie financiard sau
preluarea cheltuielilor realizarea lucrarilor de protejare si de interventie asupra clddirilor cuprinse
in prezentul Program, prin alociri bugetare anuale, conform prevederilor legale in vigoare.

10.2. Pot beneficia de sprijin financiar in cuantumul contributiei din partea autoritatii
administratiei publice locale prevazuti la pet. 10.1., persoanele fizice sau juridice de drept privat —
proprietari in cota parte ai cladirilor cuprinse in prezentul Program care isi dau Acordul exprimat in
forma autenticd, conform Anexei nr. 6 ori, dupi caz, hotirisc in conditiile legii, in forma autentica,
realizarea lucrdrilor de protejare si interventie, in conformitate cu prevederile CAP VIII din
prezentul Program si cu conditia depunerii documentelor justificative specificate in Anexa nr. 7.

10.3. Municipiul Cluj-Napoca va stabili in ce conditii va contribui financiar la acoperirea
costurilor pentru intocmirea documentatiei tehnice §i a costurilor lucrarilor de protejare si
interventie in cazul cladirilor ai cdror proprietari notificati se afla in una din urmatoarele situatii:

1. nu is1 dau acordul exprimat in forma autentici si/sau nu hotérisc in conditiile legii,
in forma autenticd, conform prevederilor prezentului Program; '
2. nu transmit Comisiei acordul exprimat in forma autentici conform Anexei nr. 6 ori,
dupd caz, hotardrea luatd in conditiile legii, in forma autenticd, in termenului de
maxim 60 de zile calendaristice de la data primirii notificarii conform prevederilor
prezentului Program;
3. nu Incheie Contractul de Garantie Imobiliard in forma autenticd, conform
prevederilor din prezentul Program;
nu incheie Contractul de Finantare conform prevederilor din prezentul Program;
S. nu respecta dispozitiile/termenele impuse prin documentele justificative emise de
autoritaile administratiei publice locale/institutiile abilitate in acest sens.
6. nu se afld in zona de acfiune prioritardi mentionati in Program, la momentul
solicitdrii.

g

XI. FINANTAREA LUCRARILOR DE PROTEJARE SIINTERVENTIE

11.1 Municipiul Cluj-Napoca va contribui financiar la acoperirea costurilor pentru
executarea lucrérilor de protejare si de interventie asupra cladirilor cuprinse in prezentul Program,
dupd cum urmeaza:

(1). In cazul imobilelor ai caror proprietari si-au dat acordul pentru executarea lucrarilor de
protejare si interventie din surse proprii, cu respectarea conditiilor si a termenului impus prin
Notificare, Municipiul Cluj-Napoca poate sprijini financiar realizarea acestora din alocari bugetare
pentru acoperirea urméatoarelor costuri:

a) contravaloarea documentafiei tehnice care va sta la baza executrii lucrarilor de protejare
si interventie;

b) 20% din valoarea facturilor decontate executantului lucrarilor — sub forma de “grant” —
finantare nerambursabiléd acordatd de autoritatea publicd finantatoare in cadrul prezentului Program.
Sumele mentionate se vor deconta executantului in baza facturilor fiscale emise de acesta autoritatii
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publice finantatoare, documente justificative ce vor fi emise in baza situatiilor de lucréri intocmite
conform prevederilor legale in vigoare;

(2). In cazul imobilelor ai caror proprietari si-au dat acordul pentru executarea lucrérilor de
protejare si interventie prin accesarea finantarii acordate in acest sens de autoritafile administraiei
publice locale, cu respectarea termenului impus prin Notificare, Municipiul Cluj-Napoca va sprijini
financiar realizarea acestora prin alocéri bugetare pentru acoperirea urmitoarelor costuri:

a) contravaloarea documentatiei tehnice care va sta la baza executérii lucrérilor de protejare
si interventie;

b) 20% din valoarea facturilor decontate executantului lucrérilor — sub forma de “grant” —
finantare nerambursabild acordati de autoritatea publicd finantatoare in cadrul prezentului Program.

Sumele mentionate se vor deconta executantului in baza facturilor fiscale emise de acesta
autorititii publice finantatoare, documente justificative ce vor fi emise in baza situatiilor de lucrari
intocmite conform prevederilor legale in vigoare;

¢) 80% din valoarea facturilor decontate executantului lucrarilor — sub forma de contributie
financiara - finantare rambursabild acordatd de autoritatea publicd finantatoare numai in baza
solicitarii de finantare — conform formularului prezentat in Anexa nr. 7 in cadrul prezentului
Program, insotita de documentele justificative prevazute in anexa. Sumele mentionate se vor
deconta executantului in baza facturilor fiscale emise de acesta autoritatii publice finanfatoare,
documente justificative ce vor fi emise in baza situatiilor de lucréri intocmite conform prevederilor
legale 1n vigoare;

11.2. Recuperarea sumelor rambursabile alocate de autoritatea locala finantatoare se va face
in 10 ani (120 luni) in baza unor contracte de finantare semnate anterior alocarii si a constituirii
garantiei imobiliare asupra imobilului, pentru o perioadd de 10 ani, conform prevederilor
prezentului Program;

11.3. Lucrarile de expertizare, de proiectare si de executie care se efectueaza la cladirile
cuprinse in prezentul Program si care sunt finantate din fonduri publice sunt supuse regimului
general de atribuire a lucrarilor publice, de proiectare si executie, potrivit legislatiei privind
achizitiile publice.

XII. CONSTITUIREA DE GARANTII PRIVIND FINANTAREA LUCRARILOR DE
PROTEJARE SI INTERVENTIE DE CATRE MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

12.1 Acordarea sprijinului financiar in cuantumul contributiei autoritdtii administratiei
publice locale este conditionatd de constituirea unei garantii imobiliare asupra imobilului supus
lucrdrilor de protejare si interventie sau asupra unui alt imobil, cu valoare echivalenté cu cel care
face obiectul prezentului Program, in favoarea si cu acordul Municipiului Cluj-Napoca, prin
incheierea unui Contract de Garantie Imobiliara, individual, cu proprietarii de cladiri si in forma
autentica.

12.2. Garantia imobiliara se recupereaza in totalitate de la beneficiarul contributiei autoritétii
administratiei publice locale, impreund cu dobanzile legale aferente, in situatia in care bunul in
cauza a fost instrainat de proprietar altei persoane decét autoritatea administrafiei publice locale
inainte de implinirea perioadei de 10 ani de la constituirea garantiei imobiliare.

12.3. Garantia imobiliard se recupereaza in totalitate de la beneficiarul contributiei autorititii
administratiei publice locale, impreund cu dobanzile legale aferente, in situatia in care bunul in
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cauzd a fost instrdinat de proprietar altei persoane decét autoritatea administratiei publice locale
inainte de rambursarea integrali a sumelor.

12.4. Valoare contractului de garantie imobiliard se actualizeaza, la solicitarea autoritiii
administraiei publice locale, in termen de 30 de zile calendaristice de la data intocmirii Procesului
Verbal de Receptie la terminarea lucrdrilor raportat la valoarea sumelor decontate ce revin in coti
parte proprietarilor si care va fi mentionatd in actele aditionale la Contractul de finantare si
Contractul de garantie imobiliara.

12.5. Pe perioada deruldrii contractului de garantie imobiliara, grevarea sau dezmembrarea
se va putea efectua, la solicitarea temeinic justificatd a beneficiarilor finantirii, in baza acordului
autoritdtii publice finantatoare emis de ordonatorul de credite care aprobi decontarea sumelor
destinate acoperirii costurilor pentru executarea lucrérilor de protejare si interventie.

12.6. Garantia imobiliara se recupereaza in totalitate de la beneficiarul contributiei autorititii
administratiei publice locale, impreund cu dobénzile legale aferente, in situatia in care bunul in
cauza a fost supus grevérii §i dezmembririi fard acordul prealabil al autorititii publice finantatoare
emis de ordonatorul de credite care aproba decontarea sumelor destinate acoperirii costurilor pentru
executarea lucrarilor de protejare si interventie.

XIIIl. ACORDAREA $I RAMBURSAREA FINANTARII - CONTRACTUL DE
FINANTARE

13.1. Concomitent cu incheierea Contractului de Garantie Imobiliard previzut la pet. 12.1 se
incheie si Contractul de Finantare conform modelului previzut in Anexa nr. 8 la prezentul
Program.

13.2. Contractul de Finanare se incheie, individual, cu proprietarii de cladiri care au depus o
solicitare de finantare — conform formularului prezentat in Anexa nr. 7 la prezentul Program, la
nivelul sumelor previzute in anexa la documentatia tehnici, urmand a se actualiza in termen de 30
de zile calendaristice de la data Intocmirii Procesului Verbal de Receptie la terminarea lucrarilor
raportat la valoarea sumelor decontate ce revin in cotd parte proprietarilor.

13.3. Finantarea va fi restituita autoritatii publice finantatoare in termen de 10 ani (120 de
luni), in trange lunare egale, incepand cu data de intai a lunii urmétoare incheierii Procesului Verbal
de receptie la terminarea lucrarilor.

13.4. Beneficiarii finantarii, beneficiaza de o perioadi de gratie pentru rambursarea sumelor,
cuprinsd intre data incheierii Contractului de Finantare si data de intéi a lunii urmatoare incheierii
Procesului Verbal de Receptie la Terminarea Lucririlor.

13.5. Sumele datorate de titularii contractelor de finantare, reprezentand valoarea lucririlor
de protejare si interventie executate aferente cotelor parti detinute de proprietari se achiti lunar,
pana in data de 30 a fiecariei luni, pentru luna in curs.

13.6.(1) Sumele datorate de titularii contractelor de finantare se vor indexa anual cu rata
inflatiei, comunicata de Institutul National de Statistica, sectiunea total.
(2) Indexarea sumelor datorate de titularii contractelor de finantare se va realiza incepand
cu luna urmétoare incheierii Procesului Verbal de receptie la terminarea lucrarilor.
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13.7. Pentru plata cu intarziere a ratelor stabilite prin contractul de finantare, autoritatea
publicd finantatoare va calcula/stabili/percepe majordri de intdrziere/creanfe bugetare accesorii,
conform actelor administrative ale autoritatii publice locale in vigoare la data semnarii contractului
de finantare.

13.8. Pentru recuperarea sumelor facturate autoritatea publicd finantatoare va proceda la
inifierea masurilor de executare silitd prevazute de Legea nr. 207/2015 privind Codul de Proceduré
Fiscala coroborate cu prevederile Codului Civil.

13.9. Autoritatea publicd finantatoare poate solicita rezilierea contractului de finantare de
plin drept, fard a fi necesard interventia instanfei de judecatd, in situatia neachitarii de catre
beneficiar a unui numar de 3 (trei) rate lunare. In cazul rezilierii contractului de finantare,
autoritatea publica finantatoare va transmite in scris o notificare de reziliere prin care beneficiarului
i se va aduce la cunostint ca nu si-a Indeplinit obligatiile contractuale iar intreaga suma ramasa de
achitat va fi considerata scadenta anticipat si exigibila, beneficiarul fiind de drept pus in intarziere.

13.10. in cazul rezilierii Contractului de Finantare conform art. 13.9. beneficiarul finantirii
este obligat sd returneze autorititii publice finantatoare, in termen de 30 de zile calendaristice,
sumele decontate de aceasta in contul lucrérilor de protejare/interventie Impreund cu majorérile de
intarziere in cuantumul stabilit contractual si legal conform actelor administrative ale autoritatii
publice locale in vigoare la data semnarii contractului de finantare.

13.11. in cazul nerestituirii sumelor mentionate la pct.13.10. garantia imobiliard constituitd
in conformitate cu prevederile pct. 12.1. din prezentul Program se recupereazi in totalitate de la
beneficiarul contributiei autorititii administratiei publice locale, impreund cu dobéanzile legale
aferente.

XIV. DECONTAREA COSTULUI LUCRARILOR DE PROTEJARE SI
INTERVENTIE

14.1. Autoritatea publica finantatoare va proceda la decontarea sumelor datorate in baza
facturilor emise de executantul lucrdrilor desemnat conform Contractului de Executie, documente
justificative ce vor fi emise in baza situatiilor de lucrari intocmite conform prevederilor legale in
vigoare si in concordantd cu cele eligibile din Program.

14.2. Contractele de executie urmeaza a fi incheiate intre executantul desemnat al lucréarilor
de protejare si interventie, beneficiari/proprietari i autoritatea publicd finantatoare.

14.3. Autoritatea publicd finantatoare va detine calitatea de finantator in cadrul inscrisurilor
mentionate la pct.13.2., urménd a supune spre aprobare Consiliului Local decontarea urmatoarelor
sume:

- 20% din contravaloarea lucrdrilor executate - in cazul imobilelor ai caror proprietari si-au dat
acordul pentru executarea lucrarilor de protejare si interventie din surse proprii cu respectarea
termenului impus prin Notificare;

- 100% din contravaloarea lucrarilor executate — In cazul imobilelor ai caror proprietari gi-au dat
acordul pentru executarea lucrarilor de protejare si interventie prin accesarea finantarii acordate
in acest sens de autoritatile administratiei publice locale, din care 20%- grant nerambursabil si
80% finantare rambursabila.



14.4. Decontarea sumelor mentionate la pet. 14.3. este conditionati de:

- contrasemnarea contractului pentru executarea lucrarilor si a situatiilor de lucrari aferente de catre
reprezentantii desemnati ai autoritatii adminstratiei publice locale in cazul in cazul imobilelor ai
caror proprietari si-au dat acordul pentru executarea lucrarilor din surse proprii;

- desemnarea executantului lucrarilor prin respectarea procedurilor legale reglementate in domeniul
achizitiilor publice respectiv contrasemnarea contractului pentru executarea lucrérilor si a situatiilor
de lucrari aferente de ctre reprezentantii desemnati ai autoritatii administratiei publice locale in
cazul imobilelor ai caror proprietari si-au dat acordul pentru executarea lucrarilor si au solicitat o
finantare rambursabila - conform formularului prezentat in Anexa nr.7 la prezentul Program.

14.5. Din sumele alocate anual cu titla de contributie financiari pentru acoperirea costurilor
lucrérilor de protejare si de interventie asupra cladirilor cuprinse in prezentul Program, autoritatea
publica finantatoare va proceda la decontarea sumelor previzute in devizele individuale de
lucrdri/documentele fiscale intocmite de executantul lucrédrilor in conformitate cu prevederile
Contractului de Executie.

XV. PRELUAREA CHELTUIELILOR LUCRARILOR DE PROTEJARE SI
INTERVENTIE

15.1. Primarul poate solicita Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca aprobarea
executarii lucrarilor in numele si pe cheltuiala proprietarilor notificati, in limitele fondurilor
aprobate anual cu aceastd destinatie aprobati in bugetul local, in urmatoarele situatii:

a).proprietarii refuzd executarea lucrdrilor de protejare si interventie in conditiile si la

termenele notificate; netransmiterea acordul scris in termenul notificat (60 de zile de la

primirea notificérii) este asimilat unui refuz;

b).lucrérile de protejare si interventie necesare nu au fost executate in termenele notificate;

c).lucrérile de protejare si interventie au fost incepute, dar nu au fost finalizate in termenele

notificate.

15.2. Cladirile pentru care vor fi preluate costurile lucririlor de protejare si interventie de la
bugetul local, proprietarii persoane fizice si juridice de drept privat si costurile ce urmeazi sa fie
preluate se stabilesc i se aproba prin hotaréare a Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca.

15.3. Hotéararea Consiliului local va avea la bazi referatul Comisiei, prin care se va propune
preluarea si recuperarea de la proprietarii notificati a costurilor lucrérilor de protejare si interventie
de la bugetul local, la cladirile cuprinse in prezentul Program.

15.4.(1) Cheltuielile efectuate de catre autoritatea administratiei publice locale se
recupereaza de la proprietaril notificati, pana la data receptiei finale a lucrarilor de protejare si
interventie executate, respectiv in 5 ani de la data receptiei la terminarea lucririlor de interventie, in
conformitate cu actele normative in vigoare.

(2) Cuantumul cheltuielilor efectuate de catre autoritatea administratiei publice locale, in
numele §i pe cheltuiala proprietarului notificat, aflat in situatia previzuta la art. 15.1 din prezentul
Program, pentru executarea lucrarilor de interventie, se consemneazi intr-un inscris, ce constituie
titlu de creantd, in care se stabilesc inclusiv termenele de plata a sumei datorate de citre proprietarii
notificati. in cazul cladirilor inscrise in cartea funciard, titlul de crean{d va mentiona numarul
cadastral al cladirii.

(3) Dreptul de creanta se constituie dupa cum urmeaza:

a). pentru fiecare proprietar notificat;

b) proportional cu cota indiviza din proprietatea comund aferentd fiecirei proprietiti

individuale;
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b). anterior inceperii lucrérilor de protejare si interventie la imobil;
¢). la valoarea totala a cheltuielilor efectuate de la bugetul local al Municipiului Cluj-napoca
pentru imobil, reflectate in sume ce cuprind, dupd caz: documentatia tehnica, lucririle de
protejare si interventie, alte taxe si comisioane privind inscrierea dreptului de creanti in
actul de proprietate.
(4) Directia de impozite si taxe locale din carul autoritatii administratiei publice locale va
proceda la impunerea din oficiu a obligatiei de plati care revine fiecarui proprietar notificat.

15.5. (1) Proprietarul nemulfumit de cuantumul sumei datorate in inscrisul ce constituie titlu
de creantd poate formula contestatie in conditiile stabilite la Titlului VIII din Legea nr. 207/2015
privind Codul de proceduri fiscala.

(2) Decizia prin care se solutioneazi contestatia se comunicd contestatarului si poate fi
atacatd la instanta judecitoreasci competentd in conditiile Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificirile si completarile ulterioare.

(3) Inscrisul care constituie titlu de creantd devine titlu executoriu la expirarea termenului
de platé previzut in acesta.

(4) Somatia insofita de titlul executoriu se comunici proprietarului notificat aflat in situatia
prevazutid la pet.15.1, potrivit legii.

(5)Sumele recuperate se vireazi in conturile comunicate de citre autoritatile administratiei
publice locale si constituie venituri la bugetele locale.

,. XVI. SANCTIUNI APLICABILE PENTRU NEINDEPLINIREA SAU
INDEPLINIREA NECORESPUNZATOARE A OBLIGATIILOR CARE REVIN
PROPRIETARILOR CLADIRILOR

16.1. Sanctiunile care urmeaza a fi aplicate proprietarilor cladirilor cuprinse in prezentul
Program, notificafi pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzitoare a obligatiilor ce le
revin in concordantd cu prevederile legale si locale in vigoare la data aplicdrii acestora, sunt cele
specificate in Legea monumentelor istorice nr. 422 din 2001 sau in Legea nr. 153/2011 cu
modificdrile si completarile ulterioare, precum si cele din alte acte elaborate/aprobate de autorititile
administrafiei publice locale care reglementeaza misuri de protejare a cladirilor din Ansamblul
Urban “Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca”.

16.2. Sancfiunile precizate la pct. 16.1 nu sunt limitative urmand a se actualiza/completa
conform prevederilor legale si locale in vigoare la data aplicarii acestora.

XVII. DISPOZITII FINALE

17.1.0rice comunicare, solicitare, informare, notificare in legatura cu procedura prevéazuta in
prezentul Program se va transmite sub forma de document scris.

17.2. Orice document scris va trebui inregistrat/transmis de beneficiarul finantarii la
registratura Primariei Municipiului Cluj-Napoca, str. Motilor nr. 7. Dovada comunicarii 0 va
reprezenta confirmarea de primire semnati si stampilati in cazul expedierii prin postd, respectiv
documentatia stampilaté/datata in cazul depunerii la registratura institutiei.

17.3. Fac parte integranta din prezentul Program ( Anexa I la Hotirdrea nr. 113 din 11
martie 2016 ) urmitoarele anexe:
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- Anexa nr. 1 - Declaratie de impartialitate;

- Anexa nr. 2 - Cheltuieli eligibile privind categoriile de lucrdri de protejare si de interventie
supuse finan{arii;

- Anexa nr. 3 — Notificare citre proprietarii cladirilor inventariate conform Programului;
- Anexa nr. 4 - Nota tehnici de contatare privind cladirile inventariate in Program;

- Anexa nr. 5 - Criterii de evaluare privind selectia cladirilor inventariate;

- Anexa nr. 6 - Acord unanim al proprietarilor cladirilor;

- Anexa nr. 7 - Solicitare de finantare — formular cerere si listd documente;

- Anexa nr. 8 - Contract de finantare.

17.4. Prevederile prezentului Program §i a anexelor parte integrantd din acesta nu sunt
limitative urmand a se actualiza/completa conform dispozitiilor legale in vigoare la data aplicarii
acestora. :

16



-Anexa 1 -
la Programul Multianual pentru realizarea lucririlor de protejare si interventie asupra
cladirilor situate in “Ansamblul Urban - “Centrul Istoric al
orasului Cluj-Napoca”

DECLARATIE DE IMPARTIALITATE

Subsemnatul/(a) presedinte/membru  in Comisia de

coordonare si implementare a Programului multianual pentru realizarea lucririlor de protejare
si interventie asupra cladirilor situate in “Ansamblul Urban — Centrul Istoric al orasului Cluj-

Napoca”,
in conformitate cu prevederile Capitolului V alin. (4) din Programul Multianual pentru

realizarea lucririlor de protejare si interventie asupra clidirilor situate in “Ansamblul Urban
-“Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca” aprobat prin HCL nr. / .
Declar pe propria raspundere, sub sanctiunea falsului in declaratii, urmitoarele:

e nu am calitatea de sof/sotie, ruda sau afin, pana la gradul al patrulea inclusiv, in raport cu
solicitantul finantarii;

* nuam niciun interes de natura sa afecteze impartialitatea pe parcursul procesului de analiza,
evaluare si selectie a documentatiilor/beneficiarilor in vederea acordérii finantrii.

Sub sanctiunea legii penale privind falsul in declaratii, precizez ci am verificat toate datele
din prezenta declaratie si in conformitate cu informatiile furnizate o declar completa si adevirata.

Cluj-Napoca la, Semnatura

[/




Anexa 2 -
la Programul Multianual pentru realizarea lucririlor de protejare si interventie
asupra cladirilor situate in “Ansamblul Urban - “Centrul Istoric al
orasului Cluj-Napoca””

CHELTUIELI ELIGIBILE
PRIVIND
CATEGORIILE DE LUCRARI DE PROTEJARE SI INTERVENTIE SUPUSE
FINANTARII

Natura sumelor ce urmeazi a fi decontate in cadrul Programului, conform
documentatiei tehnice intocmite pentru:

a). Cladirile ce intrd sub incidenta Legii nr.422/2001 privind monumentele istorice situate in
Ansamblul Urban “Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca™:

lucrari privind punerea in siguranta si scoaterea imediat din pericol a imobilului;
- luerdri privind reabilitarea structurali si functionala a imobilului;

lucrari privind reabilitarea componentelor artistice ale imobilului;
- lucrdri privind reabilitarea componentei urbane a imobilului.

lucrari de reparare/refacere a zidariilor/peretilor exteriori;
lucrari de reparare/refacere a finisajelor exterioare, precum tencuieli, zugréveli, vopsitorii,
placaje si altele asemenea;
lucriri de reparare/refacere a sistemului de acoperire:
structura acoperis — reparatii, inlocuiri de elemente, consolidare
- ornamente de acoperis;
invelitoare — reparatii sau inlocuire
. tinichigerie — pervaze, jgheaburi, burlane sau altele
lucriri de reparare/refacere a tAmplariei exterioare §i a elementelor exterioare functionale,
precum balcoane, logii, bovindouri, aticuri, cornige si altele asemenea;
+ lucriari de reparare/refacere a elementelor de plastica arhitecturald, precum brauri,
ancadramente, bosaje, profiluri si altele asemenea;
lucrdri de demontare a instalatiilor si echipamentelor montate aparent pe fatade/acoperis,
precum si remontarea acestora dupa efectuarea lucrarilor de interventie;
lucrari de reparare/refacere a trotuarului de protectie al cladirii;
lucrari de eliminare a igrasiei, precum si de izolare a rosturilor;
alte lucrdri de aceasta natura, dupa caz.

b). Cladirile ce intrd sub incidenta Legii nr. 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii-
arhitectural-ambientale a cladirilor:

- lucrari de reparare/refacere a zidariilor/perefilor exteriori;
lucrari de reparare/refacere a finisajelor exterioare, precum tencuieli, zugraveli, vopsitorii,
placaje si altele asemenea;



- lucrdri de reparare/refacere a sistemului de acoperire:

- structurd acoperis — reparatii, inlocuiri de elemente, consolidare

- ornamente de acoperis;

- invelitoare — reparatii sau inlocuire

- tinichigerie — pervaze, jgheaburi, burlane sau altele

» lucrdri de reparare/refacere a tdmplariei exterioare si a elementelor exterioare functionale
precum balcoane, logii, bovindouri, aticuri, cornise si altele asemenea;

» lucrari de reparare/refacere a eclementelor de plastici arhitecturald, precum brauri
ancadramente, bosaje, profiluri i altele asemenea;

+ lucrari de demontare a instalaiilor si echipamentelor montate aparent pe fatade/acoperis,
precum si remontarea acestora dupa efectuarea lucrarilor de interventie;

»  lucréri de reparare/refacere a trotuarului de protectie al cladirii;

- lucrdri de eliminare a igrasiei, precum si de izolare a rosturilor;

- alte lucrari de aceastd naturd, dupi caz.
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Nota: Cheltuielile enumerate nu sunt limitative. Vor putea fi acceptate spre decontare
sume reprezentand cheltuieli din aceeasi categorie/similare/asociate cu cele enumerate.



- Anexa 3 -
la Programul Multianual pentru realizarea lucririlor de protejare si interventie
asupra clidirilor situate in “Ansamblul Urban - “Centrul Istoric al
orasului Cluj-Napoca”

ROMANIA
JUREIAE G i S e G seiisants
Priméria Municipiului ..........
Primar,
N sl s
NOTIFICARE
s, | T din il niliiss
Catre

Proprietarul cladirii situate In Cluj-Napoca, Si......c.cciivieimiiiereseinnnnne. R IR
Yo NURUUON , identificat prin:

1. pentru persoanad fizicd: Numele §i prenumele ...........ovmnenns T S RIS
B.L/C.L s b IR ey nr. s emis(a) < L SRR e 5 la
AR .ooisiiiamsmasisssamsisss s st Ao R R

2. pentru persoand juridicd: Denumire ... SISO | s i
AR Rl T henie : cod fiscal

3. pentru asociafie. de proprietar’t DEBMIITE .. couaitossismusassusiiasnaivionsss , reprezentata
prin dl/dna ..................., functia ...................., identificat/a prin CNP ......... , B.L/CI. setia .... ¢ ...,
emiaE) de e R B8R GG e

In temeiul prevederilor art. 8 alin. (1) lit. ¢) din Legea nr. 153/2011 privind mésuri de
crestere a calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, prin prezenta,

VA NOTIFICAM OBLIGATIILE CARE VA REVIN, in calitate de proprietar cu privire
la luarea masurilor necesare pentru cregterea calitdfii arhitectural-ambientale a cladirii prin
executarea lucrarilor de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturald a anvelopei acesteia,
in conditiile stabilite de lege, astfel:

1. OBLIGATII:

a). emiterea hotérarii/acordului exprimat in forma autentica privind realizarea masurilor cuprinse in
prezenta notificare;

b). suportarea costurilor necesare proiectdrii §i executarii lucrarilor de protejare si interventie din
surse financiare proprii sau prin accesarea finantarii acordate de autoritatea administratiei publice
locale in baza Programului Multianual pentru realizarea lucrérilor de protejare si interventie asupra
cladirilor situate in ,,Ansamblul Urban - Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca™;

c). contractarea elaboririi urmatoarelor documentatii tehnice:

1. nota tehnicd de constatare, conform Anexei nr. 4 la Programul Multianual pentru realizarea
lucérilor de protejare si interventie asupra cladirilor situate in ,,Ansamblul Urban- Centrul Istoric al
orasului Cluj-Napoca”; :

2. documentatia de avizare a lucrarilor de interventie si aprobarea acesteia;

3. documentatia tehnica pentru autorizarea executérii lucrarilor de interventie;

4. proiectul tehnic si detaliile de executie;

d) obtinerea, dupa caz, a urmétoarelor acte administrative:

1. avizul tehnic prealabil al arhitectului-sef/persoanei responsabile in domeniul autorizarii



constructiilor din cadrul Primériei municipiului Cluj-Napoca;
2. autorizatia de construire;
e) contractarea urmaririi executdrii lucrérilor in conditiile i cu respectarea prevederilor Legii nr.
10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare;
f) contractarea executdrii lucrarilor de interventie;
g) asigurarea receptiei la terminarea lucrarilor si completarea cartii tehnice a constructiei;
h) asigurarea receptiei finale, dupd expirarea perioadei de garantie de bund executie de 5 ani de la
data receptiei la terminarea lucrérilor.
i). transmiterea hotirarii/acordului exprimat in formi autentici, privind realizarea lucrarilor
de protejare si interventie si Nota tehnici de constatare, stabilite in Anexa nr. 4 si 6 la
Programul Multianual pentru realizarea lucirilor de protejare si interventie asupra cladirilor
situate in ,,Ansamblul Urban- Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca” in termen de maxim
60 de zile calendaristice de la data primirii prezentei.

2. CA URMARE A INDEPLINIRII OBLIGATIILOR CE VA REVIN, puteti beneficia de

urmiitoarele FACILITATI in cadrul Programul Multianual pentru realizarea lucirilor de

protejare si interventie asupra clidirilor situate in ,,Ansamblul Urban- Centrul Istoric al
orasului Cluj-Napoca”

a) emiterea certificatului de urbanism si a autorizatiei de construire este scutiti de taxa;

b) autorizafia de construire se emite fara prezentarea extrasului de plan cadastral si a extrasului de
carte funciara de informare;

¢) acordul primarului prevazut la pet. 6 lit. b) teza a doua si avizul tehnic prealabil previzut la pet.
1 lit. d) subpet. 1 se emit cu titlu gratuit;

d) scutirea de la virarea cotei de 0,7% si a cotei de 0,1%, dupa caz, cétre Inspectoratul de Stat in
Constructii, precum i a cotei de 0,5% cétre Casa Sociald a Constructorului, din cheltuielile cu
lucrarile de interventie;

e) scutirea de la plata impozitului pe cladiri pentru o perioadd de 5 ani consecutivi, cu incepere din

anul fiscal In care se efectueaza receptia la terminarea lucrérilor, conform actului administrativ al

autoritatii privind acordarea facilitatii in baza codului fiscal.

f). finantarea contravalorii documentatiei tehnice care va sta la baza executirii lucrarilor de

protejare si interventie;

g). asigurarea unei finantari in procent de 20% din valoarea facturilor decontate executantului

lucrérilor — sub forma de grant — finantare nerambursabila acordatd de autoritatea publici

finantatoare in cadrul Programului Multianual pentru realizarea lucrarilor de protejare si interventie
asupra cladirilor situate in “Ansamblul Urban - Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca™;

h). asigurarea unei finantiri in procent de 80% din valoarea facturilor decontate executantului

lucrédrilor — sub forma de contributie financiard — finantare rambursabild acordati de

autoritatea publicd finantatoare proprietarilor si-au dat hotiridrea/acordul exprimat in formi
autentica si au transims nota tehnica de constatare in termen de 60 de zile calendaristice de la
data primirii prezentei iar ulterior formuleaza o solicitare de finantare — conform formularului
prezentat in Anexa nr. 8 la Programul Multianual pentru realizarea lucrarilor de protejare si
interventie asupra cladirilor situate in “Ansamblul Urban - Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca”.

3. CONDITII:

a) nota tehnicd de constatare se elaboreazd de experti tehnici atestafi, cel pufin pentru cerinfele
esentiale de calitate "rezistentd mecanica si stabilitate”, "securitate la incendiu" §i "siguranta in
exploatare";

b) documentatia de avizare a lucrdrilor de interventie si documentatia tehnica pentru autorizarea
executdrii lucrdrilor de interventie, daca este cazul, precum si proiectul tehnic si detaliile de
execufie se elaboreazd de colective tehnice de specialitate sub coordonarea unui arhitect cu
drept de semnaturd;

c) documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de interventie, daci este cazul,



precum si proiectul tehnic si detaliile de executie se verifici de catre verificatori de proiecte
atestafi in conditiile legii;

d) lucrérile de interventie se executi doar de firme autorizate de constructii cu responsabili tehnici
cu executia atestati;

4. MASURI

a) ingtiinfarea primdriei §i inspectoratului teritorial in construcfii cu privire la data inceperii
executarii lucrérilor de interventie, precum si a receptiei la terminarea acestora:

b) asigurarea accesului pentru realizarea lucririlor de interventie.

1) Elemente privind respectarea unor caracteristici de culoare, materiale, detalii, conform
Regulamentului de interventie din zona de actiune prioritara.

2) 5. TERMENE:

a) transmiterea la primarie a hotararii/acordului scris insotita/insotit de nota tehnici de constatare -
in 60 de zile de la primirea prezentei notificari;

b) executarea lucririlor - in 12 luni de la primirea prezentei notificari sau, in functie de natura si
amploarea lucrarilor de interventie necesare, termenul de 12 luni previzut poate fi majorat cu cel
mult 6 luni, numai cu acordul scris al primarului.

¢) receptia la terminarea lucrarilor - in cel mult 15 zile de la expirarea termenului prevazut la lit. b);
d) receptia finala - 1a 5 ani de la data receptiei la terminarea lucririlor.

6. RASPUNDERI:

Neindeplinirea/Indeplinirea necorespunzitoare a obli gatiilor cu privire la realizarea lucrarilor de
interventie se sanctioneazi conform legii.

7. SACTIUNI PREVAZUTE DE LEGE:

a). amenda de la 5.000 lei la 8.000 lei pentru nerespectarea obligatiilor de la pet. 1 lit. ¢)-f);

b). amenda de la 2.000 lei la 5.000 lei pentru nerespectarea obligatiilor de la pct. 1 lit. g) si h).

Primar,

(numele, prenumele si semnitura)
L.S. Arhitect-sef,
(numele, prenumele si semnatura)

Data ...............



- Anexa 4 -
la Programul Multianual pentru realizarea lucrarilor de protejare si interventie
asupra clidirilor situate in “Ansamblul Urban - “Centrul Istoric al
orasului Cluj-Napoca”

NOTA TEHNICA DE CONSTATARE

intocmiti la data de / /

I. Datele de identificare ale cladirii:

1. Judetul localitatea , strada nr. , numar cadastral
, numdr carte funciara X

2. Proprietate: [ ] privatd [_] publica

3. Detinator/Proprietar:

a. persoand fizicd:

Numele si prenumele , CNP , B.I/C.1. seria nr. 2
b. persoand juridicd:

Denumire , sediu P :
c. asociatie de proprietari.

Denumire , reprezentatd prin dl/dna , functia :
identificat/a prin CNP , B.I/C.L seria nr. ;
ALCATUIREA GENERALA A CLADIRII

Numear total DIVEIULL: ....oomiinaiassssit ., din care subterane: .

Numar de tronsoane/ dm care numar de tronsoane chstmcte .J.....; numar de apartamente
Forma in plan: @ simetrica; ® asimetrica.
Tip: @ izolata ® cuplata @ insiruita; ;
Pozitie: @ de colt ® la frontul stradal; @ parcela.
Anul construirii (se mentioneaza anul sau, daca nu este cunoscut, se bifeaza perioada estimata): ...
® neccunoscut; @ inainte de 1900; @ intre 1901-1920; @ intre 1921-1960;
DATE PRIVIND CONCEPTIA DE REALIZARE A CLADIRII:
[0 perioada de proiectare ...
® perioada de executie ..
Tip proiect: @ unicat @ tlp Q ref01081b11
Topografia terenului: @ teren plat; @ teren in panta
Clasa de importanta & CONStIUCHIEI: .....ovceierieriinnerrniesniicn e ;
Dimensiuni generale in plan (M1): ....ooooiiiiiiiminy
Suprafata construita la sol (mp.): ..........,
suprafata construita desfasurata (mp.): .......cocoeeeees
Inaltime medie de nivel (ml): ...........;
suprafata construita medie de nivel (mp) ........cc.ceens
Functiunile cladirii:
locuinte colective; ® mixte (locuinte si spatii cu alta destinatie);
@ locuinta individuala; @ comert; @ birouri; @ sediu autoritate locala/centrala;
@ invatamant; @ functii publice; @ turism; @ altele.



DATELE PRIVIND STRUCTURA DE REZISTENTA A CLADIRII

Structura verticala deStructura orizontala |[Elemente Fundatii

rezistenta de rezistenta nestructurale

® zidarie  simpla® bolti de caramida ® zidarie din caramida | @ fundatii din beton
(nearmata) armat monolit

@ zidarie cu stalpisori si

centuri din beton armat |boltisoare de caramida

® profile metalice si

@ zidarie din B.C.A. @ fundatii din caramida

® grinzi si stalpi din
beton armat (care nu
formeaza

® grinzi de lemn

® beton armat Sistem de acoperire

cutremurele produse

structura in
cadre)
® cadre din beton armat| @ beton armat monolit |@ lemn ® tip terasa
® pereti structurali din'® beton armatl® altele @ tip sarpanta
beton armat prefabricat
® panouri mari @ altele ® mixt
® structura mixta
® structura metalica Trotuar de protectie
@ structura din lemn ® da
® altele ® nu
Comportarea  generala a  cladirii  lallnterventii efectuate in timp asupra cladirii

@ fara avarii semnificative

@ necunoscute

® cu avarii la elemente nestructurale

@ nicio masura

@ avarii izolate la structura

® refaceri finisaje

® avarii grave la structura

® consolidare (partiala/totala)

@ altele

® demolare partiala

la cutremure a cladirii

Factori care au influentat negativ comportareaAlte interventii efectuate

in timp asupra
cladirii

® Inaltimea parterului mai mare decat a etajelor
si/sau” configuratia elementelor structurale
diferita

de a etajelor (parter flexibil)

® supraetajari

® Forma defavorabila in plan si/sau in elevatie

® modificari compartimentari si/sau fatade @
altele

® Disimetrie in distributia maselor si rigiditatilor

® Pozitionarea in plan a elementelor
structurale,diferita la etaje fata de parter (in
consola)

® Discontinuitatea elementelor structurale/

nestructurale pe verticala/orizontala

CATEGORII DE DEFECTE/EVENIMENTE CONSTATATE

degradarn structurale: ............c.cooosioiciianninn

degradari elemente nestructurale:



alte categorii de defecte/evenimente constatate: ;

@ coroziune; ® condens; @ lemn putrezit ® igrasie; ® incendii/explozii;
TR e AN . 1. 1.r 14 SN ... 58

EVALUAREA CLADIRII

Aspecte generale DA NU
Colaps, colaps partial ® @
Cladirea/unul dintre etaje inclinata/inclinat 9 9

Alte aspecte ® ®
@gmdari elemente structurale Minore | Moderate | Severe
Fundatii ® ® ®
Sistem de acoperire ® ® 9
Plansee (pentru incarcari verticale) ® ? 9
Stalpi, stalpisori din zidarie 9 ® ®
Plansee (saibe orizontale) contravantuiri orizontale ® ® ®
Pereti structurali, contravantuiri verticale ? L4 ®
[mbinari elemente prefabricate ® ® ®
Alte aspecte ® ® ®
Degradari elemente nestructurate Minore Moderate | Severe
Parapete, ornamente ® 9 9
Placaje, tamplarie ® 9 ®
Tavane, corpuri iluminat ? ? ®
Pereti interiori de compartimentare ® ® ®
Ascensoare ® ® ®
Scari cai de evacuare ® ® ®
Alte aspecte 4 ® ®
Tericole!Degradari geotehnice Minore Moderate | Severe
Alunecari de teren ? ® ®
Miscari de teren, crapaturi ® ® ®
Tasari ® ® ®
Altele ® ® ®

CONCLUZII SI RECOMANDARI

ACTIUNI VIITOARE OBLIGATORII:
Efectuarea unei expertize tehnice pentru: @ structura, ® teren de fundare.

Se anexeazd material fotografic de ansamblu si reprezentativ din punct de vedere al starii tehnice a
cladirii, cu localizarea avariilor. Anexele fac parte integrantd din prezenta Nota tehnicid de
constatare. '

intocmit, Insusit,
Expert tehnic Proprietar
(numele si prenumele) (numele si prenumele)

Data intocmirii,
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Ja Programul Multianual pentru realizarea lucririlor de protejare si interventie

asupra clidirilor situate in “Ansamblul Urban - “Centrul Istoric al

orasului Cluj-Napoca”

CRITERII DE EVALUARE
PENTRU

SELECTAREA CLADIRILOR INVENTARIATE

Nr.

Punctaj

ore. Criterii de evaluare si punctaj orientativ Finantare

partiala

Punctaj
Finantare
integrala

Starea fizicd a monumentului istoric:

- precolaps: 15 puncte

- degradare generalizatda: 7 puncte

- degradare structurala: 3 puncte

- degradare arhitecturala: 2 puncte

- degradare componente artistice: 2 puncte
— ruinad istorica: 2 puncte

2=7

7=15

Amplasarea monumentului istoric intr-o zona
cu risc seismic ridicat: 10 puncte

10

Amplasarea monumentului istoriec in zona de protectie
sau in vecindtatea unor monumente inscrise
in Lista patrimoniului mondial: 5 puncte

Anplasarea monumentului istoric intr-o zona construita
protejatd de interes national: 5 puncte

Includerea monumentului istoric in programe
nationale si/sau internationale:

- programe internationale: 10 puncte

- programe nationale: 5 puncte

Capacitatea de asigurare integrala a cofinantdrii:

- sponsorizare/cofinantare din alte surse/cofinantare
din surse proprii: 15 puncte

- 75%: 5 puncte

- 50%: 10 puncte

= 25%: 15 patere

= % 125%¢ 0 punclte

Functiunea monumentului istoric:

- socioculturald/de cult/invdtamant/sdndtate/
de binefacere: 15 puncte

- alte functiuni/locuintd: 5 puncte

15

Posibilitati de concentrare a eforturilor gi de
finalizare a lucrdrilor in termen scurt, comparativ
cu anvergura lucrdrilor:

= 1<2 anzs 10 puncte

= @2=3 aniy " puangte



— 3-4 ani: 5 puncte
— 5 ani: 3 puncte
= > 5 anl: 1 ponect

9. Capacitatea de intretinere si protejare a monumentului 5 5
istoric dupd executia lucrdrilor: 5 puncte

10. Capacitatea de utilizare a monumentului istoric e 5
dupd executia lucrdrilor - plan de management: 5 puncte

TOTAL PUNCTAJ: 23-52 53=T70




- Anexa 6 -
la Programul Multianual pentru realizarea lucririlor de protejare si interventie
asupra cladirilor situate in “Ansamblul Urban - “Centrul Istoric al
orasului Cluj-Napoca”

ACORD

Subsemnatii (se vor nominaliza tofi proprietarii din imobil), in calitate de proprietari in coti
parte ai imobilului situat in Cluj-Napoca, str. L, >

Urmare a Notificérii nr. / , emisd de Primarul Municipiului Cluj-
Napoca prin Comisia de coordonare a Programului Multianual pentru realizarea lucririlor de
protejare si interventie asupra cladirilor situate in “Ansamblul Urban - “Centrul Istoric al
orasului Cluj-Napoca”,

Ne exprimam acordul pentru:

> realizarea masurilor specificate In notificareanr.................. (i £+ . :

> dupd caz, suportarea costurilor pentru realizarea méasurilor notificate, din resurse financiare
proprii, caz in care vom proceda la executarea lucrérilor de protejare si interventie In surse
proprii cu respectarea termenului impus prin notificare;

> dupd caz, accesarea finantérii acordate in acest sens de autoritdtile administrafiei publice
locale caz in care vom finainta acestora o solicitare de finantare — conform formularului
prezentat in Anexa nr. 8 la Programul Multianual pentru realizarea lucrarilor de protejare si
interventie asupra cladirilor situate in “Ansamblul Urban - “Centrul Istoric al orasului
Cluj-Napoca™:

> constituirea unei garantii imobiliare in favoarea autoritdtii administratiei publice locale
conform prevederilor pct. 5.5. din Programul Multianual pentru realizarea lucririlor de
protejare si interventie asupra cladirilor situate in “Ansamblul Urban - “Centrul Istoric al
orasului Cluj-Napoca”

> Intocmirea documentafiei tehnice care va sta la baza executdrii lucréarilor de protejare si
interventie;

> desemnarea si mandatarea unui reprezentant legal in relafia cu autorititile administratiei
publice locale/alte persoane fizice sau juridice in scopul realizarii lucrérilor de protejare si
interventie ce trebuie executate pentru reabilitarea structural — arhitectural3 a cladirilor;

> inscrierea in Cartea Funciard a mentiunii privind ,,Obligatia de folosintd a imobilului” in
conformitate cu documentele justificative emise in acest sens;

> suportarea contravalorii cheltuielilor realizate cu documentatia tehnicd, in cazul
nerespectérii termenului legal de executare a lucrdrilor, raportat la cota parte de proprietate
detinuta in cadrul imobilui;

= rambursarea sumelor decontate de autorititile administratiei publice locale inclusiv costul
documentatiei tehnice in cazul nefinalizérii lucrdrilor din vina noastra exclusiva, in termen
de 30 de zile calendaristice de la data notificarii comunicate in acest sens, sume stabilite prin
raportarea la cota parte de proprietate detinut in cadrul imobilului;

> incheierea Contractului de Garantie Imobiliard in forma autenticd, conform prevederilor
pet.5.5 din Programul Multianual pentru realizarea lucririlor de protejare si interventie
asupra cladirilor situate in “Ansamblul Urban - Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca”

> dupé caz, incheierea Contractului de Finantare conform prevederilor pct. 5.11. si pet. 5.12.
din Programul Multianual pentru realizarea lucrarilor de protejare si interventie asupra
cladirilor situate in “Ansamblul Urban - Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca”
dupd caz, desemnarea §i mandatarea unui reprezentant legal in vederea contractirii lucririlor




de protejare si interventie, monitorizare $i verificarea modului de realizare a lucrdrilor pe
toatd durata executarii acestora;

dupd caz, desemnarea si mandatarea unui reprezentant legal pentru receptia finalizirii
lucrdrilor si la receptia finala, dupd expirarea perioadei de garantie de buna executie de 5 ani
de la data receptiei la terminarea lucrarilor.

Cluj-Napoca la, Semnatura
AR




- Anexa 7 -
la Programul Multianual pentru realizarea lucririlor de protejare si interventie
asupra cladirilor situate in “Ansamblul Urban - “Centrul Istoric al
orasului Cluj-Napoca”

FORMULARE SOLICITARE DE FINANTARE RAMBURSABILA

A. Solicitare de finantare — persoane fizice

Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI Cluj-Napoca

Proprietarul cladirii situate in municipiul Cluj-Napoca, str. , NI, , ap. , CF nr.
sub nr. Topo , identificat prin:

| persoand fizici:

Numele si prenumele , CNP , B.I/C.L seria nr. -

| persoani juridici:

Denumire , sediu ACIE :

| asociatie de proprietari:

Denumire , reprezentatd prin dl/dna , functia :

identificat/a prin CNP , B.L/C.I. seria nr. ,

Prin prezenta solicit acordarea unei finantdri in suma de lei pentru sustinerea

lucrarilor de protejare si interventie ce urmeaza a se executa la clidirea situatd in municipiul Cluj-

Napoca, str. , DL conform Programului Multianual pentru realizarea

lucrarilor de protejare si interventie asupra cladirilor situate in “Ansamblul Urban -“Centrul Istoric

al orasului Cluj-Napoca” aprobat prin HCL nr. /

in vederea sustinerii celor menionate anexez prezentei urmétoarele documente justificative:

1) hotérarea sau acordului scris privind realizarea méasurilor cuprinse in nota tehnicé de constatare;
2) documente justificative care atesta dreptul de proprietate - Extras carte funciara privind imobilul
la care se vor executa lucrari de protejare si interventie insotit de copie legalizata de pe titlul de
proprietate;

3) declaratie pe propria raspundere, autentificata, din care si rezulte ca:

| imobilul nu constituie obiectul unui litigiu;

] imobilul nu se afla sub sechestru;

] imobilul nu este ipotecat;

4) declaratie pe propria raspundere, autentificatd, din care sd rezulte ci isi asumi urmitoarele
obligatii:

| sa utilizeze clidirea in scopul unor activititi socioculturale, de invatimant, sinitate, de cult, de
binefacere ori altor activitd{i aseménétoare sau de locuin{é;

| sd permitd accesul in cladire specialistilor §i, dupd caz, al publicului in imobil, in conditiile
stabilite prin contract cu finantatorul;

| si obtind documentele justificative solicitate de finantator necesare executirii lucrarilor de
protejare si de interventie, in conformitate cu legislatia in vigoare.

5) documente justificative/adeverinte — “conforme cu originalul” din care si reiasd cuantumul
sumelor acordate/datorate de/citre institufii de creditare cu altd destinatie decét cea pentru care se
solicitd finantare (contractele de creditare + grafice de rambursare/adeverinte emise de institutiile de
creditare privind cuantumul actualizat al sumelor lunare datorate de beneficiarul creditarii);

6) documente justificative din care sa reiasa ca veniturile/platile/conturile bancare nu sunt blocate in
baza unui titlu executoriu, potrivit legii — adeverinte de la institutiile bancare/de credit unde titularul



finantarii are cont deschis;

7) documente justificative din care si reiasa ca solicitantul nu are debite restante fatd de bugetul de
stat/bugetul local/fonduri speciale (certificate privind plata obligatiilor bugetare — eliberate de
Ministerul Finantelor D.G. F. P. Cluj-Napoca ,daca este cazul, Priméarie municipiului Cluj-Napoca );
8) documente justificative din care sa reiasa aportul partenerilor, in situatia executirii lucrarilor de
protejare si interventie in parteneriat (exemplu: Contract de Véanzare — Cumpdrare avand ca obiect
cedarea de cote parti);

9) acte prin care se dovedesc veniturile solicitantului si ale membrilor familiei sale;

10) declaratie privind copiii, sotul/sotia aflati in intretinere si copie de pe certificatele de nastere si
stare civila, dupa caz

11) copie de pe actele care atesta eventuala incapacitate de munca;

12) declaratie pe proprie raspundere a solicitantului, cuprinzand si veniturile, altele decat cele
pentru care a depus acte doveditoare;

13) cazier judiciar;

14) alte documente justificative, din care sa rezulte ca solicitantul dispune de diferenta de fonduri
necesara lucrarilor, daca e cazul.

B. Solicitare de finantare — persoane juridice si asociatii de propietari

Ciltre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

Proprietarul cladirii situate in Cluj-Napoca, str. 5 AL , ap. JEE o

sub nr. topo , identificat prin:

| persoand juridicd:

Denumire , sediu SELE $

| asociatie de proprietari:

Denumire , reprezentatd prin dl/dna , functia

, identificat/a prin CNP . B.LIC.L seria nr. .

Prin prezenta solicitdim acordarea unei finantari in suma de lei pentru sustinerea

lucrarilor de protejare si interventie ce urmeaza a se executa la cladirea situata in Cluj-Napoca, str.
, DL conform Programului multianual pentru realizarea lucririlor de

protejare i interventie asupra cladirilor situate in “Ansamblul Urban -“Centrul Istoric al orasului
Cluj-Napoca” aprobat prin HCL nr. /

In vederea sustinerii celor mentionate anexez prezentei urmatoarele documente justificative:

1) hotérarea privind executarea lucrérilor de protejare si de interventie;

2) actul constitutiv/statutul si actele aditionale, dupa caz;

3) dovada dobéandirii personalititii juridice;

4) ultima situatie financiara anuala;

5) ultima balantd de verificare;

6) dovada privind bonitatea persoanei juridice de drept privat, emisd de banca la care are deschis
contul; '

7) ultimul act de control intocmit de organele competente ale Ministerului Finantelor Publice;

8) documente justificative care atesta dreptul de proprietate - Extras carte funciara privind imobilul
la care se vor executa lucrdri de protejare si interventie insotit de copie legalizatd de pe titlul de
proprietate;

9) declaratie pe propria raspundere, autentificata, din care sa rezulte ca:

] imobilul nu constituie obiectul unui litigiu;




] imobilul nu se afls sub sechestru;

| imobilul nu este ipotecat;

10) situatia lucrarilor efectuate anterior solicitirii, dupa caz;

11) dovada existentei unor surse financiare proprii/oferite de terti acordate cu destinatie similarad
celei pentru care se solicitd finantare — credite/sponsorizari, etc;

12) documente justificative/adeverinte — “conforme cu originalul” din care si reiasi cuantumul
sumelor acordate/datorate de/catre institutii de creditare cu alta destinatie decat cea pentru care se
solicitd finantare (contractele de creditare + grafice de rambursare/adeverinte emise de institutiile de
creditare privind cuantumul actualizat al sumelor lunare datorate de beneficiarul creditarii);

13) documente justificative din care si reiasd ci veniturile/plitile/conturile bancare nu sunt blocate
in baza unui titlu executoriu, potrivit legii — adeverine de la institutiile bancare/de credit unde
titularul finantérii are cont deschis;

14) documente justificative din care si reiasi ci solicitantul nu are debite restante fata de bugetul de
stat/bugetul local/fonduri speciale(certificate privind plata obligatiilor bugetare — eliberate de
Ministerul Finantelor D.G.F.P. Cluj, Primérie Cluj-Napoca

15) documente justificative din care si reiasd aportul partenerilor, in situatia executirii lucrarilor de
protejare si interventie in parteneriat (exemplu: Contract de Vanzare — Cumparare avand ca obiect
cedarea de cote parti).

Data Semnatura
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CONTRACT DE FINANTARE
NR..osesssinsnin fesiwiinininitasinsie
PARTILE CONTRACTANTE:

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, cu sediul in mun.Cluj-Napoca, str.Motilor, nr.3, jud.Clyj,
reprezentat prin Primar, Emil Boc, in calitate Finantator pe de o parte

si

D-nul/D-na/Denumirea societatii , CNP/CIF, , Cont bancar nr.

(persoana juridica) , reprezentat prin administrator , cu domiciliul/sediul

in , Str. ,hr._ ,ap.  ,jud. , Proprietar al apartamentului nr. din

imobilul situat in mun.Cluj-Napoca, str. , 1. , Jud.Cluj, conform CF nr. , OI.
topografic , nr.cadastral in calitate de Beneficiar pe de alta parte,

convin asupra incheierii prezentului Contract de finantare in baza prevederilor

Legii nr. 422/2001, Legii nr.153/2011, H.G. nr. 1430/2003, Codul Civil, HCL

nr. , in urmatoarele conditii:
OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.1 (1) Municipiul Cluj-Napoca acorda finantarea sumei de lei catre D-nul/D-
na/Denumirea societatii in calitate de Beneficiar, pentru executarea
lucrarilor de interventie la imobilul situat in mun. Cluj-Napoca, str. -
nr. , jud.Clyj, inscris in CF nr , nr.topografic , nr.cadastral , Suma ce
reprezinta valoarea lucrarilor de interventie aferente cotei de % parte detinuta de

Proprietar din partile indivize comune ale imobilului, stabilita in anexa la documentatia tehnica.

2. Suma finantata prevazuta la Art.1.1. reprezinta un calcul estimativ al valorii lucrarilor de
interventie, aferente cotei parti indivize comune care revine proprietarului din partile comune ale
cladirii, urmand ca aceasta suma sa fie actualizata in termen de 30 de zile calendaristice de la data
intocmirii Procesului Verbal de receptie la terminarea lucrarilor raportat la valoarea sumelor
decontate ce revin in cota parte proprietarului, in baza unui act aditional la prezentul Contract.

3. Eventualele sume reprezentand diferentele rezultate intre suma actualizata si suma
finantata prevazuta la Art. 1.1. vor majora valoarea finantarii, urmand a fi recuperata de la
Beneficiar pe perioada derularii prezentului contract, in baza actului aditional la prezentul Contract.
Art.1.2. Beneficiarul va rambursa suma finala finantata catre Finantator sub forma de rate lunare
egale, esalonate pe o perioada de 10 ani (120 luni).

II. DURATA CONTRACTULUI

Art.2 Prezentul contract se incheie pe o perioada de 10 ani (120 luni) incepand cu data de intai a
lunii urmatoare incheierii Procesului Verbal de receptie la terminarea lucrarilor.

III. MODALITATEA DE ACORDARE A FINANTARII

Art.3 Acordarea finantarii consta in decontarea de catre Finantator a sumelor care fac obiectul
facturilor/devizelor emise/intocmite de executantul lucrarilor de interventie la imobil, in



conformitate cu prevederile Contractului de executie incheiat in acest sens.

1IV. RAMBURSAREA FINANTARII

Art.4.1. Beneficiarului finantarii i se acorda o perioada de gratie pentru rambursarea sumelor,
cuprinsa intre data incheierii Contractului de finantare si data de intai a lunii urmatoare incheierii
Procesului Verbal de receptie la terminarea lucrarilor.

Art.4.2. Suma finantata, prevazuta la Art. 1 urmeaza a fi restituita de catre Beneficiar sub forma de
rate lunare egale.

Art.4.3 Ratele se vor esalona pe o perioada de 10 ani (120 luni), incepand cu data de intai a lunii
urmatoare incheierii Procesului Verbal de receptie la terminarea lucrarilor.

Art.4.4. Ratele lunare se vor achita direct la casieria Municipiului Cluj-Napoca, situata in mun.
Cluj-Napoca, str. Motilor, nr. 7, sau prin alte mijloace agreate de Finantator, pana cel tarziu la data
de 30 a fiecarei luni, pentru luna in curs, cu mentiunea ,Rate lucrari de interventie imobil
str. , nr, &

Art. 4.5. Ratele se vor indexa anual cu rata inflatiei, comunicata de Institutul National de Statistica,
sectiunea total.

Art.4.6. Neplata ratelor la scadenta, in conditiile Art.5.3. atrage plata majorarilor de intarziere in
procent de 0,5% / zi din cuantumul obligatiei neachitate la termen, pentru fiecare zi de intarziere,
incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data achitarii sumei datorate
inclusiv.

V. OBLIGATIILE PARTILOR.

Obligatiile FINANTATORULUL

Art.5.1. Municipiul Cluj-Napoca se obliga sa acorde finantarea prevazuta la Art.1. din prezentul
Contract si care reprezinta valoarea lucrarilor de interventie executate la imobil, aferente cotei parti
indivize comune care revine proprietarului din partile comune ale cladirii.

Obligatiile BENEFICIARULUI
Art.5.2. Proprietarul se obliga sa ramburseze suma finantata la Art.1 din prezentul Contract catre
Finantator, in conditiile prevazute la Cap. IV din prezentul Contract.

VI. INCETAREA SI REZILIEREA CONTRACTULUL

Art. 6.1. Finantatorul poate solicita rezilierea contractului de finantare de plin drept, fard a fi
necesara interventia instantei de judecati, in situatia neachitarii de catre beneficiar a unui numar de
3 (trei) rate lunare. Rezilierea de plin drept se produce in termen de 30 de zile calendaristice de la
data comunicarii notificarii prin care Beneficiarului i s-a adus la cunostinta ca nu si-a mdephmt
obligatiile contractuale iar intreaga suma ramasa de achitat va fi considerata scadenta anticipat si
exigibila, beneficiarul fiind de drept in intarziere.

Art. 6.2 in cazul rezilierii Contractului de Finantare conform art. 6.1, Beneficiarul este obligat sa
returneze Finantatorului, in termen de 30 de zile calendaristice, sumele decontate de acesta in
contul lucrarilor de interventie, precum si majorarile de intarziere in cuantumul stabilit contractual.
Art. 6.3. Finantatorul va proceda la executarea garantiei imobiliare constituite conform
Contractului de garantie imobiliara nr. / , in situatia neachitarii sumelor
prevazute la Art. 5.1. din prezentul Contract.

VIL DISPOZITII FINALE.

Art.7.1.Prezentul contract reprezinta titlu de creanta si devine executoriu in cazul nerespectarii
si/sau indeplinirii cu intarziere a obligatiilor prevazute in acesta.
Art.7.2. Nerespectarea clauzelor prezentului Contract sau indeplinirea cu intarziere a acestora



atrage dupa sine demararea procedurilor de executare silita prevazute pentru recuperarea
creantelor bugetare in conformitate cu prevederile O.G. nr. 92/2003 privind Codul de
Procedura Fiscala coroborate cu Codul Civil.

VIII. FORTA MAJORA

Art. 8.1. In sensul prezentului Contract, orice eveniment imprevizibil, insurmontabil si
independent de vointa partilor intervenit dupa semnarea prezentului contract si care impiedica
executarea acestuia, este considerat forta majora si exonereaza de raspundere partea care il invoca,
pe durata existentei cazului de forta majora.

Art. 8.2. Partea care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti cazul de
forta majora, in termen de 5 zile calendaristice de la data aparitiei acesteia. De asemenea, are
obligatia de a comunica data incetarii cazului de forta majora, in termen de 5 zile calendaristice de

la incetare.

IX. LITIGIT

Art. 9.1. Prezentul Contract obliga partile sa respecte intocmai si cu buna credinta fiecare dispozitie
a acestuia in conformitate cu principiul obligativitatii contractului intre parti.

Art. 9.2. Litigiile aparute intre parti in timpul derularii prezentului Contract se vor rezolva pe cale
amiabila sau daca acest lucru nu este posibil, de catre instantele de Judecata competente.

X .DISPOZITII FINALE.

Art. 10.1. Prezentul Contract de finantare s-a incheiat in 2 (doua) exemplare, in limba romana, cate
un exemplar pentru fiecare parte contractanta si intra in vigoare la data semnarii de catre ambele
parti contractante.

FINANTATOR, BENEFICIAR,
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA




Anexa Il la Hotérirea nr. 113 din 11 martie 2016

Lista de inventariere a imobilelor situate in perimetrul
ZONEI DE ACTIUNE PRIORITARA I

in cadrul Programului Multianual pentru realizarea lucrarilor de protejare si interventie asupra cladirilor situate in
SANSAMBLUL URBAN-CENTRUL ISTORIC AL ORASULUI CLUJ-NAPOCA”

1 Piata Avram lancu 2
2 Piata Avram lancu 17
3 Piata Avram Iancu 40
4 Piata Avram lancu 42
5 Piata Avram Iancu 10
6 Baba Novac 24
7 Baba Novac 25
8 Baba Novac 27
9 Ion I C Bratianu 7
10 | Ion I C Bratianu 27
11 | Jon I C Bratianu 29
12 B-dul 21 Decembrie 1989 51
13 [ B-dul 21 Decembrie 1989 20
14 | B-dul 21 Decembrie 1989 32
15 | B-dul 21 Decembric 1989 ' 34
16 | B-dul 21 Decembrie 1989 36
17 | Eroilor - 18
18 | Eroilor 21
19 | Eroilor 34
20 | Eroilor 35
21 Eroilor 42
22 Eroilor 17
23 | Vasile Goldis 1
24 | Horea 65
25 | Horea 50
26 | Horea 35
27 | Horea 27
28 | Horea 94
29 | Horea 84-86
30 | Horea 5
31 | Horea 57
32 | Horea 2
33 | Horea 4,6
34 | Horea 8
| 35 | Horea 14



36 | Horea 16
37 | Horea 27
38 | Horea 40
39 | Horea 112
40 | I. M. Klein 3
41 | Regele Ferdinand 4
42 Regele Ferdinand 29
43 Samuil Micu ( colt cu Memorandumului ) g
44 | Tuliu Maniu 1
45 [uliu Maniu 3
46 | Tuliu Maniu 5
47 | Tuliu Maniu 24
48 Tuliu Maniu colt cu Avram lancu nr. 6 45
49 | Mihail Kogalniceanu 18A
50 | Mihail Kogalniceanu colt cu str. Herman Oberth 7
51 | Bolyai Janos 2
52 | Bolyai Janos 5
53 | Bolyai Janos 7
54 | Bolyai Janos 10
55 | Bolyai Janos 12
56 | Napoca 17
57 Napoca 21
58 | Ep.Ioan Bob 1
59 | Ep. Ioan Bob 11
60 | Piata Unirii 30
61 | Piata Unirii 31

Sef Serviciu Control Urbanism si Disciplina in Constructii,

Florin Sandor




Anexa III la Hotdrdrea nr. 113 din 11 martie 2016

ZONA DE ACTIUNE PRIORITARA AFERENTA ETAPEI 1

A PROGRAMULUI MULTIANUAL PENTRU REALIZAREA LUCRARILOR DE PROTEJARE SI
INTERVENTIE ASUPRA CLADIRILOR SITUATE IN
»ANSAMBLUL URBAN-CENTRUL ISTORIC AL ORASULUI CLUJ-NAPOCA”

In mare parte suprapusa peste oragul istoric, delimitatd de traseul fortificatiilor
celei de a doua incinte medievale, s-a dezvoltat in timp ca o retea de strazi pietonale si
spatii publice deschise ; interventiile se vor stabili in urma actiunilor de inventariere a

cladirilor situate in perimetrul definit de :

- Str. Matei Corvin, str. Vasile Goldis, P-ta Muzeului si Parcul I.L. Caragiale;

- Str. Regele Ferdinand , str. Horea;

- Str. Memorandumului, bd-ul 21. Decembrie1989, P-ta Avram lancu, Stefan cel
Mare, str. M. Kogalniceanu, Str. Universitatii, str. Napoca, P-ta Lucian Blaga, Str. Petru

Maior ;

- str. Potaissa . Str. Fortaretei, str. Inocentiu Micu Klei



Anexa IV la Hotiardrea nr. 113 din 11 martie 2016

REGULAMENT DE INTERVENTIE iN
ZONELE DE ACTIUNE PRIORITARA

1. DISPOZITII GENERALE

1.1. Regulamentul de interventie aferent zonelor de actiune prioritara, va fi denumit in continuare, in
cuprinsul acestui document, Regulament.

Regulamentul stabileste modalitatile de realizare a lucrarilor de interventie asupra cladirilor situate
in “Ansamblul Urban — Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca.”

Lucririle de interventie cuprinse Programul multianual pentru realizarea lucrérilor de protejare si
interventie asupra cladirilor situate in Ansamblul Urban —Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca vor fi
realizate strict in conformitate cu legislatia specifica in vigoare.

1.2. Proprietarii cladirilor situate in zonele de actiune prioritard, cladiri care prezinta degradari care pun
in pericol viata, integritatea fizics, sdnatatea sau siguranta populatiei, care afecteaza calitatea mediului
inconjuritor, a cadrului urban construit, a spatiilor publice urbane, sunt obligati, in temeiul si cu
respectarea legilor in vigoare, ca din proprie initiativa si ia masuri de realizare a lucrarilor de interventie
si protejare a acestor cladiri.

1.3. Regulamentul aferent zonelor de actiune prioritara, stabileste prevederi aplicabile tuturor cladirilor
inventariate, grupate conform Etapelor Programului multianual pentru realizarea lucrdrilor de protejare si
interventie asupra cladirilor situate in Ansamblul Urban —Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca.
Realizarea etapizirii, etapizare esalonata in timp, a fost ghidatd de principii de morfologie urbana, de
coerentd spatiald, de preeminentd in tesutul urban.

1.4. ETAPE ale Programului multianual pentru realizarea lucrarilor de protejare si interventie asupra
cladirilor situate in Ansamblul Urban —Centrul Istoric al oragului Cluj-Napoca.

Etapele au fost definite ca urmare a stabilirii zonelor de actiune prioritard. Pentru fiecare zona
interventiile etapizate presupun inventarierea cladirilor monument istoric sau parte componenta a
Ansamblului Urban —Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca.

A.Etapal

In aceasti etapa vor fi inventariate cladirile situate in perimetrul definit de:
-str. Matei Corvin, str. Vasile Goldis. P-ta Muzeului, Parcul I. L. Caragiale;
-str. Regele Ferdinand, str. Horea, P-ta Gérii. Str. 1. L. Caragiale;
-str. Memorandumului, bd-ul 21 Decembrie 1989, P-ta Avram lancu, P-
Kogalniceanu, str. Universitatii. str. Napoca, P-ta Lucian Blaga, str. Petru M
-str. Potaissa, str. I. M. Klein;

1 Mare, str. M.




B. Etapa IT

In aceasta etapa vor fi inventariate cladirile situate in perimetrul definit in completarea primei zone, cu
extindere in zona pericentrald, dupi cum urmeaza: '

- str. Cuza Voda, P-ta Mihai Viteazu, str. George Baritiu, str. Emil Isac, str. Republicii, de la P-ta
Lucian Blaga pana la intersectia cu str. Avram lancu, str. Avram Jancu de la str. Republicii pana la str.
Universitatii, str. Universitatii de la str. Avram Iancu pana la str. M. Kogalniceanu.

C. Etapa III

in aceasta etapa vor fi inventariate cladirile cuprinse in Ansamblul Urban — Centrul Istoric al
oragului Cluj-Napoca care nu au fost analizate in primele doui etape.

Perimetrul Ansamblului Urban —Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca este inscris, conform
Listei Monumentelor Istorice publicate de Ministerul Culturii si Cultelor - Institutul national al
monumentelor istorice. Sub codul CJ-II-a-A-07244 Descrierea extensiva si exhaustiva aacestei zone se
regaseste atat in L.ML.I. cat si in Programul Multianual pentru realizarea lucririlor de protejare si
interventie asupra cladirilor situate in Ansamblul Urban - Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca.

In etapa a IlI-a a acestui program sunt cuprinse imobilele situate pe strdzile ce fac parte din
Ansamblul Urban - Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca, asa cum a fost el definit in P.U.G aprobat cu
HCL nr. 493/22.12.2014 si care nu au fost incadrate in primele dou3 etape.

In fiecare dintre aceste etape rezultate din stabilirea zonelor de actiune prioritara se va proceda la
inventarierea cladirilor monument istoric sau parte componentd a Ansamblului Urban - Centrul Istoric al
oragului Cluj-Napoca.

Urmare inventarierii se identifica tipurile de lucriri de protejare i interventie care trebuie
executate pentru reabilitarea structural-arhitecturala a cladirilor aferente zonei prioritare aflate in analiza.

 Acest demers va fi urmat de selectia si ierarhizarea cladirilor propuse pentru protejare si
interventie. Selectia si ierarhizarea vor fi propuse de Comisia de coordonare si implementare a
Programului multianual pentru realizarea lucrérilor de protejare si interventie asupra cladirilor situate in
Ansamblul Urban - Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca.

Urmare ierarhizarii cladirilor functie de starea de degradare implicand un pericol public, si deci a
urgentei interventiei, se vor notifica proprietarii cladirilor vizate, cu privire la obligatiile si raspunderile
legale care le revin, in calitate de proprietari.

In functie de situatia concreta a fiecirei cladiri, precum si de optiunile proprietarilor si de modul in
care sunt indeplinite criteriile specificate se va stabili procedura de finantare a lucrarilor de protejare si
interventie.

2. Categorii de lucriri

2.1 In conformitate cu prevederile legale in vigoare, lucrarile de interventie pentru reabilitarea structural-
arhitecturald a anvelopelor cladirilor, denumite in continuare lucrari de interventie constau in totalitatea
lucrarilor stabilite prin proiecte tehnice elaborate cu respectarea proiectelor initiale de arhitectura (in
mdsura in care acestea existd) si/sau a caracteristicilor de arhitecturale ale acestora (cromatic, materiale,
detalii).

2.2 Categoriile de lucriri avute in vedere de prevederile legii sunt:

22.1.

a) lucrdri de reparare/refacere a zidariilor/peretilor exteriori;

b) lucréri de reparare/refacere a finisajelor exterioare, precum tencuieli, zugraveli, vopsitorii, placaje si
altele asemenea;



¢) lucréri de reparare/refacere a sistemului de acoperire;

d) lucréri de reparare/refacere a timplariei exterioare §i a elementelor exterioare functionale, precum
balcoane, logii, bovindouri, aticuri, cornise si altele asemenea;

e) lucrari de reparare/refacere a elementelor de plastica arhitecturala, precum brauri, ancadramente,
bosaje, profiluri si altele asemenea;

f) lucrari de demontare a instalatiilor si echipamentelor montate aparent pe fatade/acoperis, precum si
remontarea acestora dupd efectuarea lucrarilor de interventie.

222

Odata cu lucrdrile previazute mai-sus, se pot executa, dupd caz, i lucréri de interventie justificate din
punct de vedere tehnic prin proiect, precum:

a) lucrari de reparare/refacere a trotuarului de protectie al cladirii;

b) lucrdri de eliminare a igrasiei, precum si de izolare a rosturilor;

c) alte lucrari de aceasta naturd, dupi caz.

2.23.

Avand in vedere caracteristicile fondului construit din Cluj-Napoca, datarea constructiilor precum si
interventiile de intretinere cu totul sporadice care s-au ficut de-a lungul timpului, se poate estima faptul c&
multe dintre imobile (daca nu toate) vor avea nevoie si de lucrari de consolidiri ale elementelor

structurale.

3. REGLEMENTARI SPECIFICE

3.1. in conformitate cu legislatia in vi goare, pentru demararea lucrérilor de interventie este necesara
respectarea prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.
Documentatiile tehnice vor fi intocmite in vederea obtinerii certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de
construire, asa cum se stipuleazi in Legea nr. 50/1991.

3.2. Documentatiile vor fi intocmite in conformitate cu cerintele din certificatele de urbanism si vor
contine piese scrise si piese desenate (conf. Anexei 1 la Legea 50/1991), avize de specialitate pentru
cladirile clasate/in curs de clasare ca monumente istorice si/sau amplaste in zone construite protejate,
precum si toate celelalte avize, acorduri, studii de specialitate solicitate prin certificatele de urbanism
si/sau prin avizele vizand interventia. Documentatiile vor fi elaborate si verificate in conformitate cu
prevederile legale in vigoare.

3.3. Proiectele tehnice si detaliile de executie vor fi elaborate, verificate si avizate in conditiile legii, cu
respectarea proiectului initial de arhitectura (acolo unde acesta existd) a caracteristicilor de culoare,
materiale, detalii specifice.

3.4. Expertizele tehnice care vor fi intocmite in vederea stabilirii interventiior necesare vor fi elaborate de
experti autorizati conform legislatiei in vigoare.

3.5. Pentru fiecare documentatie se va obtine in mod obligatoriu avizul favorabil al Ministerului Culturii.

3.6.1n Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. sunt precizate caracteristici vizand interventiile
asupra cladirilor existente. Pentru cladirile monumente istorice sau situate in zonele protejate, se
mentioneazd: ,,Interventiile asupra acestora se vor realiza in regim de restaurare, numai pe baza de
proiecte detaliate fundamentate pe studii istorice si investigatii complexe asupra constructiilor, avizate si
autorizate conform legii. Se vor folosi materiale si tehnici adecvate, de reguli cele tradifionale. In cazul
interventiilor vizand reparatia, reabilitarea, restaurarea corpurilor existente, se va conserva expresia
arhitecturald si modenatura fatadelor acestora cu exceptia cazurilor in care se revine la o situatie initiala
sau anterioara consideratd favorabila. Se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente,



cornise, brauri, colonete, pilastri, etc). Reabilitarea termicé nu poate constitui un pretext pentru eludarea
acestei reglementari, in unele cazuri aceasta putdnd implica tehnologii si materiale speciale. Taémplariile
istorice se vor conseva prin restaurare. In mod exceptional, cand acest lucru nu mai este posibil, se vor
inlocui cu copii cu aspect identic cu originalele, reproducandu-se toate detaliile si decoratiile. Prin
exceptie, la spatiile comerciale de la parter sunt acceptabile formule moderne, high tech — sticld, ofel etc.
Invelitorile acoperigelor vor fi din tigla ceramicé de culoare naturala. In situatiile in care invelitoarea e din
tabla faltuita si structura sarpantei nu are capacitatea portantd pentru a sustine figla, se admite refacerea
acesteia cu tabli lisa falfuitd de culoare gri. Jgheaburile si burlanele se vor reface din tabld zincati, din
zinc sau din cupru, In maniera traditionald. Publicitatea comerciala de orice tip este interzisa. Prin
exceptie, aceasta poate fi admisd numai ca facilitate pentru cei ce acceptd statutul de sponsori pentru
restaurarea imobilelor, ea realizandu-se chiar pe schelele de pe fatadele cladirilor in lucru.”

3.7. Aceste prevederi legate de aspectul exterior al cladirilor au un caracter de generalitate, modul de
preluare in documentatiile tehnice urménd a fi detaliat si adaptat cladirilor vizate. Monumentele istorice si
clidirile situate in Ansamblul Urban - Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca, sunt unicate, solutiile
adoptate urménd a sublinia caracterul acestora. Toate documentatiile, chiar elaborate strict in conformitate
cu prevederile R.L.U., vor obtine avizul favorabil al Ministerului Culturii.

3.8. Notele tehnice de constatare prevazute la alin. (1) lit. a), al cdror continut-cadru este prevazut in
anexa nr. 2, se elaboreazi de catre experti tehnici atestati de catre Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Administratiei Publice, si de catre experti tehnici atestati de cétre Ministerul Culturii, in scopul stabilirii
stirii tehnice a cladirii din punctul de vedere al asigurdrii cerintelor esentiale de calitate a constructiilor, in
principal al cerintelor esentiale «rezisten{d mecanica si stabilitatex», «securitate la incendiu» §1 «siguran{a
in exploatarey, prin aplicarea metodei de evaluare calitativd pe baza examindrii directe, la fata locului, a
cladirilor, conform reglementarilor tehnice in vigoare din domeniul constructiilor.

3.9. In cazul in care prin nota tehnica de constatare se stabileste necesitatea efectudrii unei expertize
tehnice pentru structura de rezistenta si/sau pentru terenul de fundare ori a unor lucréri de
consolidare/reparatii la structura de rezistentd a cladirii, care conditioneaza executarea lucrérilor de
interventie, detinitorul notificat informeaza in scris primarul si inspectoratul teritorial in constructii si
serviciile deconcentrate ale Ministerului Culturii, in vederea inifierii masurilor privind reducerea riscurilor
legate de rezistenta si stabilitatea clddirilor, in conditiile legii.

3.10. Proiectarea si executarea lucririlor de interventie se realizeaza cu respectarea prevederilor Legii nr.
10/1995, cu modificarile ulterioare, cu respectarea dispozitiilor Legii nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile ulterioare,a prevederilor P.U.G., precum si a
reglementarilor tehnice din domeniul constructiilor.

;

3.11. Proiectantii au obligatia de a asigura, prin proiectele tehnice si detaliile de executie elaborate,
nivelurile de performanta previzute de legislatia privind calitatea in constructii, precum si calitatea
estetica, arhitecturald si ambientald a cladirilor, in scopul realizirii/conservirii specificitgii cadrului urban
construit; in cazul cladirilor clasate/in curs de clasare ca monumente istorice ori amplasate in zone
construite protejate, proiectantii au obligatia de a prelua, prin proiectele tehnice i detali
elaborate, cerintele stabilite prin avizele emise de Ministerul Culturii sau serviciile s




