CONSILIUL LOCAL AL Anex4 la Hotérdrea n. /2016
MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

REGULAMENT PRIVIND CONCESIONAREA BUNURILOR
AFLATE N DOMENIUL PUBLIC SI PRIVAT AL
MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

CAPITOLULI

Dispozitii generale

ART. 1

(1) Prezentul regulament reglementeazi regimul juridic al contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publicé.

(2) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd, denuinit in continuare contract de
concesiune, este acel contract incheiat in formd scrisd prin care autoritatea publicd, denumitd

concedent, transmite, pe o perioadi determinatd, unei persoane, denumite concesionar, care

acioneazd pe riscul si rispunderea sa, dreptul si obligaia de exploatare a unui bun proprietate’

publica in schimbul unei redevente.

ART. 2

(1) Dispozitiile prezentului regulament nu se aplicd contractelor reglementate de dispozitiile
privind achizitiile publice.

ART. 3 |

Fac obiectul contractului de concesiune bunurile aflate in domeniul public sau privat al
municipiului Cluj-Napoca.

ART. 4

(1) Redeventa obtinutd prin concesionare se face venit la bugetul local.

(2) Modul de calcul si de platd a redeventei se stabileste de citre autoritatea administrafiei publice
locala.

'ART. 5

Are calitatea de concedent Municipiul Cluj-Napoca, iar hotdrarea de concesiune este adoptatd de
citre Consiliul local, in conditiile legii.

ART. 6 N

Calitatea de concesionar o poate avea orice persoand fizicd sau persoand juridics, roména ori
striind. |

ART. 7

(1) Contractul de concesiune se incheie in conformitate cu legea roménd, indiferent de

|




nationalitatea sau de cetifenia concesionarului, pentru o duratd care nu va putea depdsi 49 de ani,
incepénd de la data semnérii lui.
(2) Durata concesiunii se stabileste de citre concedent pe baza studiului de oportunitate.
~ (3) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o 'perioadé egald cu cel mult jumitate din
durata sa initiald, prin simplul acord de vointé al pértilor.
ART.8 = '
: Subconcesioﬁarea_ este interzisd, cu exceptia situafiilor expres prevazute la art. 61, alin. (3) din

prezentul regulament.

CAPITOLULII

Procedura administrativd de inifiere a concesiondrii

ART. 9 _

(1) Concesionarea are loc la inifiativa concedentului sau ca urmare a unei propuneri insugite de
acesta. 7

(2) Propuncrea de concesionare trebuie si fie fundamentatd din punct de vedere economic,
financiar, social si de mediu. h

ART. 10

(1) Initiativa concesiondrii trebuie si aibd la bazi efectuarea unui studiu de oportunitate, care si
cuprindd, in principal, urmétoarele elemente:

a) descrierea si identificarea bunului care urmeazi sé fie concesionat;

b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifici realizarea concesiunii;

¢) nivelul minim al redev‘entei;

d) procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii
procedurii; . |

¢) durata estimati a concesiunii;

f) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare;

(2) Concedentul este obligat ca, intr-un termen de 30 de zile de la nsusirea propunerii de
concesionare fomﬁllati de persoana interesatd, sa procedeze la intocmirea studiului de oportunitate.

(3) In cazurile in'care autoritatea publicd nu define capacitatea organizatorica §i tehnicd pentru
elaborarea studiului de oportunitate previzut, se poate apela la serviciile unor consultanfi de

specialitate, cu respectarea prevederilor legale aplicabile privind achizifiile publice.

ART. 11
fn miasura in care, dupi intocmirea studiului de oportunitate, se constati ci explg)atarea bunului ce

va face obiectul concesionirii implicd in mod necesar gi executarea unor lucréri gi/sau prestarea unor




servicii, condedentul are obligatia ca, in functie de scopul urmdrit si de activitifile desfasurate, sd
califice natura contractului potrivit dispozitiilor privind achizitiile publice.

ART. 12

(1) Studiul de oportunitate s¢ aproba de catre Consiliul local al municipiului.

(2) Concesionarea se aprobd, pe baza studiului de oportunitate prin hotdrére a consiliului local.

(3) In baza studiului de oportunitate se elaboreaz caietul de sarcini al concesiunii conform Anexei

nr. 1.

CAPITOLUL III

Afribuirea contractului de concesiune

ART. 13 ]

Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesafi a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune;

b) tratamentul egal - aplicarea, ntr-o manierd nediscriminatorie, de cétre autoritatea publicd, a
criteriilor de atribuire a contractului de concesiune;

¢) proportionalitatea - presupune cd orice masurd stabilitd de autoritatea publici trebuie si fie
necesard §i corespunzitoare naturii contractului; ‘

d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publici a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune, cu respectarea
conditiilor prevézute in acordurile si conventiile la care Roménia este parte;

e) libera concuren{d - asigurarea de citre autoritatea publicd a conditiillor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire s aibd dreptul de a deveni concesionar in condifiile legii, ale
conventiilor si acordurilor internationale la care Roménia este parte.

ART. 14

Procedurile de atribuire a contractului de concesiune sunt urmétoarele:

a) licitafia - procedura la care persoana fizica sau juridica interesata are dreptul de a depune oferta;

b) negocierea directs - procedura prin care concedentul negociazi clauzele contractuale, inclusiv
redeventa, cu unul sau mai mulii participan{i la procedura de atribuire a contractului de concesiune;

c) atribuirea directd — procedura de concesionare a bunurilor proprietate publicd in favoarea
societdtilor nationale sau societdfilor comerciale aflate in subordinea, sub autoritatea sau in |
coordonarea ministerelor sau alte orgaﬁe specializate ale administratiei publice centrale, care au fost
infiintate prin reorganizarea regiilor autonome si care au ca obiect principal de activitate gestionarea,
 intretinerea, fepararea si dezvoltarea respectivelor bunuri, dar numai pani la finalizarea privatizirii

acestora. In acest caz, nu este necesard intocmirea studiului de oportunitate.




- procedura de concesionare a unei suprafete de teren de pand la 100 mp. din
domeniul public pentru construirea unui spafiu comercial sau de prestiri servicii, in baza
Legii nr. 341/2004 - recunostintei pentru victoria Revolutiei Roméane din Decembrie 1989 si pentru
revolta muncitoreascd anticomunistd de la Brasov din noiembrie 1987, cu modificérile ulterioare, in
favoarea persoanelor care indeplinesc conditiile acestei legi, $i anume: |

. Luptétor Rinit pentru Victoria Revolutiei din Decembrie 1989;
- Luptitor Refinut pentru Victéria Revolutiei din Decembrie 1989;
- Luptitor cu Rol Determinant pentru Victoria Revolutiei din

Decembrie 1989,
' - Luptdtor Remarcat prin Fapte Deosebite pentru Victoria Revolufiei

din Decembrie 1989;
- urmag de erou-martir.
ART. 15
Concedentul va asigura protejarea acelor informatii care 1i sunt comunicate de persoancle fizice
- sau juridice cu titlu confidential.

ART. 16

fn mod obligatoriu se va preciza in cadrul-documentatiei de atribuire orice cerintd, criteriu, reguld
si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare completd, corecta si explicitd cu
privire la modul de aplicare a procedurii de atribuire. ' | |

ART. 17 |

Conce.d'entul are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, in masura in care
acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale'de. indeplinire a contractului prin
care se urmireste obfinerea unor efecte de ordin social sau in legiturd cu protectia mediului si
pro-movarea dezvoltarii durabile.

ART. 18

Persoana interesatd are dreptul de a transmite o solicitare de participare la procedura de atribuire a
contractului de concesiune.

ART. 19 7

(1) Concedentul are obligatia si asigure obtinerea documentatiei de atribuire de cétré persoana
interesati, care inainteazi o solicitare Tn acest sens.

(2) Concedentul are dreptul de a opta pentru una dintre urmétoarele modalitdfi de obfinere a
documentatiei de atribuire de citre persoanele interesate: '

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la continutul
documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a Inaintat o solicitare in acest sens a unui

exemplar din documentatia de atribuire,' pe suport hartie si/sau pe suport magnetic, sens in care




concedentul are dreptul de a stabili un pref pentru obfinerea documentatiei de atribuire, cu condifia
ca acest pref s nu depaseasci costul multiplicirii documentatiei, la care se poate adduga, dacd este
cazul, costul transmiterii acesteia.

Totodats, concedentul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei
. interesate cAt mai repede posibil, intr-o perioads care nu trebuie s depéseasci 4 zile lucritoare de la
primirea unei solicitéri din partea acesteia. ‘

Persoané interesatdi are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel fncét respectarea de cétre
concedent a acestei perioade, si nu conduci la situafia in care documentafia de atribuire s# fie pusi la

dispozitia sa cu mai putin de 4 zile lucritoare inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

CAPITOLUL IV

Licitatia

~ ART. 20

(1) In cazul procedurii de licitafie concedentul are obligafia si publice in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulafie nationald si intr-unul de circﬁlatie locald
anuntul de licitatie.

(2) Anuniul de licitatie trebuie si cuprindi cel putin elementele prevézute in Anexa nr. 3.

(3) Anunful de licitatie se trimite spre publicare cu cel pufin-20 de zile calendaristice inainte de
data limitd pentru depunerea ofertelor.

ART. 21

(1) Persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

ART. 22 _

(1) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

(2) Concedentul are obiigatia de a rispunde, in mod clar, complet §i far3d ambiguitati, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie si depdseascd 4 zile lucritoare de la primirea
unei astfel de solicitéri. _ |

Totodats, concedentul are obligatia de a transmite réspunsul la orice clarificare cu cel putin 4 zile
lucritoare inainte de data limits pentru depunerea ofertelor. - |

(3) Concedentul are obligajia de a transmite réspunsurile insofite de intrebérile aferente_cétre toate
persoanele interesate care au obtilluf, in conditiile prezentei ordonante de urgentd, documentatia de

atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificrile respective.

ART. 23

(1) In cazul in care solicitarea de clarificare nu.a fost transmisd in timp util, punénd astfel

concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul de cel pufin 4 zile lucritoare inainte de data




limit pentru depunerea ofertelor, acesta din urmi are totusi obligatia de a rdspunde la solicitarea de
clarificare in misura in care perioada necesard penfru elaborarea si transmiterea raspunsului face
posibild primirea acestuia de catre persoanele interesate fnainte de data limitd de depunere a
ofertelor.

ART. 24

(1) Procedura de licita;ié se poate desfdgura numai dacé in urma publicirii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin 3- oferte valabile, '

(2) In cazul in care in urma publicirii anunfului de licitatie nu au fost dep,uée cel putin 3 oferte

valabile, concedentul este obligat si anuleze procedura gi s organizeze o noud licitafie.

CAPITOLUL YV

Negocierea directd

ART. 25

Concedentul are dreptul de a aplica procedura de negociere directd numai in situafia in care, dupé

| repetarea procedurii de licitafie, In conditiile art. 24, nu au fost depuse cel pufin 3 oferte valabile.
ART. 26 | .

(1) In cazul procedurii negocierii directe cbncedentul are obligatia sd publice in Monitorul Oficial
al Romaéniei, Partea a VI-a, intr-un cbtidian de circulatie nafionald si intr-unul de circulatie locald
anunful negocierii directe.

(2) Anuntul negocierii directe trebuie si cuprindi cel putin elementele previizute in Anexa nr. 4.

(3) Anunful negocierii directe se trimite spre publicare cu cel putin 10 zile calendaristice inainte de

data limita pentru depunerea ofertelor.

ART. 27

(1) Persoana interesati are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

(2) Punerea la dispozitia persoanéi interesate care a inaintat o solicitare In acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic, concedentul are
obligaia de a pune documentatia de atribuire la dispozifia persoanej interesate cit mai repede
posibil, intr-o perioadd care nu trebuie si depdseascd doud zile lucritoare de la primirea unei
solicitdri din partea acesteia.

Totodati, concedentul are dreptul de a stabili un pref pentru obinerea documentatiei de atribuire,
cu condifia ca acest pref si nu depiigeasca costul multiplicarii documentatiei, la care se poate adduga,

dacid este cazul, costul transmiterii acesteia.

Persoana interesati are obligatia de a depune diligenfele necesare astfel incat respectarea de cétre

concedent a acestei perioade, si nu conduci la situaia in care documentatia de atribuire si fie pusd la

dispozitia sa cu mai putin de doui zile lucrétoare inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.




ART. 28

(1) Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

(2) Concedentul are obligatia de a rdspunde, in mod clar, complet si fard ambiguitafi, la orice
clarificare solicitati, intr-o perioadd care nu trebuie s depéseascé dou zile lucritoare de la primirea
unei astfel de solicitar. | '
~ (3) Concedentul are obligatia de a transmite réspunsurile Insotite de intrebérile aferente cétre toate
persoanele interesate care au obfinut, i‘n-condi;iile prezentei ordonante de urgentd, documentatia de

atribuire, luind masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificirile respective.

ART. 29

(1) Concedentul are obligafia de a transmite rédspunsul la orice solicitare de clarificare cu cel pufin
doud zile lucritoare Tnainte de data limitd pentru depunerea ofertelor..

(2) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp ufil, punind astfel
concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul de cel putin doud zile lucritoare Inainte de data
limitd pentru depunerea ofertelor, acesta din urma are totusi obligatia de a rdspunde la solicitarea de
clarificare in misura in care perioada necesard pentru elaborarea i transmiterea réspﬁnsului face
posibild primirea acestuia de ciitre persoanele interesate fnainte de data limitd de depunere a

ofertelor.

ART. 30

. Concedentul deruleazi negocieri cu fiecare ofertant care a depus o ofertd valabild.

CAPITOLUL VI

Reguli privind oferta

ART. 31

(1) Ofertele se redacteaza in limba roména.

(2) Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se_ .
inregistreazd, in ordinea primirii lor, in registrul "Oferte", precizindu-se data si ora. |

(3) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusd oferta. Plicul
exterior va trebui s& confiné: _ |

a) o fisi cu informafii privind ofertantul §i o declarafie de participare, semnati de ofertant, fard
Ingrosdri, stersaturi sau modificéri;

b) acte * doveditoare privind calitifile si capacitifile ofertanfilor, conform solicitdrilor
concedentului; - ' | '

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

(4) Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisd, s¢ inscriu numele sau denumirea




ofertantului, precum i domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

(5) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare In ziua fixatd pentru deschiderea lor.

ART. 32 |

Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor se elaboreaza de citre concedent
si fac parte din documentatia de atribuire, potrivit Anexei nr. 2.

ART. 33 . _
, (1,)AOfertantul éu‘e obligatia dera elabora oferta in conformitate cu prevederile documentafiei de

atribuire a dispozitiilor legale in materie.

ART. 34

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al conginutului, pe toatd perioada de

valab-ilitate stabilitd de concedent.

ART. 35

(1) Persoana interesati are obligajia de a depune oferta la adresa si pand la data limitd pentru
depunere, stabilite in anunful procedurii.
(2) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei

interesate,

(3) Oferta depusi la o altd adresd a concedentului decét cea stabilitd sau dupd expirarea datei

limitd pentru depunere se returneazd nedeschisi.
(4) Continutul ofertelor trebuie si riménd confidenial pand la data stabilitd pentru deschiderea

acestora, concedentul urménd a lua cunostingd de confinutul respectivelor oferte numai dupi aceastd

dati.

CAPITOLUL VII

Determinarea ofertei cistigatoare

ART. 36

Evaluarea ofertelor depuse se realizeazi potrivit prezentului regulament.

ART. 37

(1) Comisia de evaluare este alctuits dintr-un numér hnpaf de membri, care nu poate fi mai mic
de s. '

(2) Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

(3) Comisia de evaluare este alcituitd din reprezentanti: ai Consiliului local al municipiului Cluj-
Napoca, ai directiilor generale ale finantelor publice judefene.

(4) In cazul in care pentru bunul care face obiectul concesiondrii este necesard parcurgerea

procedurii de reglementare din punctul de vedere al protectiei mediului, potrivit legislafiei in
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vigoare, comisia de evaluare include In componenta sa §i un reprezentant al autoritdfii competente

pentru protectia mediului.

ART. 38

(1) Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum §i supleantii lor se stabilesc i
sunt numiti prin Hotérére a Consiliului local. _

(2) Presedintele comisiei de evaluare este numit de concedént dintre reprezentan{ii acestuia in
comisie. |

(3) Secretarul comisiei de evaluare este humit de concedent dintre membrii acesteia,

(4) La sedintele comisiei de evaluare pregedintele acesteia poaté invita personalitifi recunoscute
pentru experienta si competena lor in domenii care prezintd relevantd din perspectiva concesiondrii
bunului proprietate pliBlicﬁ, acegtia neavand calitatea de membri.

(5) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de cite un vot.

(7) Persoanele previzute la art. 38 alin. (4) beneficiazi de un vot consultativ.

(8) Deciziile comisiei de evaluare se adop{é cu votul majoritdtii membrilor.

ART. 39 _

(1) Membrii comisiei de evaluare, supleantii §i invitafii trebuie sd respecte regulile privind
conflictul de interese previzute la art. 48-51 din prezentul regulament.

(2) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitaii sunt obligafi si dea o declarafie de
compatibilitate, ilhpartialifate si confidentialitate pe propria rdspundere, dupd termenul limitd de
depunere a ofertelor, care se va pistra aldturi de dosarul concesiunii.

(3) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare il va sesiza de indatd pe
concedent despre existenfa stirii de incompatibilitate §i va propune fnlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membrii supleanti. '

(4) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia
se afld in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau forfei
majore. |

ART. 40

(1) Atributiile comisiei de evaluare sunt: _

a) analiza §i selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor i documentelor cuprinse in plicul
. exterior;

b) intocmirea listei cuprinzénd ofertele admise gi comunicarea aces-teia;
c) analizarea $i evaluarea ofertelor;

d) Intocmirea raportului de evaluare prevazut de prézen’tul regulament;
e) intocmirea proceselor-verbale previzute de prezentul regulament;

f) desemnarea ofertei castigitoare.

(2) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenfa tuturor membrilor.




(3) Comisia de evaluare adopti decizii in mod autonom, numai pe baza documentafiei de atribuire
si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.
(4) Membrii comisiei de evaluare au obligafia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si

documentelor cuprinse in ofertele analizate.

ART. 41 . ,
(1) Pentru determinarea ofertei cstigitoare, comisia de evaluare aplicd criteriul de atribuire
,,cel mai mare nivel al redeventei”. |

(2) In cazul in care in documentatia de atribuire sunt previzute, pe ldngd cel mai mare nivel al
redeventei, si alt/alte criteriu/criterii de atribuire, ponderea fiecdrui criteriu se stabileste in
documentafia de atribuire.

(3) Ponderea criteriului ,,cel mai mare nivel al redeventei”, trebuie s fie mai mare de 50%.

(4) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, {indnd seama de ponderile prevézute la
art. 41, alin (2).

(5) Oferta cAstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicérii criteriilor
de atribuire.

(6) Tn cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face 1n funciie de punctajul obtinut pentru criteriul previzut la art. 41 alin. (1) din prezentul
regulament, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in funcfie de punctajul
obfinut pentru criteriul care are ponderea cea mai mare dupd criteriul ,cel mai mare nivel al
redeventei”.

ART. 42

(1) Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita clarificari si,
dupi caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitéfii
ofertei cu cerintele solicitate.

(2) Concedentul nu are dreptul ca prin clarificirile ori completérile solicitate sd determine aparitia

unui avantaj evident in favoarea unui ofertant.

ART. 43

(1) Pe baza evaluirii ofertelor de citre comisia de evaluare, in conformitate cu art. 41, secretarul
acesteia Intocmeste procesul-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.
(2) In baza procesului-verbal care indeplineste condifiile prevdzute la alin. (1), comisia de

“evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite concedentului.

ART. 44

(1) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul

informeaz4, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigitor despre alegerea sa si pe
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ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor, indicdnd motivele care aﬁ stat la baza respingerii.

(2) Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune, in cel mult 20 de zile calendaristice
de la finalizarea oricireia dintre procedurile de atribuire a contractului de concesiune.

(3) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprindé cel putin elementele previzute in Anexa nr. 5.

(4) Concedentul poate si incheie contractul de concesiuné numai dupa implinirea unui termen de

20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicirii, cu confirmare de primire, a ofertantului

declarat castigator despre alegerea sa.

CAPITOLUL VIII

Anularea procedurii de atribuire a contractului de concesiune

ART. 45

(1) Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune,
daci ia aceastd decizie, de reguld, Inainte de data transmiterii comunicérii privind rezultatul aplicirii
procedurii de atribuire i, oricum, fnainte de data Incheierii contractului, numai in urmatoarele
cazuri:

a) In urma publicdrii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel pufin 3' oferte valabile,
concedentul este obligat sa anuleze procedura si s organizeze o noud licitatie;

b) se constati abateri grave de la prevederile legale care afecteazd procedura de atribuire sau fac
imposibili incheierea contractului, |

(2) In sensul prevederilor alin. (1) lit. b), procedura de atribuire se considerd afectatd In cazul in
care sunt Indeplinite in mod cumulativ urmétoarele conditii:
" a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect mcélcarea'prhlcipiilor prevézuté la art, 13 din prezentul
regulament.

b) concedentul se afld in imposibilitate de a adopta masuri corective, fird ca acestea si conducd, la
réandul lor, la Incélcarea principiilor previzute la art. 13 din prezentul regulament.

ART. 46 -

Incilcarea prevederilor prezentului regulament privind atribuirea contractului de concesiune poate

atrage anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

ART. 47

Concedentul are obligajia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de atribuire,

in cel mult 3 zile lucratoare de la data anulérii, atét incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat
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prin depunerea ofertelor, cit si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

CAPITOLULIX
Reguli privind conflictul de interese

ART. 48 _

(1) Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire concedentul are obligatia de a lua toate misurile
necesare pentru a evita situatiile de naturd si determine aparifia unui conflict de interese si/sau
manifestarea concurentei neloiale. |

(2) Nercspectare-a prevederilor alin. (1) se sancfioneaza potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

ART. 49

Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de afribuire are dreptul de a fi ofertant, dar
numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este de natura sa
defavorizeze concurenta. |

ART. 50

Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de
a fi ofertant sub sancfiunea excluderii din procedura de atribuire.

ART. 51

Nu au dreptul si fie implicate n procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmdtoarele persoane:

a) sot/sotie, rudi sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoand fizica;

b) sot/sotie, radd sau afin pand la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanfi, persoane

- juridice;

) persoane care detin parti sociale, prfi de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de ‘conducere ori de
supervizare al unuia dintre ofertanti; '

d) persoane care pot avea un interes de naturd si le afecteze impartialitatea pe parcursul procesului

de verificare/evaluare a ofertelor. -

CAPITOLUL X
Contractul de concesiune

ART. 52

(1) Neincheierea contractului de concesiune intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data

tmplinirii termenului previzut la art. 44 alin (4) poate atrage plata daunelor-interese de catre partea

in culpd.
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(2) Refuzul ofertantului declarat cistigitor de a incheia contractul de concesiune poate atrage dupa

sine plata daunelor-interese.

ART. 53

(1) Contractul de concesiune cuprinde clauzele prevazute in caietul de sarcini si clauzele convenite
de pértilé contractante, in completarea celor din caietul de sarcini, fard a contraveni obiectivelor
concesiunii prevézute in caietul de sarcini.

(2) Continutul contractului de concesiune este prezentat, cu titiu orientativ, in Anexa nr. 6 din
prezentul regulamenf. _

(3) Contractul de concesiune trebuie sé contind interdictia pentru concesionar de a subc_oncesiona,
in tot sau in parte, unei alte persoane obiectul concesiunii, cu exceptia cazurilor in care
subconcesionarea este permisd, potrivit art. 61, alin. (3) din prezentul regulament.

(4) Contractul de concesiune va cuprinde §i clauze contractuale referitoare la impartirea

responsabilitifilor de mediu intre concedent i concesionat.

ART. 54

In contractul de concesiune trebuie precizate in mod distinct categoriile de bunuri ce vor fi
utilizate de concesionar in derularea concesiunii, respectiv:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit §i libere de orice sarcini concedentului la
fncetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au ficut obiectul concesiunii;

b) bunurile proprii care la fncetarea contractului de concesiune rémén in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au aparfinut concesionarului si au fost utilizate de
citre acesta pe durata concesiunii.

ART. 55

(1) Concedentul poate modifica wﬁlateral-partea reglementard a contractului de concesiune, cu
notificarea prealabild a concesionarului, din motive cexceptionale legate de interesul nafional sau
local, dupa caz. |

(2) in cazul in care modificarea unilaterala a contractului i aduce un prejudiciu, concesionarul are
dreptul s& primeascé féré intarziere o justd despagubire.

(3) In caz de dezacord intre concedent §i concesionar cu privire la suma despdgubirii, aceasta va fi
stabilitd de citre instanfa judecdtoreascd competentd. Acest dezacord nu poate In niciun caz sd

permiti concesionarului si nu si execute obligatiile contractuale.

ART. 56
(1) Raporturile contractuale dintre concedent i concesionar se bazeaza pe principiul echilibrului

financiar al concesiunii intre drepturile care ii sunt acordate concesionarului §i obligatiile care i sunt

impuse.
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(2) Concesionarul nu va fi obligat si suporte cresterea sarcinilor legate de execufia obligaiilor
sale, in cazul in care aceasti cregtere rezultd in urma:

a) unei misuri dispuse de o autoritate publicd;

b) unui caz de fortd majord sau unui caz fortuit.

ART. 57 .

(i) Concesionarul 1si executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor previizute in contractul de
concesiune si In acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.

(2) Concedentul are dreptul s verifice in perioada deruldrii contractului de concesiune modul in
care sunt respectate clauzele acestuia de cétre concesionar.

ART. 58 |

(1) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnérii contractului
de concesiune si dépuné, cu titlu de garantie, o sumi fixd reprezentdnd o cotd-parte din suma
obligatiei de platd citre concedent, stabiliti de acesta si datoratd pentru primul an de exploatare.

(2) Din aceasti sumi sunt retinute, daci este cazul, penalitaile i alte sume datorate concedentulu_i
de cdtre concesionar, in baza contractului de concesiune.

(3) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cirora se va institui
garantie reald mobiliard, cu acordul concedentului.

ART. 59

(1) Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmétoarele situafii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denunfarea unilaterald de cétre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competentd instanta de judecatd;

¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de cétre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectirii obligafiilor contractuale de cétre concedent, prin reziliere de catre
concesionar, cu plata unei despéglibiri in sarcina concedentului;
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fird plata unei despagubiri.

(2) La fincetarea’ contractului de concesiune concesionarul este obligat si restituie, in deplini
proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat.

ART. 60 '

(1) Contractul de concesiune va fi incheiat in limba roménd, in dou# exemplare, cite unul pentru
fiecare parte. 7

(2) in cazul in care concesionarul este de o altd nagionalitate sau cetifenie decét cea roman i dacd

partile considerd necesar, contractul de concesiune se va putea Incheia in patru exemplare, doud in
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limba roméani si doud intr-o altd limb# aleasa de ele.

(3) In situatia prevazutd la alin, (2) fiecare parte va avea céte un exemplar in limba roménd i un
exemplar in limba str#ing in care a fost redactat contractul.

(4) In caz de litigiu, exemplarele in limba romén4 ale contractului prevaleazi.

ART. 61

(1) Concesionarea prin atribuire directd prevazutd la art. 14 alin. ¢, se aprobd prin hotérére a
consiliului local. |

(2) In m#sura in care se constatd ci exploatarea bunului ce face obiectul concesiunii prin atribuire
direct previzuti la art. 14 alin ¢, implici in mod necesar §i executarea unor lucréri §i/sau prestarea
unor servicii, concesionarul bunului are obligatia de a incheia contracte pe care, in functie de scopul
urmirit si de activitatile desfisurate, si le califice conform dispozitiilor privind achizitiile publice.

(3) Companiile nationale, societitile nationale sau societdtile comerciale previzute la art. 14 alin
¢, pot subconcesiona bunurile proprietate publica care le-au fost concesionate.

(4) Studiul de oportunitate al subconcesiondrii se aprobd de citre consiliul local In calitate de
concedent in contractul de concesiune.

(5) Subconcesionarea se aprobd, pe baza studiului de oportunitate, prin hotarére a consilului local.

(6) Prin hotdrdrea de aprobare a concesiondrii prevazutd la alin. (1) poate fi aprobatd si
subconcesionarea pre\?ﬁzuté la alin. (3).

(7) Fard a aduce atingere prevederilor alin. (4)-(6), regimul juridic al subconcesionﬁrii previzute la
alin. (3) este cel instituit de prezentul regulament,

(8) Redeventa obtinutd prin subconcesionare se face venit la bugetul companiilor nationale,
societdfilor nafionale sau societdfilor comerciale care au subconcesionat bunurile aparfindnd
proprietétii publice.

(9) Sumele reprezenténd redevenfa previzuti la alin. (8) sunt utilizate numai pentru intrefinerea,
repararéa, reabilitarea, modernizarea si/sau dezvoltarea bunurilor proprietate publicd care au facut

obiectul concesiondrii i nu pot fi recuperate prin amortizare conform prevederilor legale in vigoare.

CAPITOLUL XI

Concesionarea prin Incredintate directd

Art. 62.

(1) Concesionarea terenur_ildr prin incredintare directd, se face in conformitate cu prevederile
Legii nr. 50/1991 — privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii, republicatd si actualizatd.
Durata‘concesioniirii, In coformitate cu prevederile art. 22 din Legea nr. 50/1991, este stabilitd de
citre Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca, in functie de prevederile documentafiilor de

urbanism gi de natura constructiei.
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(2) Potrivit art. 15 din Legea nr. 50/1991, terenurile aparfindnd domeniului privat al statului sau
al municipiului Cluj-Napoca, destinate construirii, se pot concesiona fird licitafie publicd, in
urmitoarele situatii:

a) pentru realizarea de obiective de utilitate publicé sau de bmefacere cu caracter social, fard
| scop luc1at1v altele decit cele care se realizeazi de citre colectivititile locale pe terenunle acestora;

b) pentru realizarea de locuinte de citre Agentia Nationald pentru Locuinte, potrivit legii;

¢) pentru realizarea de locuinte pentru tineri pand la implinirea vérstei de 35 de ani;

d) pentru strimutarea gospodariilor afectate de dezastre, potrivit legii;

¢) pentru extinderea constructiilor pe .terenuri alétufate, la cererea proprietarului sau cu
acorc_lul acestuia;

f) pentru lucrdri de protejare ori de punere in valoare a monumentelor istorice definite potrivit
legii, cu avizul conform al Ministerului Culturii §i Cultelor, pe baza documentafiilor de urbanism
avizate potrivit legii.

(3) Calitatea de concesionar o poate avea orice persoand fizica sau persoand juridics, roménd ori
strdind.

(4) Subconcesionarea este interzisd.

(5) Anterior concesiondrii, terenurile vor fi inscrise in cartea funciard.

(6) Se pot concesiona prin incredintare directd doar terenurile care nu fac obiectul revendicarii
de catre fostii proprietari in baza Legii nr. 10/2001 sau a tuturor legilor de fond funciar i care nu fac
obiectul vreunui litigiu aflat pe rolul instantelor judecétoresti.

(7) Redeventa obpnuta prin concesionare se face venit la bugetul local.

(8) Taxa de concesionare se stabileste prin Hotdrdre a Consiliului local al municipiului Cluj-
Napoca, astfel incat si asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare a terenului, in condifii
de piatd, la care se adaugi costul lucrérilor de infrastructurd aferent.

Valoarea de referinti la stabilirea taxei de concesionare, este valoarea minimd, pentru teren

intravilan, reliefatd in Raportul de Evaluare Globald a fondului imobiliar al judefului Cluj —

actualizat la decembrie anul anterior, in conformitate cu H.C.L. nr. 161/2003, privind stabilirea unei’

metodologii de concesionare a terenurilor.

Art. 63.

(1) Acordarea in concesiune prin incredinfare directd a unui imobil teren pentru extinderea
constructiilor pe terenuri limitrofe imobilelor locuinie, se realizeazi pentru o suprafad maximi de
mp., dacé posibilul concesionar indeplineste urmétoarele condifii:
- 54 facd dovada proprietatii asupraAterenul_ui si constructiei care se afld In vecindtatea
terenului ce urmeazi a fi concesionat; _
- dac# proiectul tehnic pentru viitoarea extindere a construcﬁei ce se va edifica pe terenul

obiect al concesiunii, a obtinut acordul favorabil din punct de vedere a respectérii reglementérilor de
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urbanism de la compartimentul cu atributii de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al
primarului municipiului Cluj-Napoca.
Art. 64.
(1) Documentatia privind concesionarea terenurilor trebuie sa contini:
- Cererea privind acordarea concesiondrii;
- C.F. imobil (teren si constructie);
- Certificat de Urbaniém eliberat In vederea extinderii constructiei, cu concesionare teren;
- Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism;
- Copie dupd cartea de -identitate a solicitantului (Certificatul de Inmatriculare pentru
societdti);
- Acord notarial al colocatarilor, dupi caz;
- Plan de situatie cotat din care s# reiasd suprafata solicitatd pentru concesionare;
- Plan de incadrare in zona;
- Avizul Serviciului Evidentd Patrimoniu si Cadastru cu privire la acordul referitor la
realizarea constructiei;
- Avizul Serviciului Reﬁendicﬁri_, fond funciar $i R.A, referitor la revendicarea terenului (in
baza Legii nr. 10/2001 si a tuturor legilor de fond funciar); |
- Documentatie cadastrald de dezlipire pentru concesionarea terenului intocmitd de o
persoani autorizati, In mod obligatoriu, documentatia va confine plan de situatie conform C.F., din
care si reiasﬁ corespondenta nr, topo. din extrasul C.F., cu respectivul plan.

(2) Dupa analizaréa documentatiei depuse, In functie de indeplinirea condifiilor impuse de
prevederile legale, aceasta va fi Tnaintatd spre analizd si dezbatere deliberativului local, urménd a
comunica petentului rezolufia adoptat. _

(3) Ulterior adoptirii Hotdrdrii Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca privind
aprobarea concesiondrii, concedentul incheie contractul de concesiune._'Contractul de concesiune va
fi incheiat in limba roménd, in doud exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

CAPITOLUL XII

Dosarul concesiunii

ART. 65

Concedentul are obligatia de a intocmi dosarul concésiunii pentru fiecare contract atribuit.

ART. 66

Dosarul concesiunii se pastreazi de citre concedent atat timp cét contractul de concesiune produce

efecte juridice, dar nu mai putin de 5 ani de la data incheierii contractului respectiv.

ART. 67

Dosarul concesiunii trebuie sé cuprindé cel pufin urmaétoarele elemente:
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a) studiul de oportunitate al concesiunii, acolo unde este cazul;
b) hotérdrea de aprobare a concesiunii §i, dupa caz, hotararea de aprobare a subconcesiunii;
¢) anunturile previzute de prezenta ordonantd de urgen{dl referitoare la procedura de atribuire a
contractului de concesiune si dovada transmiterii acestora spre publicare, acolo unde este cazul,
d) documentatia de atribuire, acolo unde este cazul;
¢) nota justificativd privind alegerea procedurii de atribuire, in cazul jid care procedura aplicatd a
fost alta dect licitafia deschisd, acolo unde este cazul; |
' f) denumirea/numele ofertantului/ofertantilor a cdrui/a cdror ofertd/oferte a/au fost
declarati/declarate cAstigitoare si motivele care au stat la baza acestei decizii, acolo unde este cazul;
g) justificarea hotirarii de anulare a procedurii de atribuire, acolo unde este cazul; | '
h) contractul de concesiune semnat.
i) cererea privind acordarea concesiondrii, acolo unde eéte cazul;
j) C.F. imobil (teren si constructie), acolo unde este cazul;
k) Certificat de Urbanism eliberat in vederea extinderii constructiei, cu concesionare teren, acolo
unde este cazul;
1) Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism, acolo unde este cazul;
m) Copie dupi cartea de identitate a solicitantului (Certificatul de inmatriculare pentru societdfi),
acolo unde este cazul; B
1) Acord notarial al colocatarilor, dupi caz, acolo unde este cazul;
0) Plan de situatie cotat din care si reiasd suprafaga solicitatd pentru concesionare, acolo unde este
| cazul;
p) Plan de incadrare in zond, acolo .unde este cazul,
1) Avizul Serviciului Eviden{d Patrimoniu §i Cadastru cu privire la acordul referitor la realizarea
constructiei, acolo unde este cazul; |
s) Avizui Serviciului Revendicéri, fond funciar si R.A, referitor la revendicarea terenului (in baza

Legii nr. 10/2001 si a tuturor legilor de fond funciar), acolo unde este cazul;

s) Documentatie cadastrald de dezlipire pentru concesionarea terenului intocmitd de o persoand -

autorizati, In mod: obligatoriu, documentatia va contine plan de situatie conform C.F., din care si
reiasi corespondenta nr. topo. din extrasul C.F., cu respectivul plan, acolo unde este cazul.
ART. 68
(1) Dosarul concesiunii are caracter de document pubI_ic.
~ (2) Accesul persoanelor la aceste informatii se realizeazd cu 1'espebtarea termenelor §i procedurilor
previzute de reglementrile legale privind liberul acces la infprma];iile de interes public si nu poate fi

restrictionat decét in masura in care aceste informatii sunt clasificate sau protejate de un drept de

~ proprietate intelectuald, potrivit legii.
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CAPITOLUL XIII

Dispozitii privind exercitarea controlului §i solufionarea litigiilor privind concesionarea

ART. 69

Persoana care considerdi ¢ un contract a fost calificat drept contract de concesiune de bunuri
proprietate publica, cu nerespectarea prevederilor privind aphiz_i;iile publice, poate solicita punctul
de vedere al Autoritétii Nationale pentru Reglementarea si Monitorizarea Achizitiilor Publice.

ART. 70 | |

Ministerele de resort si Ministerul Finangelor Publice, prin structurile cu atribufii specifice de
control, realizeazd verificarea concesiunilor de bunuri proprietate publicd de interes national, iar
Directia generali de administrare a marilor contribuabili, directiile generale ale finantelor puBlice
judefene realizeazi verificarea concesiunilor de bunuri proprietate publica de interes local, urmarind
in special respectarea dispozitiilor referitoare la:

a) aplicarea hotérérii de concesionare;

b) publicitatea;

¢) documentatia de atribuire;

d) aplicarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune;

¢) dosarul concesiunii; N

f) Indeplinirea obligatiilor contractuale de ciitre concedent si concesionar.

ART. 71

(1) Solutionarea litigiilor aprute in legiturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despdgubiri se

realizeazi potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile

ulterioare.

(2) Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a cdrui

jurisdictie se afla sediul concedentului,

(3) Impotriva hotirrii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios administrativ a

curtii de apel, conform prevederilor legale.
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ANEXANR. 1

CAIETUL DE SARCINI

CAIETUL DE SARCINI trebuie s# cuprindd cel pufin urmétoarele elemente:

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNIIL:

1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza si fie concesionat;
1.2. Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii; _
1.3. Conditiile de exploatare a concesiunii §i obiectivele de ordin economic, financiar, social

si de mediu urmirite de citre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul

concesiunii;
2. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII:

2.1. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii (regimul bunurilor
proprii); -
2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislaiei in vigoare;
2.3. Obligativitatea asiguririi exploatérii in regim de continuitate i permanents;
2.4. Interdictia subconcesiondrii bunului conéééioﬂétlposibilitatea subconcesionarii, dupé caz;
2.5. Conditiile in care-concesionarul poate Inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii;
2.6. Durata concesiunii, care nu poate depési 49 de ani;
2.7. Redevenfa minimaé si modul de calcul al acesteia;
2.8. Natura si cuantumul garanfiilor solicitate de concedent;
2.9. Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul cdncesiunii, cum sunt:
2.9.1. Protejarea secretului de stat;
2.9.2. Materiale cu regim special;
2.9.3. Conditii de siguranté in exploatare;
2.9.4. Conditii privind folosirea §i conservarea patrimoniului sau cele pﬁvind
protejarea si puﬁerea in valoare a patrimoniului cultural national, dupé caz;
2.9.5. Protectia mediului;
2.9.6. Protectia muncii;
2.9.7. Conditii impuse de acordurile §i conventiile internationale la care Romaénia este
parte; |
3. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA

OFERTELE,; 7
4. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE.
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ANEXANR. 2

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE trebuie sd cuprindd cel putin urmitoarele elemente:

1. Ihformatii generale privind concedentul, In special denumirea, codul fiscal, adresa,
numirul de telefon, telefax gi/sau adrésa_de e-mail a persoanei de contact etc.;

2. Instructiuni privind organizarea i désfﬁ:;‘urarea procedurii de concesionare;,

3. Caietul de sarcini; "

4. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

5. Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru ‘stabilirea
ofertei céstigitoare, precum gi ponderea lor;

6. Instructiuni privind modul de utilizare a céilor de atac;

7. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.
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ANEXANR. 3

ANUNTUL DE LICITATIE

ANUNTUL DE LICITATIE trebuie si cuprindd cel pufin urmitoarele elemente:
1. Informafii generale privind concedentul, in special denumirea, codul fiscal, adresa,
numirul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail a persoanei de contact etc.;
2. Informafii generale pﬁvind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea
bunului care urmeazi si fie concesionat;”
3, Informatii privind documentatia de atribuire;
3.1. Modalitatea sau modalititile prin care persoanele interesate pot intra in posesia
unui exemplar al documentatiei de atribuire;
3,2. Denumirea i adresa serviciului/compartimentului din cadrul concedentului, de la
care se poate obfine un exemplar din documentatia de atribuire; '
3.3. Costul si conditiile de platd pentru obfinerea acestui exemplar, unde este cazul,
potrivit prevederilor prezentului regulament;
3.4. Data limiti pentru solicitarea clarificarilor;
4, Informatii privind ofertele:
4.1. Data limita de depunere a ofertelor;
4.2. Adresa la care trebuie depuse ofertele;
4.3. Numarul de exemplare in care trebuie depusi fiecare ofertd;
5. Data si locul la care se va desfagura sedinfa publici de deschidere a ofertelor;
6. Denumirea, adresa, numdrul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail a instanfei
competente in solutionarea litigiilor apdrute si termenelé pentru sesizarea instantei;

7. Data transmiterii anunfului de licitatie citre institufiile abilitate, in vederea publicérii.
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ANEXANR. 4

ANUNTUL NEGOCIERII DIRECTE

ANUNTUL NEGOCIERII DIRECTE trebuie sé cuprindi cel putin urmétoarele elemente:

1. Informatii generale privind concedentul, in special denumirea, codul fiscal, adresa,
nufnérul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail ale persoanei de contact etc.;

2. Informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea gi identificarea
bunului ce urmeazi s fie concesionat; |

3. Informatii privind doc@entatia de atribuire:

3.1. Modalitatea sau modalitifile prin care persoanele interesate pot intra in posesia

unui exemplar al documentatiei de atribuire;
3.2. Denumirea si adresa serviciului/compartimentului din cadrul concedentului, de la
care se poate obtine un exemplar din documehta;ia de atribuire;
3.3. Costul si conditiile de plata pentru obfinerea acestui exemplar, unde este cazul,
potrivit prevederilor prezentului regulament;
3.4. Data limit3 pentru solicitarea clarificarilor;
4. Informatii privind ofertele:
" 4.1, Data limitd de depunere a ofertelor;
4.2. Adresa la care trebuie depuse ofertele;
4.3. Numirul de exemplare in care trebuie depusd fiecare oferts;
5. Data si locul la care este programati inceperea procedurii de negociere directd;
6. Denumirea, adresa, numdrul de telefon, telefax gi/sau adresa de e-mail ale insfantei
competente In solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

7. Data transmiterii anuntului negocierii citre institutiile abilitate, in vederea publicérii.
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ANEXANR. 5

' ANUNTUL DE ATRIBUIRE

ANUNTUL DE ATRIBUIRE trebuie si cuprindi cel pufin urmétoafele elemente:

1. Informatii generale privind concedentul, in special denumirea, codul fiscal, adresa,
numirul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail ale persoanei de contact etc.;

2. Procedura aplicatd pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicé;

3. Data publicrii anunfului de licitatie/anunfului negocierii directe in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea a VI-a;

4. Criteriile utilizate pentru determinarea ofertei cstigitoare;

5. Numirul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

6. Denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cirui ofertd a fost declaratd castigétoare;

7. Durata contractului;

8. Nivelul redeventei;

9. Denumirea, adresa, numirul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail ale instanfei
competente in solutionarea litigiilor aparute §i termenele pentru sesizarca instante;

10. Data informirii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

11. Data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, In vederea publicérii.
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"ANEXANR. 6

CONTRACT DE CONCESIUNE

- model orientativ -

I. PARTILE CONTRACTANTE

Municipiul Cluj-Napoca cu sediul in Cluj-Napoca, str. Motilor nr. 3, reprezentat prin -

Primar,.....ccoooerinnecniersnnnn, , avind calitatea de concedent, pe de 0 PArte, Si .......coevsemreieersmersessersoneenas

al agentului eeoNONIE) . comraarm. , cu sediul principal ... i ;
reprezental prilic o avind funcfia de ......coce.ee. in calitate de concesionar, pe de altd parte,
00 T — 4

La sediul concedentului (alt 1oc, adresd e1c.) w....crwrmresrrrrrenren
in temeiul Ordonantei de Urgenti a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publicd, aprobatd cu modificiri prin Legea nr. 22/2007, si al

Hotirarii Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca nr. / , s-a incheiat prezentul

contract de concesiune.

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art. 1. Obiectul contractului de CONCESIUNE ESE ...uvvreverereecviiieeeeeereeseses e e , situat

in , In conformitate cu obiectivele concedentului.

...................................

Art.2, Obiectivele concedentului sunt:

B o K R TN A NS :
) S SO i
) wrrsssssns S :
d) v e s .. E1C,
Art.3, fn derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urméatoarele categorii
de bunuri:
' a) bunuelle de el onuemmmrmmasanmsssi :

b) bunurile proprii: ......oeveeneiniinnns e .
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III. TERMENUL CONCESIUNII

Art. 4. Durata concesiunii este de ........ccovueuenn ani, inceplnd de la data de ..o

Art. 5. Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadd egédé cu cel mult

jumitate din durata sa initiala.

IV. REDEVENTA-SI MODALITATEA DE PLATA A ACESTEIA A
Art. 6. Redeventa este de .............. lei, care poate fi platita integral sau esalonat.

Art.. 7. Plata redeventei se efectueazi in numerar la caseriile institufiei sau prin virament

bancar in contul concedentului nr. cu menfiunea "redeventa pentru
anul ", precum si contul concedentuluinr.  cu mentiunea "titlu de 'géran;ie", éod ﬁ_scal
4305857 la Banca Nationald, Trezoreria Cluj-Napoca. ' ' -

Art. 8. Pé:ntru neachitarea la termenul de scadentd de cétre debitor a obligatiilor de Iplaté‘l, se
datoreazd, dupd acest termen, majoréri de intﬁrziere/penalité}i/dobﬁ.nz'i' de intirziere, asa cum vor-ﬁ
acestea stabilite prin reglementan speciale T in materie, la nivel na’;lonal sau local.

Art. 9. Concesionarul are obligatia ca in termen de (cel mult) 90 de zile de la data semnaru.
contractului de concesiune, si depund, cu titlu de garangle suma de lei, reprezentand 80%

din suma obligatiei de platd datoratd pentru pr1mu1 an de exploataxe cétre concedent

V. DREPTURILE PARTILOR
Art. 10. Drepturile concesionarului:

10.1. Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe
raspunderea sa, bunurile proprietate publicd ce fac obiectul contractului de concesiune. '

10.2. Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului §i obiectivelor stabilite de parti prin contractul de
concesiune. |

Art. 11. Drepturlle concedentului:

11.1. Concedentul are dreptul si inspecteze bunurile concesmnate venﬁcand

respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

11.2. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului si in

' urmatoarele condl’;u ..................................................................... T ensssensinarassensaseass

L 3. Concedentul are dreptul sd modifice in mod umlateral partea reglementara a

contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

V1. OBLIGATIILE PARTILOR
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Axt.12. Obligatiile concesionarului:

12.1. Concesionarul este obligat si asigire exploatarea eficace in regim de
continuitate si de permanenti a bunurilor proprietate publici ce fac obiectul concesiunii, potrivit
obiectivelor stabilite de cétre concedent. _

12.2. Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul
concesiunii. . |

12.3. Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii, cu
exceptia cazurilor in care subconcesionarea bunului este permisd, cu respectarea prezentului
regulament. |

12.4. Concesionarul este obligat si pldteascd redeventa.

12.5. Concesionarul este obligat si respecte condifiile impuse de natura bunurilor
proprietate pﬁblicé (protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, condifii de sigﬁran’;é in
exploatare, protectia mediului, protecfia muncii, condifii privind folosirea g§i- conservarea

patrimoniului etc.).

12.6. La incetarea contractului de cohcesiune prin ajungere la termen, concesionarul
este obligat si restituie concedentului, in deplini proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit i
libere de orice sarcini. | -

12.7. in termen de (cel mult) 90 de zile de la data incheierii contractului de
concesiune, concesionarul este obligat si depund, cu titlu de garanfie,o sumd de ... lei,

reprezentand o cotd-parte din suma datorati concedentului cu titlu de redeventd pentru primul an de

activitate.

12.8. Concesionarul este obligat sd continue exploatarea bunului in noile conditii
stabilite de concedent, in mod unilateral, potrivit art. 11, pet. 11.3 din prezentul contract de
concesiune, firi a putea solicita incetarea acestuia.

12.9. Concesionarul se obliga si plateascd ...% din prima de asigurare.

12.10. Concesionarul este obligat si solicite emiterea autorizafiei de construire gi s

inceapd constructia in termen de cel mult un an de la data obtinerii contractului de concesiune asupra

terenului.

Art.13. Obligatiile concedentului:

13.1. Concedentul este obligat s& nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor

rezultate din prezentul contract de concesiune.

13.2. Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de

_concesiune, in afari de cazurile prevézute expres de lege.
13.3. Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oriciror imprejurdri

de naturs si aduci atingere drepturilor concesionarului.
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VIL INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
Art. 14. Prezentul contract de concesiune inceteazi in urmétoarele situafii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune; _

b) in cazul in care interesul nafional sau local o impune, prin denunfarea unilaterald de
cétre concedent, cu plata unei despégubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord
fiind competents instanfa de judecat; B

¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere de
citre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului; .

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de
ciitre concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

e) la disparitia, dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilititii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, férd plata unei despagubiri;

f) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fird a aduce atingere cauzelor si

conditiilor reglementate de lege.
(2) La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urmeaza:
) DU EFBIAP o cmionnsiosssia e e e SRS :

b) bunuri proprii ....occeeeescnniieesisns .
VIIL CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA IMPARTIREA
RESPONSABILITATILOR DE MEDIU INTRE CONCEDENT $I CONCESIONAR

Art. 15.

IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 16. - Nerespectarea de c;é‘;re pirtile contractante a obligatiilor cuprinse in prezehtul

contract de concesiune atrage rdspunderea contractuald a partii in culpd.

X. LITIGII *~
Art. 17.

(1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decufg din executarea prezentului contract de

concesiune se realizeaza potrivit prevederilor Le'gii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu

modificirile ulterioare.

(2) Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contractul de concesiune

clauze compromisorii.
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XI. ALTE CLAUZE (DE EXEMPLU: CLAUZE DE REZILIERE CONVENTIONALA,
CLAUZE PENALE) '

Arxt. 18.

XII. DEFINITII

Art. 19,

(1) Prin forf4 major, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o imprejurare
externd cu caracter exceptional, fird relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale

naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.
(2) Prin caz fortuit se infelege acele imprejurdri care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului $i care nu implicd vinovitia paznicului juridic, dar care nu Intrunesc caracteristicile

fortei majore.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in ............ exemplare.
Concedent, ‘ - Concesionar,
CUPRINS
1. CAPITOLULI n . ' pag.
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Dispozitii generale
2. CAPITOLUL II

Procedura administrativi de inifiere a concesiondrii
3. CAPITOLUL II

Atribuirea contractului de concesiune
4. CAPITOLULIV

Licitatia
5. CAPITOLUL V

Negocierea directi
6. CAPITOLUL VI

Reguli privind oferta
7. CAPITOLUL VII

Determinarea ofertei cistigitoare

8.CAPITOLUL VIII

Anularea procedurii de atribuire a contractului de concesiune

9. CAPITOLUL IX
| Reguli privind conflictul de interese

10. CAPITOLUL X

Contréctul de concesiune
11. CAPITOLUL XI

Concesionarea prin incredinfare directs
12. CAPITOLUL XII

Dosarul concesiunii

13. CAPITOLUL XIII

Dispozifii privind exercitarea controlului si solutionarea

litigiilor privind concesionarea

ANEXE
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