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REGULAMENT DE INTERVENTIE TN
ZONELE DE ACTIUNE PRIORITARA

1.DISPOZITII GENERALE

1.1.  Regulamentul de interventie aferent zonelor de actiune prioritara, va fi

denumit in continuare, in cuprinsul acestui document, Regulament.
Regulamentul stabileste modalitatile de realizare a lucrérilor de interventie

asupra cladirilor situate Tn “Ansamblul Urban — Centrul Istoric al orasului Cluj-

Napoca.”
Lucrarile de interventie cuprinse Programul muiltianual pentru realizarea

lucrarilor de protejare si interventie asupra cladirilor situate in Ansamblul Urban —
Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca vor fi realizate strict in conformitate cu

legislatia specifica Tn vigoare.

1.2.  Proprietarii cladirilor situate Tn zonele de actiune prioritard, cladiri care
prezintd degradari care pun in pericol viata, integritatea fizica, sanatatea sau
siguranta populatiei, care afecteaza calitatea mediului inconjurétor, a cadrului
urban construit, a spatiilor publice urbane, sunt obligati, Tn temeiul si cu
respectarea legilor in vigoare, ca, din proprie initiativé sa ia masuri de realizare a
lucrarilor de interventie si protejare a acestor cladiri.

1.3.  Regulamentul aferent zonelor de actiune prioritard, stabileste prevederi
aplicabile tuturor cladirilor inventariate, grupate conform Etapelor Programului
multianual pentru realizarea lucrérilor de protejare si interventie asupra cladirilor
situate in Ansamblul Urban —Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca. Realizarea
etapizarii, etapizare esalonaté Tn timp, a fost ghidata de principii de morfologie
urband, de coerenté spatiald, de preeminenta Tn tesutul urban.

1.4.  ETAPE ale Programului multianual pentru realizarea lucrérilor de
protejare si interventie asupra cladirilor situate in Ansamblul Urban —Centrul

Istoric al orasului Cluj-Napoca.
Etapele au fost definite ca urmare a stabilirii zonelor de actiune prioritara.

Pentru fiecare zona interventiile etapizate presupun inventarierea cladirilor
monument istoric sau parte componentd a Ansamblului Urban —Centrul Istoric al

orasului Cluj-Napoca.



A. Etapa |

In aceasts etapa vor fi inventariate clidirile situate Tn perimetrul definit de:

-str. Matei Corvin, str. Vasile Goldis. P-ta Muzeului, Parcul I. L. Caragiale;

-str. Regele Ferdinand, str. Horea, P-ta Garii. Str. I. L. Caragiale;

-str. Memorandumului, bd-ul 21 Decembrie 1989, P-fa Avram lancu, P-ta
Stefan cel Mare, str. M. Kogélniceanu, str. Universitétii. str. Napoca P-ta Lucnan
Blaga str. Petru Maior;

-str. Potaissa, str. |. M. Klein:

B. Etapa Il

In aceastd etapa vor fi inventariate cladirile situate n perimetrul definit in
completarea primei zone, cu extindere in zona pericentrald, dupé cum urmeaza:

-str. Cuza Voda,P-ta mihai Viteazu, str. George Baritiu, str.Emil Isac, str.
Republicii, de la P-fa Lucian Blaga pan4 la intersectia cu str. AVRAM lancu, str.
Avram lancu de la str. Republicii pana la str. Umversnatu str. UNIVERSITATH de
la str. Avram lancu pana la str. M. Kogéiniceanu.

C. Etapa lll

In aceasta etap vor fi inventariate cldirile cuprinse Tn Ansamblul Urban —
Centrul Istoric al oragului Cluj-Napoca care nu au fost analizate in primele dou#
etape.

Perimetrul Ansamblului Urban —Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca este
inscris, conform Listei Monumentelor Istorice publlcate de Ministerul Culturii si
Cultelor-Institutul national al monumentelor istorice.sub codul CJ-ll-a-A-07244,
Descrierea extensiva si exhaustivd a acestei zone se regaseste atat in L.M.I. cat
si in Programul multianual pentru realizarea lucrérilor de protejare si interventie
asupra cladirilor situate Tn Ansamblul Urban - Centrul Istoric al orasulu1 Cluj-

Napoca.

In fiecare din aceste etape rezultate d|n stabilirea zonelor de actiune
prioritard. se va proceda la inventarierea cl&dirilor monument istoric sau parte
componenta a Ansamblului Urban - Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca.

Urmare inventarierii se identifica tipurile de lucrari de protejare si
interventie care trebuie executate pentru reabilitarea structural-arhitecturala a
cladirilor aferente zonei prioritare aflate in analiz3.

Acest demers va fi urmat de selectia si ierarhizarea cladirilor propuse
pentru protejare si interventie. Selectia si ierarhizarea vor fi propuse de Comisia
de coordonare si implementare a Programului multianual pentru realizarea
lucrarilor de protejare si interventie asupra cladirilor situate in Ansamblul Urban -
Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca.

Urmare ierarhizarii cladirilor functie de starea de degradare implicand un
pericol public, si deci a urgentei interventiei, se vor notifica proprietarii cladirilor



vizate, cu privire la obligatiile si réspunderile legale care le revin, in calitate de
proprietari.

In functie de situatia concreta a fiecérei cladiri, precum si de optiunile
proprietarilor si de modul Tn care sunt indeplinite criteriile specificate se va stabili
procedura de finantare a lucrarilor de protejare si interventie.

2. Categorii de lucrari

2.1, In conformitate cu prevederile legale n vigoare, lucrarile de interventie
pentru reabilitarea structural-arhitecturala a anvelopelor cladirilor, denumite in
continuare lucréri de interventie constau in totalitatea lucrérilor stabilite prin
proiecte tehnice elaborate cu respectarea proiectelor initiale de arhitectura (in
mésura in care acestea existd) si/sau a caracteristicilor de arhitecturale ale
acestora (cromatica, materiale, detalii).

22, Categoriile de lucrari avute in vedere de‘prevederire legii sunt:

2.2.1.

a) lucrari de reparare/refacere a zidariilor/peretilor exteriori;

b) lucrari de reparare/refacere a finisajelor exterioare, precum tencuieli,
zugraveli, vopsitorii, placaje si altele asemenea;

c) lucrdri de reparare/refacere a sistemului de acoperire;

d) lucrari de reparare/refacere a tamplariei exterioare si a elementelor exterioare
functionale, precum balcoane, logii, bovindouri, aticuri, cornise si altele
asemenea;

e) lucréri de reparare/refacere a elementelor de plastica arhitecturala, precum
bréauri, ancadramente, bosaje, profiluri si altele asemenea;

f) lucrari de demontare a instalatiilor si echipamentelor montate aparent pe
fatade/acoperis, precum si remontarea acestora dupé efectuarea lucrérilor de

interventie.

222
Odata cu lucrérile prevazute mai-sus, se pot executa, dupa caz, si lucréri de

interventie justificate din punct de vedere tehnic prin proiect, precum:
a) lucrari de reparare/refacere a trotuarului de protectie al cladirii;

b) lucréri de eliminare a igrasiei, precum si de izolare a rosturilor;

c) alte lucrari de aceasta natura, dupa caz.

2.2.3.
Avand n vedere caracteristicile fondului construit din Cluj-Napoca, datarea

constructiilor precum si interventiile de Tntretinere cu totul sporadice care s-au
facut de-a lungul timpului, se poate estima faptul ca multe dintre imobile (daca nu
toate) vor avea nevoie si de lucréri de consolidari ale elementelor structurale.




3. REGLEMENTARI SPECIFICE

3.1. In conformitate cu legislatia Tn vigoare, pentru demararea lucrarilor de
interventie este necesara respectarea prevederilor Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executérii lucrérilor de constructii. Documentatia tehnica va fi
intocmitd in vederea obtinerii certificatului de urbanism si a autorizatiei de
construire, asa cum se stipuleaza in Legea nr. 50/1991.

3.2. Documentatia va fi intocmita Tn conformitate cu cerintele din certificatul de
urbanism si va contine piese scrise si piese desenate (conf. Anexei 1 la Legea
50/1891), avize de specialitate pentru cladirile clasate/in curs de clasare ca
monumente istorice si/sau amplaste in zone construite protejate, precum si toate
celelalte avize, acorduri, studii de specialitate solicitate prin certificatul de
urbanism si/sau prin avizele vizand interventia. Documentatia va fi elaborata si
verificatd in conformitate cu prevederile legale n vigoare.

1. . .
3.3 Proiectul tehnic si detaliile de executie vor fi elaborate, verificate si avizate n

conditiile legii, cu respectarea proiectului initial de arhitectura (acolo unde acesta
existd) a caracteristicilor de culoare, materiale, detalii specifice.

3.4. Expertizele tehnice care vor fi intocmite in vederea stabilirii interventiior
necesare vor fi elaborate de experti autorizati conform legislatiei in vigoare.

3.5. Pentru fiecare documentatie se va obtine in mod obligatoriu avizul favorabil
al Ministerului Culturii - Directia judeteana pentru culturd Clu;.

3.6. in Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. sunt precizate
caracteristici vizand interventiile asupra cladirilor existente. Pentru cladirile
monumente istorice sau situate in zonele protejate, se mentioneaza: ,Interventiile
asupra acestora se vor realiza in regim de restaurare, numai pe baza de proiecte
detaliate fundamentate pe studii istorice si investigatii complexe asupra
constructiilor, avizate si autorizate conform legii. Se vor folosi materiale si tehnici
adecvate, de regula cele traditionale. In cazul interventiilor vizand reparatia,
reabilitarea, restaurarea corpurilor existente: Se va conserva expresia
arhitecturalad si modenatura fatadelor acestora cu exceptia cazurilor in care se
revine la o situatie initiala sau anterioara considerata favorabild. Se interzice
eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri,
etc). Reabilitarea termica nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei
reglementdri, Tn unele cazuri aceasta putand implica tehnologii si materiale
speciale. Tamplariile istorice se vor conseva prin restaurare. In mod exceptional,
cand acest lucru nu mai este posibil, se vor Tnlocui cu copii cu aspect identic cu
originalele, reproducandu-se toate detaliile si decoratiile. Prin exceptie, la spatiile
comerciale de la parter sunt acceptabile formule moderne, high tech — sticl&, otel
etc. Invelitorile acoperiselor vor fi din tigla ceramicé de culoare naturala. In
situatiile Tn care Tnvelitoarea e din tabla faltuita si structura sarpantei nu are
capacitatea portanta pentru a sustine tigla, se admite refacerea acesteia cu tabla




lisa faltuita de culoare gri. Jgheaburile si burlanele se vor reface din tabla

zincata, de zinc sau de cupru in manier copii cu aspect identic cu originalele,
reproducéndu-se toate detaliile si decoratiile. Prin exceptie, la spatiile comerciale
de la parter sunt acceptabile formule moderne, high tech — sticl&, otel etc.
Invelitorile acoperigelor vor fi din tigla ceramica de culoare naturald. In situatiile Tn
care invelitoarea e din tabla falfuita si structura sarpantei nu are capacitatea
portanta pentru a sustine {igla, se admite refacerea acesteia cu tablé lisa faltuita
de culoare gri. Jgheaburile si burlanele se vor reface din tabla zincaté, de zinc
sau de cupru In maniera traditionala. Publicitatea comerciala de orice tip este
interzis&. Prin exceptie, aceasta poate fi admis& numai ca facilitate pentru cei ce
accepta statutul de sponsori pentru restaurarea imobilelor, ea realizandu-se chiar

pe schelele de pe fatadele cladirilor Tn lucru.”

3.7. Aceste prevederi legate de aspectul exterior al cl&dirilor au un caracter de
generalitate, modul de preluare in documentatiile tehnice urmand a fi detaliat si
adaptat cladirilor vizate. Monumentele istorice si cladirile situate in Ansamblul
Urban - Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca, sunt unicate, solutiile adoptate
urmand a sublinia caracterul acestora. Toate documentatiile, chiar elaborate
strict in conformitate cu prevederile R.L.U., vor obtine avizul favorabil al
Ministerului Culturii - Directia judeteana pentru culturd Cluj.

3.8. Notele tehnice de constatare prevazute la alin. (1) lit. a), al c&ror continut-
cadru este prevazut Tn anexa nr. 2, se elaboreaza de cétre experti tehnici atestati
de céatre Ministerul Dezvoltérii Regionale si Administratiei Publice, si de catre
experti tehnici atestati de catre Ministerul Culturii, Tn scopul stabilirii st&rii tehnice
a cladirii din punctul de vedere al asigurarii cerintelor esentiale de calitate a
constructiilor, in principal a cerinfelor esentiale «rezistent& mecanica si
stabilitate», «securitate la incendiu» si «sigurants In exploatare», prin aplicarea
metodei de evaluare calitativd pe baza examinarii directe, la fata locului, a
cladirilor, conform reglementarilor tehnice in vigoare din domeniul construciiilor.

3.9. In cazul in care prin nota tehnica de constatare se stabileste necesitatea
efectuarii unei expertize tehnice pentru structura de rezistenta si/sau pentru
terenul de fundare ori a unor lucrari de consolidare/reparatii la structura de
rezistenta a cladirii, care condifioneaza executarea lucrarilor de interventie,
detinatorul notificat informeaza in scris primarul si inspectoratul teritorial Tn
constructii i serviciile deconcentrate ale Ministerului Culturii,in vederea initierii
masurilor privind reducerea riscurilor legate de rezistenta si stabilitatea cl3dirilor,

n conditiile legii.

3.10. Proiectarea si executarea lucrarilor de interventie se realizeaza cu
respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995, cu modificérile ulterioare, cu
respectarea dispozitiilor Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice, republicatd, cu modificarile ulterioare,a prevederilor P.U.G., precum si a

reglementdrilor tehnice din domeniul constructiilor.




3.11. Proiectantii au obligatia de a asigura, prin proiectele tehnice si detaliile de
execufie elaborate, nivelurile de performanta prevazute de legislatia privind
calitatea in constructii, precum si calitatea esteticd, arhitecturald si ambientald a
cazul cladirilor clasate/in curs de clasare ca monumente istorice ori amplasate in
zone construite protejate, proiectantii au obligatia de a prelua, prin proiectele
tehnice si detaliile de executie elaborate, cerinfele stabilite prin avizele emise de
Ministerul Culturii sau serviciile sale deconcentrate.




