CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea procedurii de concesiune de servicii prin ,selectie de oferte” a
parcurilor de aventura si paintball, situate in municipiul Cluj-Napoca, in incinta

Complexului de Agrement — Baza Sportivi Gheorgheni

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinti ordinara,

Examinand proiectul de hotarére privind aprobarea procedurii de concesiune de servicii
prin ,,selectie de oferte” a parcurilor de aventura si paintball, situate in municipiul Cluj-Napoca,
in incinta Complexului de Agrement — Baza Sportiva Gheorgheni — proiect din initiativa
primarului;

Analizind Referatul nr. 213541/428/17.04.2019 al Directiei Generale comunicare,
dezvoltare locald si management proiecte, prin care se propune aprobarea procedurii de
concesiune de servicii prin ,,selectie de oferte” a parcurilor de aventura si paintball, situate in
municipiul Cluj-Napoca, in incinta Complexului de Agrement — Baza Sportivi Gheorghenti;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 100/2016, privind concesiunile de lucréri si
concesiunile de servicii si ale H.G. nr. 867/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractelor de concesiune de lucrdri si
concesiune de servicii din Legea nr. 100/2016 privind concesiunile de lucriri si concesiunile de
servicii;

Viézand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozifiunilor art. 36, 39 al. 1 si 45 din Legea nr. 215/2001 a administratiei

publice locale, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba procedura de concesiune de servicii prin ,,selectie de oferte” a parcurilor de

aventurd si paintball, situate in municipiul Cluj-Napoca, in incinta Complexului de Agrement —
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Baza Sportivda Gheorgheni si documentatia, respectiv: fisa de date a achizitiei, caietul de sarcini,
contract de concesiune de servicii si planul spatiilor cu destinatie de parc aventura si paintball,
conform Anexei care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 2 Se mandateaza primarul municipiului Cluj-Napoca sda numeasca prin dispozitie
membrii comisiei de evaluare a ofertelor.

Art. 3 Cu indeplinirea prevederilor hotdrdrii se incredinteaza Directia Generald

comunicare, dezvoltare locala si management proiecte si Directia Economica.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza:

Nr. 413 din 8 mai 2019

(Hotararea a fost adoptati cu 24 voturi)
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Anexa la Hotararea nr. 413/2019

SELECTIE DE OFERTE

PENTRU CONCESIONAREA SERVICIILOR DE OPERARE A PARCURILOR DE
AVENTURA SI PAINTBALL, SITUATE IN INCINTA
COMPLEXULUI DE AGREMENT — BAZA SPORTIVA GHEORGHENI
ADMINISTRAT DE CATRE MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

»Concesionarea serviciilor de operare a parcurilor de aventurd si paintball, amplasate in incinta

Complexului de Agrement - Baza Sportivi Gheorgheni.”

2019
DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
CLUJ-NAPOCA




MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

APROBAT
PRIMAR
EMIL BOC

FISA DE DATE A ACHIZITIEI

I. Autoritatea contractanta

Denumire: Municipiul Cluj- Napoca

Adresa: Calea Motilor nr. 3

Localitate: Cluj-Napoca

Cod postal: 400001 | Tara: Roménia

Proiecte
Persoana de contact: Marcel Pirvu

In atentia: Marcel Pirvu

Directia Generald Dezvoltare Localéd si Management Telefon: 0799.714.877

E-mail: marcel.pirvu@primariaclujnapoca.ro

Adresa autorititii contractante: www.primariaclujnapoca.ro

I1. Principala activitate sau activitati ale autorititii contractante

O ministere ori alte autoritati publice
centrale

inclusiv cele subordonate la nivel regional
sau local

O agentii nationale

ﬂ autoritati locale

o alte institutii guvernate de legea publica
O institutie europeand/organizatie
internationald

o altele (specificati) _

E Servicii generale ale administratiilor publice
O aparare
o ordine publicd/sigurantd nationala
0 mediu
O economico-financiare
O sanatate
O constructii $i amenajarea teritoriului
O protectie sociala
o culturd, religie si actv. recreative
D educatie
O activitafi relevante
O energie
O apa
O posta

O transport
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O altele (specificatii)

Autoritatea contractanti achizitioneazi in numele altei autorititi contractante

DAc  NUE

Alte informatii si/sau clarificéri pot fi obtinute:
ﬂ la adresa mai sus mentionata

o altele: (specificati / adresa/fax/interval orar)
Data limita de primire a solicitirilor de clarificiri:

Data: - -

Ora limita:

Adresa: Motilor nr.3, Cluj-Napoca

Data limita de transmitere a raspunsului la clarificéri :

III: OBIECTUL CONTRACTULUI

1) Denumire contracte:

Lot 1: ,,Concesionarea serviciilor de operare a parcului de aventuri amplasat in Municipiul
Cluj-Napoca, in incinta Complexului de Agrement — Baza Sportivi Gheorgheni”

Lot 2: ,,Concesionarea serviciilor de operare a parcului de paintball amplasat in Municipiul

Cluj-Napoca, in incinta Complexului de Agrement — Baza Sportiva Gheorgheni”

2). LEGISLATIA APLICATA:

- HG. nr. 867/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor
referitoare la atribuirea contractelor de concesiune de lucrdri si concesiune de servicii;

- Legea nr: 100/2016 privind concesiunile de lucrdri §i concesiunile de servicii;

- Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice;

- H.G nr. 395/2016 privind aprobarea normelor metodologice de aplicare a prevederilor referitoare
la atribuirea contractului de achizitie publicd/acordului cadru din Legea nr. 98/2016 privind
achizitiile publice;

- Legea nr. 215/2001 privind Administratia Publicd Locald;

IV. CRITERII DE CALIFICARE SI/SAU SELECTIE
In vederea calificarii la procedura de licitatie solicitantii vor face dovada indeplinirii conditiilor de
calificare prin depunerea urmétoarelor documente:

1. Adresa de 1naintare a documentelor de participare la licitatie, cu precizarea serviciului pentru care
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se liciteaza;
2. Formular de informatii generale;
3. Copie dupa certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului valabil la data
depunerii ofertei;
4. Dovada privind implementarea sistemului de management al calitatii sau colaborarea cu o firma
de specialitate in vederea implementrii sistemului de management al calitatii pentru activitatea ce
urmeaza a fi desfasuratd;
5. Declaratia privind eligibilitatea;
6. Dovada privind achitarea obligatiilor fiscale, prin prezenta unui certificat de atestare fiscala,
eliberat de organele fiscale ale Ministerului Finantelor si ale autoritatii locale;
7. Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie;
8. Declaratia autenticd notariald pe propria rdspundere a reprezentantului legal al societafii
comerciale, din care si rezulte ci aceasta nu se afld in reorganizare judiciard sau faliment;
9, Insusirea contractului de concesiune de servicii, fira obiectiuni, prin semnare si parafare;
10. Informatii privind situatia economico-financiard — ultimul bilant contabil vizat si inregistrat de
organele competente;
11. Scrisoare de bonitate financiara, eliberata de o banca comercialda romana;
12. Declaratie privind evitarea conflictului de interese;
13. in cazul in care ofertantul are un contract/contracte cu municipalitatea clujeand, va face dovada
ca nu are obligatii restante fata de concedent;
14. Dovada experientei similare in constructia sau operarea de servicii specifice parcurilor de
aventurd sau a parcurilor de paintball, dupa caz;
15. Daci se participa in asociere, toate documentele vor fi prezentate de toti asociatii;
16. Se poate participa cu tert sustindtor care trebuie sd prezinte angajament terf sustindtor si
declaratiile de interese, de eleigibilitate si acte doveditoare privind angajamentul;
17. Daci se participa cu subcontractant/subcontractanti, ofertantul trebuie si prezinte acord de
subcontractare si declaratiile de interese, eligibilitate, faliment si conflicte de interese a
subcontractantului si documentele relevante referitoare la capacitatea tehnicd si profesionald a
subcontractantului/subcontractantilor propusi cu privire la partea/partile din contract pe care acestia
urmeazi sa le indeplineasca efectiv;
18. Mandatul acordat persoanei ce reprezintd ofertantul la licitatie (dacd este cazul), mandatul va fi
prezentat de reprezentantul ofertantului in ziua desfasurarii licitatiei;

Toate documentele si informatiile solicitate reprezintd conditii eliminatorii.

Lipsa oricdrui document dintre cele mai sus amintite, sau existenta unui document ce nu asigura
conditiile de conformitate cu cerintele specificate in cadrul acestui capitol, duce la descalificarea

ofertantului respectiv.




V. PREZENTAREA OFERTEI

V.1) Limba de redactare a

ofertei

Limba roména

V.2) Perioada de valabilitate

a ofertei

Oferta va fi valabild pand in data de (z/l/a), inclusiv

V.3) Garantia de participare

Garantia de participare va fi defalcatd pentru fiecare serviciu in parte,

conform anexei, dupd cum urmeaza:

Lot 1 - Parc aventurd — ____ lei

Lot 2 - Parc paintball- ____ lei

— Garantia pentru participare va fi valabila pand in data de:
- - (z/Va), inclusiv.

— Modul de constituire a garantiei pentru participare:

Garantia de participare se exprimd in lei si poate fi constituitd in

urméatoarele forme:
e scrisoare de garantie bancard prezentatd in ORIGINAL;

In cazul scrisorilor de garantie bancard emise de o banca din strainatate,

se va prezenta in anexd traducerea autorizata si legalizata a acesteia;
e depunerea sumei de bani la casieria autoritatii contractante;

o depunerea la autoritatea contractanta cu cel putin 24 de ore inainte de
data deschiderii ofertelor a unui ordin de plata in contul deschis la Banca

Nationala — Trezoreria Cluj RO17TREZ2165006XXX006924;

— Modul de restituire a garantiei pentru participare: garantia de
participare se restituie in cel mult 3 zile lucratoare de la data semndrii

contractului;

V.4) Modul de prezentare a

propunerii financiare

Propunerea financiard va fi exprimatd ferm in lei/mp prin redeventa,
pentru fiecare serviciu licitat. Se poate depune oferta pentru unul sau
pentru ambele servicii. Ofertantul trebuie sa prezinte formularul de
ofertd, conform modelului, care reprezintd elementul principal al

propunerii financiare.
Lot 1 - Parc aventura (spatiul hasurat albastru cf. anexei) = 1526 mp;

Lot 2 - Parc paintball (spatiul hasurat galben cf. anexei) = 2954 mp;

V.5) Modul de prezentare a

ofertei

- Adresa la care se depune oferta: Municipiul Cluj- Napoca, Calea
Motilor, nr. 7

- Data limitd pentru depunerea ofertei: ora
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- Numadrul de exemplare in original: 1
- Numarul de exemplare in copie: 1

- Modul de prezentare: ofertantul trebuie sé sigileze originalul si fiecare
set de copii in plicuri separate, marcdnd corespunzator plicurile cu
«ORIGINALY> si, respectiv, «COPIE». Plicurile se vor introduce intr-un

plic exterior, inchis corespunzator si netransparent;

- Plicurile interioare trebuie sid fie marcate cu denumirea si adresa
ofertantului, pentru a permite returnarea ofertei fard a fi deschisd, in

cazul in care oferta respectiva este declarata intarziata,

- Documentele ofertei, propunerea financiard si documentele de
calificare, garantia de participare in original, se vor introduce in plicuri

distincte (plicurile interioare), marcate corespunzator;

- Plicul exterior trebuie sa fie marcat cu adresa autoritatii contractante si
cu inscriptia « A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA

ora »;

V.6) Posibilitatea retragerii

sau modificarii ofertei

1. Ofertantul are dreptul de a-gi retrage oferta, prin solicitare scrisa
adresata autoritatii contractante pand la data si ora deschiderii ofertelor.
Dacid un ofertant isi retrage oferta dupa data limitd de depunere a
ofertelor pierde garantia de participare in favoarea autoritatii

contractante.

2. Ofertantul poate modifica continutul ofertei, pana la data si ora
stabilitd pentru depunerea ofertelor, adresind pentru aceasta autoritatii
contractante o cerere de retragere a ofertei in vederea modificdrii.
Autoritatea contractanta nu este raspunzatoare in legatura cu posibilitatea
ofertantului de a depune noua ofertd, modificatd, pand la data si ora

limit3, stabilitd in documentatia de atribuire.

3. Riscurile transmiterii ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
operatorului economic.

4. Oferta depusd la o altd adresd a autoritafii contractante decét cea

stabilitd sau dupa expirarea datei limitd pentru depunere este considerata

intArziata si se returneaza nedeschisa.

V.7) Deschiderea ofertelor

Deschiderea ofertelor va avea loc la sediul organizatorului in data

de ora la care vor fi prezenti membrii comisiei pentru

evaluare, reprezentantii operatorilor economici care vor prezenta Si

documentul de imputernicire.
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VI. CRITERII DE ATRIBUIRE:

T T

Mentiune: se evalueazd doar ofertele care se calificd atdt din punct de vedere al eligibilitaii
cdt si din punct de vedere tehnic.

Contractele de concesiune de servicii operare a parcurilor de aventurd si paintball
amplasate in incinta Complexului de Agrement — Baza Sportivi Gheorgheni din Municipiul
Cluj-Napoca, se vor atribui ofertantilor cu cel mai mare punctaj obtinut in urma urmdtoarelor
criterii:

.Descriere: Componenta financiard pentru redeventa minimd ofertatd — maxim 90 puncte.

Valoarea de tranzactionare minima se calculeaza conform Studiului de Piatd a Fondului
Imobiliar pentru judetul Clyj realizat de catre Camera Notarilor Publici Cluj si conform Legii nr.
50/1991 art. 17 si a notei interne emise de citre Directia Patrimoniul Municipiului si Evidenta
Proprietitii cu nr. 273936/451/13.06.2018. De asemenea, in vederea stabilirii valorii minime de
tranzactionare se va lua in considerare si amortizarea dotarilor existente in parcul de aventurd si
paintball, conform notei interne emise de cétre Directia Economica cu nr. 377369/412/09.08.2018.

Valoarea de tranzactionare minima va fi de 3,729 lei/mp/lund pentru Lot 1 - parc de
aventurd si de 3,625 lei/mp/luni pentru Lot 2 - parc de paintball, fiind calculatd dupd urmétorul
algoritm:

Taxa de concesionare se stabileste la 1.030 lei/mp, conform datelor extrase din Studiul de Piatd a
Fondului Imobiliar pentru judetul Clyj realizat de cétre Camera Notarilor Publici Cluj:
— 1.030 lei/ mp, unde
-1.030 lei/ 25 ani = 41,2 lei/mp/an, unde
- 41,2 lei/ 12 luni ={3,433 lei/mp/luna.

Sumele lunare de amortizat sunt:

A. Lot 1 - Parc de aventura (1526 mp):

- echipament parc de aventura - amortizare lunara 54,48 lei/buc x 5 buc = 272,40 lei;

- set complet echipament protectie 10 pers. - amortizare lunard 89,98lei/buc x 2 = 179,96 lei;
Total amortizare lunara aferent dotarilor din parcul de aventura: 452,36 lei

- 452,36 lei / 1526 mp ={0.296 lei/mp/luni |

Astfel, valoarea de tranzactionare minima pentru parcul de aventurd este egala cu:
| 3,433lei +0.296 lei = 3,729lei/mp/luna.
B. Lot 2 - Parc Paintball (2954 mp):

.protecgie imprejmuire teren paintball — amortizare lunara 45,81 lei/buc x1buc. = 45,81 lei;
-set complet echipament paintball 10 pers. - amortizare lunara 86,68 lei/buc x 2buc. =173,36

lei;



-obstacole si tinte paintball — amortizare lunara 346,73lei;

Total amortizare lunara aferent dotarilor parc paintball: 565,90 lei

- 565,90 lei/ 2954 mp =(0.192 lei/mp/luna l

Astfel, valoarea de tranzactionare minima pentru parcul de paintball este egala cu:

3,433 lei + 0.192 lei = 3,625 lei/mp/lunﬁ.l

Punctajul se va calcula conform algoritmului descris mai jos:
a) pentru cea mai mare valoare ofertatd, dar nu mai putin de 3,729 lei/mp/luna pentru Lot 1 - parc
de aventuri si de 3,625 lei/mp/lund pentru Lot 2 - parc de paintball se acordd 90 puncte
b) pentru altd valoare totala ofertatd, mai mica decat cea prevazuta la lit. a), punctajul se calculeaza
astfel:
Punctaj (p) = [ altd valoare totald ofertatd / cea mai mare valoare fotald ofertatd] x punctaj
maxim (90 puncte)
unde:
# punctaj (p)= punctajul ofertei
# altd valoare ofertatd = valoarea ofertei
# punctaj maxim = punctajul pentru cea mai mare valoare ofertatd conform pct. a) (90
puncte)
o Descriere: Componenta asigurare profesionald — suma asiguratd — maxim 10 puncte.
Punctajul se va calcula conform algoritmului descris mai jos:
a) pentru cea mai mare suma asiguratd se acorda 10 puncte
b) pentru altd valoare totala ofertatd, mai mica decat cea prevazuta la lit. a), punctajul se
calculeaza astfel:
Punctaj (p) = [ altd valoare totald ofertatd / cea mai mare valoare totald ofertatd] x punctaj
maxim (10 puncte)
unde:
# punctaj (p)= punctajul ofertei
# altd valoare ofertatd = valoarea ofertei
# punctaj maxim = punctajul pentru cea mai mare valoare ofertatd conform pct. a) (10

puncte)




CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI APROBAT

CLUJ-NAPOCA PRIMAR,
DIRECTIA GENERALA COMUNICARE, EMIL BOC
DEZVOLTARE LOCALA
SIMANAGEMENT PROIECTE —
SERVICIUL ADMINISTRARE ;,’,,, /
BAZA SPORTIVA GHEORGHENI AR/

NR. 213541/428/17.04.2019

REFERAT
privind aprobarea procedurii de concesiune de servicii prin ”selectie de oferte” a parcurilor de
aventuri si paintball, situate in municipiul Cluj-Napoca, in incinta

Complexului de Agrement — Baza Sportivi Gheorgheni

Unul dintre obiectivele majore ale municipalitdtii este acela de identificare a modalitatilor de
crestere a gradului de atractivitate a municipiului Cluj-Napoca, in cadrul cirora se inscrie si amplul proiect
al Complexului de Agrement - Baza Sportivd Gheorgheni, previzuta cu multiple terenuri de sport si locuri
de joacé pentru copii, in incinta complexului fiind cuprins si un parc de aventurd si unul de paintball.

Atat activititile din parcul de paintball, cat si traseele de aventurd prezintd un risc insemnat de
accidentairi, concesionarea serviciilor de operare a parcurilor unor agenti economici specializati ar face ca
utilizarea lor si se desfisoare in conditii de siguranti.

Avénd in vedere faptul ca bugetul pentru utilizarea si dezvoltarea parcului de aventurd si paintball la
potentialul lor, poate fi utilizat in realizarea altor investitii, numarul insuficient de angaj ati pentru a asigura
si organiza permanent activitéile din cadrul celor dous spatii, Primaria municipiului Cluj-Napoca a luat in
considerare, conform legislatiei actuale, oportunitatea concesiunii serviciilor de operare a spatiilor cu
destinatie de parc aventurd, respectiv de paintball.

Totodatd, mentionidm faptul cé cele doud activitati depasesc sfera sporturilor de mass, fiind incadrate
ca activitdti de agrement, folosite in general de firme, corporafii, organizatii pentru sesiuni de team-
building. Acest lucru, aldturi de consumul mare de materiale, fac echitabila plata unui tarif de utilizare citre

entitatea care ar urma si opereze in cele doud zone. Tariful de utilizare considerdm c& va constitui un factor

de atractie care va genera interes in randul agentilor economici specializati in operarea unor astfel de zone. .

Tn urma studiului de fundamentare, realizat cf. Legii nr. 100/2016 si ale H.G. nr. 867/2016 si aprobat

prin Hotérarea de Consiliu Local cu nr. 367/2019 este prezentati analiza economico-financiard in urma




céreia reiese faptul ci Cifra de Afaceri realizati de citre concesionar pe o perioada de 5 ani, este estimati la
o valoare de 3.182.764 lei (parc paintball) si 1.326.152 lei (parc aventurd). Avand in vedere faptul ci Cifra
de Afaceri nu depiseste pragul impus de Legea nr. 100/2016 si de H.G. nr. 867/201, in valoare de
23.227.215 lei, propunem spre dezbatere si aprobare procedura de incheiere a unor contracte de concesiune
de servicii de operare a parcurilor de aventurd si paintball, situate in municipiul Cluj-Napoca, in incinta

Complexului de Agrement — Baza Sportivi Gheorgheni prin procedura “selectie de oferte™ .

.

Director, Sef serviciu,
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Data ) 3 MAL 7019

Semnétura: %W"‘
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VIZAT

Intocmit: insp. Ramona Serdean




CAIET DE SARCINI
pentru concesionarea serviciilor de operare a parcului de aventura
amplasat in incinta Complexului de Agrement — Baza Sportiva Gheorgheni

din Municipiul Cluj-Napoca

1. OBIECTIVELE URMARITE DE CATRE MUNICIPALITATE PE TERMEN LUNG,
MEDIU SI IMEDIATE SUNT URMATOARELE:

promovarea calititii serviciilor de agrement din cadrul Bazei Sportive Gheorgheni;
cresterea numarului de vizitatori ai Bazei Sportive Gheorgheni;

aducerea unui aport financiar cétre autoritatea locald prin plata de citre concesionar a unei
redevente;

diversificarea ofertei de servicii de agrement in cadrul Bazei Sportive Gheorgheni;

2. CERINTE MINIME OBLIGATORII iN VEDEREA PRESTARII SERVICIILOR DE
OPERARE A PARCULUI DE AVENTURA:

dotarea spatiilor aferente serviciilor concesionate cu toate obiectele si echipamentele
necesare operdrii in conditii optime;

realizarea investitiilor cu caracter de necesitate pentru pastrarea si intrefinerea parcului de
aventurd aferent serviciului concesionat, avand 1n vedere durata de concesionare de 5 ani,
suficientd pentru amortizarea investitiilor facute fard compensare din redeventd si fara
pretentii de recuperare a investitiilor facute dupa incetarea contractului;

obtinerea autorizatiilor/avizelor/acordurilor prevazute de lege privind desfasurarea
activitatilor propuse de céatre ofertant;

prezentarea unui regulament de utilizare pentru utilizatorii parcului de aventura in vederea
desfasurarii activitatilor in conditii de sigurantd pentru utilizatori;

folosirea, in prestarea serviciilor concesionate, exclusiv a personalului calificat,
concesionarul prezentand o lista de personal ficand totodatd dovada calificérii acestora;
oferirea de solutii de petrecere a timpului liber prin realizarea unor pachete de tipul: pachet
familie, pachet studenti, pachet elevi, etc.;

propunerea unui orar de functionare care si fie inclus in programul de vizitare al Bazei
Sportive Gheorgheni (06:00 — 24:00);

experienta similard in constructia/operarea de parcuri de aventurd;

3. OBLIGATII FINANCIARE

Concesionarul va achita lunar redeventa stabiliti in urma procedurii de atribuire a

contractului de concesionare de servicii de operare a parcului de aventura, situat in municipiul Cluj-

Napoca, in incinta Complexului de Agrement — Baza Sportiva Gheorgheni.
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Mentiune: Costul total al redeventei se va calcula in urma conceptului depus in care se

stipuleazd numdrul total de mp pe care se va desfisura prestarea serviciilor.

4. CRITERIILE DE ATRIBUIRE
Contractul de concesiune de servicii de operare a parcului de aventurd amplasat in incinta
Complexului de Agrement — Baza Sportivi Gheorgheni din Municipiul Cluj-Napoca, se va
atribui ofertantului cu cel mai mare punctaj obtinut in urma urmdtoarelor criterii:
Descriere: Componenta financiard pentru redeventa minimd ofertatd — maxim 90 puncte.
Valoarea de tranzactionare minimi se calculeaza conform Studiului de Piatd a Fondului
Imobiliar pentru judetul Cluj realizat de citre Camera Notarilor Publici Cluj si conform Legii nr.
50/1991 art. 17 si a notei interne emise de catre Directia Patrimoniul Municipiului si Evidenta
Proprietatii cu nr. 273936/451/13.06.2018. De asemenea, in vederea stabilirii valorii minime de
tranzactionare se va lua in considerare si amortizarea dotdrilor existente in parcul de aventurd,
conform notei interne emise de citre Directia Economica cu nr. 377369/412/09.08.2018.
Valoarea de tranzactionare minima va fi de 3,729 lei/mp/lund pentru Lot 1 - parc de
aventurd, fiind calculata dupa urmatorul algoritm:
Taxa de concesionare se stabileste la 1.030 lei/mp, conform datelor extrase din Studiul de Piatd a
Fondului Imobiliar pentru judetul Cluyj realizat de catre Camera Notarilor Publici Cluj:
— 1.030 lei/ mp, unde
-1.030 lei / 25 ani = 41,2 lei/mp/an, unde
- 412 lei/ 12 luni =3,433 lei/mp/luni. |

Sumele lunare de amortizat sunt:

Lot 1 - Parc de aventura (1526 mp):

- echipament parc de aventura - amortizare lunard 54,48 lei/buc x 5 buc = 272,40 lei;

- set complet echipament protectie 10 pers. - amortizare lunara 89,98lei/buc x 2 = 179,96 lei;
Total amortizare lunard aferent dotéarilor din parcul de aventurd: 452,36 lei

- 452,36 lei / 1526 mp =|0.296 lei/mp/luni |

Astfel, valoarea de tranzactionare minima pentru parcul de aventurd este egala cu:

3,4331ei +0.296 lei = 3,7291ei/mp/luni. |

Punctajul se va calcula conform algoritmului descris mai jos:
a) pentru cea mai mare valoare ofertatd, dar nu mai putin de 3,729 lei/mp/luna pentru Lot 1 - parc
de aventura se acordd 90 puncte
b) pentru alta valoare totald ofertatd, mai mica decat cea prevazuta la lit. a), punctajul se calculeaza
astfel:

Punctaj (p) = [ altd valoare totald ofertatd / cea mai mare valoare totald ofertatd] x punctaj

maxim (90 puncte)

e



unde:
# punctaj (p)= punctajul ofertei
# altd valoare ofertatd = valoarea oferiei
# punctaj maxim = punctajul pentru cea mai mare valoare ofertatd conform pct. a) (90
puncte)
. Descriere: Componenta asigurare profesionald — suma asiguratid — maxim 10 puncte.
Punctajul se va calcula conform algoritmului descris mai jos:
a) pentru cea mai mare sumé asiguratd se acordd 10 puncte
b) pentru alti valoare totald ofertatd, mai mica decét cea prevdzutd la lit. a), punctajul se
calculeazi astfel:
Punctaj (p) = [ altd valoare totaldi ofertatd / cea mai mare valoare totald ofertatd] x
punctaj maxim (10 puncte)
unde:
# punctaj (p)= punctajul ofertei
# altd valoare ofertatd = valoarea ofertei
# punctaj maxim = punctajul pentru cea mai mare valoare ofertatd conform pet. a) (10
puncte)
Durata de concesionare va fi de 5 (cinci) ani.
Anexa prezentului caiet de sarcini cuprinde contractul de concesiune a serviciilor de operare
a parcului de aventurd si planul de amenajare a zonei privind identificarea parcului de aventura. in

acest sens, existi posibilitatea vizitarii spatiului ce constituie obiectul licitatiei.

Director [general, X Director, Sef serviciu,

Ovidiu Cimpean Marcel Pirv

Stefania
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CAIET DE SARCINI
pentru concesionarea serviciilor de operare a parcului de paintball
amplasat in incinta Complexului de Agrement — Baza Sportivd Gheorgheni

din Municipiul Cluj-Napoca

1. OBIECTIVELE URMARITE DE CATRE MUNICIPALITATE PE TERMEN LUNG,
MEDIU SI IMEDIATE SUNT URMATOARELE:

promovarea calitifii serviciilor de agrement din cadrul Bazei Sportive Gheorgheni;
cresterea numarului de vizitatori ai Bazei Sportive Gheorgheni;

aducerea unui aport financiar catre autoritatea locala prin plata de cdtre concesionar a unei
redevente;

diversificarea ofertei de servicii de agrement in cadrul Bazei Sportive Gheorgheni;

2. CERINTE MINIME OBLIGATORII iN VEDEREA PRESTARII SERVICIILOR DE
OPERARE A PARCULUI DE PAINTBALL:

dotarea spatiilor aferente serviciilor concesionate cu toate obiectele si echipamentele
necesare operarii in conditii optime;

realizarea investitiilor cu caracter de necesitate pentru pastrarea si intretinerea parcului de
paintball aferent serviciului concesionat, avand in vedere durata de concesionare de 5 ani,
suficientd pentru amortizarea investitillor facute fard compensare din redeventd si fard
pretentii de recuperare a investitiilor facute dupa incetarea contractului;

obtinerea autorizatiilor/avizelor/acordurilor prevdazute de lege privind desfasurarea
activitatilor propuse de cétre ofertant;

prezentarea unui regulament de utilizare pentru utilizatorii parcului de paintball in vederea
desfasurarii activitatilor in conditii de siguranta pentru utilizatori;

folosirea, in prestarea serviciilor concesionate, exclusiv a personalului calificat,
concesionarul prezentdnd o listd de personal facénd totodata dovada calificarii acestora;
oferirea de solutii de petrecere a timpului liber prin realizarea unor pachete de tipul: pachet
familie, pachet studenti, pachet elevi, etc.;

propunerea unui orar de functionare care si fie inclus in programul de vizitare al Bazei
Sportive Gheorgheni (06:00 — 24:00);

experienta similard in constructia/operarea de parcuri de paintball;

3. OBLIGATII FINANCIARE

Concesionarul va achita lunar redeventfa stabilitdi in urma procedurii de atribuire a

contractului de concesionare de servicii de operare a parcului de paintball, situat in municipiul Cluj-

Napoca, in incinta Complexului de Agrement — Baza Sportivda Gheorgheni.
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Mentiune: Costul total al redeventei se va calcula in urma conceptului depus in care se

stipuleazi numdrul total de mp pe care se va desfisura prestarea serviciilor.

4. CRITERIILE DE ATRIBUIRE
Contractul de concesiune de servicii de operare a parcului de paintball amplasat in incinta
Complexului de Agrement — Baza Sportivi Gheorgheni din Municipiul Cluj-Napoca, se va
atribui ofertantului cu cel mai mare punctaj obtinut in urma urmdtoarelor criterii:

Descriere: Componenta financiard pentru redeventa minimd ofertatd — maxim 90 puncte.

Valoarea de tranzactionare minimi se calculeaza conform Studiului de Piatd a Fondului
Imobiliar pentru judetul Cluj realizat de cétre Camera Notarilor Publici Cluj si conform Legii nr.
= 50/1991 art. 17 si a notei interne emise de cétre Directia Patrimoniul Municipiului si Evidenta
Proprietatii cu nr. 273936/451/13.06.2018. De asemenea, in vederea stabilirii valorii minime de
tranzactionare se va lua in considerare si amortizarea dotarilor existente in parcul de paintball,
conform notei interne emise de citre Directia Economica cu nr. 377369/412/09.08.2018.

Valoarea de tranzactionare minima va fi de 3,625 lei/mp/luni pentru Lot 2 - parc de

paintball, fiind calculatd dupa urmatorul algoritm:

Taxa de concesionare se stabileste la 1.030 lei/mp, conform datelor extrase din Studiul de Piata a
Fondului Imobiliar pentru judetul Clyj realizat de catre Camera Notarilor Publici Cluj:
— 1.030 lei/ mp, unde:
- 1.030 lei / 25 ani = 41,2 lei/mp/an, unde
- 41,2 1lei/ 12 luni ={3,433 lei/mp/luna.

Sumele lunare de amortizat sunt:
Lot 2 - Parc Paintball (2954 mp):
- protectie imprejmuire teren paintball — amortizare lunara 45,81 lei/buc x1buc. = 45,81 lei;
— set complet echipament paintball 10 pers. - amortizare lunard 86,68 lei/buc x 2buc. =173,36
lei;
- obstacole si tinte paintball — amortizare lunara 346,73lei;
Total amortizare lunari aferent dotérilor parc paintball: 565,90 lei

- 565,90 lei/ 2954 mp =(0.192 lei/mp/luni |

Astfel, valoarea de tranzactionare minima pentru parcul de paintball este egala cu:

3,433 lei + 0.192 lei = 3,625 lei/mp/lun{l.l

Punctajul se va calcula conform algoritmului descris mai jos:

a) pentru cea mai mare valoare ofertatd, dar nu mai putin de 3,625 lei/mp/luna pentru Lot 2 - parc

de paintball se acordd 90 puncte;
b) pentru alti valoare totald ofertatd, mai micd decat cea prevazuta la lit. a), punctajul se calculeaza

astfel:



maxim (90 puncte)
unde:
# punctaj (p)= punctajul ofertei
# altd valoare ofertatd = valoarea ofertei
# punctaj maxim = punctajul pentru cea mai mare valoare ofertatd conform pct. a) (90
puncte)
o Descriere: Componenta asigurare profesionald — suma asigurati — maxim 10 puncte.
Punctajul se va calcula conform algoritmului descris mai jos:
a) pentru cea mai mare sum3 asigurata se acords 10 puncte
b) pentru alti valoare totald ofertatd, mai mica decét cea prevazutd la lit. a), punctajul se
calculeaza astfel:
Punctaj (p) = [ altii valoare totaldi ofertatd / cea mai mare valoare totald ofertaid] x
punctaj maxim (10 puncte)
unde:
# punctaj (p)= punctajul ofertei
# altd valoare ofertatd = valoarea ofertei

# punctaj maxim = punctajul pentru cea mai mare valoare ofertaid conform pet. a) (10

puncte)

Durata de concesionare va fi de 5 (cinci) ani.
Anexa prezentului caiet de sarcini cuprinde contractul de concesiune a serviciilor de operare
a parcului de paintball si planul de amenajare a zonei privind identificarea parcului de paintball. In

acest sens, exista posibilitatea vizitirii spatiului ce constituie obiectul licitatiei.

Director \ Director, Sef serviciu,

Stefania Ferencz Marcel P}ﬂyﬁ/?
& - ;’
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Punctaj (p) = [ alti valoare totald ofertatd / cea mai mare valoare totald ofertatd] x puncial
i (D ) ) P 1]




CONTRACT DE CONCESIONARE SERVICII

CAP. I PARTILE CONTRACTANTE

Intre Municipiul Cluj-Napoca, cu sediul social in Municipiul Cluj-Napoca, str. Motilor nr. 3, telefon

0264/599.329, C.I.F 4305857, Cont bancar deschis la Trezoreria Cluj, in

calitate de concedent ,

si
»CONCESIONARUL”, cu sediul in , Str. , nr ap.
inregistrata la Oficiul Registrului Comerfului de pe langé Tribunalul sub nr. ,
avand cod unic de inregistrare si cont bancar RO
deschis la banca reprezentatd prin
avand functia de , In calitate de concesionar,

s-a incheiat prezentul contract de concesionare a serviciilor de operare a parcului de aventura,

situat in Cluj-Napoca, in incinta Complexului de Agrement - Baza Sportiva Gheorgheni.

CAP. IT OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.1 Obiectul prezentului contract il constituie concesionarea serviciilor de operare a parcului de
aventurd, situat in Cluj-Napoca, in incinta Complexului de Agrement - Baza Sportivd Gheorgheni, str.

Alexandru Vaida Voevod, nr. FN.

CAP. ITI DURATA CONTRACTULUI

Art. 2 Durata prezentului contract este de 5 ani, cu drept de prelungire prin acordul partilor cu
respectarea conditiilor legale privind concesiunile.

Art. 3 In cazul in care concedentul nu doreste prelungirea contractului la expirarea acestuia, va anunta

in scris concesionarul cu cel putin 12 luni inainte de expirarea termenului contractual.

CAP. IV OBLIGATII FINANCIARE

Art. 4 Pretul contractului: Redeventa

a) Pentru concesionarea serviciilor de operare a parcului de aventura, situat in Cluj-Napoca, 1n incinta
Complexului de Agrement - Baza Sportiva Gheorgheni, operatorul datoreaza concedentului o redeventa

lunara in valoare de ;

b) Plata reprezentand redeventa, se va realiza pana la data de 30 a fiecdrei luni pentru luna precedents;

¢) Pentru depasirea termenului de plata pentru executarea obligatiilor asumate prin prezentul contract,

TSI
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se vor percepe penalitati contractuale in valoare de 0,5% din suma datoratd pe fiecare zi de Intarziere,

pana la stingerea integrald a obligatiilor;

CAP. V OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 5 Obligatiile concedentului

a) concedentul se obligd si pund la dispozitie concesionarului parcul de aventurd din incinta
Complexului de Agrement - Baza Sportiva Gheorgheni, situat in municipiul Cluj-Napoca;

b) concedentul se angajeaza si acorde sprijin concesionarului pe parcursul deruldrii contractului de
concesiune, la initiativa acestuia de a imbunatati activititile prestate, pentru toate actiunile care nu
contravin interesului cresterii calitatii activitatilor respective;

c) si pund la dispozitia concesionarului folosinta parcului de aventurd, liber de orice sarcini si fard
obligatii neonorate, apt sa serveasca scopul destinat si sa acorde in mod exclusiv concesionarului cu
toate drepturile asociate, necesare in vederea operdrii si administrarii parcului de aventurd, situat in
cadrul Complexului de Agrement - Baza Sportiva Gheorgheni, Cluj-Napoca;

d) si acorde 1n exclusivitate concesionarului toate drepturile comerciale, necesare in vederea operarii si
administrarii parcului de aventura,

e) si garanteze ca nu va incerca sa impiedice cu buna stiintd concesionarul in indeplinirea indatoririlor
privind operarea parcului de aventurd amplasat in cadrul Complexului de Agrement - Baza Sportiva
Gheorgheni;

Art. 6 (1) Obligatiile concesionarului/operatorului:

a) se obliga sa execute integral operatiunile stabilite in CAIETUL DE SARCINI,

b) si achite redeventa, conform termenilor stabiliti la cap. IV, art. 4;

c) sa nu subinchirieze, transfere sau si cesioneze drepturile dobandite prin prezentul contract de
concesiune altor persoane fizice sau juridice;

d) sa opereze si sd administreze activitatile din cadrul parcului de aventurd la cel mai inalt standard de
calitate;

e) sa obtina autorizatiile/avizele/acordurile prevazute de lege privind desfdsurarea activitafilor propuse
de catre ofertant;

f) si foloseascd, in prestarea serviciilor concesionate, exclusiv a personalului calificat, concesionarul
prezentand o listd de personal facand totodatd dovada calificarii acestora,

g) sa respecte normele legale privind protectia bunurilor de patrimoniu;

h) si ia masurile necesare privind igiena si siguranta personalului propriu si a publicului;

i) si furnizeze informatii la cerere persoanelor desemnate de cétre concedent precum si sd asigure
accesul la toate informatiile necesare in vederea verificérii si evaludrii functionarii parcului de aventurd
din incinta Complexului de Agrement - Baza Sportivd Gheorgheni, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare;

j) sd respecte toate normele legale in vigoare in ceea ce priveste ordinea si linistea pe domeniul public;

000 0 CRTAEit A e s HRR.
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k) concesionarul rispunde pentru orice pagubd pe care o produce ca urmare a prestarii
necorespunzitoare a serviciilor, fard punere in intirziere, somatie sau altd procedurd prealabild.
Evaluarea pagubelor se va face de citre autoritatea publica locald, impreund cu concesionarul, prin
reprezentantii legali ai acestora. Pentru evaluarea pagubelor, concesionarul se obligd sd se prezinte la
primirea notificarii in acest sens in maxim o ord de la primirea notificarii telefonice/mail/fax. Daca
persoana cu competentd de reprezentare a concesionarului, nu se prezintd in termenul mentionat mai
sus pentru evaluarea pagubei, evaluarea se va realiza de catre autoritatea publicd locald, iar
concesionarul va accepta aceasta evaluare, urmand a plati si aducerea la forma initiala;

1) sa prezinte si sd afiseze un regulament de utilizare pentru clientii parcului de aventurd in vederea
desfasuriarii activitatilor in conditii de siguranta pentru utilizatori;

m) sd propund un orar de functionare care si fie inclus in programul de vizitare al Bazei Sportive
Gheorgheni - 06:00 - 24:00;

(2) Cu privire la investitiile pe care doreste si le realizeze, concesionarul are urmitoarele
obligatii:

a) si amenajeze pe cheltuiala proprie parcul de aventurd in care se vor desfdsura activitéfi specifice
parcurilor de aventurd, cu conditia obtinerii acordului prealabil al concedentului, pe baza planurilor de
amenajare si a documentelor prevazute de lege pentru astfel de lucréri;

b) lucririle de amenajare vor respecta planurile si obligatiile asumate de concesionar prin oferta depusa
in cadrul procedurii de atribuire a contractului de concesiune. Orice modificare a acestora se va realiza
doar cu acordul prealabil al concedentului;

¢) concedentul nu va datora In niciun fel despagubiri pentru investitiile realizate de cétre concesionar in

derularea contractului de concesiune, indiferent de cauza de incetare a contractului;

CAP. VI CONTROLUL EXECUTARII SERVICIILOR DE OPERARE A PARCULUI DE
AVENTURA, AMPLASAT IN INCINTA COMPLEXULUI DE AGREMENT - BAZA
SPORTIVA GHEORGHENI

Art. 7 Concedentul are dreptul de a urmdri, controla si supraveghea modul de respectare si indeplinire a
obligatiilor contractuale si a caietului de sarcini, calitatea si eficienta activitifilor prestate pe parcursul

intregului contract, intocmind note de constatare pe care le va transmite concesionarului.

CAP. VII SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art. 8 Orice litigiu, neintelegere sau pretentie avand legaturd cu prezentul contract de concesiune, sau
incalcarea, incetarea sau invalidarea acestuia va fi solutionatéd pe cale amiabild in timp de 10 zile de la
aparitia neintelegerii, iar in caz de nesolutionare, partile se vor adresa instanfelor judecdtoresti

competente.
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Incetearea contractului de concesiune de servicii. Rispunderea contractuald

Art. 9 Contractul va Inceta de drept in urmatoarele situatii:

acordul partilor;

expirarea duratei contractului;

dizolvarea judiciard;
Art. 10 Contractul poate fi reziliat in urmatoarele situafii:
1. concesionarul este declarat in stare de incapacitate de plati, a intrat in insolventd sau a fost
declansata procedura de lichidare (faliment);
2. nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract;
3. in caz de fortd majord cind aceasta opereazd mai mult de 15 zile, ficind astfel imposibila
operarea parcului.
Art, 11 Rezilierea va fi facuta prin notificare scrisd, adresatd cu 30 zile calendaristice fnainte de data la

care urmeaza si producd efecte si va determina incetarea contractului fird punere in intirziere sau alta

procedura si fard si fie nevoie sd apeleze la vreo instantd de judecata. In oricare din situatiile enumerate |
mai sus, obligatiile contractuale niscute pand la data incetarii efective a prezentului contract de
concesiune vor rimane valabile si se vor executa conform dispozitiilor stipulate in prezentul contract, in
acest sens concesionarul obligdndu-se si achite toate sumele scadente pand la momentul incetarii
contractului.

Art 12 Pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzitoare a obligatiilor prevédzute in prezentul
contract, partile raspund conform prevederilor legale. Partea in culpd se obligd sd despagubeasca
cealaltd parte, pentru nerespectarea partiald sau totald ori pentru indeplinirea defectuoasd a clauzelor
contractuale.

Art. 13 In situatia in care concesionarul nu va respecta intocmai obligatiile asumate prin prezentul
contract, acesta isi asumi intreaga raspundere privind orice evenimente si consecinte produse si
totodatd, se obliga si repare prejudiciul de orice naturd cauzat concedentului prin incalcarea obligatiilor
ce 1i incumba, previzute in actele normative incidente in cazul de fati. Astfel, orice daune cauzate
concedentului sau tertilor vor fi suportate integral de cétre concesionar, pand la concurenta intregii
sume reprezentind daune-interese. Totodatd, in cazul in care incalcarea/nerespectarea obligatiilor
asumate de citre concesionar ar putea avea consecinte deosebit de grave, vitdmarea corporald a
utilizatorilor parcului de aventurd sau pagube materiale semnificative, concedentul are dreptul de a sista
pe loc activititile operate in parcul de aventurd si de a rezilia prezentul contract, fard plata de niciun fel
de despagubiri sau daune-interese, garantia contractuald urménd a fi retinutd de catre concedent cu titlu

de clauza penala.

Art. 14 In calitate de operator al parcului de aventurd, concesionarul raspunde in totalitate de activitatea

de pregitire, organizare si inspectare a parcului desfasuratd de citre acesta precum si de
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manipularea/operarea echipamentelor utilizate pentru activitatile specifice parcului, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare aferente, urmédnd sa suporte integral prejudiciul/pagubele cauzat(e)
concedentului/tertilor prin nerespectarea acestora.

Art. 15 Concesionarul, in calitate de operator al parcului de aventurd, este unicul rdspunzator de
supravegherea modului de organizare a personalului responsabil de ordinea si siguranta clientilor
parcului, de asigurarea resurselor umane si materiale, asigurarea echipamentelor necesare, fie de natura
provizorie, fie definitiva, cerute de lege In acest sens. Totodatd, concesionarul este raspunzator atat de
siguranta tuturor activititilor realizate prin operarea parcului de aventurd, cit si de calificarea
personalului folosit pe toatd durata desfasurarii prezentului contract.

Art. 16 In cazul in care concesionarul nu respecti obligatiile mentionate la art. 6, acesta va suporta

despagubiri in cuantumul redeventei ofertate, respectiv /mp/luna.

CAP. IX DISPOZITII FINALE

Art. 17 Prezentul contract de concesiune intra in vigoare incepand cu data de

Art. 18 Orice modificare, conveniti intre parti, va fi materializatd prin acte aditionale fard acordul
prealabil al Consiliului Local, care vor face parte integraté din prezentul contract.

Art. 19 Corespondenta intre parti se va realiza prin depunerea adresei/notificarii direct la sediul
concedentului mentionat in preambulul prezentului contract, prin scrisoare recomandatéd cu confirmare
de primire, fax, e-mail, iar in acest caz se considerd primitd de destinatar 1n ziua lucratoare ce urmeaza
celei in care a fost expediatd. Adresele de e-mail si fax convenite intre parti pentru comunicari

referitoare la aspectele contractuale ale relatiei dintre parti sunt urmétoarele:

Art. 20 Prezentul contract se completeazd cu prevederile din Caietul de Sarcini, Inventarul bunurilor
din proprietatea publicd si procesul-verbal de predare-preluare a amplasamentului,

Prezentul contract s-a semnat astdzi , in doud exemplare originale, cate unul

pentru fiecare parte contractanta.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
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CONTRACT DE CONCESIONARE SERVICII

CAP. I PARTILE CONTRACTANTE

Intre Municipiul Cluj-Napoca, cu sediul social in Municipiul Cluj-Napoca, str. Motilor nr. 3, telefon

0264/599.329, C.I.F 4305857, Cont bancar deschis la Trezoreria Cluj, in

calitate de concedent,

si
,CONCESIONARUL”, cu sediul in , Str. , nr ap. R
inregistratd la Oficiul Registrului Comertului de pe langé Tribunalul sub nr. ,
avand cod unic de inregistrare si cont bancar RO
deschis la banca reprezentatd prin
avand functia de , In calitate de concesionar,

s-a incheiat prezentul contract de concesionare a serviciilor de operare a parcului de paintball,

situat in Cluj-Napoca, in incinta Complexului de Agrement - Baza Sportivd Gheorgheni.

CAP. IT OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.1 Obiectul prezentului contract il constituie concesionarea serviciilor de operare a parcului de
paintball, situat in Cluj-Napoca, in incinta Complexului de Agrement - Baza Sportivd Gheorgheni, str.

Alexandru Vaida Voevod, nr. FN.

CAP. ITII DURATA CONTRACTULUI

Art. 2 Durata prezentului contract este de 5 ani, cu drept de prelungire prin acordul partilor cu
respectarea conditiilor legale privind concesiunile.

Art. 3 In cazul in care concedentul nu doreste prelungirea contractului la expirarea acestuia, va anunta

in scris concesionarul cu cel putin 12 luni inainte de expirarea termenului contractual.

CAP. 1V OBLIGATII FINANCIARE

Art. 4 Pretul contractului: Redeventa

a) Pentru concesionarea serviciilor de operare a parcului de paintball, situat in Cluj-Napoca, in incinta
Complexului de Agrement - Baza Sportiva Gheorgheni, operatorul datoreaza concedentului o redeventa

lunara in valoare de :

b) Plata reprezentand redeventa, se va realiza pand la data de 30 a fiecérei luni pentru luna precedenta;

c) Pentru depasirea termenului de platd pentru executarea obligatiilor asumate prin prezentul contract,
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se vor percepe penalititi contractuale in valoare de 0,5% din suma datoratd pe fiecare zi de intarziere,

pana la stingerea integrald a obligatiilor;

CAP. V OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 5 Obligatiile concedentului

a) concedentul se obligd sia pund la dispozitie concesionarului parcul de paintball din incinta
Complexului de Agrement - Baza Sportivd Gheorgheni, situat in municipiul Cluj-Napoca;

b) concedentul se angajeazd sa acorde sprijin concesionarului pe parcursul deruldrii contractului de
concesiune, la initiativa acestuia de a imbunatati activitdtile prestate, pentru toate actiunile care nu
contravin interesului cresterii calitatii activitdtilor respective;

c) sd pund la dispozitia concesionarului folosinta parcului de paintball, liber de orice sarcini si farad
obligatii neonorate, apt sa serveascad scopul destinat si sd acorde in mod exclusiv concesionarului cu
toate drepturile asociate, necesare in vederea operdrii si administrarii parcului de paintball, situat in
cadrul Complexului de Agrement - Baza Sportiva Gheorgheni, Cluj-Napoca;

d) sa acorde 1n exclusivitate concesionarului toate drepturile comerciale, necesare in vederea operarii si
administrarii parcului de paintball;

€) sd garanteze cd nu va incerca sd impiedice cu buna stiintd concesionarul in indeplinirea indatoririlor
privind operarea parcului de paintball amplasat in cadrul Complexului de Agrement - Baza Sportiva
Gheorghenti;

Art. 6 (1) Obligatiile concesionarului/operatorului:

a) se obliga sa execute integral operatiunile stabilite In CAIETUL DE SARCINI,

b) sa achite redeventa, conform termenilor stabiliti la cap. IV, art. 4;

¢) sid nu subinchirieze, transfere sau sd cesioneze drepturile dobandite prin prezentul contract de
concesiune altor persoane fizice sau juridice;

d) sa opereze si sd administreze activitdtile din cadrul parcului de paintball la cel mai nalt standard de
calitate;

e) sd obtind autorizatiile/avizele/acordurile prevazute de lege privind desfasurarea activitdtilor propuse
de catre ofertant;

f) sa foloseasca, in prestarea serviciilor concesionate, exclusiv a personalului calificat, concesionarul
prezentand o lista de personal facand totodatd dovada calificérii acestora;

g) sa respecte normele legale privind protectia bunurilor de patrimoniu;

h) sd ia masurile necesare privind igiena si siguranta personalului propriu si a publicului;

i) sd furnizeze informatii la cerere persoanelor desemnate de cétre concedent precum si si asigure
accesul la toate informatiile necesare in vederea verificarii si evaludrii functiondrii parcului de paintball
din incinta Complexului de Agrement - Baza Sportivda Gheorgheni, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare;

j) sd respecte toate normele legale 1n vigoare in ceea ce priveste ordinea si linistea pe domeniul public;
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k) concesionarul rdspunde pentru orice pagubd pe care o produce ca urmare a prestirii
necorespunzatoare a serviciilor, fard punere in intdrziere, somatie sau altd procedurd prealabili.
Evaluarea pagubelor se va face de citre autoritatea publicd locald, impreund cu concesionarul, prin
reprezentantii legali ai acestora. Pentru evaluarea pagubelor, concesionarul se obliga sa se prezinte la
primirea notificarii in acest sens in maxim o ord de la primirea notificirii telefonice/mail/fax. Daci
persoana cu competentd de reprezentare a concesionarului, nu se prezintd in termenul mentionat mai
sus pentru evaluarea pagubei, evaluarea se va realiza de citre autoritatea publici locald, iar
concesionarul va accepta aceasta evaluare, urmand a plati si aducerea la forma initiali;

1) sé prezinte si sd afiseze un regulament de utilizare pentru clientii parcului de paintball in vederea
desfasurarii activitatilor in conditii de siguranta pentru utilizatori;

m) sa propund un orar de functionare care sa fie inclus in programul de vizitare al Bazei Sportive
Gheorgheni - 06:00 - 24:00;

(2) Cu privire la investitiile pe care doreste si le realizeze, concesionarul are urmitoarele
obligatii:

a) sa amenajeze pe cheltuiala proprie parcul de paintball in care se vor desfisura activititi specifice
parcurilor de paintball, cu conditia obtinerii acordului prealabil al concedentului, pe baza planurilor de
amenajare si a documentelor previzute de lege pentru astfel de lucriri;

b) lucrarile de amenajare vor respecta planurile si obligatiile asumate de concesionar prin oferta depusa
in cadrul procedurii de atribuire a contractului de concesiune. Orice modificare a acestora se va realiza
doar cu acordul prealabil al concedentului;

¢) concedentul nu va datora in niciun fel despagubiri pentru investitiile realizate de catre concesionar in

derularea contractului de concesiune, indiferent de cauza de incetare a contractului;

CAP. VI CONTROLUL EXECUTARII SERVICIILOR DE OPERARE A PARCULUI DE
PAINTBALL, AMPLASAT N INCINTA COMPLEXULUI DE AGREMENT - BAZA
SPORTIVA GHEORGHENI

Art. 7 Concedentul are dreptul de a urmari, controla si supraveghea modul de respectare si indeplinire a
obligatiilor contractuale si a caietului de sarcini, calitatea si eficienta activitatilor prestate pe parcursul

intregului contract, Intocmind note de constatare pe care le va transmite concesionarului.

CAP. VII SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art. 8 Orice litigiu, neinfelegere sau pretentie avand legaturd cu prezentul contract de concesiune, sau
Incélcarea, Incetarea sau invalidarea acestuia va fi solutionatd pe cale amiabili in timp de 10 zile de la
aparitia neintelegerii, iar in caz de nesolutionare, partile se vor adresa instantelor judecitoresti

competente.
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CAP. VIII CLAUZE SPECIALE
Incetearea contractului de concesiune de servicii. Rispunderea contractuali

Art. 9 Contractul va inceta de drept in urméatoarele situatii:

acordul partilor;

expirarea duratei contractului;

dizolvarea judiciara;

Art. 10 Contractul poate fi reziliat in urméatoarele situatii:

1. concesionarul este declarat in stare de incapacitate de plati, a intrat in insolventa sau a fost

declansata procedura de lichidare (faliment);
2. nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract;
3. in caz de fortd majord cand aceasta opereazd mai mult de 15 zile, ficand astfel imposibila
operarea parcului.

Art. 11 Rezilierea va fi facutd prin notificare scrisd, adresatd cu 30 zile calendaristice Tnainte de data la
care urmeaza s produca efecte si va determina incetarea contractului farda punere in intarziere sau alta
procedura si fard si fie nevoie sa apeleze la vreo instanti de judecati. In oricare din situatiile enumerate
mai sus, obligatiile contractuale ndscute pana la data incetdrii efective a prezentului contract de
concesiune vor ramane valabile si se vor executa conform dispozitiilor stipulate in prezentul contract, in
acest sens concesionarul obligindu-se sd achite toate sumele scadente pand la momentul incetarii
contractului.
Art 12 Pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor prevazute in prezentul
contract, partile raspund conform prevederilor legale. Partea in culpa se obligd sa despagubeasca
cealalta parte, pentru nerespectarea partiald sau totala ori pentru indeplinirea defectuoasa a clauzelor
contractuale.
Art. 13 In situatia in care concesionarul nu va respecta intocmai obligatiile asumate prin prezentul
contract, acesta isi asuma intreaga raspundere privind orice evenimente si consecinte produse si
totodata, se obliga sa repare prejudiciul de orice natura cauzat concedentului prin incélcarea obligatiilor
ce 11 incumba, prevazute in actele normative incidente in cazul de fatd. Astfel, orice daune cauzate
concedentului sau tertilor vor fi suportate integral de cétre concesionar, pand la concurenta intregii
sume reprezentand daune-interese. Totodata, in cazul in care incélcarea/nerespectarea obligatiilor
asumate de cétre concesionar ar putea avea consecinte deosebit de grave, vatdmarea corporald a
utilizatorilor parcului de paintball sau pagube materiale semnificative, concedentul are dreptul de a sista
pe loc activitatile operate in parcul de paintball si de a rezilia prezentul contract, fard plata de niciun fel
de despédgubiri sau daune-interese, garantia contractuald urmand a fi retinuta de catre concedent cu titlu
de clauza penala.
Art. 14 In calitate de operator al parcului de paintball, concesionarul rispunde in totalitate de

activitatea de pregatire, organizare si inspectare a parcului desfisuratd de catre acesta precum si de
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manipularea/operarea echipamentelor utilizate pentru activitatile specifice parcului, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare aferente, urméand sa suporte integral prejudiciul/pagubele cauzat(e)
concedentului/tertilor prin nerespectarea acestora.

Art. 15 Concesionarul, in calitate de operator al parcului de paintball, este unicul rispunzator de
supravegherea modului de organizare a personalului responsabil de ordinea si siguranta clientilor
parcului, de asigurarea resurselor umane si materiale, asigurarea echipamentelor necesare, fie de natura
provizorie, fie definitiva, cerute de lege in acest sens. Totodatd, concesionarul este rispunzitor atit de
siguranfa tuturor activitafilor realizate prin operarea parcului de paintball, cit si de calificarea
personalului folosit pe toatd durata desfasurarii prezentului contract.

Art. 16 In cazul in care concesionarul nu respectd obligatiile mentionate la art. 6, acesta va suporta

despagubiri in cuantumul redeventei ofertate, respectiv /mp/luna.

CAP. IX DISPOZITII FINALE

Art. 17 Prezentul contract de concesiune intrd in vigoare incepand cu data de

Art. 18 Orice modificare, convenitd intre parti, va fi materializatid prin acte aditionale fard acordul
prealabil al Consiliului Local, care vor face parte integratd din prezentul contract.

Art. 19 Corespondenta intre parti se va realiza prin depunerea adresei/notificarii direct la sediul
concedentului mentionat in preambulul prezentului contract, prin scrisoare recomandati cu confirmare
de primire, fax, e-mail, iar in acest caz se considerd primita de destinatar in ziua lucritoare ce urmeaza
celei in care a fost expediatid. Adresele de e-mail si fax convenite intre parti pentru comuniciri

referitoare la aspectele contractuale ale relatiei dintre parti sunt urmitoarele:

Art. 20 Prezentul contract se completeaza cu prevederile din Caietul de Sarcini, Inventarul bunurilor
din proprietatea publica si procesul-verbal de predare-preluare a amplasamentului.

Prezentul contract s-a semnat astdzi , In doud exemplare originale, cate unul

pentru fiecare parte contractanta.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
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