Consiliul local al municipiului
Cluj-Napoca

HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
Construire locuinta falmllala cu doud unititi locative S+P+I,
str. Intre Lacuri nr, 47

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a ordinara,

Examinénd proiectul de hotédrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — construire
locuintd familiald cu doud unititi locative S+P+E, str. intre Lacuri nr. 47 — proiect din initiativa
primarului;

Analizand Referatul nr. 241043 din 20.05.2019 al Directiei Generale de Urbanism, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — familiald cu doud unitati locative S+P+E, str. Intre
Lacuri nr. 47, beneficiarilor: Sabdu Paul si Sabiu Bianca;

Avand in vedere avizul Arhitectului sef nr. 312 din 25.04.2019, avizele organismelor teritoriale
interesate, precum si avizul comisiei de specialitate;

Refindnd prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile §i completarile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, aga cum a fost modificat si completat prin Hotirarea
nr. 118/2015, Hotérarea nr. 737/2017 si Hotdrarea nr. 579/2018;

Potrivit dispozifiunilor art. 36 pet. 5 lit. ¢, 39 al. 1 si 45 din Legea nr. 215/ 2001 a administratiei
publice locale, republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.— Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — construire locuintd familiald cu doud unitati
locative S+P+E, str. Intre Lacuri nr. 47, beneficiari: Sabau Paul si Sabau Bianca, pe o
parceld proprietate privata.
Se propune desﬁmtawa fondului construit existent - corp C1 (casd), corp C2 (garaj) si
construirea unei locuinfe familiale cu doud unitéti locative, cu regim de iniltime S+P+E.

— retragerea fafd de limita laterald nord-vesticd: 3 m;

— amplasarea fayd de limita laterald sud-esticd: pe limita de proprictate, adiacent

calcanului vecin;

— retragerea minimd fafd de limita posterioard: 7,90 m;

— circulatiile 5i accesele: din str. Intre Lacuri;

— Stafionarea autovehiculelor: in spatiu specializat dispus la subsolul locuintei;

— echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcel.

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.
Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotérarii se mcmdmpeaza Directia\Generald de Urbanism.
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(Hotardrea a fost adoptata cu 23 voturi).
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Ca urmare a cererii adresate de SABAU BIANCA cu domiciliul in judeul Cluj, municipiul
Cly-Napoca, str. Amna nr. 9, ap. 9, inregistratdi la nr. 389954/43/2018 completati cu nr.
436765/43/2018 si nr. 594400/43/2018, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea leriforiului si wrbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare st Ordinului nr.
233/2016, se emite urmitorul:

oy AVIZ T T
Nr, .4 "{’\g ... din /)5‘ 4")2 2.-%/;"}}

peniru P.U.D. - Construire locuin{d familiald cu doud unititi locative S+P+E,
str. Intre Lacari nr. 47

generat de imobilul cu nr. cad. 268263

Initiator:  Sabdu Bianca

Proiectant: S.C. Atelier Schmidt S.R.1.

Specialist cu drept de semnaturd R.U.R: arh. Adina Crina Schmidt

Amplasare, delimitare, suprafaid zona studiatid in P.U.D: parceld in suprafatd de 247 mp delimitatd de
str. Intre Lacuri in partea de sud-vest si proprietati private cu fond construit in partea de nord-est si sud-

est.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

- UTR Lip - Locuinfe cu regim redus de inditime dispuse pe un parcelar de tip periferic

-funcfiune predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale) ¢cu maxim
doud unitati locative,

-regim de construirve: deschis;

-indltimea maximd admisd: trei nivele supraterane, respectiv (SytP+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R
Hcornisa = max. 8m, H coami= max.12m,;

-indici urbanistici: P.O.T. maxim = 35%. ; C.U.T maxim = 0,9;

-retragere min. fud de alinioment. In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de
aliniament sau constructia in aliniament pe cel pufin patru parcele aldturate si invecinate pe acelasi front
cu parcela In cauza), cladirile se vor retrage cu aceeast distan{d fajd de aliniament, respectiv se vor
amplasa in aliniament, ca si clidirile aliturate. In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage
cu cel pujin 3 m fagdt de alintament cu respectarea obiceiului locului.

-refragere min. fafi de limitele laterale: in cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de
acesta. Noul calcan nu va depési lungimea de 20 m, misuratd de la aliniament. Nu vor fi luate in
considerare calcanele constructitlor anexe si/sau provizorii de pe parcelele vecine. Se admite construirea
unui calcan in scopul acoperirii unui calcan existent sau pe baza unei conventii de construire pe limita
de proprietate incheiate intre vecini. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei
ce include un calcan existent cu o distantd mmima de 3 m. In cazul existenfei calcanelor pe ambele
taturt ale parcelet, se va inchide frontul,

-retragere min, fata de limitele posterioare. Heladire dar nu mai putin de 6 m,

CLUI-NAPOCA




Prevederi P.U.D. propuse:

Se propune desfintarea fondului construit existent - corp Cl ( casd), corp C2 (garaj) si

construirea unei locuinte familiale cu doua unitali locative, cu regim de inaltime S+P+E,

retragerea fatd de limita laterald nord-vesticda: 3 m;

amplasarea fatd de limita laterald sud-esticd: pe limita de proprietate, adiacent calcanului vecin;
retragerea minimd fafd de limita posterioard: 7,90 m;

circulafii si accese: din str. Intre Lacuri:

stafionarea autovehiculelor: in spatiu specializat dispus la subsolul locuintei;

echiparea tehnico-edilitard: completa pe parcela.

Toate investifiile propuse prin aceasta documentatie de urbanism vor fi suportate de beneticiarii

acesteia.

In urma sedingei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 4.12.2018

si a verificdrilor din comisia operativa din data de 18.01.2019 se avizeazi favorabil Planul urbanistic de

detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreuna cu plansa de reglementiri urbanistice anexata si

vizata spre neschimbare.

Elaboratorul $i beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor

cuprinse Tn P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare si
ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate

intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului

de urbanism nr. 4981 din 20.10.2017 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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str. Intre Lacuri 45A

% (L 523 [36@1 /8¢

vnz}\'(

S+PA1E+M!
— ;] ke
&gl

L

i

!

locuinta

P+1E

Cluj, UAKCIuj Napoca

locuinta

P

S 7
Y A
':grﬁnﬂundl—i de Cadastru gi Publicit

Oficwl de Cadasten st Publicitate imobiara U

MARPHEAR u;

Consilier Cadastru

Prezenlul documenl receplionat este
valabil insolit de procesul verbal dGIF
eplie nr. 4949, 1datad £.Ma2e.

Sistem de proiectie: Stereografic 1970
Sistem de cofe: Marea Neagra 1975

Executant: Ing. F Viad-loan
wit saria R

Audust2017 )
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, nr. 0112

Nicoara Antonela
str. Intre Lacuri 47A

atelier
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PERIMETRU EDIFICABIL

ACCES CAROSABIL PROPUS
ACCES PIETONAL PROPUS

VEGETATIE EXISTENTA

IMOBIL PROPUS

IMOBILE INVECINATE

SPATIU VERDE

CIRCULATII PIETONALE

CIRCULATIIAUTO

M ==== PROFIL TEREN NATURAL EXISTENT

= PROFIL TEREN PROPUS
© TMOBIL EXISTENT

Parcsla (1Cc)

Nr. | Coordonate petde contur | Lungimi

; laturi
Pct.

X[m] Y [m] D(,1+1)

2 | 587126.454 | 395229.3%4 9.374

19 | 587120.232 | 395222.383 8.335

23 | 587114.485 | 395216.346 5.759

27 | 587110.389 | 395212.288 5.418

103 | 587106.859 | 395208.186 9.084

100 | 587100.029 | 385214.191 7.324

51| 587105.083 | 395219.492 12.817

104 | 587114.291 | 395228.407 3.824

105 | 587117.040 | 395231.165 1.889

29 | 587118.366 | 395232.661 1.920

5| 587119.706 | 395234.036 0.366

4 | 587120.027 | 395234.211 3.683

3 | 587122.981 | 385231.924 4.338

S(1Cc)=246.35mp P=74.332m

E [__]moBIL PROPUS Etaj - ap. 2
P 3 I _
3l L g Parar-apd teren existent _ l|+ 00C
g =2 g memmem——————.00.21A
& = @ ’ £ Bty Yyt -OPUS
' @ eren pr
= 1 = Subsol - garaj i
. | 1-.30 c.subsol
300 150, 3,50 350 150 7,00 13,00
300 10,00 7,00 : 13,00
Sectaned-l: 56, 1200 Bilant teritorial propus:
MP %
ARIE TEREN 247,00 100,00
ARIE CONSTRUITA 73.70 2983
ARIE CIRCULATII PIETONALE S|1601 SCHMBIADN L.
ARIE CIRCULATII AUTO INIERBATE 27,00/2 5,46
ARIE SPATII VERZI AMENAJATE 12470, / 50,47
Indici existenti: Indici propusi: SCHMIDT
UTR Lip UTR Lip ,
Steren = 247,00 mp Steren = 247,00 mp j__&[gﬂf.;o;{,{,]m )

Sconstruita locuinta existenta = 82.90 mp
Sgaraj existent = 17.10 mp
Sdesfasurata existenta totala =100.00 mp

P.O.T. existent = 40.48%
C.U.T. existent = 0.40

Regim de inaltime existent : P

H cornisa existent = 3.50 m
H coama existent = 5.50 m

Locuri de parcare: - existente: 1 - in garaj

Sconstruita propusa =
Sdesfasurata supraterana propusa = 147.40
Sdesfasurata totala propusa = 220.

P.O.T. propus = 29.83%
C.U.T. propus = 0.59

Regim de inaltime propus : S+P+1E

H cornisa propus = max. 9.00 m
H coama propus = max. 12.00 m (conf. P.U.G.)

Locuri de parcare: - propuse: 2 - in garaj

Beneficiar : SABAU PAUL HORATIU si sotia SABAU BIANCA OANA project:
S.C. ATELIER SCHMIDT SR.L. str. Intre Lacuri, nr.47, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj ) N;IS'?’ZOTT
- arhitectura - design interior - urbanism sir. Anina, nr.9, sc.l, et1V, ap.9, mun. Cluj—NEpDPa,jud. Clcuu -
C.UL RO36416179 J12 /3046 { 2016 Obiectiv ; P.U.D. CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA CU DOUA UNITATI Faza:
SCHMIDT icion: 0745697763 7 0746 20904 LOCATIVE
e-mail:  schmidlarhilectura@gmail.c . P.U.D.
7“1 Amplasament : slrada Intre Lacuri, nr.47, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj
Sef proiect: | arh. Adina SCHMIDT Ar/ Scara: Denumirea plansei: Plansa nr.:
Proiectat: | arh. Mihai SCHMIDT v / ) 1:200
Zy REGLEMENTARI URBANISTICE| A 02
/ f Data:
Desenat: | arh. Mihai SCHMIDT L dec.2018

Acest document este proprietatea intelectuald a S.C. ATELIER SC

T S.R.L. sinu poate fi preluat, lransmis sau reprodus, integral sau partial, fard autorizarea expresa si scrisa.

Utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost eliberat: Pocumentul este valabil numai cu semndturile si stampila sam'elé]ii n ariginal, de culoare albasird.(©) ATELIER SCHMIDT




P.U.D. ~ Construire locuintfi familiali cu doud unititi locative S+P+1I
str. intre Lacuri nr. 47

Nr. 241043/07.05.2019

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultiirii publicului,
care fundamenteazd decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologici de informare
§i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare 2a teritoriului, aprobat cu

H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Priméariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiator : SABAU PAUL-HORATIU si SABAU BIANCA-OANA

e Proiectant : S.C. ATELIER SCHMIDT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr, 389954/20.08.2018

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funciie de etapa in care se afl, fird a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuintd familiald cu doua
unitiiti locative S+P+E — str. intre Lacuri nr. 47

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primdria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 5129/28.11.2018
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 312/25.04.2019

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetifenii au fost invitati si dezbatd propunerea

solicitantului;
S-au infocmit:
Document de planificare a procesului de informare i consultare publicd pentru P.U.D. nr.

389954/20.08.2018
S-a afisat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data

de 07.02.2018
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam, 62, et. 1 au fost afigate urmatoarele :
e  Plan reglementéri P.U.D.
e Plan incadrare in zona




Datele si locurile tuturor intélniritor:
Publicul a fost invitat sd participe la Dezbaterea publici la sediul Primériei, in data de :

04.12.2018
Anunful cu privire la dezbaterea publicia a fost afisat pe site-ul institutici la sectiunea

wLocuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarca populafiei a fost publicat in ziarul Ficlia din

02.02.2018
Dezbaterea publicd a avut loc la sediul Primariei, in data de : 04.12.2018 - ora 15:30.

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la Intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetétenii au fost informafi prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, s# participe la dezbaterea care a avut loc la Primirie, in

Sala de Sticla in data de : 04.12.2018 - ora 15:30.
S-au expediat notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.

privind intentia gi propunerile documentatiei,

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor i pértilor interesate care au primit notificiiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
o Pop Livia — str. Intre Lacuri nr, 45A
e Nicoard Antonela — str. Intre Lacuri nr. 47A

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 04.12.2018 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U,, din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Mihai Schmidt.

Din partea publicului s-a prezentat vecina :

o d-na. Nicoari Antonela cu domiciliul in str. Intre Lacuri nr. 47, sesizeazi urmatoarele

- protejarea casei cénd vor efectua subzidirile

- acoperisul este comun

- casele sunt delimitate prin rigips montat de mine

- asigurarea parcérilor

- sit construiascd doud unitdti locative, nu trei

Prin adresa cu nr. 124678/08.03.2018, d-na. Nicoard Antonela cu domiciliul in str. Intre
Lacuri nr, 47, comunica urmétoarele obiectiuni :
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
’ I I | [
l)l'OCESllllIi de informare }l C()llSlllfﬂl’E, inclusiv:

L. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observaliile §i rezervele exprimate de public;

Ca raspuns la sesizérile d-nei. Nicoard Antonela cu domiciliul in str. Intre Lacuri nr. 47, cu
nr. 124678/08.03.2018, proiectantul lucrérii - arh. Mihai Schmidt, precizeazi urméitoarele :

Tn urma solicitérilor dvs. Din adresa fnregistrata la Primaria Cluj-Napoca, va raspundem
punctual:

1. Tnainte de desfacerea acoperisului imobilului in cauzé se vor lua toate masurile de
siguranta pentru a asigura integritatea acoperisului imobillui invecinat. Peretele care
in prezent desparte cele 2 poduri va fi consolidat cu un perete ce va respecta
normele de siguranta n vigoare Tn privinta rezistentei mecanice si a sigurantei in
caz de incendiu. Acoperisul se va desface conform prevederilor expertizei tehnice
realizate de un expert tehnic atestat, expertiza necesara obfinerii Autorizatiei de
Construire.

2. Fundatia imobilului invecinat va fi protejata prin realizarea unor pereti mulati sau
prin subzidirea fundatiilor (dupa caz, In functie de concluzia expertizei tehnice)
realizate pe cheltuiala investitorului Paul Sabau. Se vor lua toate masurile
suplimentare pentru protejarea fundatiilor casei invecinate.

arh. Mihai SCHMIDT Cluj-Napoca, mai 2018
Membru O.A.R.-T.N.A. 8185

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sé le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarca
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 149525/433/21.03.2018, obiectiunile formulate in adresa mai sus
mentionatd a fost transmisd beneficiarului, iar proiectantul prin adresa cu nr. 217270/03.05.2018,
raspunde acestor observatii.

Raspunsul proiectantului referitor la obiec{iunile primite a fost transmise vecinei de parceld
prin adresa cu nr. : 219818/433/04.05.2018.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, Tmpreuna cu
documentatia completa.

Precizam cé in baza raportului informdrii si consultarii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Simona Cipeigan
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