Consiliul local al municipiului
Cluj-Napoca

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
Extindere si mansardare locuinti unifamilialii, S+P+M — str. Grapei nr.5

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a ordinar,

Examinénd proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Extindere si
mansardare locuintd unifamiliald, S+P+M — str. Grapei nr.5;

Analizdnd Referatul Nr. 252378 din 05.06.2019 al Directiei Generale de Urbanism, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Extindere si mansardare locuintd unifamilials,
S+P+M — str. Grapei nr.5, beneficiari: Inoan Maria, Inoan loan-Cristian si Inoan Mih#itd-Adrian;

Avand in vedere Avizul Arhitectului Sef nr. 235 din 16.04.2019, avizele organismelor teritoriale
interesate, precum si avizul comisiei de specialitate;

Refinénd prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile §i completérile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotdrarea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat si completat prin Hotérérile nr. 118/2015,
nr. 737/2017 si nr. 579/2018;

Potrivit dispozifiunilor art. 36 pet. 5 lit. ¢, 39 al. 1 si 45 din Legea nr. 215/ 2001 a administrafiei
publice locale, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Extindere si mansardare locuintd unifamilial,

S+P+M, beneficiari: Inoan Maria, Inoan Toan-Cristian si Inoan Mihaita-Adrian;

Prin PU.D se propune extinderea si mansardarea unei locuinte unifamiliale Sp+P in
vederea méririi confortului locativ. Regim final de indltime — S+P+M;

- retragerea fafd de limitela laterald nord-vesticd: minim 3.8 m;

- amplasarea fafd de limitela laterald sud-esticd: pe limita de proprictate;

- refragerea fafd de limita posterioard: variabil, de la 3m la 7,5m;

- accesul auto §i pietonal: din strada Grapei;

- stafionarea aufovehiculelor: in interiorul parcelei, un loc de parcare amenajat la sol;

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcela.

Art. 2. —Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. —Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredingeaza Directia Generald de Urbanism.

Pﬁes dinte de sedin{3,
Fe. D

P

Nr. 528 din 18 iunie 2019
(Hotararea a fost adoptata cu 23 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de Inoan Mihaitd Adrian cu domiciliul in jud:-€hij, mun. Cluj-
Napoca, str. Mehedinti, nr. 26, bl. D12, sc. 1, et.3, ap.16 inregistrata sub nr. 604014/433 din 18.12.2018
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completarile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

AVIZ . 00
in 1 04 ()

pentru P.U.D. - Extindere si mansardare locuintii unifamiliali - str. Grapei nr.5

generat de imobilul cu nr. cad. 311726

Initiatori: Inoan Maria, Inoan Ioan-Cristian si Inoan Mih&ita-Adrian

Proiectant: S.C. Metaform Design S.R.L.

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Marcel Adrian S. Vancea

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.D.: parceld in suprafata de 28 1mp, situati pe frontul
vestic al strizii Grapei, delimitatd de parcele cu fond construit in partea nordic, sudici si vestica.

I. Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

- UTR Lip - Locuinte cu regim redus de Tniltime dipuse pe un parcelar de tip periferic .

~functiune predominantd : locuinte unifamiliale cu regim redus de Tnaltime;

regim de consiruire: izolat sau cuplat

-inaltimea maximd admisd: Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda /
nivel refras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m
fafa de planul fatadei spre stradd / spatiul public. Totalizat, regimul de inil{ime nu poate depasi una dintre urmatoarele
configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtdrilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M —
mansardd, R — nivel retras). Inilfimea maxima admisi a cladirilor, misurata la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Tnaltimea maxima admisa a cladirilor, masurati la coama acoperisului sau
la aticul nivelului retras, In punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m .

-indici urbanistici @ P.O. T max = 35%, C.U.T max = 0,9

-refragere min. fafd de aliniament :

in situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fafd de aliniament sau constructia in aliniament pe cel putin patru
parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu parcela In cauzd), cladirile se vor retrage cu aceeasi distan(a fata de
aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca si cladirile aldturate.

fn situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m gi cu cel mult 5 m fata de aliniament.

-retragere min. fafd de limitele laterale :

Pentru parcelele cu front la strada de lungime mai mare decat 10 m:

(a) in cazul existenfei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi lungimea de 20 m, masurata
de la aliniament. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe $i/sau provizorii de pe parcelele vecine. Se
admite construirea unui calcan in scopul acoperirii unui calcan existent sau pe baza unei conventii de construire pe limita de
proprietate incheiate intre vecini. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusi celei ce include un calcan
existent cu o distan{a minima de 3 m. Tn cazul existentei calcanelor pe ambele laturi ale parcelei, se va inchide trontul.

(b) in cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu exista calcane, cladirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu
cu o distanfa minimé de 3 m. Prin exceptie, in situatia in care se poate identifica in zonad o .reguld locald” (regula a zonei,
obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parcela - demonstrata prin prezentarea imobilelor din vecinatate pe planul de
situafie - ce implica o retragere mai mica de la limita laterala de proprietate, aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu
condifia ca imobilul invecinat sa nu aiba incaperile principale orientate spre limita in cauza. In acest caz inaltimea cladirii, pe
aceastd parte, masuratd la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt nu va depasi 4.50 m.

-retragere min. fufd de limitele posterioare :

(a) cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distan{d minima egala cu inaltimea cladirii. dar cu nu mai
putin decat 6 m.
(b) zarajele. inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire. se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei. cu conditia ca

inaltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 2.80 m.
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(c)garajele se vor retrage cu cel pufin 6 m faa de limitele posterioare ale parcelei.

(d) toate constructiile de pe parcela in infeles urban se vor amplasa in fasia adiacentd aliniamentului cu addncimea de 25 m, cu
exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gridinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de
gradind etc), a caror suprafad insumata va fi de maximum 15 mp.

SRS

CLUJ-NAPOCA

I1. Prevederi P.U.D. Propuse:
Prin P.U.D se propune extinderea si mansardarea unei locuinte unifamiliale Sp+P in vederea maririi

confortului locativ. Regim final de inéltime — S+P+M;

- retragerea fafd de limitela laterald nord-vesticd: minim 3.8 m;

- amplasarea fatd de limitela laterald sud-esticd: pe limita de proprietate;

- refragerea fafd de limita posterioard: variabil, de la 3m la 7,5m;

- accesul auto si pietonal: din strada Grapei;

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, un loc de parcare amenajat la sol;
- echiparea tehnico-edilitard: completa pe parcela.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 19.03.2019,
se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementiri urbanistice anexata i vizata
spre neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.
g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 6178 din 22.12.2017, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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P.U.D. — Extindere i mansardare locuinti unifamiliala
str. Grapei nr. 5

Nr. 252378/13.05.2019

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informérii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiator : INOAN MARIA, INOAN IOAN CRISTIAN, INOAN MTHAITA-ADRIAN
o Proiectant : S.C. METAFORM DESIGN S.R.L.

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfdsurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 604014/18.12.2018

Avand 1n vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fard a relua intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Extindere si mansardare locuinia
unifamiliala — str. Grapei nr. 5

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 6178/22.12.2017
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 235/16.04.2019

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetifenii au fost invitati si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmil:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
604014/18.12.2018
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 08.01.2019
La sediul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmitoarele :
e Plan reglementari P.U.D.
e Plan incadrare in zona



Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicul a fost invitat sa participe la Dezbaterea publicad la sediul Primariei, in data de :
19.03.2019

Anuntul cu privire la dezbaterea publica a fost afisat pe site-ul institufiel la secfiunea
Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Ficlia din
06.06.2019

Dezbaterea publici a avut loc la sediul Primériei, in data de : 19.03.2019 - ora 15.

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intilniri, buletine informative i alte publicatii;

Cetitenii au fost informati prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc la Primérie, in
Sala de Sticld in datade : 19.03.2019 - ora 15.

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia gi propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

e Crignic Mihai — str. Libelulei nr. 4

e Kalanyos Ana — sir. Grapei nr. 3

e Molanar Katalin — str. Grapei nr. 3

e Turos Gheorghe — str. Grapei nr. 3

e Turos Martin — str. Grapei nr. 3

e Turos loan — str. Grapei nr. 3

e Papuc Vasile — str. Grapei nr. 7

e Bondoi Nicolae — str. Salcdmului nr. 24

e TFrentiu Daniela si Frentiu Vasile — str. SalcAmului nr. 28A
e [lea Mihai Florin — str. Salcamului nr. 30

e Directia Patrimoniul Municipului si Evidenta Proprietatii
4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 19.03.2019 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cu nr. 133732/07.03.2019, dl. Crisnic Mihai Daniel cu domiciliul in str.
Libelulei nr. 4, ap. 2, comunica urméatoarele obiectiuni :
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public:

Ca raspuns la sesizarile d-lui. Crasnic Mihai Daniel cu domiciliul in str. Libelulei nr. 4. ap. 2,
cu nr. 133732/07.03.2019, beneficiarul/proiectantul lucririi, precizeaza urmitoarele :

Beneficiarul Planului Urbanistic de Detaliu in cauzd, subsemnatul INOAN MIHAITA ADRIAN, este de
acord ca in limitele bunei vecinatdti, a legislatiei in vigoare si a unui calendar de lucréri prestabilit de
comun acord, proprietarii calcanulul care ocupa latura Nord - Vesticd a amplasamentului studiat pe o
distantd de aproximativ 9,5 m, sd aibd access pe proprietatea acestuia - imobil tnscris in Cartea funciari
311726 - in vederea efectudrii lucrdrilor de intretinere curentd sau a interventiilor considerate

necesare. 7
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2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuns cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 145679/433/14.03.2019, obiectiunile formulate in adresa mai sus
menfionatd a fost transmisd beneficiarului, iar proiectantul prin adresa cu nr. 178967/29.03.2019,
raspunde acestor observatii.

Réspunsul proiectantului referitor la obiecfiunile primite a fost transmise vecinului de
parceld prin adresa cu nr. : 192599/433/05.04.2019.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizdm cé in baza raportului informérii si consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea i completarca documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhigect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Déni ' Andr: esan Simona Cipcigan
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