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Consiliul local al municipiului
Cluj-Napoca

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire imobil cu doui unititi locative Sp+P+E,
str. Dobrogei nr. 1D

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinand proiectul de hotéarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire
imobil cu doud unitati locative Sp+P+E, str. Dobrogei nr. 1D - proiect din initiativa primarului;

Analizénd Referatul nr. 297912 din 10.06.2019 al Directiei Generale de Urbanism, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu doud unitéti locative Sp+P+E,
str. Dobrogei nr. 1D, beneficiari: Farkas Peti si Farkas Klara;

Avénd in vedere Avizul Arhitectului sef nr. 230 din 16.04.2019 si avizele organismelor teritoriale
interesate, precum si avizul comisiei de specialitate;

Retindnd prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotédrarea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat si completat prin Hotararea nr. 118/2015,
Hotérarea nr. 737/2017 si Hotérarea nr. 579/2018;

Potrivit dispozitiunilor art. 36 pct. 5 lit. ¢, 39 al. 1 si 45 din Legea nr. 215/2001 a administratiei
publice locale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1.— Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu cu doud unititi locative
Sp+P+E, str. Dobrogei nr. 1D, beneficiari: Farkas Peti si Farkas Klara, pe o parcela
proprietate privata;

Documentatia reglementeaza:
- retragerea fata de limita laterald nordica: 3,45 m;
- retragerea fatd de limita laterald sudica: 3 m;
- retragerea fatd de limita posterioard: minim 9 m;
— accesul auto si cel pietonal: din strada Dobrogei, peste imobilul cu destinatia de
,,drum” cu nr. Cad. 330289;
- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, patru locuri de parcare amenajate
la sol;
- echiparea tehnico-edilitara: completa pe str. Dobrogei.
Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cuindeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinta,

)

Nr. 573 din 4 iulie 2019
(Hotararea a fost adoptatd cu 25 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate d¢ FARKAS PETI si FARKAS KLARA cu domiciliul in judetul
Cluj, Municipiul Cluj-Napoca, atr. Eugen Ionesco nr. 106D, inregistratd sub nr. 39037/2019 si a
completarilor depuse sub nr. 185069/2019 in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016,
se emite urmatorul:

~AVIZ RN

pentru P.U.D — construire locuinta familiali cu doua unititi locative Sp+P+E
str. Dobrogei nr. 1D prov.
generat de imobilul cu nr. cad. 324027,
Initiatori:  Farkas Peti si Farkas Klara;
Proiectant: S.C. CONPROEX CONSTRUCT S.R.L.;
Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Sonia Nicula;
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D. : parcela in suprafatd de 518 mp, situatd pe
frontul vestic al striazii Dobrogei delimitatd de parcele cu fond construit in partea vestica si nordica si
parceld liberd de constructii in partea sudicé.

- U.T.R Lip - Locuinte cu regim redus de indltime dipuse pe un parcelar de tip periferic
-functiune predominantd : locuinte unifamiliale cu regim redus de indltime:
regim de construire: izolat sau cuplat
-indltimea maximd admisd: Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda / nivel retras) sau
(demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egala cu 1.80 m fatd de planul fatadei spre strada /
spatiul public. Totalizat, regimul de inaltime nu poate depdsi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R. D+P+M, D+P+R
(semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardd, R — nivel retras). [naltimea maxima admisa a cladirilor,
misurati la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 8 m. fnaltimea maxima admisa a
cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m .
-indici urbanistici : P.O.T max =35%, C.U.T max =0,9
-retragere min. fatd de aliniament :
In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fa{d de aliniament sau constructia in aliniament pe cel putin patru parcele
alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza). cladirile se vor retrage cu aceeasi distantd fata de aliniament, respectiv se vor
amplasa in aliniament, ca si cladirile aldturate.
In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 5 m fata de aliniament.
-retragere min. fata de limitele laterale :
Pentru parcelele cu front la strada de lungime mai mare decdt 10 m:
(a) in cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi lungimea de 20 m, masuratd de la
aliniament. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii de pe parcelele vecine. Se admite construirea unui
calcan in scopul acoperirii unui calcan existent sau pe baza unei conventii de construire pe limita de proprietate incheiate intre vecini.
Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan existent cu o distantd minimd de 3 m. In cazul
existentei calcanelor pe ambele laturi ale parcelei. se va inchide frontul.
(b) in cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu exista calcane. cladirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distan{a
minima de 3 m. Prin exceptie. in situatia in care se poate identifica in zond o ..regula locala™ (reguld a zonei. obicei al locului) de amplasare
a cladirilor pe parcela - demonstrata prin prezentarea imobilelor din vecindtate pe planul de situatie - ce implica o retragere mai mica de la
limita laterald de proprietate. aceasta se poate aplica numai pe una din laturi. cu conditia ca imobilul invecinat s nu aibd incdperile
principale orientate spre limita in cauza. In acest caz indl{imea cladirii. pe aceasta parte. masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul
cel mai inalt nu va depasi 4.50 m.
-retragere min. fatd de limitele posterioare :
(a) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minima egala cu inaltimea cladirii. dar cu nu mai putin decat 6 m.
(b) earajele. inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire. se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei. cu conditia ca indltimea
calcanului rezultat sa nu depdseasca 2.80 m.
(¢) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fatd de limitele posterioare ale parcelel.
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(d) toate constructiile de pe parcela in inteles urban se vor amplasa in fdsia adiacentd aliniamentului cu adincimea de 25 m, cu exceptia
ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc), a caror
suprafatd insumatd va fi de maximum 15 mp.

Prevederi P.U.D. propuse:
e retragerea fatd de limita laterald nordica: 3,45 m;
e retragerea fatd de limita laterald sudica: 3 m;
o retragerea fatad de limita posterioara: minim 9 m;
e accesul auto si cel pietonal: din strada Dobrogei, peste imobilul cu nr. Cad. 330289;
e stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, patru locuri de parcare amenajate la sol;
e echipare tehnico-edilitard: completa pe str. Dobrogei.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 1.04.2019 se
avizeazd favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse In P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 2287 din 10.05.2018, emis de Primaria Cluj-Napoca.
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Inspector specialitate, Sef birou Strategii urbane,
. Exp. Ligia Subtirica

/
£

Red. 3ex., arh. Adriana Samsudean
consilier, Biroul Strategii urbane

Achitat taxa de 12 lei, conform Chitantei nr. ......................... din .
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la datade ..............
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P.U.D. — Construire locuintii familiald cu doud unititi locative Sp+P+E
str. Dobrogei nr. 1D

Nr. 297912/06.06.2019

(nr. cerere H.C.L..)

Raportul informirii si consultiirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in ‘conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologici de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabili din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o [Initiator : FARKAS PETI si FARKAS KLARA
e Proiectant : S.C. CONPROEX CONSTRUCT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfagurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 39037/22.01.2019

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funciic de etapa in care se afla, fard a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuintd familiald cu doud
unititi locative Sp+P+E — str. Dobrogei nr, 1D

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2287/10.05.2017
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 230/16.04.2019

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetéfenii au fost invitafi si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publica pentru P.U.D. nr.
39037/22.01.2019
S-a afisat pe site-ul institugiei tabelul cu documentafii de urbanism supuse consultérii in data
de 29.11.2017
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afigate urmétoarele :
e Plan reglementari urbanistice
o Plan incadrare in zona
Datele si locurile tuturor intdtnirilor:
Publicul a fost invitat si participe la Dezbaterea publicd la sediul Primariei, in data de
01.04.2019
Anunful cu privire la dezbaterea publica a fost afisat pe site-ul institufiei la scefiunca
.Locuire\Strategii  Urbane\Comisia Technicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte



Comisie ‘Tehnicd”, anuntul privind consultarea populatici a fost publicat in ziarul Ficlia din
10.11.2017
Dezbalerea publici a avut loc la sediul Primériei, In data de 01.04.2019, ora 15.

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numirul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invita(ii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetiifenii au fost informati prin afisare pe site-ul institufici a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, sd participe la dezbaterile care au avut loc la Primirie, in
Sala de Sticla in data de 01.04.2019, ora 15.

S-au expediat notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intenfia si propunerile documentatiei. )

3. localizarca rezidentilor, proprictarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati
e (Cenan Vasile — str. Dobrogei nr. 1B
e Pop Daniel — str. Dobrogei nr. 1C
Vajas Joan si Vajas Monika — str. Dobrogei nr. 2A
o (sete Maria — str. Dobrogei nr. 7

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 01.04.2019 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Loredana Toader.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
I )
procesului de informare gi consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, inten{ioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observaliile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus s le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizdri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarca sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Tocal de adoptare sau ncadoptare a planului, Impreund cu
documentatia completd.

Precizam cd in baza raportului informarii si consultarii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea $i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhite(:' Sef; Sef Birou, Responsabil cu informarea
( < si consultarea publicului
Ig'm“ifel Pop Andr; 4\/%5:\1[ Simona Cipeigan
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