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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Desfiintare corp C1 si construire imobil mixt (birouri, comert) S+P+3E+R, Calea Motilor nr. 123

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Emaninand proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Desfiintare
corp C1 si construire imobil mixt (birouri, comert) S+P+3E+R, Calea Motilor nr. 123 - proiect din
initiativa primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 378284/1/24.07.2019 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 333757 din 25.07.2019 al Directiei Generale de Urbanism
si Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Desfiintare corp C1
si construire imobil mixt (birouri, comert) S+P+3E+R, Calea Motilor nr. 123, beneficiari: Biserica
Franciscana Cluj-Napoca;

Retinind Avizul Arhitectului sef nr. 514 din 12.06.2019, Avizul Directiei Judetene pentru Cultura
nr. 318/7/22.04.2019, avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile i completarile ulterioare si {inadnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat si completat prin Hotar4rea nr. 118/2015,
Hotérarea nr. 737/2017 si Hotédrarea nr. 579/2018;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019
privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1.— Se aprobad Planul Urbanistic de Detaliu — Desfiintare corp C1 si construire imobil mixt
(birouri, comert) S+P+3E+R, Calea Motilor nr. 123, beneficiarad: Biserica Franciscand Cluj-
Napoca, pe o parceld proprietate privata.

Documentatia reglementeazi:

— amplasarea constructiei pe parceld: cladire amplasatd 1in aliniament, in front
continuu inchis, pe limitele de proprietate laterale, conformarea fiind determinati
de contextul generat de cadrul constuit adiacent;

— accesul auto si pietonal: din Calea Motilor;

— stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare
amenajate In spatii specializate dispuse la subsol, necesarul calculandu-se conform
Anexei 2 din Regulament;

— echiparea tehnico-edilitard: existentd pe Calea Motilor.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3.— Cu indeplinirea prevederilor hotérarii se incredinteaza Diredfia Generald de Urbanism.

sedinte de sedinta,
an Stefan Tarcea
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Nr. 626 din 1 august 2019 .
(Hotararea a fost adoptata cu 25 voturi) e
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Ca urmare-acererii adresate de  S.C. CECONI S.R.L. cu sediul in judetul Satu‘gre; loc. Bixad, str.
Principala nr. 155, Inregistratd cu nr. 80556/2019 in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se
emite urmatorul:

)/ b {9 6. 20/9

......... din A0

pentru P.U.D — Desfiintare corp C1 si construire imobil mixt (birouri, comert) S+P+3E+R
Calea Motilor nr. 123
generat de imobilul cu nr. cad. 311991;
_.nitiator:  S.C. CECONI S.R.L.;
Proiectant: S.C. ARHIMAR SERV S.R.L.;
Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Claudiu Botea;
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.D. : parceld in suprafata de 1070 mp, situati pe frontul
sudic al Caii Motilor, delimitata de parcele cu fond construit in partea estica, vestica si sudica.

Prevederi P.U.G- R.L..U aprobate anterior :
UTR ZCP M1 - Zond construitd protejatd. Zond mixtd cu regim de construire inchis, adiacentd principalelor artere de
trafic
-functiune predominantd: Structurd functionald heterogend, in general de tip subcentral, caracterizatd de mixajul intre
activitdtile de interes general, cu acces public, ce tind sd ocupe parterele si locuirea de tip colectiv situatd la nivelele
superioare ale imobilelor multifunctionale.
-regim de construire: ca principiu, cladirile se vor dispune in regim de construire inchis;
-indltimea maxima admisda. Cladirile se vor alinia la o cornisa situatd la inaltimea de 17 m de la nivelul trotuarului. O
variatie de 0,50 m este admisibila. In plus se vor aplica cumulativ urméatoarele criterii: (a) regimul de iniltime va fi (1-3S)
+P+3+M, (1-3S)+P+3+1R (in acest caz ultimul nivel va avea o retragere fatd de planul fatadei de minimum 1,80 m). (b)
pentru cladirile de colt, Tnaltimea maxima la cornisd nu va depasi 22 m, iar indl{imea totald (maxima) nu va depasi 22 m,
respectiv un regim de naltime de (1-3S)+P+4 (c) Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in
~_.ndltimea la cornisd reglementata. (d) corpurile de cladire situate in interiorul parcelei se vor incadra in inaltimea maxima la
cornisa reglementatd, chiar daca corpul existent din aliniament are un regim de inaltime diferit;
-indici urbanistici: Cladirile se vor alinia la o cornisa situata la indltimea de 17 m de la nivelul trotuarului. O variatie de 0,50
m este admisibila. In plus se vor aplica cumulativ urmétoarele criterii: (a) regimul de indltime va fi (1-3S)+P+3+M, (1-3S)
+P+3+1R (in acest caz ultimul nivel va avea o retragere fatd de planul fatadei de minimum 1,80 m). (b) pentru cladirile de
colt, indlt{imea maxima la cornisad nu va depasi 22 m, iar inaltimea totala (maxima) nu va depasi 22 m, respectiv un regim de
indltime de (1-3S)+P+4;
-retragere min. fatd de aliniament: Cladirile se vor amplasa 1n aliniament, in front continuu (inchis).Aliniamentul existent se
va conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul PUG prevede realinierea sau in care la limita intre doud parcele exista
un decalaj, caz in care se va proceda la o corectie prin retragerea cladirii mai avansate pana la nivelul colturilor parcelelor
adiacente, realizandu-se astfel o realiniere locald. Prin exceptie, in situatiile in care frontul deschis constituie o specificitate
locald, se va conserva acest mod de construire. Asemenea situatii vor fi reglementate prin PUZCP. Pédna la realizarea
acestuia, aceste cazuri se vor reglementa prin P.U.D. ce vor avea la baza un studiu istoric dezvoltat pe o suprafata relevanta.
-retragere min. fafd de limitele laterale : amplasarea cladirilor pe parceld va fi determinata de contextul generat de cadrul
construit adiacent. Principiul constd in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de curti in dreptul celor de
pe parcelele vecine. Regula se aplicd atat pe limitele laterale cat si pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi luate in
considerare corpurile de cladire parazitare, identificate ca atare prin studiul istoric. Cladirile se vor dezvolta intre limitele
laterale ale parcelelor, pe o adancime de maximum 18 m de la aliniament. Se admite si dezvoltarea in adancime de-a lungul
uneia sau ambelor laturi, pe o adancime de maximum 40 m, cu conditia ca pe parcela / parcelele Invecinate sa existe de
asemenea calcane. In acest caz se vor aplica tipologii precum « L », « U », « C » « T », « O » etc. In plus, in cazul
parcelelor cu adancime mai mare de 50 m. in partea posterioard a acestora se vor amplasa corpuri de cladire separate, n
|
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regim deschis - independente sau cuplate pe o latura cu cea exidsentd sau posibil a fi edificatd de pe parcela vecina. Pentru
aceste corpuri retragerea fatd de limita laterald de proprietate va fi mai mare sau egald cu jumétate din inal{imea cladirilor,
masuratd la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 4,50 m, peste spatiul public, iar fati de
limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau egald cu jumatate din inéltimea cladirilor, masurata la cornisa superioara
sau atic in punctul cel mai 1nalt, dar nu mai putin de 6 m. Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor
fi conformate conform normelor specifice. Daca adiacent limitelor laterale sau posterioara ale parcelei imobilul (imobilele)
vecin dispune de o curte interioard, pe parcela ce face obiectul reconstructiei / restructurarii se va conforma de asemenea o
curte dispusd strict in fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel putin egald cu aceasta si cu o retragere fata de limita de
proprietate de cel putin jumdtate din inaltimea la cornisa dar nu mai putin de 4,50 m. in plus, in dreptul calcanelor sau a
curtilor de luminé Invecinate se pot amplasa curti de lumina cu lungimea de minimum 3,5 m si adincimea de minimum 2 m
dacd spre acestea nu se deschid spatii de locuit sau care addpostesc activitati ce necesitd lumina naturald. Prin exceptie, in
situatiile 1n care organizarea spatialda impune local deschideri in frontul strazii, pe fiecare din cele doua parcele adiacente
retragerile fatd de limita laterald comuna va fi mai mare sau egala cu 4,5 m.

-retragere min. fatd de limitele posterioare : va fi mai mare sau egala cu jumatate din indltimea cladirilor, masurata la
cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m.

?revederi P.U.D. Propuse:

Prin P.U.D se propune restructurarea parcelei de pe Calea Motilor nr. 123, respectiv desfintarea

fondului construit existent si construirea unui imobil mixt cu regim de inaltime variabil, de la S+P+2E la
S+P+3E+R, cu spatii birouri la etaje si parter comercial.

amplasarea constructiei pe parceld: cladire amplasatd 1in aliniament, in front continu inchis, pe
limitele de proprietate laterale, conformarea fiind determinatd de contextul generat de cadrul
constuit adiacent;

accesul auto §i pietonal: din Calea Motilor;

stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate in spatii
specializate dispuse la subsol, necesarul calculandu-se conform Anexei 2 din Regulament;

echiparea tehnico-edilitard: existentd pe Calea Motilor;

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 2.05.2019 se

avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu, cu urmétoarea conditie:

- lungimea calcanului de pe latura esticd nu va depasi lungimea calcanului invecinat (parcela
de pe Calea Motilor nr.121)

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata

spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor

cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.
Documentatia tehnicéd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi

numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de

urbanism nr. 1620 din 12.04.2019, emis de Priméria Cluj-Napoca.

Arhitégg S Inspegtor specialitate,
Arh. Pop Arh gia Subtirica

L\

Red. 3ex. consilier arh. Adriana Borza /@(’
Achitat taxa de 12 lei, conform Chitantei nrh........ccoovviieiiiiiiiicieee s din e
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de .......c.ccoooeeiiiiiiiiennnnn.



P.U.D. — Desfiintare corp C1 si construire imobil mixt (birouri, comert) S+P+3E+R
Calea Motilor nr. 123

Nr. 333757/27.06.2019

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informiirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabilid din partea Priméariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

Proprietar : BISERICA FRANCISCANA CLUJ-NAPOCA

Investitor : S.C. CECONI S.R.L.

Proiectant : S.C. ARHIMAR SERV S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 80556/13.02.2019

Avéand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fird a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Desfiintare corp Cl1 si construire
imobil mixt (birouri, comert) S+P+3E+R — Calea Motilor nr. 123

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1620/12.04.2019
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 514/12.06.2019

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetétenii au fost invitati sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare $i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
80556/13.02.2019
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in data
de 14.02.2019
La sediul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmatoarele :
e Plan reglementari P.U.D.
e Plan incadrare in zona



Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicul a fost invitat sa participe la Dezbaterea publicéd la sediul Primaériei, in data de :
02.05.2019

Anuntul cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea
,,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte

Comisie Tehnicd”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Clyj
din 06.02.2019

Dezbaterea publica a avut loc la sediul Primariei, in data de : 02.05.2019 - ora 11:30.

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numaérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetatenii au fost informati prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc la Primdrie, In
Sala de Sticlda 1n data de : 02.05.2019 - ora 11:30.

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Boila Livia — Calea Motilor nr. 121

Stanciu Delia — Calea Motilor nr. 125

Cristea Teodor — Calea Motilor nr. 125

Cimpean Rita — Calea Motilor nr. 125

e Universitatea Babes-Bolyai — str. Mihail Kogélniceanu nr. 1

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primériei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot trimite observatii i propuneri.

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 02.05.2019 au participat din partea Primariei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Claudiu Botea.
Din partea publicului s-a prezentat vecina :
e d-na. Boariu Nicoleta fiica proprietarilor din Calea Motilor nr. 125, sesizeazd urmétoarele :
- in ce masuri va fi afectat imobilul nostru daci se va construi langa
- dorim si stim daca vor fi curti de lumina si ferestre la nivelele superioare spre partea
noastra pentru cd avem luminatoare spre partea posterioarad
- s-a sdpat la fundatia casei noastre pentru studiul geo si nu am fost anuntata
- doresc sa fiu asigurata ca se vor face reparatii la casa in cazul unor daune
- In momentul sapaturilor, daca zidul se diardma, tot pamantul va fi la noi in curte
e d-na. Campean cu domiciliul in Calea Motilor nr. 125, sesizeaza urmétoarele :
- dorim si stim la ce adancime se merge cu fundatia
- casa nu are fundatie
- pivnita noastra este monument istoric

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza s rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;



Ca raspuns la sesizarile d-nei. Boariu Nicoleta, proiectantul lucrarii precizeaza urmatoarele :
- nu vom face ferestre spre partea d-voastrd, regulamentul nu ne permite
- vor fi luate toate masurile, se vor folosi piloti forati

Ca raspuns la sesizarile d-nei. CAmpean proiectantul lucrérii precizeaza urmatoarele :
- va fi un subsol, solutia va fi cu piloti forati pana la adancimea de 3,65m

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus s le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizam cd in baza raportului informérii si consultérii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Andr uresan Simona Cipcigan
phe
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