CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUI-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
mansardare locuinti, strada Minerilor, nr. 30

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinari,

Examinéind proiectul de hotéirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — mansardare
locuinté, strada Minerilor, nr. 30 — proiect din initiativa primarului;

Refindnd Referatul de aprobare nr. 446835/1/3.09.2019 al primarului  municipiului
Cluj-Napoca, in calitate de inifiator;

Analizidnd Raportul de specialitate nr. 446892 din 3.09.2019 al Directiei Generale de Urbanism
gi al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — mansardare
locuintd, strada Minerilor, nr. 30, beneficiari: COSTAN DANIEL COSTIN si COSTAN LIVIA:

Refinfind Avizul Arhitectului sef nr. 511 din 12.06.2019 si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Vazéind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completérile ulterioare si tinind cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotardrea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat §i completat prin Hotérérea nr. 118/2015,
Hotérdrea nr. 737/2017 si Hotédrdrea nr. 579/2018;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti nr. 57/2019
privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — mansardare locuintii, strada Minerilor, nr. 30,
beneficiari: Costan Daniel Costin $i Costan Livia, pe o parceld proprietate privati.
Documentatia reglementeazi:

- amplasarea pe parceld: se propune mansardarea constructiei existente, cu pistrarea
distantelor existente fatd de limitele de proprietate;
- circulatiile si accesele: din str. Minerilor;
- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, un loc de parcare amenajat la sol;
- echiparea tehnico-edilitard: completa pe parcela .
Toate investifiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de

beneficiarii acesteia.
Art. 2. —  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Art. 3. — Cuindeplinirea prevederilor hotiririi se incredinteazi Dirgctia Generald de Urbanism.

dinte de sedinti,
Stefan Tarcea

Nr.660 din 10 septembrie 2019
{Hotdrdrea a fost adoptati cu 21 voturt)
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Ca urmare a cererii adresate de COSTAN COSTIN si COSTAN LIVIA, cu domiciliul in judeful
Cluj, oras Huedin, inregistratd la nr. 102696/433/2019 si a completarilor
depuse sub nr. 268120/433 din 21.05.2019, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare si Ordinului nr.
233/2016, se emite urmétorul:

AVIZ _ B
Nr...9H... din 44 06 L0245
pentru P.U.D. — Mansardare locuinti, str. Minerilor nr. 30

generat de imobilul cu nr. cad: 250146

Initiator: COSTAN DANIEL COSTIN si COSTAN LIVIA

Proiectant general: S.C. CONSTREX CONSULT S.R.L.

Proiectant de specialitate: S.C. PROIECT CONSTREX CONSULTING S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd R.U.R.: arh. Cristina G. Bulmaga

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatd in P.U.D: parcela in suprafafd misurati de 140 mp (136
mp suprafatd din acte) situatd pe frontul sudic al striizii Minerilor, delimitat de proprietiti private cu
fond construit in partea esticd si vestici si limita cu U.T.R. Lc_A in partea sudici.

Prevederi P.U. L. -
- UTR Lip - Locuinfe cu regim redus de indglfime dipuse pe un parcelar de tip periferic.

- functiune predominantd: zona este caracterizati de funcfiunea rezidentiald de densitate micd (predominant
locuinte unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare sau variat, rezultat
al dezvoltirii spontane (cu parcele avand deschiderea la strada de 8-18 m., adincimea de 30-75 m. si suprafata de
250-1200 mp).

- regim de construive; regim de construire izolat sau cuplat, cu clidiri de locuit de tip traditional {mai ales case
lungi cu latura scurtd la strada, asezate in lungul unei laturi a parcelei), retrase sau nu din aliniament (caracterul
fiind marcat de prezenta decoratiei de tip eclectic a fatadelor principale).

- indlfimea maximd admisa: regimul de indl{fime maxim admis este de trei niveluri supraterane, (parter + etaj +
mansarda / nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare
sau egala cu 1,80 m. fafd de planul fajadei spre strada / spatiul public. Totalizat, regimul de inil{ime nu poate
depdsi una dintre urmitoarele configurafii: (SHP+1+M, (SHP+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificafiile
prescurtirilor: § — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardi, R — nivel retras). Indlfimea maxima admisi a
clidirilor, misuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 8 m. Inalfimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

- indici wrbanistici: locuinte, alte utiliziri admise: PO.T max. = 35% C.U.T max. = 0,9 ADC/mp

- refragere min. fajd de aliniament: in situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fati de aliniament
sau constructia in aliniament pe cel putin patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi),
cladirile se vor retrage cu aceeasi distanti fafd de aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca si cladirile
aliturate. In situagiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m faga de aliniament cu
respectarea obiceiului locului. Pentru parcelele de coli, retragerea se va realiza fafi de ambele aliniamente.
Garajele se vor retrage cu minimum 6 m. de la aliniament. pentru a permite parcarea in faji a unui autoturism.

- retragere min. fagd de limitele laterale. pe baza unei convenii de construire pe limita de proprietate incheiate
intre vecini. clidirile se vor alipi. de regula. la ambele limite laterale ale parcelei, pe o adincime de maximum 25
m. misuratd de la aliniament (se va inchide frontul). In cazul in care o asemenea conventie nu poate fi incheiati.



cladirile se vor retrage de la limita / limitele laterale de proprietate conform reglementirii de la punctul urmator, In
cazul restructurarii / extinderii / etajiirii unor clidiri existente se va aplica aceeasi reguli, porfiunea de constructie
ce depigeste adancimea reglementatii putind fi menjinutfi ca atare, fird a i se modifica regimul de inilfime. In
cazul mansardérii unor cladiri existente interventia se va realiza in mod obligatoriu in geometria acoperisului
actual. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusi celei ce include un calean existent cu o
distan{i minimi de 3 m. In cazul in care pe limitele laterale de proprietale nu exista calcane, cladirile se vor
retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distantd minimé de 3 m. Garajele, inclusiv cele incluse in corpul
principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca indl{imea calcanului rezultat sa
nu depageasca 2,80 m. Garajele se vor retrage cu cel putin 6 m. fata de limitele posterioare ale parcelei.

- refragere min. fafa de limitele posterioare: clidirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distan{a
minimi egald cu indl{imea cladirii, dar cu nit mai putin decit 6 m.

Prevederi P.U.D. propuse:

- amplasarea pe parceld: se propune mansardarea construcliei existente, cu péstrarea distantelor
existente fata de limitele de proprietate;

- circulatiile si accesele: din strada Minerilor;

- stafionarea auiovehiculelor: in interiorul parcelei, loc de parcare amenajat la sol. Necesarul de locuri
de parcare calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulamentul aferent P.U.G.;

- echipare tehnico-edilitard: completi pe parcela.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 01.04.2019
si a verificérii completirilor depuse sub nr. 268120/433/2019 in sedinta comisiei operative din data de
24.05.2019, se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investifjiile propuse prin aceastd documentafie de urbanism vor {i suportate de beneficiarii
acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri urbanistice anexata si
vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul $i beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile gi completirile ulterioare si
ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnicii pentru autorizarea executdrii lueririlor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1839 din 25.04.2019, emis de Priméaria Municipiului Cluj-Napoca in aceleasi conditii
urbanistice cu certificatului de urbanism nr. 5445 din 15.11.2017.

p—

Arhneu Sef, ,-” ]nquuinr specialitate,
\ AEh Exp. Ligia Subtirici
"_]
1
£ 3
\_~
Red. 3 ex.,,
Consilier, Viorica-Elena Kallos
Achitat taxa de 12 lei, conform Chitantei nr“’iﬁ aﬁ.{:‘.‘f..dm q("‘:)_UQlL/f .........

Prezentul aviz a fosl ransmis solicitantului direct/prin posti la data de .. RCAy



Grad de ocupare a parcelei

Regim de inaltime existent P \

Regim de inaltime propus P+M

Suprafata construita existenta =77.00mp

Suprafata construita propusa =77.00 mp—

Suprafata construita totala =77.00mp

Suprafata desfasurata existenta =77.0mp

Suprafata desfasurata propusa(cu spatii tehnice) =77.0 rop

Suprafata desfasurata propusa(fara spatii tehnice) =45.40

Suprafata desfasurata totala (fara spatii tehnice) =122.40m

Nr. parcari existente 1

Nr. parcari propuse in incinta/garaj 1 \ P+1+M

-nr locuri parcare pe parcela 1

Bilant teritorial FEE'E.‘E%‘ p"ll"—“%— Bogan (e sl
-~ P SRR 2| Costan Daniel Costin |
Zona constructii | 77.00|56.60 | 77.00| 5660  Steren=136 mp
: & o - Extras C.F.

Zona circulatii auto si pietonale| 21.80 | 16.05 | 21.80 | 16.05 nr.250146
Zona spatii verzi 37.2 | 27.35| 37.2 | 27.35 Nr.cad. 250146
TOTAL | 136.0 | 100.0 | 136.0 | 100.0.
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P.U.D. — Mansardare locuinia
str. Minerilor nr. 30

MNr. 330821/26.06.2018

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabili din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

¢ Inifiator : COSTAN DANIEL-COSTIN si COSTAN LIVIA
e Proiectant : S.C. CONSTREX CONSULT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 102696/25.02.2019

Aviind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fira a relua intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Mansardare locuingi — str. Minerilor nr.

30
Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1839/25.04.2019
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 511/12.06.2019

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele gi locurile tuturor intilnirilor la care cetdfenii au fost invitafi si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publica pentru P.U.D. nr.
102696/25.02.2019
S-a afisat pe site-ul instituiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultiirii in data
de 07.06.2018
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisa) vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmitoarele :
¢ Plan reglementari P.U.D.
¢ Plan incadrare in zond



Datele i locurile tuturor intdlnirilor:

Publicul a fost invitat si participe la Dezbaterea publicd la sediul Priméariei, in data de
01.04.2019

Anunful cu privire la dezbaterea publicd a fost afigat pe site-ul institufiei la sectiunea
wInformatii Publice\Urbanism\CTATU", anun{ul privind consultarea populafiei a fost publicat in
ziarul Ficlia din 07.03.2019

Dezbaterea publici a avut loc la sediul Primdriei, in data de 01.04.2019 - ora 15.

2. confinutul, datele de transmitere prin posti si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative i alte publicalii;

Cetéfenii au fost informati prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc la Primirie, in
Sala de Sticla in data de 01.04.2019 - ora 15.

S-au expediat notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificai :
David Anca Mihaela — str. Minerilor nr. 28
* Miron Alexandru — str. Minerilor nr. 32
* Directia Patrimoniul Municipului 51 Evidenta Proprietatii
4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;
La dezbaterea din 01.04.2019 au participat din partea Primfiriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U. Au fost prezenti beneficiarii §i proiectantul lucriirii — arh. Cristina Bulmaga.
Din partea publicului s-a prezentat d-na. David Anca Mihaela, cu domiciliul in str. Minerilor
nr. 28, care sesizeazi urmitoarele :
- retragere de 3m pe toatd lungimea limitei de proprietate comune
- 8 nu se modifice distanta fati de parcela mea, si nu fie mai mica de 2,36m

B. Rezumat al problemelor, observatiilor $i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile gi rezervele exprimate de public;

MNu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus s le rezolve, impreuni cu motivalia acestui lucru;

Mu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Mu s-au inregistrat sesizri.



Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuna cu
documentatia completi.

Precizim ci in baza raportului informérii i consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobrii.

Krhitect Sef, f Sef Birou, Responsabil cu informarea
[ si consultarea publicului
Danij Andpega Muresan Simona Cipcigan
i "r, L



