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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare - zona Colonia Sopor

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd extraordinara,

Examinand proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare — zona
Colonia Sopor, proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare 519543/1/10.10.2019 conex cu nr. 378049/1/24.07.2019 al primarului
municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 519627 din 10.10.2019 conex cu nr. 435531 din 27.08.2019 al
Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal de urbanizare - zona Colonia Sopor, beneficiar: Boca Claudiu-Calin;

Retinand Avizul de Oportunitate nr. 705 din 19.07.2016, Avizul Arhitectului Sef nr. 554/29.06.2017,

avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare si ale Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Hotédrarea nr. 493/2014, asa cum a
fost modificat si completat prin Hotdrarea nr. 118/2015, Hotararea nr. 737/2017 si Hotararea nr. 579/2018 si Legii
nr.52/2003; :

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 2, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind
Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1- Se aproba Planului Urbanistic Zonal de urbanizare - zona Colonia Sopor, pe parcelele cu nr. cad.
326485 sinr. cad. 326549, beneficiar Boca Claudiu-Calin.
Documentatia reglementeaza:
UTR Lid*: locuinte cu regim redus de indltime, de densitate micd, pe teritorii fara
infrastructura completi;
-functiunea predominantd: locuinte unifamiliale;
-principiul de dezvoltare a terenurilor : pe structuri parcelare si regulament local P.U.Z.

'Iggt.lllbiz dC bUl[Ot’ ML.IC. iLU}d.t,

-indltimea maximd admisd: trei niveluri supraterane; max. S+P+E+R, Hcornisd= max. 8m;

-indicii urbanistici : P.O.T max =20% , C.U.T max=0,4 ADC/mp;

-retragerea fatd de aliniament: min 5,00m; Toate constructiile se vor amplasa in fasia adiacentd
aliniamentului cu adiancimea de 30m;

-retragerea min. fatd de limitele laterale: Hcornisa/2 dar nu mai putin de 4,50m;

-retragerea min. fatd de limitele posterioare:H cladire dar nu mai putin de 12,00m;

-circulatiile, accesele: accesul auto la zona de locuinte unifamiliale se realizeaza dintr-un drum local
(toponimic De 6186/1) ce se desprinde din strada Soporului prevazut prin P.U.G. la profil de IIL.H
12m (servitute de utilitate publicd);

-stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei;

-echiparea tehnico-edilitard: retea de apd, electrica existente pe drumul de acces;

- servitutile de utilitate publicd instituite prin PUG: P.U.Z.-ul preia cele doud servituti de utilitate
publica instituite prin PUG, profil IILE 16m, respectiv profil IIl.LH 12m, asa cum sunt ele marcate in
P.U.G.

UTR — Ve - Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic

-functiunea predominantd: spatii verzi- plantatii inalte medii si joase.

-conditiile de amplasare, utilizare si configurare a cladirilor: nu e cazul;

-indicii urbanistici : P.O.T max.= 1%, C.U.T max= 0,01;

Conform Plangei de Reglementari Urbanistice - Unitati Teritoriale de Referinta, aferenta PUG 2014,
servitutea de utilitate publicd instituitd la profil tip III. E — 16 m si servitutea de utilitate publica
instituitd la profil tip III. H— 12 m greveaza parcela studiata. Suprafetele de teren grevate de servitutea
de utilitate publica au fost dezmembrate din parcelele initiale, inscrise in CF cu destinatia de teren
rezervat pentru servitute de utilitate publicd conform art. 25 al Regulamentului Local de Urbanism,
asa cum a fost modificat prin H.C.L. nr. 737/2017 si vor fi cedate in domeniu public conform
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angajamentului dat de proprietar.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarul acesteia.

Art. 2- Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani.

Art. 3- Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Directia Generala de Urbanism.

Presedinte de sedint,

Nr. 760 din 31 octombrie 2019
(Hotararea a fost adoptaté cu 22 voturi)



Romania ? 2

Judetul Clyj ' .
Priméria Municipiului Cluj-Napoca W ac v, Aprobat,

“____~Primar EMAL BOC
Ca urmare a cererii adresate de Boca Claudiu cu domiciliul in judeful Bistrita-Nasaud, municipiul

Bistrita, b-dul Independentei nr. 58 ap. 49, inregistrati la nr. 285763 din 28.06.2016 in conformitat

prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si COIH-

ulterioare si a fundamentarii tehnice a Comisiei operative de urbanism ntruniti in sedinta din data
19.07.2016, se emite prezentul
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Aviz %Pportunitate
Nr. .....1%.....din 19.07.2016
pentru elaborarea

P.U.Z de urbanizare si construire — Str. Colonia Sopor

generat de imobilele cu nr. cad. 292381 si nr. cad. 292382 , cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z :

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este delimitat
- la sud — Str. Colonia Sopor - la est — servitutea de utilitate publici din PUG
— la nord—UTR- Ve - la vest — limita UTR - Lid

2. Categorii functionale ale dezvoltdrii si eventualele servituti
existent: U.T.R ULid - zond de urbanizare, locuinte cu regim redus de inil{ime, de mica densitate
U.T.R. Ve — Zoni verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic
propus. zond cu functiune rezidentiald de densitate mici, cu o structurd urbani coerenti, rezultat al
aplicirii procedurii de urbanizare, in conformitate cu Conditionarile Primare aferente ULid.
U.T.R. Ve — Zoni verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic
- servitufi de utilitate publicd instituite prin PUG : la Str. Colonia Sopor si servitutea de utilitate publica,
instituitd prin PUG (profil tip III. E — 16m)

3. Indicatori urbanistici obligatorii
- zona de locuinte: P.O.T max.=20%, C.U.T max=0,6 ADC/mp
4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor
- dotéri de interes public pentru comert, servicii, spatii verzi cu acces public nelimitat
- accesul auto se vor realiza din strada Colonia Sopor
- stafionarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor
- echiparea edilitard va ciidea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiati
- circulatia propusd/reglementatd prin documentatia P.U.Z va fi realizatd de cdtre investitori la strat de piatra
cilindratd inainte de autorizarea investitiilor propuse iar pind la receptie vor fi la sirat de uzurd.
S. Capacititile de transport admise
- se vor aplica profile stradale conform Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si a normelor tehnice specifice
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
- conform Certificatul de Urbanism nr. 1310 din 23.03.2016.
7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare publicului
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.
Prezentul aviz este valabil de la daia emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism
nr. 1310 din 23.03,2016 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca. Documentafia se va intocmi conform Ghidului privind
metodologia de intocmire a documeniafiei de urbanism PUZ - GM —010 -2000, cu respectarea prevederilor legii 350/2001

actualizatd §i ord. 233/2016. Emiterea Avizului de oporiunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentagiilor de urbanism.

/A/rhitect-sef, - Diredtor EQ%W

Lig TIRICA Coyrifa GLWB

Achital taxa de .j,L.jei, conform Chitanfei nr. ,”8 4
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/pri

red.3ex. A%/




ROMANIA

JUDETUL CLUIJ

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

ARHITECT-SEF

Cluj-Napoca, Calea Motilor nr.3, tel 0264-336 216

Ca urmare a cererii adresate de Boca Claudiu Calin cu domiciliul in judeful Bistrita Nasidud
Municipiul Bistrita, bvd. Independentei nr. 58 ap. 49, inregistratd sub nr. 483243/2016 si completarile
depuse sub nr.7550/2017 si nr. 226685/2017, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare si Ordinului nr.233/2016,
se emite urmétorul:

7 AVIZ "
B s tiess B cosisnema
pentru elaborarea PUZ de urbanizare, zona Colonia Sopor

generat de imobilul cu nr.cad.292381 si nr. Cad.292382

Initiator: Boca Claudiu Cilin

Proiectant: S.C. CSC Construction S.R.L

Specialist cu drept de semnaturda RUR: arh. Csilla C. Vass

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z. : teren in suprafatd de 5981 mp, delimitat de
servitutile de utilitate publicd instituita prin PUG in partea sudica si vesticd, UTR Lid in partea estica si
curs de apé (pardu) in partea nordica.

Prevederi P.U.G- R.L..U aprobate anterior :

- UTR Ulid Zona de urbanizare; Locuinte cu regim redus de inaltime, de mica densitate, pe teritorii fara
infrastructura completa;

-funcfiune predominantd: locuinte unifamiliale;

-regim de construire. izolat;

-indltimea maximd admisd: doud niveluri supraterane; H cornisd= max. 8m, H coama= max. 12m

-indici urbanistici : P.O.T max.= 20%, C.U.T max= 0,4 ADC/mp;

-refragere fald de aliniament : alinierea cladirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de 4 - 6
m, PUZ urménd a stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situatie in parte;

-retragere fatd de limitele laterale : min.4,50m,;

-retragere fatd de limitele posterioare ‘H cladire dar nu mai putin de 12,00m;

- UTR — Ve - Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic
-functiune predominantd: spatii verzi- plantatii inalte medii s1 joase.
-condifii de amplasare, utilizare i configurare a clddirilor nu e cazul;
-indici urbanistici : P.O.T max.= 1%, C.U.T max=0,01;

Prevederi P.U.Z- R.L..U propuse

-UTR Lid*: locuinte cu regim redus de iniltime, de densitate micd, pe teritorii fard infrastructura
completa,

-functiune predominantd: locuinte unifamiliale;

-principiu de dezvoltare a terenurilor : pe structuri parcelare si regulament local P.U.Z.

-regim de construire. izolat;

-indiltimea maximd admisd: trei niveluri supraterane; max. S+P+E+R, H corniga= max. 8m;

-indici urbanistici : P.O.T max =20% , C.U.T max=0,4 ADC/mp

-retragere fatd de aliniament : min 5,00m; Toate constructiile se vor amplasa in fasia adiacenta
aliniamentului cu adancimea de 30m;

-retragere min. fafd de limitele laterale :Hcornisd/2 dar nu mai putin de 4,50m;

-refragere min. fald de limitele posterioare 'H cladire dar nu mai putin de 12.00m;




~circulafii, accese: accesul auto la zona de locuinte unifamiliale se realizeaza dintr-un drum local
(toponimic De 6186/1) ce se desprinde din strada Soporului prevdzut prin PUG la profil de TTI.H 12m
(servitute de utilitate publica) ;

-stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei;

-echipare tehnico-edilitard: retea de apa, electrica existente pe drumul de acces;

- servitufi de utilitate publicd instituite prin PUG: PUZ-ul preia cele doud servituti de utilitate publica
instituite prin PUG, profil IILE 16m, respectiv profil IILH 12m, asa cum sunt ele marcate in PUG.
Suprafata de teren grevatd de servitutile de utilitate publica se va transfera in proprietate publici;

- UTR — Ve - Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic

-functiune predominantd: spatii verzi- plantatii inalte medii si joase.

-conditii de amplasare, utilizare §i configurare a cladirilor nu e cazul;

-indici urbanistici : P.O.T max.= 1%, C.U.T max=0,01;

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 14.03.2017
si a sedintei comisiei operative de urbanism din data de 08.06.2017 s-a emis avizul favorabil pentru
Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmatoarea conditie:

- reglementarea juridicd a accesului din circulatie publicd,

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexata si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.
g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobédrii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executérii lucrérilor de construire (D.T.A.C) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

M\
Arhitect Sef, ( Inspector specialitate, Dirggtor Executiv,
Arh/Darfjel Pop \Arh.ﬁ,l?é%p. Ligia Subtirica In$. orina Ciuban
' E‘.\_ JN\ \

Achitat taxa de 12 lei, conform Chitantei nr. O in
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de .........ccooooveviins

red.3ex. arh. An»d/re?l\/luregan
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P.U.Z. de urbanizare
Zona Colonia Sopor
Nr. 365909/16.07.2019

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultiirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltiirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicalui fn
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabild din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategi
Urbane ~ Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Beneficiar : BOCA CLAUDIU CALIN
e Proiectant : S.C. CSC CONSTRUCTION S.R.1..

Procesul de informare i consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 483243/16.11.2016, 226685/12.05.2017

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform caruia, pentru documentatiile
aflate n curs de elaborare se face in functie de etapa In care se afla, fird a relua intreaga procedurs,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL - de urbanizare — Zona Colonia Sopor

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 3942/10.08.2017
- Certificat de urbanism nr. 3943/10.08.2017
- Aviz de oportunitate nr. 705/19.07.2016

- Aviz C.T.A.T.U. nr. 554/29.06.2017

A. Detalii privind tchnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetétenii au fost invitati si dezbata propunerea

solicitantului;
S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare i consultare publica pentru P.U.D. nr.
483243/16.11.2016, 226685/12.05.2017

S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in data
de 30.06.2016

La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, el. 1 au fost alisate urmitoarele ;

e  Plan reglementiri P.U.D,




e Plan incadrare in zoni

Datele si locurile tuturor intélnirilor:

Publicul a fost invitat sa participe la Dezbaterea publici la sediul Primdriei, in data de
14.03.2017

Anunful cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institutiei la seciiunea
~Comunicate”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Chyj din
18-20.11.2016

Dezbaterea publicd a avut loc la sediul Primdriei, in data de 14.03.2017, ora 12.

2. conlinutul, datele de transmitere prin postd si numirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetéfenii au fost informati prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenagjare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc la Primdrie, in

Sala de Sticld in data de 14.03.2017, ora 12.
S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat PU.Z.

privind intentia §i propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi :

o Szekely Elisabeta — Colonia Sopor nr. 11
e Iszlay Ibolya — str. Ariesului nr. 18
o Salak losif — aleea Meses nr. 4, ap. 27
Sajgo Stefan — Colonia Sopor nr. 10A
® Zsigmond Emese si Patrubany Miklos Istvan — Calea Motilor nr. 16, ap. 1

e [acob Adrian Florin — str. Ciocdrliei nr. 16A, ap. 19

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale proiectantului si ale Primiriei Cluj-
Napoca la care se pot trimite observatii si propuneri.

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 14.03.2017 au participat din partea Primdriei : membrii comisieci
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Vass Csilla.
Din partea publicului s-a prezentat :
e dL Salak losif, cu domiciliul in aleeca Meses nr. 4, ap. 27, care menfioneazi aceleasi aspecte
ca in sesizérile transmise Primérie; :
- servitutea de utilitate publica afecteazii intreaga parceld
- trebuie urbanizat tot UTR-ULid
- 58 fie luatd Tn considerare si parcela grevati de servitute publica
- varianta exproprierii este nerealisti
- terenul nu este utilizabil

Prin adresa cu 419882/12.11.2015, d-na. Szekely Elisabeta cu domiciliul in Colonia Sopor
nr. 11, comunica urmétoarele observatii :
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Prin adresa cu nr. 45543/01.02.2017, dl. Salak Iosif cu domiciliul in aleea Meses nr. 4, ap.

27, comunicd urmétoarele obiectiuni :

- zona studiata in PUZ - Construire 2 locuinte unifamiliale Colonia Sopor fn.,
initatiata de catre Boca Claudiu Calin infersecteaza proprietatea mea, terenul cu
nr CF 296941, prin urmare solicit reanalizarea planului zonal pentru a efectua acest
PUZ pe o suprafata mai mare astfel solutionand inclusiv parcela mea mentionata,

- in Certificatul de Urbanism nr. 5889/28.12.2015 se precizeaza procedura pentru
reglementarea corecta a acestei zone din care face parte si proprietatea mea. In
Certificatul de Urbanism mentionat se precizeaza solutia de urbanizare a acestor
ferenuri invecinate, inclusiv terenul meu, citez ,,unificarea virtuala cu celelate
terenuri din UTR-ul din care face parte, remodelarea parcelarului prin cedarea de
catre toti pentru utilitatea publica in cota parte”,

Consider ca cazul in care suprafata terenului meu nu va fi studiat in PUZ-ul care se pregateste
urbanizarea terenului devine imposibila.

Jar faptul ca zona studiata intra pe terenul meu necesita acceptul meu pentru aprobarea acestui
PUZ.

Avand in vedere ca doua dintre cele trei caracteristici ale proprietatii: valoarea si folosinta
sunt afectate de prevederile PUG-lui prin care terenul in 80-90% este grevat, solutionarca
tereneului consta ori prin includerea in PUZ-ul la care se face referire — conform procedurii
descrise in Certificatul de Urbanism 5889/28.12.2015 — ori prin exproprierea din partea
Primariei in timpul prezent, adica nu cu ocazia construirii drumului care poate fi si peste 10
sau mai multi ani,

Salak IOSIf




Prin adresa cu nr. 265919/07.06.2017, dl. Salak losif cu domiciliul in aleea Meseg nr. 4, ap.
27, prin avocat Mihnea Remus luoras, comunici urmitoarele obiectiuni :

NOTIFICARE

Prin care va solicit in mod respectuos sa dispuneti respingerea proiectului de
PLAN URBANISTIC ZONAL ~ Construire 2 locuinte unifamiliale —Colonia Sopor
f.n., initiata de catre Boca Claudiu Calin intru-cat aprobarea acestui proiect ar incalca

prevederile legale in ceea ce priveste legislatia in materia urbanismului si amenajarii

teritoriului dar si regulamentul Planului Urbanistic General al municipiului Cluj Napoca,
aprobat prin HCL nr. 493/2014, cel putin din urmatoarele motive:

In_fapt: La data de 28.12.2015, Primaria mun. Cluj Napoca a emis, la cererea
subsemnatului, certificatul de urbanism nr. 5889/28.12.2015, unde, la capitolul 2
“Regimul Economic”, subcapitolul “Conditionari Primare" se precizeaza faptul ca terenul
se afla in UTR= Ulid-partial, iar parcela este grevata de servituti de utilitate publica -
profil tip Il E-16m, Drumul Soporului . Solutia economica admisa cu conditionari este
prezentata ca fiind obtinerea avizului de oportunitate in vederea elaborarii unui PU.Z.
cu acordul tuturor detinatorifor de terenuri din UTR-ul in cauza in vederea reparcelarii

ferenurilor cu diminuarea proportionala a propriefatilor initiale.

Regulamentul UTR-ului "ULid" aflat pe site-ul www.primariaclujnapoca.ro

prevede cat se poate de clar pe de o parte, faptul ca , “teritoriul minim ce poate fi
reglementat printr-un PU.Z, este Unitatea Teritoriala de Referinta”, iar pe de alta parte,
in cazul zonelor unde exista servitutii de utilitate publica reparcelarea parcelelor este
solutia economica de aplicat pe teritoriul respectiv.

Mai mult decat atat, terenul subsemnatului, inscris in CF nr. 296941 cu nr.
cadastral 2068941, in suprafata de 2.000 mp nu se afla in infregime ocupat de de
serviutea publica “Drumul Soporului®, existand doua portiuni, in suprafata totala de
aproximativ 400 mp, care se afla in lateral dreapta (orientare nord-est) si respectiv
lateral stanga (orientare sud vest) fata de utilitatea publica in cauza (putandu-se
observa din plansa pe care o atasam prezentei notificari faptul ca parcelele vecine —-nr
cadastrale 315131 si 315132 din limita vestica a parcelei subsemnatului au laturile in
inclinatie oblic-dreapta, parcela subsemnatului urmand aceasi inclinatie a laturilor,in
timp ce servitutea publica Drumul Soporului are o orientare la unghi de 90 de grade.

Cu alte cuvinte, petentul Boca Claudiu Cosmin prezinta situatia inexact si chiar
daca, prin absurd am putea accepta ideea ca PUZ-ul sa nu studieze tot UTR-ul in



cauza (fapt ce este ilegal conform regulamentului de urbanism citat mai sus) si sa se
opreasca cu studierea prin PUZ la Servitutea Publica “Drumul Soporuiui® ce ar urma

candva, in viitor, sa se construiasca,in partea vestica, tot ar trebui sa obtina si acordul

subsemnatului, iar portiunea de teren orientare nord est din lateralul “Drumului
Soporului” a subsemnatului tot ar trebui inclusa in teritoriul studiat prin proiectul de
PUZ, in partea vestica a sa, fapt ce nu s-a intamplat.

De altfel, ne este foarte greu sa intelegem cum a putut Comisia Tehnica de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism sa puna pe ordinea de zi si sa avizeze (la pozitia
19 din sediinta din data de 14.03.2017 proiectul PUZ-ului petentului Boca Claudiu
Calin, in conditiile in care, in mod evident, documentatia depusa nu respecta Certificatul
de Urbanism nr. 1310 din 23.03.2016, unde se prevede de asemenea ca zoha minima
studiata este “Unitatea Teritoriala de Referinta”, ori in acest caz nu putem vorbi de
respectarea acestei cerinte, petentul Boca Claudiu Calin “desenand” practic o noua
UTR, nedelimitata nici macar de “obstacole naturale sifsau functionale” si total diferita
de UTR-ul aprobat prin harta oficiala a PUG-ului si care cuprinde mult mai multe

proprietati chiar decat cele studiate prin proiectul de PUZ fa care facem referire.

Cluj Napoca SALAK losif-CSABA
05.06.2017
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul i care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;



Ca raspuns la sesizarea d-lui. Salak Iosif cu domiciliul in aleca Meses nr. 4, ap. 27, cu nr.
45543/01.02.2017, beneficiarul lucrarii, precizeazi urmétoarele :

Ret. ia aliniaul nr. 1:

Zona de studiu pentru PUZ a fost stabilita prin avizul de oportunitate cu nr. 705 din 19.07.2016.
(parcele cu nr, cad. 292382 - S = 2981.00 mp si nr. cad. 292381 - S = 3000.00 mp ). Limitele de studiu a
PUZ-uiui sunt clar delimitate de: fimita UTR-uluf in partea nordica, sudica i estica si de Servitutea de
Utilitate Publica prevazuta in PUG Cluj-Napoca in partea vestica.

In plansa de "Reglementari Urbanistice” sunt figurate clar limitele de studiu si vecinatatile, Pozitia
drumuiui public ( Servitutea de Utilitate Publica) a fost stabilita prin PUG si preluata ca alare in

documentatia de PUZ,
Zona studiata in PUZ nu intersecteaza proprietatea Iinvecinata, aceasta tiind {raversata doar de

Servitutea propusa in PUG CLuj-Napoca.

Ref. la aliniatul nr. 2:

Avizul de oportunitate a fost emis pe baza Certificatului de Urbanism cu nr. 1310 din 23.03.2016.
UTR-ul studiat in PUZ are ca limita Servitutea de Utilitate Publica.
Proprietatea invecinata nu face parte din UTR-ul studiat,

Ref. la aliniatul nr, 3:

Zona studiata si reglementata in PUZ nu intra pe terenul invecinat si nu este necesar un
acord al proprietarului acestuia pentru avizarea PUZ-ului. Terenul din vecinatate (al reclamantului) este
grevat doar de Servitutea de Ulilitate Publica prevazuta in PUG Cluj-Napoca si se afla la limita a doua
UTR_uri. Rectamantul are posibilitatea initierii unui nou PUZ in cadrul UTR-ului invecinat cu care are limite
similare cu prezenlul UTR aflat deja in studiu avansat si pentru care s-a primit avizul de oportunitate cu nr.
705 din 19.07.2016. Avizul de oportunitate obtinut nu prevede includerea in studiu a parcelei reclamantudui.

Valorificarea terenului grevat de servilute se poate realiza prin exproprierea suprafetei aferente de
catre Primaria municipiului Cluj-Napoca.

Data: 07.03.2017 Semn turfg:

Ca raspuns la sesizarea d-lui. Salak losif cu domiciliul in aleea Meses nr. 4, ap. 27, prin
avocat Mihnea Remus luorag, cu nr. 265919/07.06.2017, beneficiarul lucririi, precizeazi

urmatoarele :

Avizul de oporlunitate a fost emis pe baza Certificatului de Urbanism cu nr. 1310 din 23.03.2016.
Cerificatul de urbanism la care se face referire in notificare este expirat si nu a fost folosit pentru obtinerea
Avizului de Oportunitate,

UTR_ul studiat in PUZ are ca limita Servitutea de Utilitate Publica prevazuta in PUG Cluj-Napoca.



Terenurile care se reglementeaza prin PUZ, sunt parcele cu nr. cad, 292392 si 292381, prevazute si in
Avizul de Oportuintate.

Terenul d-lui Salak losif nu se reglementeaza prin PUZ, si ca atare nu este nevoie de acordul
dansului pentru operatiunile propuse..

Plansele aferente documentatie PUZ , depuse la Primaria Cluj-Napoca, prezinta situatia exacta a
Servitutii de Utilitate Publica asa cum a fost preluata din PUG. Pe acestea se observa ca proprietatea d-lui
Salak losif, este grevata in proportie de 90 % de Servitutea de Utilitate Publica prevazuta in PUG
Cluj_Napoca.

Decizia Primariei cu privire la terenul care se reglemenateaza, este corecta, servitutea de utilitate
publica find la limita zonei reglementate prin PUZ, in partea vestica ,pe 70% din lungimea terenului.

Servitutea este o limita de delimitare a teritoriului reglementat.

Valorificarea terenului grevat de servitute se poate realiza prin exproprierea suprafetei aferente de
catre Primaria municipiului Cluj-Napoca.

Data:  29.06.2017 Semnaturaz
%#

2. probleme, observalii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificérile cu nr. 425648/433/16.11.2015, 47804/433/02.02.2017,
270750/433/09.06.2017, obiectiunile formulate in adresele mai sus menfionate au fost transmise
beneficiarului, iar acesta prin adresele cu nr. 116021/07.03.2017 si 305870/29.06.2017, rdspunde
acestor observatii.

Raspunsurile beneficiarului referitor la obiec{iunile primite au fost transmise vecinului de
parceld prin adresele cu nr. : 117146/433/08.03.2017 si 307247/433/30.06.2017.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu
documentatia completd.

Precizam cd in baza raportului informarii $i consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobrii.

,’{ Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Andreey/Mu /eqmn Simona Cipceigan
/ o

/

14



