2t

CONSILIUL LOCAL AT MUNICTPTULUT
CLUJI-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Plapului Urbanistic de Detalin — constroire locuintd unifamiliali D+P+E,
str. Doinei nr. 45E

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in gedind ordinard,

Examindnd proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — construire
locuinta unifamiliald D+P+E, str. Doinei nr, 45E — proiect din initiativa primarului;

Retinfind Referatul de aprobare nr. 588946/1/14.11.2019 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 5389782 din 14.11.2019 al Directiei Generale de Urbanism
gi al Directiel Juridice, prin care se propune aprobarca Planului Urbanistic de Detaliu — construire
locuin{d unifarmlialdi D+P+E, sir. Doinel nr 45E, beneficiari: Priscomiti Marinel-Céatalin si Priscorniti
lulia;

Avand in vedere Avizul Arhitectului sel nr. 947 din 3.10.2019, avizele organismelor teritoriale
interesate;

Vazénd avizul comisici de specialitate;

Potmivit prevedenlor arl. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teriforiului gi urbanismul,
cu meedificarile §i completdrile ultcrioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobal prin Holdrirea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat si completat prin Hotéirdrea nr.
118/2015, Hotardrea nr. 737/2017 31 Hotardrea nr. 579/2018;

Potrivit dispozifiumilor art. 129, 133 alin.1, 139 si 196 din Ordonanta de Usgentd or. 57/2019
privind Cedul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. — Sc aproba Planul Urbanistic de Detaliu - construirs locuintd unmifamiliald, din str. Doinei nr.
45F, benefician: Priscomitd Marinel-Catélin si Priscorniti lulia pe o parceld proprietate
privata, or. cad. 332553,

Diocumentalia reglementeaza:
retraperes fafd de limita nordics: min, 6 m;
- retragerea fatd de limita esticd: min. 6.2 m;
— retragerez fa de limita vestica: min. 9 m;
- retrageres {4l de limita sudici: min. 17 m;
— accesul auto si pistonal: din aleea de deservire locali ce se desprinde din str. Doinei;
- stafionarea autovehiculelor: tn interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la
parter,
- ¢chiparca tehnico-cdililard: completd pe str. Doinei.
Toate investifiile propuse prin documentagia de urbanism vor fi suporiaie de heneficiarii
acesteia.
Suprafata de teren necesard regularizdrii drumuiui de acces va fi dezmembratd din parcela
inificdd si Pnserisd in CF cu tithd de | drum”. Anlerior emilerii anlorizatiel de construire pe
parceld, se va realiza la strat de piafrd spartd cilindrard gi echipa edilitar drumuld de acces.
Receptia constructici este condifionaid de realizarea drumulin de acces la strat de uzurd.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cuindeplinirea prevederilor hotirfrii se Tneredinteazd Tirectia Gen erala e Urbanism.
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I UDL = Constraire locuintd unifamiliali D+P+E
str. Doinei nr, 45K
Nr. 572766/06.11.2019
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Raportul informérii i consultirvii publicului,
care fundamentzazd decizia Consilivlui Local de adoptare sau neacoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriul

Document elaborat in conformitate en Ordiaul o 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,, Metodologiei de informare
i consuliare a publicului cu privire la elabovarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
feritoriului i de urbanism” si a Regulamentunlui Loeal referitor 1a implicarea publicnlui in
claborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
ILC.L. nr. 15372012

o Persoana responsabild dim partea Primdriei Munc.piului Cluj-Napoca : Biroul Surategii
Urbanz — Cam, 64 (Siumona Cipeigan)

¢ Initiator : PRISCORNITA MARINEL-CATALIN si PRISCORNIA [ULLA
¢ Proiectant : $.C. METRIC SPACE ARCHITECTURE S.R 1.

Procesul de mfosmare 51 consultare a publicului s-a desfiswal in comformitate cu
Dacumentul de planificare nr. 254344/14.05.2019

Avind in vedere art, 3 din Ordinul nr 2701/2010, conferm ciruia, pentru documentatiile
allate Tn curs de elaborare se face in funetie de etapa in care se afld, fard a relua intreaga procedurd.
pentre gocumentafla PLAN URBANISTIC DL DETALIU — Construire lociinti unifamihiala
D+P+FE — sir. Doinei nr. 455

Acte do autanlale publicd de reglementare care au fost cliberate de Priméria Clhy-Napoca ¢

- Certificat de nrbanism nr $3758/20,12.2018
«Avize CTAJTU, nr 947/03.10.2019

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentrn a informa si a consulta
publicul, inelusiv:

1. datele gi loeurile tuturor intédlririlor la care cetitenii an fost invitajl s3 dezbati propunerea
salicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a orocesului de informare si consultare publicd pentra PULD. nr.
234344/14.05.2019
S-a afisat pe site-ul institutiel tabelul oo documrentatii de vrbanism supuse consultirii n data
de 23.05.2019
La sediul Primériel Munieipiului Claj-Napoeca, Calza Molilor ar, 3, pe pancul de afisaj vis-a-
vis de cam, 62, e, | au lost alisate urmatoearele
e Plan reglementari urhanistice
s  Plaainecadrare i zond



Datele st locurile tuturor inrdalnivilor:

Publicul a fost invitat sd participe la Dezbaterea publicd la sediul Primdric:, in data de
30.08.2019

Anuojul cu privire la dezbaterca publicd a fost alisat pe site-al institujict la seepunca
LLocune'Strategil Urbane'Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anuntul privind consultarca populatici a fost publicat in ziarl Faclia din
14.05.2019

Derbaterea publicd a avat loe 1a sedinl Primdrici, in data de 30.08.2019 - ora 10

2. conlinutul, datele de transmitere prin posta 51 numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la intdlniri, buletine informative si alte publicarii;

Cetdlenii au fost informati prin afisare pe site-ul institutiel a ordinei de zi a Comisiel Tehnice
de Amenajare a Teritoriului st Urbanism, sa particips la decbaterile care au avul loc la Primirie, in
Salade Sticla in data de 30.08.2019 - ora 10,

S-au expediat notificdiri proprictarilor pareelelor vecine pe laturile ¢elei care a generat PLLID,
privind intentia si propunerile documentalie,

3. localizarca rezidentilor, proprictarilor 51 pdrfilor interesate care au primit notificdrn, buletine
wnlonrative sau alte materiale scrise;

Au lost noliicaji

o Duma [ulin S$tefan si Duma Tuerctia —

® [Cristea Lucretia -

¢  Olinca Constantin Cristian —

o 5.C DEZIMO CLU S.R.1.. —sir. Cocorilor nr. 16
o Benk Arpad —

o  Benk Arpad —

4. numiirul persoanelor care au participat la acest preces:

La dezbatcrea din 30.08.2019 au participat din partca Primiérici : membrii comisicl
CTATL, din partea beneficiarulai s-a prezentat proiectantul.
[Jin partea publicului nu s-a prezental nimeni.

B, Rezumat al problemclor, observaliilor si rezervelor exprimale de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvar, intenfioncazd s rezolve sau sc va ocupa de problemeie,
obscrvatiile si rezervele exprimate de public:

I~ este cazul,

2, probleme, observafil si rezerve pe care inifiatornl planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poale sau nu £ dispus si le rezolve, ‘mpreund cu motivatia acestul lueru;

MNu este cazul.

1. orice ale informagii consicerate necesare peniru a susfine preluarea sau nepreluarea
propuncrilor.

N1 g-au Tnregistrat scsizari,



Precentul rapart a fost intoemit in conformiiate cu Regulamentul Local al municipinlui Cluj-
Napoca privind implicarea publiculni in claborarea sav revizuirea planurilor de urhanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului. fmpreuna cu
documentatia cormplola.

Precizam ca in baza raportului informarii $i consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea §i complelarea documentatici de urbanism supuse aprobiii,

Arhitect Sef, - Sef Birou, Responsuabil cu informarea
il - si consultarca publicului
Danijel |P Andrcca’._r_;}'{ﬁy/esﬁn Simnng Cipeigan
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Ca urmare a cereri adresate de Prigcorniti Marinel-Citilin, cu domiciliu i judeful Cluj,
Municipiul Cluj-Napoca, fnregistraldi sub nr. 254344/20119 in conformitale cu
lm,vcdmllc Leoii nr.350/2001 privind dmummim teritoriuhui si urbenismul, cu modificarile si completérile
ulterioare si Orcinului nr. 233/2016, se emite nrmdlorul:

Lodin

e OHE e 3l %

pentru PTLD = construire locuinti unifamiliali D+P+E, str. Doinei nr. 45E

acncrat de imobilul cu nr, cad. 332553:

Initiatori:  Priscornitd Marinel-Catdlin si Priscornita lulia;

“roicctant: 5.C. Metric Space Arhitectura S.R.L.;

Specialist cu drepl de semnaturd RUR: azh. Joan Abrudan;

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatd in P.U.ID. parceli i suprafatd de 2021 mp, gituati in
vecindlatea nordicd a str. Doined, la nr, 45F, delimitatd de terenuri libere de construetil i parcele cu fond
LonsruLt,

Prevederi BU.G- RLL.U aprobate antevior
- LR Lir - Locuinte cu regim redus de fnitlfime cu caracter rural,
~frwictiuite j_?,f{r{fam.r.l:.rurf.f Zona este caracterizald de lunclionea rezldenjnh de densilate micl {predominan: lecuinie unifamiliale)
fusofite de anexe si suprafele ngricole sau de activitdfi manufacturiers §i de mict productie, de purcclarul dz tip rural, dezvoltat in
prolunz.lme {cu parcele avand in gencral deschiderea la stradd de 100 18 m, adéncimen de 30— 100 m 51 supratata de 300 1500
mpl, §i de regimul de constenire izolat, pazat pe tipologiile wradilionale de ozupare a terenului (case lungl, dezvoltate in addncime,
dispuse in vecindtatza unein din limicle laterale de proprietate, ciora i se adangd eorpuri noi, dispuse de o manierd diversi.
rezullat al unwi proces de densificare).
Sybzone: 5 FL - Subzona de activititi economice cu caracler terfiar situate in zonc cu caracter 1ezidengial - u se vedes
Resulament] aferent TITR FL $_s — Subgzona de institutii §i servieil pubice si de interes public constitwite fn clidun dedicale,
situate in uliwa zonci centrale o se veden Regulamentul alerent UTR Ts A
-rarim e construire: [Zolat, cuplar, covor,
-indilfimea maximé admisd: Regimul de Tndltime maxim admis este de trei nivelurd supraterane (parler = claj + mansavda £ nivel
stras) sau (demisol + parter — mansardd ¢ nivel rotras). Retragerea nltimelun nivel va i mel mare sau ega’d cu 1,80 m fagd de
planul fatadei spre stradd / spajiul public, ‘Totalizat, regimul de indlfime nu poste depdgi una dintre urmiitoarele sonfiguralii: (3)
P10, (5} PR, D=P4M, DHPR (semnificatiile prescurtiirilor: S — subsol, D — demisel, T' - purter, M - wansardd, R -
nivel refras) Indljimea maximi admisad a cladirilor, misurati Ja corniga superioard sau la aticul wltinwle nivel neretras, i
punctul cel mai nalt, nu va deplsi 6,5 m, inaltimea maximi admisi 1 clidirilor, misuratd 1a coumy acoperisuin’ san Ly aticul
nivelului ratras, W punctal cel mai inell, o va depiigi 10,5 m.
il npbaniatici © Locuinge, alte atilizin adrmise: PO maxim = 33% Institufi de cducalie / invatdmant - erese, wriilinire, seoli
publice i private:  POT muxim — 25%, Locuine, alte utilizari admise:  CUT maxim = 0.9 Institugii de cdocatie ¢ nvitamidnt -
crose, gridinile, scoli publice i private: CUT maxim - 0435,
Aceasti teglementare se va aplica s in cazul extinderii, mansardarii, supnem}ﬁrn cladirilor existente sau al addugarii de ool
corpusi de clidire, caleulul facindu-se in mod cbligatoriv pe intreaga parceld, in lllteles urbanisie. Tn cazul mansardarilor,
suprafats nivelului (SN) mansardel va reprezenta muximum 60% din suprafata nivelul. iocurent (52 va lua inoceleul numal
portiomea cu b liber = | 40 0.
—retrapere min, fafd de alinimment : (a) In siluagiile In cars existd alinieri unitare (aceeasi retragere fajd de aliniament se cel putin
patry percele aldlurale 56 invecinate pe acelagi front cu parcela in canzd), clidirile se vor relrage cu aceea distanid fags de
aaniament ¢a i eladivile eldturate. (b) In situnjiile zu alinieri variabile, cladirile s¢ vor retrzge cu cel pugin 3 m i co cel mult 5 m
dz la aliniament. (¢) Pentru parcelele de coly, retragerca se va realiza fatd de ambele aliniuuente. () Garajele se vor relrage cu
minimum 6 m de la a'iniament, perien 2 permuite parcares in fald a unui autoticisimn,
-reteagere min, fofd dv lmitele larerale gf posterioare | Pentru parcelele cu trenl la siradi de Tunpime mar micd sau egald oo 12 m:
(a) tn eapul existenjel unui calean pe ana din limitele laterale de proprietate,clidirile se vor alipi in mod cbligataria de acesla, pe a
adéincime de maximum 35 m, mésurati de la aliniament, Adiacent limilei de proprietate opuse cliidivile sc vor retrage de la acesics
in mod obligworiu cu o distangd minimd de 3 m (b} Tn caenl In care fatd de cna din limitele laterale de propriclate clidires
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invicinald e situatd o o distm)d mai mied dz 2,00 m (in general 0,60 m), cladirea sc va retiage de la accastd limitd Je propristale
in mod ebligaroriu cu o distantd minimi de 3 m, iar fatd dz cealalta limita de proprietate, unde clicivea Divecinatd e retrasd su mai
mult de 2,30 m, cladiea se va retrage de la accasta in mad obligatoriu cu o distanid de minimun 60 em. In secst caz, pe zceasts
laturd infljimea Ja cornigi sau L atic in punctul cel mai nalt va i de maximum 4,50 m. (e} in cazul restructurdieii / extinderii /
ctajdrii wnor cladiri existente se va aplica acevasi reguld, porjiunca de constructie ce nu se tncadrezza In reglementare putand fi
mentinuta ca alare, fird a 1 se meditica regimul de indliime. I cazul mansarddrii uner elidin existente interventia se va realiza in
mod chligatorin in geomelriz aeoperisului actoal,

Pentru toate situatiile (a) cliuirle se vor retrage de Ja limita posterioard a parcelei cu o distantd minima ega’d cu indljinea
cladirii, dar cu nu mai pugin decat 6 m. (b) warajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se vor putea alipi
limileler laterale ale parceled, cu conditia ea indiliimea caleanulul rexullat <8 no depdseascd 2,80 m. (¢} garajele se vor
retrage cu cel pulin 6 m fagi de limitels posterioare ale parcelei. (d) in aprecierea dispozijiel cladivilon invecinale mu se iau in
considerare cladivile anexe i provizori. () toate constructiile de pe parcela in inteles whan se vor amplasa in fisia
adizcenta alinfameniului cu adfncimen de 3% m, e exeeplia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la orgamizarea
gradinil (filigorii / pavilicane, depozite pentru unelie de grading crel, a cror supralagd inswnatd va 17 de mazimum 15 mp,
Aceastd reglementure are caracter definitiv si nu poate 11 modificatd pric FUZ san PUD. (D pe fundal Fsiel construibile se
pot amplasa tramsversal p2 paceeld, cu retrageri mai mici fagd de limitele laterale de propristate, eladir dest'nate astivitatiloe
marufacturicre, de micd produc;ie sau agricole, cu conditia s aibi o addngime de maximom § m, un singur nivel suprateran
si Indiltimen 1a comisd de maxinum 4,500 m.

Srevederi PLUD, propuse:

e pctragered fatd de limita nordici: min. 6 m;

s retragerea fanth de limita esticdl:  muin. 6.2 m;

o relragerea fata de limita vesticd: min. 9 m;

e lelragerca [ald de limita sudicd: min, 17 m;

o accesul auto §i pielonal: din aleea de deservire localil ce se desprinde str. Doinei;

e stafionarea autovehiculelor: in interiovul parcelel, dovd locd de parcare amenajale Ta parter;
o cchipare tehnico-cdilitari: completd pe str. Doinei.

In wma sedingei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului 3i urbanism din data de 30.07.2019 s¢
avizeard favorabil Planul urbanistic de detaliu,

Suprafata de teren necesard regidarizdrii drwmului de acces va fi dezmembrate din parcela initiald
S fserivd in CF cn fitlel de | deom ™. Anierior emiterii antorizatiel de constraive pe paveeld, se va realiza la
strat de piatrd spartd cilindratd gi echipa edilitar drumud de acces. Recepfia constriefizi este conditionati
de realizared drianulni de acces la strai de vzurd

Prezentul aviz csic valabil numai impreund cu plansa de reglementéni urbanistice anexati si vizald
spre neschimbare.

Elaboratorul $i beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitalea datclor si veridicitatea fnserisurilor
cuprinse in P.ULD. care face obieclul prezentilui aviz, in conlormitale cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
330:2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificdrile si completérile ulterioare.

Preventul aviz este un aviz tehnie s1 poace fi folosit numai in scopul aprebirii DD,

Documentatia lehnicd pentru autorizarea exceutirii lucrarilor de construire (DTAC) se peate intoemi
numai dupd aprobarea 21712 5i cu obligativitatea respecsiirii intoemai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valebil de la data emiteril saie pe toatd durata de valabililate a certificatului de
urbanism nr, 5378 dm 20.12.2019, emis de Priméria Cluj-Napoca.
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