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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.D — construire imobil mixt S+P+2E+R, str. Clinicilor nr. 29

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Emaninind proiectul de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
imobil mixt S+P+2E+R, str. Clinicilor nr. 29 — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 590029/1/14.11.2019 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 590172 din 14.11.2019 al Directiei Generale de Urbanism si
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt
S+P+2E+R, str. Clinicilor nr. 29, beneficiari: Bogos Dan si Bogos Gabriela Anca Felicia;

Retinind Avizul Arhitectului sef nr. 937 din 27.09.2019, Avizul Directiei Judetene pentru Culturs nr.
1259/7/11.01.2018, avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazéand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modlﬁcarlle
si completarile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin
Hotérérea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat si completat prin Hotardrea nr. 118/2015, Hotérdrea nr.
737/2017 si Hotérarea nr. 579/2018;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgent3 nr. 57/2019 privind
Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art.1.—  Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt S+P+2E+R, str. Clinicilor nr.
29, beneficiari: Bogos Dan si Bogos Gabriela Anca Felicia, pe o parceld proprietate privati, nr.
cad. 316968;

Documentatia reglementeaza:

— amplasarea fatd de limita laterald vesticd: pe limita de proprietate, pe o adincime de
29,25m de la aliniament;

— amplasarea fatd de limita laterald estici: cu retragere de minim 4,5m;

— retragerea fatd de limita posterioard: minim 9m;

— accesul auto si cel pietonal: din str. Clinicilor;

— stationarea autovehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare
amenajate in spatii specializate dispuse la subsol;

— echipare tehnico-edilitara: completi pe str. Clinicilor;

Suprafata de teren grevati de servitutea de utilitate publicd instituitd prin P.U.G. la strada
Clinicilor va fi dezmembrati din parcela initiala, inscrisa in C.F. cu destinatia de feren rezervat
peniru servitute de utilitate publicd si transferata cu titlu gratuit in proprietate publici anterior
emiterii autorizatiei de construire pe parceld (c¢f. art. 15 si 16 din Regulament aferent U.T.R
ZCP_M2) Aceasta va fi realizatd la aceeasi imbracaminte rutierd ca strada Clinicilor, pani la
receptia investitiei. Suprafata de referingd pentru calculul P.O.T. si C.U.T va fi suprafata totals a
parcelei initiale + 0,5 x suprafata trecuta in proprietate publica.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii

acesteia.
Art. 2. —  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Art. 3. —  Cuindeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Directia Generala de Urbanism.

Presedinte, de §edmta,

/“g‘ 3 4593 “

@ Rogca
Nr. 842 din 21 noiembrie 2019
(Hotérarea a fost adoptatd cu 24 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de Bogos Dan cu domiciliul in judetul Cluj, Municipiul Cluj-Napoca,
str.  Gheorghe Sion nr. 13, finregistratdi cu nr. 80549/2019, in conformitate cu prevederile
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare si
Ordinului nr. 233/2016, se emite urméitorul:

AVIZ
N 95 din 290 2T

pentru P.U.D — Construire imobil mixt S+P+2E+R, str. Clinicilor nr. 29

generat de imobilul cu nr. cad. 316968;

Initiatori : Bogos Dan;

Proiectant: S.C. ARHIMAR SERV S.R.L.;

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Claudiu Botea;

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D. : parcela in suprafatd de 579 mp, cu front la strada
Clinicilor, delimitatd de parcele cu fond construit perimetral.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

UTR ZCP_M?2 - Zond construitd protejatd. Zond mixtd cu regim de construire inchis, adiacentd arterelor de

importan{d locald.

functiune predominantd. zona cu functiuni mixte dezvoltata initial ca locuire de tip periferic incepand de la sfarsitul
~s:colului al XIX-lea in lungul unor artere de importanta locala, pe trasee istorice.

-regim de construire: se remarci printr-o structurd functionala heterogend, caracterizatd de mixajul intre activititile de

interes general, cu acces public (servicii, comert etc.), ce tind sd ocupe cladirile existente ca rezultat al cresterii

interesului pentru acest teritoriu, si locuirea de tip individual. Tesutul urban e marcat de persistenta structurii spatiale

initiale. Parcelarul e in general inegal, regiasindu-se parcele cu fronturi inguste spre strada (in general de 10-18 m) si

adancimi variabile, ocupate de clidiri apartindnd tipologiei traditionale, de tip periferic, situate in general in

aliniament. Specifica e tendinta de adaptare / restructurare / extindere a cladirilor traditionale si de inchidere a

fronturilor. Regimul de inéltime, predominant parter, are tendinta de crestere. Structura urbana releva un grad ridicat

de diferentiere, rezultat al evolutiei istorice.

-indlfimea maximd admisd: cladirile se vor alinia la o cornisa situatd la indltimea de 12 m de la nivelul trotuarului. O

variatie de 0,50 m este admisibild. In plus se vor aplica cumulativ urmétoarele criterii: (a) regimul de iniltime va fi

(S/DY+P+2+M; (S/D)+P+2+1R (in acest caz ultimul nivel va avea o retragere fatd de planul fatadei de minimum 1,80

m);

(b) pentru clidirile de colt, indl{imea maxima la cornisd nu va depasi 16 m, iar indltimea totald (maxima) nu va depasi

16 m, respectiv un regim de inaltime de (1-3S)+P+3; (c)se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia

incadririi in inaltimea la cornisa reglementati; (d) corpurile de cladire situate in interiorul parcelei se vor incadra in

indltimea maxima la cornisd admiséd pe strada respectiva, chiar daca corpul existent din aliniament are un regim de

indltime diferit.

-indici urbanistict:

Pentru parcelele comune: POT Maxim = 60%. CUT maxim= 1.§ ADC/mp



ROMANIA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
Calea Motiler, nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329

PRIMARIA §1 CONSILIIL LOGAL www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro
CLULNAPGCA

CLUJ-NAPOCA

pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 50% x St (suprafata terenului)
Pentru parcelele de colt: POT maxim = 70% , CUT max=2,2 ADC/mp

pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maximi = 60% x St (suprafata terenului)

Pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubla fatd de necesarul stabilit
la punctul 9: POT maxim = 80% , CUT max=3,0 ADC/mp

-refragere min. fatd de aliniament: cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis).

-refragerea min. fatd de limitele laterale si fatd de limita posterioard: conformarea cladirilor pe parceld va fi
determinatd de contextul generat de cadrul construit adiacent. Principiul constd in acoperirea calcanelor existente si
respectiv contrapunerea de curti in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica atit pe limitele laterale cét si
pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare, identificate ca atare
prin studiul istoric.

Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adancime de maximum 18 m de la
aliniament. Se admite si dezvoltarea in adancime de-a lungul uneia sau ambelor laturi, pe o adincime de maximum 40
m, cu conditia ca pe parcela / parcelele invecinate si existe de asemenea calcane. In acest caz se vor aplica tipologii
nrecum « L», « U», « C», « T», « O » etc.

Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi conformate conform normelor specifice.

Dacd adiacent limitelor laterale sau posterioard ale parcelei imobilul (imobilele) vecin dispune de o curte
interioard, pe parcela ce face obiectul reconstructiei / restructuririi se va conforma de asemenea o curte dispusa strict
in fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel putin egald cu aceasta si cu o retragere fatd de limita de proprietate de cel
putin jumitate din inaltimea la cornisd dar nu mai putin de 4,50 m. In plus, in dreptul calcanelor sau a curtilor de
lumind invecinate se pot amplasa curti de lumina cu lungimea de minimum 3,5 m si addncimea de minimum 2 m daca
spre acestea nu se deschid spatii de locuit sau care ad@postesc activitati ce necesitd lumina naturala.

Prin exceptie, in situatiile in care organizarea spatiald / situatia existentd impune local deschideri in frontul
strazii, pe fiecare din cele doua parcele adiacente retragerile fata de limita laterald comuna va fi mai mare sau egala cu
3 m.

In cazul in care parcela se invecineazi pe limita posterioara de proprietate cu o UTR destinata locuirii de tip
individual, cladirile se vor retrage cu o distantd minim egala cu iniltimea acestora, dar cu nu mai putin decét 6 m.
-amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld: in cazul curtilor interioare neadiacente limitelor laterale
de proprietate, inchise pe trei sau patru laturi, intre fatadele interioare paralele se va asigura o distantd minima egala cu
Jjumatate din iniltimea acestora, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive,
cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiei mentionate). in cazul coexistentei pe aceeasi parcela a dou corpuri de
clidire, intre fatadele paralele ale acestora se va asigura aceeagi relatie.

Prevederi P.U.D. Propuse:

— amplasarea fatd de limita laterald vesticé: pe limita de proprietate, pe o addncime de 29,25m de la
aliniament;

— amplasarea fatd de limita laterald esticd: cu retragere de minim 4,5m;

— retragerea fatd de limita posterioard: minim 9m;

— accesul auto si cel pietonal: din str. Clinicilor;

— stationarea autovehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate in spatii
specializate dispuse la subsol;

— echipare tehnico-edilitard: completa pe str. Clinicilor.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 23.08.2019 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu cu conditia retragerii cladirii la 4,5m fata de limita de
proprietate estica.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementéri urbanistice anexata si vizata
spre neschimbare.

Suprafata de teren grevata de servitutea de utilitate publicd instituitd prin P.U.G la strada Clinicilor
va f1 dezmembrata din parcela initiala si inscrisd in C.F cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de
utilitate publicd (conform Art. 25 revizuit din Regulamentul Local de Urbanism — Dispozitii generale.

-
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Hotardrea nr.737/2017) si va fi si va fi realizata cu aceeasi imbracaminte rutierd ca si strada Clinicilor pana
la receptia investitiel.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificéarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupi aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 5507 din 15.11.2017, emis de Priméria Cluj-Napoca.

itegy Sef,
Axh. Paniel Pop

/

tor specialitate,
igia Subtirica

Red. 3ex.
consilier arh. Adriana Borza

Achitat taxa de 12 lei, conform Chitantei nr.....cooeevviiiiiiiinnn. din
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de oo,
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Limita de proprietate parcele vecine

Cluj-Napoca, str, Clinicilor, nr. 28, jud. Cluj

Servitute publica conform PUG - Cluj Napoca

4

UPRAFATAPROPUSA SPRE

Beneficiar: Bogos Dan si Bogos Gabriela-Anca-Felicia
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P.U.D. — Construire imobil mixt S+P+2E+R
str. Clinicilor nr. 29

Nr. 533616/17.10.2019

(or. cerere H.C.L.)

Raportul informiérii si consultarii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabild din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [Initiatori : BOGOS DAN si BOGOS GABRIELA ANCA FELICIA
o Proiectant : S.C. ARHIMAR SERV S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 80549/13.02.2019

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, firi a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire imobil mixt S+P+2E+R —
str. Clinicilor nr. 29

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 5507/15.11.2017
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 937/27.09.2019

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetdtenii au fost invitafi si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
80549/13.02.2019
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 28.08.2018
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmatoarele :
e Plan reglementari P.U.D.
e Plan incadrare in zona



Datele i locurile tuturor intdlnirilor:

Publicul a fost invitat si participe la Dezbaterea publica la sediul Primdriei, in datele de
30.08.2018, 19.06.2019 si 23.08.2019

Anuntul cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea

., Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte

Comisie Tehnica”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj
din 24.07.2018

Dezbaterea publici a avut loc la sediul Primdriei, in datele de : 30.08.2018 - ora 11:30,
19.06.2019 - ora 14 5i 23.08.2019 - ora 9.

2. continutul, datele de transmitere prin pogtd §i numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetatenii au fost informati prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sa participe la dezbaterile care au avut loc la Primarie, in
Sala de Sticld in datele de : 30.08.2018 - ora 11:30, 19.06.2019 - ora 14 si 23.08.2019 - ora 9.

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificdri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
e Diac Anca Maria — str. Clinicilor nr. 27
e Popa Marcel — str. Observatorului nr. 140, bl. VII A, ap. 12

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 30.08.2018 au participat din partea Primiriei : membrii comisiel
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Cristian Banut.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

La dezbaterea din 19.06.2019 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Cristian Banut.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

La dezbaterea din 23.08.2019 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cu nr. 413238/04.09.2018, d-na. Diac Anca Maria cu domiciliul in str. Clinicilor
nr. 27, comunicd urmatoarele obiectiuni :

S+l Tuopetales. c@&%&zbﬁi%ﬁj@’ Ao ewide
Aol 57 fé?zéé;é; onele (1], Cﬁzﬁfw‘@ﬂ/w an 27 )~ e
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Fé.d e /72 o f/@M@z cele ot Spnde
mewm e ewrle.
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Semnatura:




B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv: ' |

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca raspuns la sesizirile d-nei. Diac Anca Maria cu domiciliul in str. Clinicilor nr. 27, cu nr.
413238/04.09.2018, proiectantul lucririi — S.C. ARHIMAR SERV S.R.L.-arh. Cristian Banut,
precizeazd urmétoarele :

Documentatia P.U.D. (Plan urbanistic de detaliu) reglementeaza conditile de
amplasament si de construire pe parcela de pe strada Clinicilor nr. 29. Conform Planului

Urbanistic General al Municipiului Cluj Napoca, aprobat cu H.C.L. nr. 493/2014, actualizat cu

H.C.L. 579 din data de 06.07.2018, parcela de pe str. Clinicilor nr. 29 este incadrata in U.T.R.
(Unitate Teritoriala de Referinta) ZCP_W2, fiind situata in interiorut zonei de protectie a valorilor
istorice si arhitectural urbanistice. Regulamentul aferent U.T.R. ZCP_M2 prevede ca regula
generala amplasarea constructiilor in front continuu (pe aliniament, intre limitele laterale ale

parcelelor) si acoperirea calcanelor existente de pe parcelele vecine:

“Parcelarul e in general inegal, regdsindu-se parcele cu fronturi Tnguste spre strada (in
general de 10-18 m) s adancimj variabile, ocupate de cladiri apartinand tipologiei traditionale,

de tip periferic, situate In general in aliniament. Specifica e tendinta de adaptare / restructurare /

extindere a cladirilor traditionale si de Inchidere a fronturifor.” (R.L.U. pentru U.T.R. ZCP_M2,

sectiunea 1}.

“Cladirile se vor amplasa in aliniament,.in front continuu (inchis).” (R.L.U. pentru U.T.R.
ZCP_M2, sectiunea 3, articolul 5);

“ciadirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adéncime de

maximum 18 m de la aliniament.” (R.L.U. pentru U.T.R. ZCP_M2, sectiunea 3, articolul 6).

In concluzie, cladirea propusa pe parcela de la nr. 29 nu se poate amplasa cu
retragerea ceruta de 4.50m de la limita laterala de proprietate intrucat aceasta ar reprezenta o
contradictie cu tendinta generala de inchidere a fronturilor si o incalcare a regulamentului de

urbanism care prevede construire intre limitele laterale de proprietate.

18 Septembrie 2018 Intocmit,
Arh. Cristian Banut
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2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 415855/433/05.09.2018 obiectiunile formulate in adresa mai sus
menfionati au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul prin adresa cu nr. 487428/16.10.2018,
raspunde acestor observatii.

Réspunsul proiectantului referitor la obiectiunile primite a fost transmis vecinei de parcela
prin adresa cu nr. 494344/433/19.10.2018.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu
documentatia completa.

Precizim cd in baza raportului informérii si consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Andreea gan Simona Cipcigan
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